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Zum Erhalt der denkmalgeschiitzten Bausubstanz sind Abweichungen von den Vorgaben zum Mal der baulichen Nutzung und zur
Hohenlage zulassig.

Briicken

Die brigen Bestimmungen der Stellplatzsatzung gelten unvermindert weiter.

b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,
c) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
d) hochwasserangepasst ausgefiihrt wird oder
2. die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden kdnnen.
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Bebauung Sp| an Nr. 33/1 !‘ [ Dem Baugn}rag sind folgende Unter'lagen beizuf[]gen:" . o o ) P T T AR TR e '
' $% "M .- hl " J ) Freiflachengestaltungsplan mit Angaben zu natiirlichen und geplanten Gelandehéhen, Einfriedungen, Auffiillungen, .
1 P L AN Z E | C H N U N G 3> uhlanger ) Bepflanzungen, Oberflachenbefestigungen (Materialien), sonstigen baulichen Elementen auf den Grundstiicksfreifidchen, 7. Ausgefertigt
. o 1500/8 J ’ wie z.B. Fahrradabstellanlagen und deren Gestaltung, BaumschutzmaBnahmen. Furstenfeldbruck, den ..................
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123 Gelandeveranderungen und Stiitzmauern Erlaubnisverfahren bei der Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist. Oberbiirgermelster Siegel
PR AAMBEL 4 Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Das vorhandene Gelande ist vorrangig zu erhalten. Geringfiigige Veranderungen zur Herstellung notwendiger Ubergange an den 6 Einsichtnahme DIN-Normen und weitere Regelwerke
@ sffentliche Mobilittsstati Bestand, an Zufahrten und Zugangen, zum Schutz vor eindringendem Wasser, zur Herstellung von Sickermulden etc. sind zuléssig. . . .
otientliche obilitatsstationen . , . . . N . o Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weitere Regelwerke werden zusammen mit diesem
Stitzmauern sind nur zulassig, sofern sie zur Uferbefestigung entlang der Gewasser, an Tiefgaragenzufahrten, Eingangen etc. B o . S . o ] . "
. . . » notwendig sind Bebauungsplan wahrend der iiblichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung der Stadt Fiirstenfeldbruck zur Einsicht bereitgehalten. Die 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
Die Stadt Firstenfeldbruck erlasst aufgrund 41— Baulinie ' betreffenden DIN-Vorschriften sind auch beim Deutschen Patentamt archivarisch hinterlegt. ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den dblichen
-der §§ 1;1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) 7 g:?i?:i::;i((jb?aﬁ?; Juwgﬁz'l;)bZrabuaiﬁ; und Versiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken. Befestigte 124 Einfriedungen Dienststunden in der Stadt 2u jedermanns Einsicht bereitgehalten nd dber dessen Inhalt auf Verlangen
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) 42 Baugrenze . . ) 9 Siegering 1S ) g g b 2L es ' : In allen Baugebieten sind an dffentlichen Verkehrs- oder Grinfléchen Einfriedungen unzulassig. 7 Baumschutzmafinahme e _ ) Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
' ; ) I Nebenflachen wie Stellplatze, Lagerflachen, sonstige Arbeitsfiachen o. 3, auler Terrassen sind sickerfahig 2u gestalten (. B. durch An den ibrigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 1,50 m Uber Gelan-de zulassig. Vollflachig Im Bereich von 2u erhaltenden Gehblzbestanden ist die Flacheninanspruchnahme auf ausgewiesene Baufelder 2u beschranken. Zum Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) wasserdurchlassige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke). . : ) . o . ' . Schutz der Gehdlzbestande sind ortsfeste Bauzaune zu errichten. Zum Schutz der Gehdlze wahrend der Baumanahme vor . . ' '
- ; ; - - eschlossene Zaunanlagen, wie z.B. Mauern, Gabionenwéande etc. sind unzulassig. Davon ausgenommen sind Terrassentrennwande h
- der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) 43 Uberschreitung von Baugrenzen geschiosse gen, wie z.5. Mauem, : lassig. Lavon ausgenomn SENHET hanischen Schaden. Uberfi d Abarab ind entsprechende MaRnah 52 DIN 18920 und der Richtlinie ZTV Ingewiesen.
- der Planzeich d PlanzV . . . . e . auf einer Lange von max. 3,0 m. Zaune sind sockellos und am Boden durchlassig fiir Kleintiere auszufiihren (Bodenfreiheit mindestens mechanischen ochaden, Uberiuliung und Abgrabungen Sind entsprechende Malsnahmen gema und der richtinie
er Planzeichenverordnung (PlanZV) Uber das nach § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreiten der Baugrenzen hinaus diirfen die Baugrenzen fiir Balkone, : i o Baumofleae und RAS-LP 4 vorzusehen
. ) ) R i ) . 10 cm). Davon ausgenommen sind Sockelmauern, die dem Schutz vor eindringendem Wasser oder der Lenkung des Wasserabflusses piieg .
Terrassen und deren Uberdachungen ausnahmsweise um maximal 2,0 m iiberschritten werden, sofern andere Bestimmungen des 8 Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB) . . L . . o
den ) i . . . . . dienen. Zudem sind Heckenpflanzungen mit heimischen Gehélzen zulassig. Von den Regelungen ausgenommen sind die ' .
. . . . Bebauungsplans nicht entgegenstehen. Insgesamt darf nicht mehr als 50% der Lange der Gebaudefassade fiir Balkone in Anspruch Gemeinbedars- und Sportichen 8 Artenschutz - Vermeidungsmafinahmen Flrstenfeldbruck, den ...................
Bebauungsplan Nr. 30 "Aumuhle und Lande genommen werden. 81 Grinordnung allgemein ) . o o Auf die allgemein gilltigen naturschutzrechtichen Vorschriften, wie z.B. § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird ausdriicklich
mit Teilanderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 59/2 "BHKW - Blockheizkraftwerk” Alle nachfol'gend festgesetzten grunordnerlschgp Planungen, Ngtzungsregelungen und Maf&nahm(.en sind im Zuge der jeweiligen Bau- 125 Abfall- und Wertstoffbehter hingewiesen.
44 Fassade mit geringerer Tiefe der Abstandsfiache: es gilt 0,25 H, mindestens jedoch 2,5 m. bzw. ErschieBiungsmafinahme umzusetzen, spétestens jedoch in der Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach Nutzungsatfnaime der | Standplatze fir Abfall- und Wertstoffbehalter sind in die Gebaude zu integrieren oder so einzuhausen, dass die Behalter von V1 Baumschutzmaftnahmen fiir Hohenbaume, wie allg. Baumschutz (s.0.)
. ; . ) : " . L Gebaude bzw. Fertiastellung der Erschiieunasmainahme. - , i . vealg. Baumschdlzs.o) e s
as SATZUNG. Abweichungen bei hochwasserangepasster Bauweise oder in anderen begriindeten Féllen sind zuldssig. 9 g Y sffentlichen Fléichen aus nicht sichtbar sind. V2 Gehélzrodungen und vorbereitende Erdarbeiten Christian Gétz
L i . o . i} o Die Baufeldfreimachung inkl. Gehdlzbeseitigungen darf lediglich auRierhalb der Vogelschutzzeit, d.h. von 1.10. bis 28./29.02. Oberbiirgermeister Siegel
Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 30 "Aumiihle und Lande" &ndert den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 59/2 "BHKW - . ) ) o Ir? den fest"gesetzten Grunflachen dirfen belfestlge Funktlonsfla.chen, wie Z:B' Aufstelfiédchen f“[ d'ej. Feugrwehlr, angelegt werden, sofem erfolgen. Soweit eine Fallung von Gehdlzen oder der vorbereitenden Bodenarbeiten innerhalb dieser Zeiten unvermeidlich ist, ist
Blockheizkraftwerk" teilweise. Betroffen ist nur die Abgrenzung der Ausgleichsflache ,A*. Die FléchengréRe von 740 m2, Entwicklungsziel, 45— Baugrenzej 2ur Gliederung der Festsetzungen von Hohenlage, Wandhohe, Geschossigkeit und / oder sie gegentiber der Zweckbestimmung deutich untergeordnet sind und in die Gestaltung der Grinfliche integriert werden. 13 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 - BauGB) eine Genehmigung der unteren Naturschutzbehorde einzuholen und Vorkehrungen zur Vermeidung von Tétungen oder Verletzung
Herstellungs- und PflegemaRnahmen bleiben unverandert. Dachform innerhalb des Bauraums , ” von Tieren abzustimmen und zu treffen.
; sche fi ; ) Siz :ui:zsrt::;tjfest esetzten Gehdlze sind zu schiitzen, artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen wird im weiteren Verfahren auf der Basis einer schalltechnischen Untersuchung ergénzt Y3 Kontrolle der Hohlenbaume vor der Fallng auf Besatz mit Fledermausen
46 EU i Fléche fiir offene Uberdachungen e g ) _ - ang priegen, e : gang zU ersetzen. Zu jeder Jahreszeit sind die zu fallen den Hohlenbaume vor der Fallung zusétzlich durch einen Fledermaus-Experten auf Besatz
2 FESTSETZUNGEN Eingriffe am Baumbestand s'md auf das unbedingt erforderl!mhe Maft zlu minimieren. Sie diirfen nur"sukzes:c,w erfglgen "und sind im durch Flederméuse zu kontrollieren (per Endoskop). Sofern die Hohlen nicht besetzt sind, kdnnen sie verschlossen werden, damit
' Die lichte Hihe der Uberdachung darf 3,5 m nicht unterschreiten. Seitliche Begrenzungen sind offen zu gestalten. Rahmen des Bauvollzugs mit der unteren Naturschutzbehtrde abzustimmen. Zum Schutz der Gehbizbestande sind wahrend der bis zur Fallung kein Besatz mehr stattfindet. Das VerschlieRen darf jedoch nur iber einen kurzen Zeitraum erfolgen (ca. 2
Ba.umafSnahme entsprect\ende MaBn.ahme.)n gemaf DIN 1892.0 und dfer R'.Chtl'n'e ZTV Bgumpﬂege und RAS-LP 4 vorzusehen. Wochen). Soweit die Hohlen besetzt sind, ist das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Je nach
1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 47 ESt i Flache fiir Stellplatze Beim Entfernen von Geholzbestand sind die artenschutzrechtlichen Hinweise zu berticksichtigen. Art des Besatzes kann eine Tétung oder Verletzung von Tieren z. B. durch eine Verschiebung des Falltermins oder durch eine
gececccsce ) o ) ) vorsichtige Bergung des Baumabschnitts mit der Hohle vermieden werden.
Steliplatze sind nur auf der durch Baugrenzen und Baulinien definierten iiberbaubare Grundstiicksflache und auf den festgesetzten ® eveconet Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern V4 Abriss oder Sanierung der Gebéude nicht zwischen Marz und Oktober
. St/Gst-Flachen zulassig. Weitere nachzuweisende Stellplatze sind unterirdisch zu errichten. Abrissarbeiten an Gebduden mit Fledermausquartieren diirfen nicht in der Brut- oder Wochenstubenzeit der betroffenen Arten
2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Abweichungen von bis zu 20% der nachzuweisenden Stellplatze sind fiir die Errichtung von Mobilitatsstationen (z.B. fiir erfolgen (Marz — Oktober). Es gilt besondere Vorsicht bei Fledermausarten, welche ganzjahrig anzutreffen sind.
. . Car-Sharing-Parkplatze, an E-Lade-Saulen etc.), fiir Behindertenstellplatze oder als Halteméglichkeit zum Be- und Entladen zuléssig. zu erhaltender Baum Soweit ein Abriss in dieser Zeit unvermeidlich ist, sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde Mafinahmen zu .
21 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Auf der Lande (im WA1, MU1, auf den Fléchen Kita und Sport) diirfen zudem nachzuweisende Besucherstellplatze oberirdisch errichtet ergreifen, die eine Totung oder Verletzung von Tieren verhindern (Erfassung aktueller Brutbestande, ggf. Vergramung von Végeln, ST ADT F U RST E N F E L D B RU C K
werden. In den festgesetzten privaten Griinfldchen sind keine Stellplatze zuléssig. G G ) ] ) vorgezogene Entfernung von Fassadenteilen, Verschiebung des Abrisses um einige Tage etc.). "
] ) ) L ] ) Gewasserbegleitender Gehdlzsaum V5 Kontrolle der Geb&ude vor dem Abriss oder der Sanierung auf Besatz mit Flederméusen oder Gebaudebritern L AN D KR E | S F U RST E N F E L D B RU C K
22 Im WA1, WA und WA? werderl die ge"ma.B § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des ) . . . . . ) Alle Geb&ude, welche mindestens ein geringes Quartierpotenzial aufweisen und im Zuge der Umgestaltung entfernt oder
Bebauungsplans und sind damit unzulassig (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO). 53t Flache fiir Gemeinschaftsstellplétze Der Baumbestand im gewasser.begleltenden G.e.;holzsaumilst ?u schiitzen, artgerecht %u ;?flegen, dauerhaft zu unterhalten und bei umgebaut werden, sind, um Totungen véllig auszuschiieRen vor Beginn der BaumaRnahme nochmals auf einen Besatz hin zu
. Abgang zu ersetzen. Uferbegleitende Wege, Banke etc. sind innerhalb der Flache zulassig. kontrollieren. Dies sind die Gebaude Nr. 1, 4, 7-12, 14, 16 — 26, gemaR Karte Kartierungsergebnisse (PAN Planungsbiiro fiir B E B AU U N G S P L AN N R 30 n AU M U H L E U N D L AN D E"
23 @ Urbanes Gebiet (§ 6a BauvO) ) angewandten Naturschutz, s. Anlage zur Begriindung). .
4.8 TGa Flache fiir Tiefgaragenzufahrten 8.3 Geholzneupflanzung "
Im MU1, MU2 und MU3 werden die gemaR § 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Die nachfolgend festgesetzten neu zu pflanzenden Gehélze sind fachgerecht herzustellen, im Wuchs zu férdern und dauerhaft zu 9 Pflanzlisten M |T TE| LAN DERU NGEN DES VO RHABEN BEZOG EN EN
Bebauungsplans und sind damit unzulassig (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO). Tiefgaragen sind einschlieBlich der Zufahrten auRerhalb der Baugrenzen (Uberbaubare Grundstticksflache) zuléssig. unterhalten. Ausge.fallene‘Pﬂanzungen sind in der festgesetzten Mindestqualitdt an den gegebenen Standorten spatestens in der Laubbaumarten BEBAUUNGSPLANS N R 59/ 2 "BH KW - BLOCKHE'ZKRAFTWE RK"
Im MU1. MU2 und MU3 ist im Erd h der Stral ite (Strafenb linie) ein Wohnnut lissi Sie sind vollstandig unterirdisch zu errichten. Ein Hervorstehen von AuBenwanden ist zur Uberwindung von Hohendifferenzen im folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Acer platanoides Spitz-Ahorn H 3xv mDB StU 30-35 (WKI 1)
m ’ un istim Erdgeschoss an der Straenseite (Straltenbegrenzungsiinie) ein Wohnnutzung unzulassig. Gelénde, im Anschluss an bauliche Anlagen im Bestand oder zur Ableitung von Oberflachenwasser bis zur Hohe von 0,50 m zulassig, Quercus cerris Zerr-Eiche H 3xv mDB StU 30-35 (WKI 1)
sofern sie in die Grundstiicksfreiflachengestaltung integriert werden. Quercus petraea Trauben-Eiche H 3xv mDB StU 30-35 (WKI | . " - = . . . . .
Im MU1 ist ab dem 3. VG (Vollgeschoss) bzw. dem 2. OG (Obergeschoss) nur Wohnen zuléssig. o . . g . o ) e . zu pflanzender Baum erster Wuchsklasse (WKI 1) uereus P . (WHIT Fassung zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
m MU2 ist im B Nordost ab dem 3. VG baw. dern 2. 0G nur Woh s Nicht iberbaute Tiefgaragen sind ausgenommen der Wege, Terrassen und Spielbereiche zu begriinen und fldchig mit einer mindestens Tilia cordata Winter-Linde H 3xv mDB StU 30-35 (WKI 1) Trs sttentlicher Bel Abs. 1und & 4 Abs. 1 BauGB
Im MU3 !St "E daurazur\n/G Er osda 1ergG. szh. em I:' > NUrvonnen zuiassig. 20 cm hohen, durchwurzelnden Substratschicht herzustellen. Fiir Strauchpflanzungen ist eine Substrathdhe von mindestens 40 cm rager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1un § S. au
m bS5t ab dem & ¥ bzw. dem 1. U5 nurTohnen 2uiassig. (abweichend von der GestS), fiir Baumpflanzungen (Kleinbdume) mindestens 80 cm vorzusehen. Baumstandorte sind um mindestens . 2u pllanzender Baum zweiter oder dritter Wuchsklasse (WK 1111 Acer campesire Feld-Ahorn H 3xv mDB StU 30-35 (WKI Il)
Inallen MU-Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter (Sexshops) 30 cm zu (iberhdhen. Die Uberhéhung hat im Bereich einer Baumscheibe mit angemessenem Durchmesser, mindestens jedoch 5 Meter, P Carpinus betulus Hainbuche H 3xv mDB StU 30-35 (WKI Il) )
o : L T P zu erfolgen. In den festgesetzten privaten Griinflachen sind keine Tiefgaragen zuléssig. . , . ) . I . Corylus columa Baum-Hasel H 3xv mDB StU 30-35 (WKI lI-1lI) UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:10.000
ausgerichtet ist und Gewerbebetriebe, soweit deren Angebot auf sexuelle Animation zielt (z.B. Bordelle, Table-Dance-Bars, Peepshows Zulassig sind heimische und klimaangepasste Laubbaume gemaR Vorschlagsliste (s. Hinweise), abweichend von der GestG Sorbus aria Mehlbeere H 3xv mDB StU 30-35 (WKI I1-Il)
etc.) unzuldssig. (Gestaltungssatzung, Anlage 1). Vom Standort kann bis zu 3 m abgewichen werden. Die aus der Planzeichnung zu entnehmende Anzahl NN s Y RN TR oA B
4.9 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) ) . o~ . . . , &8 '_\\\ ‘ A\ ?‘:“_‘%\:‘“&‘)‘\ §%:=-\s
Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen (iiberbaubare Grundstiicksflache) zuldssig. Sie miissen zu 6ffentlichen Flachen an Baumen ist dabei zwingend beizubehalten. Mindestqualitét Laubbaum: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammurfang 30-35 cm Straucharten (Schnitthecke, freiwachsende Hecke) Q N/ : ’\ %““‘%Eg\g%é“‘ -
. . . . . e - & ) A T o X
3 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB), Héhenlage einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten. In der Vorzone (Bereich zwischen vorderer Baugrenze, deren seitlicher Verlangerung 8.4 Sffentliches Griin Acer campestre . FeId-Ahgrn vStr 3-4Tr 60-100 NS ‘%\“‘a E\: A
sowie der StraRenbegrenzungslinie) diirfen Nebenanlagen eine Hohe von 1,5 m nicht iiberschreiten. In den WA- und MU-Gebieten wird ' Amelanchier ovalis Felsenbirne vStr 3-4Tr 60-100 ' RV - )
die Summe der Grundflichen von Nebenanlagen je zugehérigem Hauptgebaude auf max. 5% der Grundfliche desHauptgebaudes o o Carpinus betulus Hainbuche vStr 3-4Tr 60-100
3.1 0,40 Grundflachenzahl als Hachstmat, z.B. 0,40 begrenzt. Von der Grundflachenbegrenzung ausgenommen sind Fahrradabstellanlagen. Offentiche Grinflache Cornus mas Komelkirsche vStr 3-4Tr 60-100 : .
Cornus sanguinea Roter Hartriegel vStr 3-4Tr 60-100
Die éffentlichen Griinfléachen sind parkartig als groRe, offene Flache zu begriinen. Es sind Flachen mit Spiel- und Erholungsangeboten Corylus avellana Haselnuss vStr 3-4Tr 60-100 RUC
. 8 .
5 ? ; i auszubilden. i Ahnli ; ; ) £ T\ S0 Bel Ak
32 Die zulassige Grundflache darf fiir die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne S Flachen fir Gemeinbedarf, Sport und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Nr. 3 BauGB) L|gustrum.vulgare Gewdhnlicher Liguster  vStr 3-4Tr 60-100 i A\t TS 0 {*e .
des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, i ) _ Parkanlage Erunus splnqsa I?clhdIeFr;e/Schwarzdorn v:tr ggr 28188 7 s ;.:. 2o\ =7 : \ e
bis zu 50% Uberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer GRZ I von 0,80; weitere Uberschreitungen in geringfiigigem Fidche fiir den Gemeinbedart 0sa arvgnsm el-rose abpiibed S B REEOG gﬁ?a@%& o oyt
B Rosa canina Hunds-Rose vStr 3-4Tr 60-100 ﬂp ] &y ey @ﬂ;
AusmaR kénnen zugelassen werden (§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauGB). , S G BRI =al
Abweichend davon sind in folgende weitergehende Uberschreitungen zuléssig Sambucus nigra Schwarzer Holunder - vSir 3-4Tr 60-100 /o teie el -1#“"3‘//—\4
Wel von sind! el fungen zUassig: ' ' Z inri - Ki inri ' Spielplatz ; i Viburnum lantana Wolliger Schneeball ~ vStr 3-4Tr 60-100 T [ ;
- auf der Flache fiir Sport "Vereinshof" eine GRZ Il von 0,80 fiir Stellplatzen mit ihren Zufahrten und weiteren befestigen Flachen D Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen: Kinderbetreuungseinrichtung (Kita) 14 Sonstige Planzeichen g % —
(2.B. Hof, Zugange efc.) Kletterpflanzen
- im WA3 eine GRZ Il von 0,80 fiir bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, " . V StraRen- und Wegebegleitgriin o
i i o ; it i : 5 4 T Fléchen fiir Sportaniagen 14.1 10 MaRzahl in Metern (m), z.B. 10 Meter - Bearbeitung erfolgt nach Abstimmung Vorentwurf - Arbeitsfassung Clematis alpina Ruby Alpen-Waldrebe
- im MU2 eine GRZII von 0,90 fiir Stellplatzen mit ihren Zufahrten und weiteren befestigen Flachen (z.B. Hof, Zugange etc.). Ta%e%0% e e 0% %" ¢ Clematis vitalba u. a. Clematis Wildarten, Gemeine Waldrebe u. a. Wildarten
Das Verkehrsbegleitgriin ist mit einer Ansaatmischung StraBenbegleitgriin (30% Kréuter und 70% Gréser,salzvertragliche Arten) zu Hedera helix Gewshnlicher Efeu
iel de; Ermlttlugg dﬁ: Gru(r;dflachenzahl dirfen die festgesetzten privaten Griinflachen dem Baugrundstiick zugeordnet und in D Vereinshof: Sportlerhaus und Gaststitte bepfla:nzgn und maxinjal 1-mal pro Jahr im spaten Herbst oder zeitigen Friihjahr zu mahen. Das Mahgut ist nach jedem Schnitt 149 o o o o o Abgrenzung unterschisdlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, Verkehrsfiichen etc. Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie
nrechnung gebracht werden. vollstandig von der Flache zu entfernen. Lonicera caprifolium Echtes GeiRblatt
S Perthenocissus quinquefolia Wilder Wein
8.5 Privates Grin : Rosa spec Kletter-Rosen
3.3 @ Zahl der Vollgeschosse - zwingend, z.B. Il . 14.3 % Durchgang, Arkaden: Gehrecht ” p ' . .
6 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) vate Grinfléch Vitis vinifera Wilder Wein
private Lrunflache Die lichte Hohe des Durchgangs oder der Arkaden darf 3,5 m nicht unterschreiten. Die Flache ist durch 6ffentliche Widmung mit einem I , , -
StraRenverkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie und unverbindlicher Darstellung zur Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten 10 Bauen am Gewasser Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2024
- - : 5 . ; — - P LT : s cine | : B tem Lage:  UTM 32
34 [1-111 Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und HéchstmaR, z.B. II - Il Bei Wohnngtzungen sind in den Er"dgeschoss?n pnvate Wohnungsgarten im WA1 in einer Tiefe von maximal 3,0 m zulassig; im WA2 Die Amper ist ein Gewasser 1. Ordnung. Bauliche Anlagen im Sinne des § 36 WHG (z.B. Gebéiude, auch im Freistellungsverfahren oder 4 Bgiﬁgzzﬁém H%%Z: 0. NHN (DHHN 2016)
und WA3 sind private Wohnungsgarten unzulassig. baugenehmigungsfrei; Briicken; Stege; Leitungsanlagen, etc.), die weniger als sechzig Meter von der Uferlinie entfernt sind, bediirfen an / W WN W (L
. . 5 i i ) der Amper einer wasserrechtlichen Genehmigung. Eine Solaranlage darf nicht errichtet und betrieben werden in und (iber einem
_ H110m _ B Stralenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung . _ o . . . 15 Stellplatznachweis (Art. 47 BayBO)
35 0 max. zulassige Wandhohe in Meter, z.B. H 11,0m Vorgarten sind, soweit sie nicht als Geﬁ-, Fahr-, Stellplatze oder Terrassenflachen genutzt werden, gls V?gfetatlonsflachen (2B. Rasen, oberirdischen Gewasser, das kein kiinstliches oder erheblich verandertes Gewasser ist, und in und tiber einem kiinstlichen oder
. T, . ” _ , Gréser, Stauden, Kletterpflanzen, Geholze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Kombinationen mit natirlich vorkommenden 15.1 Abweichend von der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Stellplatzsatzung der Stadt Firstenfeldbruck sind folgende erheblich veranderten Gewasser, wenn ausgehend von der Linie des Mittelwasserstandes die Anlage mehr als 15 Prozent der ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN,  DEN 23.07.2024
Die Wandhdhe ist bei geneigten Dachern traufseitig Wf% %P verkehrsberuhigter Bereich mineralischen Feststoffen (z.B. Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauern) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflache zulassig. In den PKW-Stellplétze nachzuweisen: Gewdisserfliche bedeckt oder der Abstand zum Uter weniger als 40 Meter betrigt.
von der Oberkante des Erdgeschoss-Fertigfubodens . Vegetationsfléchen ist nur die Verwendung von offen-porigen, wasserdurchléssigen Materialien zulssig. Dies gilt auch fiir den - fiir Wohnungen: 0,5 Stellpltze . fl
(OK FFB) bis zum Schnittpunkt der verlangerten AuRenkante 5 ﬁ.’ Bodenaufbau, bei dem wasserundurchldssige Sperrschichten wie z.B. Abdichtbahnen unzulassig sind. - fir Gastronomiebetriebe und Laden: 1 Stellplatz o ) ‘/ ‘/
des Mauerwerks mit der Oberkante der Dachhaut zu messen. EE T E B | FuBgéngerbereich - fiir Bilro-, Verwaltungs- und Praxisraume: Reduzierung um 50% gg. GaStS " Bauen m Ubers.chwemmunglsge@et o . ) . lp €I'PLAN
Bei Flachdachern st bis zur Oberkante Attika (hchstgelegener Wandabschiuss) | § ﬁ é Fassadenbegriinung - fqr ggwerbliche Aplagen: Reduzjerung um 50% gg. GaStS Djas Pr?Jektgeb|et befm(.iet sich te|Iwe|s.:e in einem amtI|<fh festgesetzten Ubers<.;hwemmungsgeb|et..l . .
2u messen. Bei Pultdéichern ist die niederigere Wandhdhe maBgebend. | — T —— AuBenwénde von Gebéuden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betrigt sowie fensterlose Fassaden sind mit Schiing- oder - ﬂfr Kindertagesstatten: 2 Stellplatze Die Errichtung von baulichen Anlagen in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten bedarf grundsétzlich der wasserrechtlichen Architekten Stadtplaner
E Eigentimerwe L . . - fiir Sportstatten: Reduzierung um 50% gg. GaStS Genehmigung. . f
9 9 Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. : ; ) Bauingenieure
36 45191 Mindesthche der Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuRbodens (OKFFB) in Metern d. NHN, z. B. 519,1 m Eine weitere Verminderung der nachzuweisenden PKW-Stellpldtze bei Vorlage eines qualifizierten Mobilitatskonzepts ist fir Die Genehmigung darf gen. § 78 Abs. 5 WHG nur ereit werden, wenn Vermessungsingenieure
: i s ' 35S 1. das Vorhab i 3
Eine um +0,30 m hohere Lage des OKFFB ist zulassig. o spezifische Nutzungen (z.B. betreutes Wohnen, gemeinwohlorientierte Nutzungen etc.) oder besonderen Wohnungsbauvorhaben a vomaben . . o . ErschlieBungstrager
dffentlicher Weg (z.B. FuRweg, Radweg etc.) (2.B. sozial geférdertem Wohnungsbau, genossenschaftiichen Wohnbauvorhaben etc.) zulissi a) die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust von verloren gehendem Riickhalteraum
i i i 2 b v . posna, 9 o : o & umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird Hohenwarter Stralle 124
3.7 Abweichungen bei denkmalgeschiitzten Geb&uden Mehrfachbelegungen kénnen mit Nachweis des zeitlich deutlich versetzten Bedarfs in Anrechnung gebracht werden. ' ’
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