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Die GroBe Kreisstadt Furstenfeldbruck

erlasst geman

§ 2 Abs. 1 sowie § 9, § 10 und § 12 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI.
I S. 1509),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58); sowie de-
ren Anlagen (Nummerierung der Planzeichen),

Art. 81 der Bayrische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-1), zuletzt geadndert durch § 36 des Gesetzes vom 20.12.2011 (GVBI. S.
689) und

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch § 2 des
Gesetzes vom 16.02.2012 (GVBI. S. 30).

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 94/3|
mit integrierter Griinordnung
Hasenheide Nord-Ost (trinks Sid GmbH)

als

Satzung



Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. BauGB i.V. m. BauNVO)

1.1
1.1.1

1.2
1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

mit Zeichenerklarung (gem. PlanzV 90)

Geltungsbereich, Gebietsabgrenzung

I B B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB; Nr. 15.13. PlanzV; s. Planzeichnung)

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 94/3|
mit integrierter Griinordnung — Hasenheide Nord-Ost — trinks Siid GmbH
(Planteil P1) wird als Industriegebiet gem. § 9 BauNVO festgesetzt.

Einschrankung des Industriegebietes durch die maximal zuldssigen Ge-
rauschemissionen, gem. § 9 BauNVO i.V.m. § 1 (4) BauNVO.
Einschrankung des Industriegebietes durch die Art der zulassigen Betrie-
be und Anlagen: Es sind nur Anlagen und Einrichtungen zuléssig, die dem
Transport, der Lagerung, Kommissionierung, Sortierung und / oder Vertei-
lung von Getranken und / oder von Getrankeleergut dienen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; Nr. 1.3.2. PlanzV; s. Planzeichnung)

Zur Beschrankung der Gerauschemissionen gem. § 1 (4) BauNVO wird festgesetzt:

Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren abgestrahlte Schallleistung je Quadratmeter
Grundflache den immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) ent-
sprechend der folgenden Tabelle nicht Gberschreitet:

maximal zulassiger immissionswirksamer flachenbezogener
Schallleistungspegel (IFSP) Lwa~in dB(A) in Richtung

Norden

Osten

Siiden

Westen

tags

nachts

tags

nachts

tags

nachts

Tags

nachts

70

60

70

70

52

70

60

Zur Einhaltung der IFSP ist wahrend der Nachtstunden Verlade- und Fahrzeugverkehr im La-
gerflachenbereich ausgeschlossen.

Anhand von schalltechnischen Gutachten ist bei Baugenehmigungsverfahren bzw. Nutzungs-
anderungsantrdgen nachzuweisen, dass die festgesetzten flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel nicht Uberschritten werden. Ausgenommen sind Blroraume und Raume mit ahnli-
cher Nutzung. Die Gutachten sind unaufgefordert vorzulegen. Verfahren zur Genehmigungs-
freistellung sind ausgeschlossen.

Bei der Berechnung der Schallimmissionen durch die flachenbezogenen Schallleistungspegel
ist die Ausbreitungsrechnung nach den Rechenregeln der VDI-Richtlinie 2714 durchzufiihren,
wobei keine Bebauung, ebenes Gelande und als mittlere H6he des Schallstrahls 4,00 m Uber
Boden anzusetzen sind.

Ausnahmen von den oben genannten Festsetzungen sind zuldssig, sofern durch ein schall-
technisches Gutachten durch einen nach § 26 BImSchG anerkannten Gutachter die schall-
technische Vertraglichkeit nachgewiesen wird.



1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.3.4

1.4
1.4.1

1.4.2

1.7
1.7.1

1.7.2

1.7.3

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) BauNVO durch
die Baumassenzahl (§ 21 BauNVO), die Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) und die Héhe der
baulichen Anlagen als Hochstgrenze (§ 18 BauNVO) festgesetzt.

BMZ 6,0

GRZ 0,8

Die maximal zulassige Baumassenzahl gem. § 21 BauNVO wird mit 6,0
festgesetzt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; Nr. 2.3. PlanzV; s. Planzeichnung)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO wird mit 0,8
festgesetzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximal zuléssigen Grundflachen-
zahl einschl. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
i.S.d. § 14 (1) BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfla-
che sowie privaten Verkehrsflachen ist nicht zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; Nr. 2.5. PlanzV; s. Planzeichnung)

Flachen fir Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Schotterrasen, Rasen-
gitterstein, groBfugiger Pflasterung, ...) auszufiihren.

Entsprechend anderer Rechtsvorschriften (z.B. Wasserwirtschaft, Altlasten) sind die Zufahr-
ten, Betriebshoéfe u.a. mit versiegelnden Oberflachen herzustellen.

WH 13,50

Baugrenzen

Die maximal zulassige Wandhéhe wird mit 13,50 m festgesetzt. Bezugs-

punkte fir das MaB der Wandhéhe sind:

- for die Gelandeoberflache die mittlere Hbéhenlage (StraBenmitte) der
FraunhoferstraBBe, hier 517,50 m 0. NN,

- fir den oberen Abschluss die Oberkante der obere Abschluss der Wand.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; Nr. 2.8. PlanzV; s. Planzeichnung)

Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; Nr. 3.5. PlanzV; s. Planzeichnung)

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass
Stellplatze und Nebenanlagen mit einem Mindestabstand von 3,00 von den Grundstlcksgren-
zen einzurichten sind.

Grunflachen / Griinordnung
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M1 - Granflachen / Stellplatzeingrinung
(s. 1.9 und Pflanzenliste)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr. 9. PlanzV; s. Planzeichnung)

M2 - Granflachen / Bepflanzung RW-Einrichtungen
(s. 1.9 und Pflanzenliste),
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr. 9. PlanzV; s. Planzeichnung)

M3 - Grinflachen / Bepflanzung Wall
(s. 1.9 und Pflanzenliste)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr. 9. PlanzV; s. Planzeichnung)



1.7.4

1.7.5

1.7.6

1.7.7

1.8
1.8.1

1.9

1.9.1

1.9.2

1.9.3

1.9.4

1.9.5

1.9.6

1.9.7

M4 - Granflachen / Bepflanzung Béschung
(s. 1.9 und Pflanzenliste)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr. 9. PlanzV; s. Planzeichnung)

Zur Vermeidung von Brutaktivitdten wahrend der Bauphase sind die Gehélzstrukturen im Zeit-
raum Oktober bis Februar vollstandig zu beseitigen.

Die Freiflachen (mind. 20 %) des Baugrundstiicks sind zu vollstandig gartnerisch anzulegen.
Vegetationsfremde Flachennutzungen (Lagerflachen, Stellplatze, 0.4.) sind nicht zulassig.

Die MaBnahmenflachen M1 bis M4 sind, neben Gehdlzpflanzungen s. 1.9. ff, mit zertifizierten,
standorttypischen, autochthonen Krauter-/Rasenaussaaten anzulegen. Die Nutzung der FI&-
chen erfolgt extensiv, mit Abtransport des M&hgutes und ohne Dingung.

Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses
m Regenwasser-Entwasserungseinrichtungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB; s. Planzeichnung)
MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen far AusgleichsmaBnahmen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB; Nr. 13.1. PlanzV;
s. Planzeichnung — Planteil P2)

Anzupflanzende Baume 1. Ordnung gem. GaStS

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB; Nr. 13.2. PlanzV; s. Planzeichnung)

Anzupflanzende Baume 1. u. 2. Ordnung / Standortempfehlung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB; s. Freiflachengestaltungsplan)

Anzupflanzende Baume und Heister / Standortempfehlung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB; s. Freiflachengestaltungsplan)

OO@@E

Anzupflanzende Straucher / Gehdlzgruppen - Standortempfehlungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB; s. Freiflachengestaltungsplan)

MaBnahme M1 / Stellplatzbegriinung

An den Pkw-Stellplatzen ist zur Gliederung und Eingrinung gem. Garagen- und Stellplatzsat-
zung (GaStS) je 10 Stellplatze ein Baum 1./2. Ordnung zu pflanzen. Diese Pflanzungen sind
im straBenseitigen Bereich der Pkw-Stellplatze anzuordnen.

Zur weiteren Eingrinung sind die Baumpflanzungen gem. GaStS um Baumpflanzungen 1./2.
Ordnung gem. Freifldchengestaltungsplan zu erganzen.

Die Baumpflanzungen der Stellplatzanlage sind straBenseitig mit Strauchpflanzungen, als
schattenvertragliche Strauchhecke (Pflanzabstande ca. 1,50 m) zu erganzen.

MaBnahme M 2 / Bepflanzung RW-Einrichtungen

Die 6stliche Grundstlcksgrenze ist mit 22 Baumen 1./2. Ordnung gem. Freiflachengestal-
tungsplan zu bepflanzen.

Die zu pflanzenden Straucher sind zur Schaffung von Griinverbindungen und zur Eingriinung
des Baukorpers als frei wachsende Strauchbepflanzungen (Solitarstraucher) anzuordnen.

Zur Erzielung des charakteristischen Erscheinungsbildes der jeweiligen Straucher sind diese
entlang der RW-Versickerungseinrichtungen in einem Pflanzraster von 1,50 m versetzt zu
pflanzen. Bei starkwiichsigen Gehdlzen sind Abstéande von 2,00 m (Pflanzraster) zulassig.




1.9.8

1.9.9

1.9.10

1.9.11

1.9.12

1.9.13

1.9.14

Zwischen der sldlichen RW-Einrichtung und dem Wall (M 3) sind Straucher mind. zweireihig,
im Raster 1,50 x 1,50 m zu pflanzen.

MaBnahme M 3 / Bepflanzung Wall

Der Wall (sudliche Grundstickgrenze) ist vollflachig mit Strauchern und Heistern / Bdumen zu
bepflanzen. 10 % der Gehdlzpflanzungen sind als Baume anzupflanzen. Fir die Stréucher ist
ein Grundraster von ca. 1,50 m x 1,50 m zu wéhlen. In Abhéngigkeit der Lichtdurchlassigkeit
der Baume und der Wuchsstarke und —gréBe der Straucher ist eine Anpassung der Standort-
dichte zulassig.

MaBnahme M 4 / Bepflanzung Béschung

50 % der Flache ist mit Gehdélzgruppen, vorwiegend im ndrdlichen Abschnitt, zu Gberstellen.
Von den Gehdlzgruppen sind 13 % als Bdume anzupflanzen und innerhalb der Strauchgrup-
pen anzuordnen. Die verbleibenden Freiflachen sind als Magerstandort mit zertifizierten,
standorttypischen, autochthonen Rasenaussaaten anzulegen.

In Ergénzung der Funktion als Griinzug sind die Baume und Straucher zur Schaffung einer
natlrlichen landschaftstypischen Gestaltung in Gattung und Art zu gruppieren und zu mischen
(Straucher in 3-5er - Gruppen). Es sind ausschlieBlich heimische, standortgerechte Pflanzen
und fOr die Straucher ausschlieBlich Vogelschutz- und —n&hrgehdlze zu verwenden. Nadelge-
hélze, auBer Pinus sylvestris, sind nicht zulassig.

Die grunordnerischen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit der Gebaude durch-
zufOhren.

Die Baume und Straucher sind zu pflegen (VerjingungsmaBnahmen / Rickschnitte, ...) und
zu erhalten. Abgangige Baume und Straucher sind unter Verwendung gleichartiger Gehdlzar-
ten und Mindestpflanzqualitdten gem. der Pflanzliste spatestens in der néchsten Pflanzperio-
de zu ersetzen.

Im Bauantragsverfahren ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

AusgleichsmaBnahmen:

a) Schutzgut Arten (s. Umweltbericht und Planteil P2)

Der mit Planteil P2 bezeichnete Geltungsbereich ist als Ausgleichsflache - Artenschutz fir
Eingriffe im Planteil P1 — festgesetzt. Den MaBnahmen werden Teilflachen der Flurstiicke mit
den Flurnummern 2536/38, 2547, 2548 und 2551 bis 2553 mit einer GesamtgréBe von rd.
15.900 m2 zugeordnet und vertraglich gesichert.

Als MaBnahmen sind durchzuflhren:

Sidlich der Kiesgrube (Kontaktzone zur Kiesgrube) sind Sand-, Kies- und Erdhaufen sowie
Alt- bzw. Totholzablagerungen fir Eiablageplatze, Winterquartiere, Strukturelemente, Son-
nenplatze herzustellen und es einzelne Strauchgruppen (niedrig bleibende Gehdlze, z.B.
WeiBdorn, Wildrosen, Berberitze, Hasel) zu pflanzen.

An der westlich angrenzenden Kontaktzone ist eine lineare Geblschpflanzung mit 400 m
Lange durchzufihren.

Im Zentrum der Flache sind einzelne Strauchgruppen zu pflanzen und Strukturelemente und
Sonnenplatzen (evil. Eiablageplatze) anzulegen.

Ostlicher Waldrand: Es sind Ausbuchtungen (lokale kleinflachige, punktuelle Gehdlzentnah-
men) zur Schaffung einer langen Randlinie vorzunehmen. Es sind Sand- und Erdhaufen (Ei-




ablageplatze, Winterquartiere im Wald, eingerlickt etwa 3-7m vom Waldrand entfernt), sowie
Kies- und Altholzablagerung als Sonnenplatze herzustellen.

In der Gesamtheit sind 10 Eiablageplatze, 19 Winterquartiere / Sonnenplatze, 10 Strauch-
gruppen und 400 m Hecke herzustellen und ist die Waldrandzone zu gestalten.

Sicherung der nérdlich anschlieBenden Kiesgrube als Eidechsenhabitat.

Pflege der Wiesen durch einschiirige schonende Mahd mit Abtransport des Mahguts. Die zeit-
lichen Abstande sind so zu bemessen, dass stets hochwilichsige Aufenthaltsbereiche der Eid-
echsen verflgbar sind. Das Mahen ist im Kernbereich der Eidechsenvorkommen mittels Bal-
kenméaher nach der Aktivitdtsperiode friihestens im Oktober durchzufiihren.

Monitoring der Zauneidechsenpopulation (in den ersten 5 Jahren 2 x jéhrlich, danach 1 x jahr-
lich) und fachliche Begleitung der MaBnahmendurchfihrung.

b) Naturschutzfachlicher Ausgleich (s. Umweltbericht)

Far Eingriffe im Planteil P1 werden zudem fiir den naturschutzfachlichen Ausgleich MaBnah-
men durchgefuhrt. Hierflr wird dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine Flache von
10,65 ha im Roten Moos (Flachen des Bay. Staatsforstes) westlich der Ortschaft Haspelmoor
zugeordnet (Teilflache des Flursticks 1152, Gemarkung Hattenhofen, Gemeinde Hattenho-
fen) und vertraglich gesichert. Die MaBnahmen werden in verschiedene Parzellen / MaBnah-
menabschnitte aufteilt (s. Begriindung Abb. 8 und Umweltbericht Abb. 8).

Folgende MaBnahmen sind durchzufiihren:

Im Winter 2012/13 ist auf der schon langer gehdlzfreien Flache der Parzelle 1 das Astmaterial
zu entfernen. Erganzend sind hier Gelandemodellierungen durch Aushub von kleinen Tim-
peln (Tiefe ca. 1,5 m) mit anschlieBender Modellierung von Geldndeerhebungen durchzufiih-
ren.

Ebenfalls im Winter 2012/13 findet die erste Gehdlzentnahme auf den Parzellen 2 und 3 statt.
Erganzend sind hier Gelandemodellierungen durch Aushub von kleinen Timpeln mit gleich-
zeitiger Modellierung von Buckeln durch das Aushubmaterial vorzunehmen.

Im Laufe der Vegetationsperiode 2013 ist die Gesamtflache mindestens 2 mal im Hinblick auf
den aufkommenden Bewuchs und den Wasserhaushalt und beziglich der Biberaktivitaten zu
untersuchen (Monitoring).

Falls sich durch die flachige Gehdlzentnahme der Wasserhaushalt auf den Flachen nicht er-
kennbar verbessert (Fortsetzung des Monitorings in 2014) ist eine Abdichtung des 1., 2. und
3. Grabens auf der Héhe der ehemaligen Rickegasse durchzufihren.

Im Winter 2014/15 ist die sukzessive Gehdlzentfernung auf der vierten Parzelle fortzusetzen.
Die MaBnahmen entsprechen denjenigen der zweiten und dritten Parzelle.

Eine 4. und abschlieBende Gehélzentnahme ist im Winter 2014/15 auf der fiinften Parzelle
durchzufihren. Es ist eine groBflachige Rodung der Fichten und nicht heimischen Nadelhélzer
durchzufihren. Die entstehenden Gelandevertiefungen sind zu zur kleinflachigen Gelande-
modellierung zu erhalten. Anfallendes Astmaterial ist zu entfernen. Das im Nordosten an den
Graben anschlieBende Schwarzschopfseggenried ist unbedingt von den MaBnahmen auszu-
sparen.

Das Monitoring auf den bis dato gerodeten Flachen ist 2015 fortzufiihren. Je nach Entwicklung
der Flachen ist eine Abdichtung von Grében (4. Graben) in Betracht zu ziehen.

Die gerodeten Flachen sind als offene Vegetationsbereiche dauerhaft zu erhalten.

Je nach sich entwickelnder Dynamik der gesamten Ausgleichsflache ist ggf. eine Anpassung
des Konzepts im Sinne der Gesamtzielsetzung (Hiebsflihrung, Verndssung) durchzufiihren.



1.10 Sonstige Festsetzungen
1.10.1 Trafo-Kompakt-Station
(s. Planzeichnung)
2. Nachrichtliche Ubernahmen, sonstige Darstellungen
ohne Normcharakter und Hinweise
mit Zeichenerklarung (gem. PlanzV 90, BauVorV und sonstige)
2.1 Nachrichtliche Ubernahmen
211 vorhandene bauliche Anlagen
(s. Planzeichnung)
2.1.2 geplante bauliche Anlagen
(s. Planzeichnung)
2.1.3 Schmutzwasserhebeanlage
@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB; s. Planzeichnung)
2.2  Sonstige Darstellungen ohne Normcharakter
2.2.1 Versiegelte Flachen (Verkehrs- / Lagerflachen)
(s. Planzeichnung)
222 [———_ Hoéhenlinie mit Hohenangabe in m . NN
S~ .
Ngs (s. Planzeichnung)
223 —— vorhandene Béschung
—I— (s. Planzeichnung)
2.2.4 geplante Bdschung
| | \ (s. Planzeichnung)
2.2.5 Flurstlickgrenze
5{\ (s. Planzeichnung)
2.2.6 2530/1 Flursticknummer
(s. Planzeichnung)
227 g Hausnummer
(s. Planzeichnung)
2.2.8 “ Ein- und Ausfahrt
(s. Planzeichnung)
229 cwmi1/ P1 Grundwassermessstellen 2010 / vor 2010

(s. Planzeichnung)



2.3
2.3.1

2.3.2

e Léschwasserbrunnen
% (s. Planzeichnung)

Zaun

(s. Planzeichnung)

crszzzzzo Larmschutzwénde — optional
(s. Planzeichnung)

Hinweise

Bodenveranderungen

Sollten sich bei zuklnftigen Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgédnge Hinweise
auf schadliche Bodenveranderungen ergeben, so ist das Landratsamt Flrstenfeldbruck, Um-
weltreferat, entsprechend der gesetzlichen Verpflichtung gem. Art. 1 des Bayerischen Boden-
schutzgesetzes (BayBodSchG) vom 23.02.1999 unverzlglich zu informieren.

Die Erd- und Bauarbeiten im Bereich der Grundstiicke FI.-Nr. 2530/1, 2531 sind permanent
durch ein auf dem Altlastensektor fachkundiges Ingenieurblro zu Uberwachen und zu doku-
mentieren.

Beginn und Ende der Erd- und Bauarbeiten sind dem Landratsamt Flrstenfeldbruck, Ref. 24/1
— Abfallrecht — rechtzeitig (mind. 3 Werktage vorher) schriftlich anzuzeigen.

Organoleptisch aufféllige Aushubbereiche sind vollstdndig auszukoffern, getrennt vom Ubrigen
Aushubmaterial zwischenzulagern und durch geeignete MaBnahmen gegen Niederschlags-
wasser zu sichern.

Verunreinigtes Aushubmaterial ist zur Feststellung des Entsorgungsweges reprasentativ zu
beproben. Es darf entweder nach Priifung und Einverstdndnis des Wasserwirtschaftsamtes

als Fachbehodrde ortsnah eingebaut werden oder muss ordnungsgeman beseitigt werden.
Nach Abschluss der Bauarbeiten ist dem Landratsamt Furstenfeldbruck innerhalb von vier
Wochen ein Abschlussbericht vorzulegen.

Baumschutz und Gehdlzpflanzungen

Die durch Planzeichen festgesetzten Neuanpflanzungen sind zu pflegen und vor Beschadi-
gung zu schitzen.

Bei der Durchfiihrung der MaBnahmen sind wéhrend der Bodenvorbereitung und den Pflanz-
arbeiten folgende DIN-Vorschriften zum Schutz von Landschaft und Natur zu berlicksichtigen:
DIN 18915 Bodenvorbereitung, DIN 18916 Pflanzarbeiten, DIN 18917 Rasen- und Saatarbei-
ten und DIN 18920 Vegetationsschutz.

Durch eine gezielte Entwicklungspflege ist das Erreichen und durch Pflegen der Erhalt des
funktionsfahigen Zustandes der Pflanzungen und Flachen sicherzustellen.

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Bdume in mindes-
tens 2,50 m Entfernung von unterirdischen Versorgungseinrichtungen (Energie- und Wasser-
versorgung, Fernmeldeleitungen etc.) gepflanzt werden (DIN 18920).

Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, ist der Einbau von Schutz-
maBnahmen erforderlich, um die Baumwurzeln von den Versorgungsleitungen fernzuhalten.
Bei den Neupflanzungen von Gehdlzen sind festgesetzte Qualitaten zu verwenden:

Baume 1. Ordnung Hochstdmme oder mehrstimmige Solitare
Stammumfang in 1,00 m H6éhe 16 — 18 cm, 3xv

Baume 2. Ordnung Hochstdmme oder mehrstimmige Solitare
Stammumfang in 1,00 m Héhe 14 — 16 cm, 3xv

Straucher / Heister MindestpflanzgréBe 60 — 100 cm, 2xv

Es sind standortgerechte, heimische Gehdlze gem. Pflanzenliste zu pflanzen.



2.3.3 Pflanzenliste (siehe Freiflachengestaltungsplan)
Nr. |Botanischer Name Deutscher Name Héhe MaBnahmen-Flache
1. | Acer platanoides Spitz-Ahorn B1 M3
2. | Acer pseudoplatanus | Berg-Ahorn B1 M1 |M2 |M3
3. | Alnus incana Grau-, WeiB-Erle B2 M2
4. | Amelanchier ovalis Gew. Felsenbirne Str. M3
5. | Berberis vulgaris Gew. Berberitze Str. M4
6. | Carpinus betulus Hain-, WeiB3-Buche B2, Str. (M1 [M2 |[M3
7. | Corylus avellana Haselnuss Str. M1 M3 |M4
8. | Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn | Str. M1 M3
9. | Crataegus monogyna | Eingriffliger WeiBdorn Str. M4
10. | Euonymus europaeus | Pfaffenhutchen Str. M2
11.| Fagus sylvatica Rotbuche B1 M2
12. | Frangula alnus Gem. Faulbaum Str. M2
13. | Fraxinus excelsior Gew. Esche B1 M2
14. | Ligustrum vulgare Gew. Liguster Str. M3 | M4
15. | Pinus sylvestris Wald-Kiefer B1 M4
16. | Prunus padus Gem. Traubenkirsche B2 M2
17. | Prunus spinosa Schlehe Str. M3 | M4
18. | Quercus robur Stiel-Eiche B1 M4
19. | Rosa arvensis Feld-, Kriech-Rose Str. M4
20. | Rosa canina Hunds-Rose Str. M3 |M4
21. | Rosa rubiginosa Wein-Rose Str. M4
22. | Salix caprea Sal-Weide Str. M2
23. | Salix cinerea Asch-, Grau-Weide Str. M2
24. | Salix purpurea Purpur-Weide Str. M2
25. | Sambucus nigra Schwarzer Holunder Str. M1 |M2 | M3
26. | Sorbus aria Mehlbeere B2 M4
27.| Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere |[B2, Str. (M1 [M2 |M3 | M4
28. | Ulmus laevis Flatter-Ulme B1, Str. M3
29. | Viburnum lantana Wolliger Schneeball Str. M4

Wuchshéhe: B1 = Baume 20—-30m

B2 =Baume 10-20m  Str. = Straucher



Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO wird fir die Aufschittungen und Gelan-
deangleichun_gen eine max. Héhe von 518,60 m (. NN _festgesetzt (stdliche Grenze des Au-
Benlagers / Ubergang Béschung). Es sind natlrliche Ubergéange zu den vorhandenen Bé-

Far die Oberbaubaren Flachen wird die Einhaltung der Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5

GemaB Art. 81 Abs. 1 BayBO sind Fassaden und Dacheindeckungen mit grellen Farbténen
und spiegelnden Materialien, mit Ausnahme von nicht verspiegelten Glasflachen (Farbton

GemaB Art. 81 Abs. 1 BayBO sind Dachaufbauten ausschlieBlich als technisch bedingte
Dachaufbauten wie Aufzugslberfahrten, Kamine, Anlagen zur solaren Energiegewinnung
(Kollektoren, Photovoltaik), Antennen- und Satellitenempfangsanlagen etc. zulassig.

Zum Dachrand missen mindestens 3,00 m Abstand eingehalten werden, die Wandhdhe darf

GemalB Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO wird festgesetzt, dass Einfriedungen ausschlieBlich als
Metallzaun mit einer Hohe von maximal 2,00 m oder in Form von Laubhecken zuldssig sind.

Zur Sicherstellung der Durchlassigkeit von Kleintieren (z.B. Igel) sind Einfriedungen ohne So-
ckel zu errichten. Zwischen der Unterkante der Einfriedung und Oberkante Erdreich / befestig-
te Flache muss ein mind. 10 cm breiter Bodenabstand auf voller Lédnge der Einfriedung ein-
gehalten werden. Alternativ kann an jeder Grundstlickseite je 10,00 m laufender Einfriedungs-

Fir das Plangebiet wird gemaB Art. 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO die Genehmigungsfreistellung

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist entsprechend der ,Satzung Uber die Erstellung
von Garagen und Stellplatzen” (Garagen- und Stellplatzsatzung — GaStS) zu ermitteln.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gem. BauGB i. V. m. BayBO)
3.1 Abgrabungen, Aufschittungen, Héhenlagen
schungen herzustellen.
3.2 Abstandfldchen
BayBO angeordnet.
3.3 Bauliche Gestaltung
3.3.1
»heutral”), unzulassig.
3.3.2
um maximal 3,00 m Uberschritten werden.
3.4 Einfriedungen
3.4.1
34.2
lange ein Durchlass ausgefihrt werden.
3.5 Genehmigungsfreistellung
ausgeschlossen.
3.6 Stellpléatze
3.7 Ver- und Entsorgung
Versorgung
3.7.1  Oberirdische Versorgungsleitungen sind nicht zulassig.
3.7.2

Oberirdische Schalt-, Verteiler- und Grundstiicksanschlussschranke muissen so auf Privat-
grund aufgestellt werden, dass diese von auBBen von der Verkehrsflache aus zuganglich sind.

Entsorgung



3.7.3

3.74

3.8
3.8.1

Abwasser ist in das offentliche Kanalnetz einzuleiten. Es gilt die ,Satzung fur die 6ffentliche
Entwasserungsanlage der Stadt Firstenfeldbruck” (Entwasserungssatzung — EWS).

Anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu versickern. Fir die Ver-
sickerung von gesammeltem Niederschlagswasser aus Industrie- und Gewerbegebieten ist
gemaB Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich.

Werbeanlagen
Im Plangebiet sind gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO nicht zul&ssig:

- Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie GroBflachenwerbung
- Werbeanlagen Uber der Traufe oder dem oberen Abschluss der AuBenwand
- nach oben abstrahlende Laserlichtanlagen

AbschlieBender Hinweis

Plangenauigkeit

Die Planzeichnung basiert auf einer digitalen Grundlage, womit eine hohe Genauigkeit gege-
ben ist. Im Rahmen der Ausfihrung /-planung und/oder spatere Einmessungen kénnen sich
Abweichungen ergeben (z.B. Ausformung Verkehrsflachen, Grundstiicksgr6Be). Die GroBe
Kreisstadt Flrstenfeldbruck tbernimmt hierflir keine Gewahr.

Planverfasser:

FRITZ-DIETER TOLLE ARCHITEKT BDB
Architekten  Stadtplaner  Ingenieure

TOLLE

Awcitebten Stadtplaner Ingenieure

Lindhooper StraBe 54 Tel 04231/969 -0 planung@arch-tolle.de
27283 Verden / Aller Fax 04231 /969 -100 http:// www.arch-tolle.de

Verden, den 12.12.2012

gez.
Planverfasser

Farstenfeldbruck, den 12.12.2012

gez.
Sepp Kellerer (Oberbilrgermeister)

(Dienstsiegel)



4. Begriindung — stadtebaulicher und planungsrechtlicher Teil
4.1 Lage, raumliche Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes
4.1.1 GroBraumliche Lage und Funktion der GroBe Kreisstadt Fiirstenfeldbruck

Firstenfeldbruck liegt ca. 25 km westlich der Landeshauptstadt Miinchen. Mit Stand vom
31.12.2012 wurde eine Einwohnerzahl von 35.781 ermittelt, die in einem Stadtgebiet mit einer
Flache von rd. 3.252 ha leben.

GemaB der aktuellen Fortschreibung (01.09.2006) des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern (LEP) stellt Flrstenfeldbruck ein Mittelzentrum im Regierungsbezirk Oberbayern dar und
ist in den Stadt- und Umlandbereich des Verdichtungsraums Miinchen und in die Entwick-
lungsachse Miinchen — Augsburg eingebunden (LEP, Anhang 3: Strukturkarte).

Entsprechend der Uberfachlichen Ziele und Grundséatze des Regionalplans Minchen (14)
werden far den Teil A I, 2.1.1 Stadt- und Umlandbereich als Grundsatze (G) zum Ausbau und
zur Verbesserung der Standortattraktivitit u.a. folgende Punkte genannt (Stand 19. Anderung,
in Kraft seit 01.12.2005):

- verstarkte Innenentwicklung durch Ausschdpfung der Flachenreserven, Aktivierung der
Flachenpotentiale sowie Flachenrecycling,...

- aktive Flachenvorsorge der Gemeinden z.B. durch Flachenmanagement, Standortpflege
und Ausbau der Branchenvielfalt

- Verbesserung der Standortqualitdten fir Einrichtungen und Unternehmen, die der Fih-
lungsvorteile des Stadt- und Umlandbereiches Miinchen bedurfen.
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan
Karte 1 — Raumstruktur (Stand: 19. Fortschreibung 01.12.2005)




GrofB3e Kreisstadt Firstenfeldbruck

Des Weiteren werden im Regionalplan Minchen in der Karte 2 — Siedlung und Versorgung
(Stand: 05.02.2002) die Flachen des Industriegebietes Hasenheide dargestellt als:

l. Ziele der Raumordnung
.Bereiche, die fur die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommen
(gem. Ziel BIl 2.3)"
(hier: Grau unterlegte Flache, stiidwestlich des Flughafensymbols)

Il. Bestehende Nutzungen und Festsetzungen
.gewerbliche Bauflachen” (einschl. gewerblich genutzter Sonderbauflachen)
(hier: rote Schragschraffur)
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan
Karte 2 — Siedlung und Versorgung (Stand: 01.01.2007)
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4.1.2 Infrastruktur
Die einem Mittelzentrum zugeordnete kommunale und soziale Infrastruktur einschlieBlich der
Einzelhandelsversorgung ist vorhanden.

4.1.3 Naturraumliche Gliederung und Geologie
Das Bebauungsplangebiet befindet sich naturrdumlich in der ,Minchener Schotterebene® und
wird mit der Stadt Firstenfeldbruck in dem Bereich den Isar-Inn-Schotterplatten zugeordnet.
Geologisch gehért das Plangebiet zur Raumeinheit der Paar-Isar-Region und ,liegt im Bereich
fluvioglazialer Schotterablagerungen der Wiirmeiszeit. Die quartaren Schotter besitzen im all-
gemeinen eine hohe Durchléssigkeit.
Auf Grundlage einer langjahrigen Messreihe in einer nahegelegenen amtlichen Messstelle
kann von einem mittleren Wasserstand von 514,23 m (. NN ausgegangen werden (Staatl.
Bauamt Freising: Orientierende Untersuchung der Altablagerung, Feb. 2010)".

Vorhabenbezogener. Bebauungsplan Nr. 94/31 mit integrierter Griinordnung 15

Hasenheide Nord-Ost (trinks Sid GmbH) Satzungsfassung vom 27.11.2012



4.1.4

4.1.41

4142

4143

GrofB3e Kreisstadt Firstenfeldbruck

Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 94/31
Hasenheide Nord-Ost (trinks Siid GmbH)

Das Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 94/3I befindet sich zentral ge-
legen im Industriegebiet Hasenheide Nord im Norden der Stadt Furstenfeldbruck und stdlich
des zwischenzeitlich entwidmeten Flugplatzgeldndes des Fliegerhorstes Firstenfeldbruck.

Der Umgriff umfasst mehrere Teilbereiche:

Abb. 3: Luftbild des Bebauungsplangebietes und der Ausgleichsflachen (Zauneidechsen)
Planteil P1: Vorhabenbez. Bebauungsplan Nr. 94/31 Hasenheide Nord-Ost (trinks Siid GmbH)
Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 94/3|1 Hasenheide Nord-
Ost (trinks Stid GmbH) umfasst in der Gemarkung Fiirstenfeldbruck die Flurstiicke:

2530/1, 2530/6, 2531 (Teilflache), 2531/42 und 2531/43 mit einer Flache von rd. 6,1 ha.

Planteil P2: Umgriff Ausgleichsflachen / Zauneidechsen (Schutzgut Arten)

Dieser Geltungsbereich wird als Ausgleichsflache, vorrangig fir das Schutzgut Arten, dem
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 94/31 Hasenheide Nord-Ost zugeordnet. Auch diese
Flachen befinden sich in der Gemarkung Firstenfeldbruck. Einbezogen sind die Flurstiicke
(jeweils mit Teilflachen):

2536/38, 2547, 2548, 2551 — 2553 und 2555 mit einer Flache von rd. 1,6 ha.

(s. Begrindung Abb. 9 und Umweltbericht Abb. 12)

Planteil 3: Umgriff Ausgleichsfldchen / Grinausgleich (s. Umweltbericht)

Der Umgriff dieser Ausgleichsflache befindet sich im Bereich ,Rotes Moos*, westlich der Ort-
schaft Haspelmoor, in der Gemeinde und Gemarkung Hattenhofen, Flurnummer 1152, und
wird mit einer Teilflache von 10,65 ha dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 94/31 Ha-
senheide Nord-Ost zugeordnet.

(s. Begriindung Abb. 8 und Umweltbericht ebenfalls Abb. 8)

Vorhabenbezogener. Bebauungsplan Nr. 94/31 mit integrierter Griinordnung 16
Hasenheide Nord-Ost (trinks Sid GmbH) Satzungsfassung vom 27.11.2012
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Planungsgebiet

Die nordliche Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplangebietes befindet sich stidlich
der FraunhoferstraBe. Im Osten grenzt, nach dem Plangebiet des sich in Aufstellung befin-
denden Bebauungsplanes Nr. 93/3| Hasenheide Nord-Ost, die Bebauung der Messerschmitt-
straBBe an das Plangebiet. Stdlich wird der Umgriff durch die nérdliche Bebauung der StraBe
~-Am Fohlenhof” begrenzt. Den westlichen Abschluss bilden bisher unbebaute Flachen des In-
dustriegebietes Hasenheide Nord-Ost entlang der StraBe ,Am Kugelfang®“.

Baulicher Bestand
Die Flache des Bebauungsplans ist unbebaut.

Verkehrstechnische ErschlieBung

Individualverkehr / StraBennetz

Die regionale Anbindung, somit die HaupterschlieBung des Plangebietes, erfolgt Uber die
FraunhoferstraBe aus westlicher Richtung.

Der Geltungsbereich wird im Anschluss an FraunhoferstraBe Uberregional Uber die Staats-
straBe 2054 (St2054) erschlossen; Uber diese werden die Bundesautobahnen 8 (Miinchen-
Stuttgart), 96 (Miinchen-Lindau) und 99 (Autobahnring Miinchen) nach rd. 12 bis 16,6 km er-
reicht.

Die Innenstadt Firstenfeldbrucks ist GUber die St2054 und die Augsburger StraBe in rd. 3,5 km
zu erreichen.

Individualverkehr / Offentlicher Personennahverkehr

Mit der Buslinie 873 des Minchner Verkehrs- und Tarifverbundes (MVV, Verkehrslinienplan
Dez. 2011), mit einer Haltestelle in der FraunhoferstraBe, dstlich des Plangebietes in Richtung
LiebigstraBe, ist eine Verbindung des Plangebietes mit dem Bahnhof in Firstenfeldbruck bzw.
dem Bahnhof in Maisach gegeben. Mit den dortigen S-Bahnanschliissen (S4 / S3) ist Miin-
chen in wenigen Minuten zu erreichen.

Der Bahnhof Firstenfeldbruck ist rd. 4,0 km und der Bahnhof in Maisach rd. 3,5 km vom Plan-
gebiet entfernt.

Grinordnerische Belange

Boden

Das Plangebiet befindet sich auf der Teilflache einer ehemaligen Kiesgrube, die nach Beendi-
gung der Férderung Ende der achtziger Jahre mit Bauschutt und Erdaushub teilweise verfillt
wurde. Die Flache ist als Altlastenverdachtsflache klassifiziert, da die eingebrachten Materia-
lien nicht ndher bekannt sind.

Bei den Bohrungen fir Grundwasseruntersuchungen (Staatl. Bauamt Freising: Orientierende
Untersuchung der Altablagerung, R & H Umwelt GmbH, Rosenheim, April 2010). wurde fest-
gestellt, dass sich unter dem humosen Oberboden von ca. 10 cm anthropogene Auffillungen
von 0.9 m bis 1,3 m, bestehend aus sandig-kiesigem Schluff mit wenigen Ziegelbruchstiicken,
befinden.

Baugrunduntersuchungen zur Ermittlung der Baugrundfestigkeit, durchgefiihrt durch das
Grundbaulabor Bremen Ing. ges. fir Geotechnik mbH im Marz 2012, ergaben keinerlei orga-
noleptische Auffélligkeiten. Die festgestellten Bodenuntersuchungen bestatigen die Ergebnis-
se der vorgenannten Untersuchung des Biros R & H Umwelt GmbH aus 2010. Danach sind



Altlasten im Sinne gesundheitsschadlicher oder umweltbelastender Veranderungen nicht ge-
geben.

Anmerkung: Es wurden zur Beurteilung der Baugrundfestigkeit 21 Rammsondierungen (t: 7,00
m) und 25 Baggerschirfe (t: 4,00 m) durchgefiihrt. Detaillierte Angaben beinhaltet der Geo-
technische Bericht zur Beurteilung der Grindung, Grundbaulabor Bremen Ing. ges. fir Geo-
technik mbH, Juli 2012.

Grundwasser und Gewasser

Im Rahmen einer orientierenden Untersuchung der Altablagerungen in den Flurstiicken
2530/1 und 2531 wurde eine Grundwasseruntersuchung durchgefiihrt (Staatl. Bauamt Frei-
sing: Orientierende Untersuchung der Altablagerung, April 2010). Dabei wurden zun&chst das
Auffillmaterial und der anstehende natlrliche Boden untersucht (Baggerschirfe). ,Demnach
setzt sich die Auffillung Gberwiegend aus umgelagertem Bodenaushub mit geringen Fremd-
anteilen (Bauschutt und untergeordnete Siedlungsabfalle) zusammen. Die analytische Unter-
suchung ergab keine Uberschreitung der Hilfswerte gemaB BayLfW-Merkblatt™ Nr. 3.8/1 fiir
die Parameter KW-Index, PAK, Schwermetall und EOX.”

(* Bayrisches Landesamt fir Wasserwirtschaft; KW-Index = Summenparameter f. Mineralélbestanteile; PAK = poly-

zyklische aromatische Kohlenwasserstoffe, z.T. Umweltschadstoffe, toxisch/karzinogen, EOX = extrahierbare halo-
genorganische Verbindungen)

Es wurden zwei Grundwassermessstellen (GWM 1 und 2) eingerichtet, um im Grundwasser-
strom Uberpriifungen eventueller Schadstoffeintrage priffen zu kdnnen. Die Grundwasser-
messstande betrugen zum Zeitpunkt der Messung (22.02.2010) 513,18 m . NN bzw. 513,34
m G. NN. ,Das Grundwasser wurde bei 2,2 bzw. 2,5 m u. GOK angetroffen. [...] Die Grund-
wasserflieBrichtung auf dem Untersuchungsgeldnde entspricht der groBraumigen Grundflie3-
richtung von Stidwest nach Nordost."

Die beiden Grundwassermessstellen und zwei bestehende Messstellen wurden um drei weite-
re ergénzt, sodass sieben Stellen zur Ubernahme in einen georeferenzierten digitalen Lage-
plan zur Verfigung standen. Die Grundwasserstande wurden an finf Messstellen ermittelt und
wiesen Héhen von 513,99 bis 513,18 m . NN am 22.02.2010 auf.

Das fUr das Staatliche Bauamt Freising untersuchende Ing. Biro R & H Umwelt, NL Rosen-
heim, kommt zu dem Ergebnis, dass in den Grundwasseranalysen der Proben ,weder Uber-
schreitungen der Differenzwerte noch der Stufenwerte gem. BayLfW-Merkblatt Nr. 3.8/1 fest-
gestellt [wurden]. [...] Aus gutachterlicher Sicht sind keine weiteren MaBnahmen erforderlich.”

Anmerkung: Detaillierte Angaben sind dem Bericht der Orientierenden Untersuchung der Alt-
ablagerung — Grundwasseruntersuchung, 20.04.2010, Staatl. Bauamt Freising, zu entnehmen.

Topographie
Das Bebauungsplangebiet (Planteil P1) weist an im Siiden, Westen und Norden ausgepragte

Boschungssituationen der vormaligen Kiesférderung auf. In 8stlicher Richtung befindet sich
die Flache des Bebauungsplans Nr. 94/31 Hasenheide Nord-Ost, der an seiner Ostseite die
vierte Béschung der ehemaligen Kiesgrube aufweist. Die Entfernung des Planteil P1 zu dieser
(6stlichen) Béschung betragt (Béschungskamm / Grundstiicksgrenze rd. 98 m)

Zur Veranschaulichung der topographischen Verhaltnisse sind in der folgenden Tabelle sémt-
liche Béschungen in ihren Dimensionierungen aufgeflhrt.



Nord  Hohen von ~ 515,00 m bis ~ 518,00 m; Breiten von ~ 5,00 bis ~ 25,00 m
Ost Hbéhen von ~ 516,00 m bis ~ 523,00 m; Breiten von ~ 10,00 bis ~ 23,00 m
Sud  Héhen von ~ 518,00 m bis ~ 522,00 m; Breiten von ~ 15,00 bis ~ 20,00 m
West  Héhen von ~ 516,50 m bis ~ 521,50 m; Breiten von ~ 15,00 bis ~ 28,00 m

An der nérdlichen und stidlichen Béschung sind zusatzlich Gelanderampen flir den damaligen
Kiesabbau vorhanden.

Kleinklima

Die Bebauungsplanflache befindet sich in dem Ubergangsbereich zwischen feuchtem atlanti-
schem und trockenem kontinentalem Klima. Als weitere wesentliche wetterbestimmende Fak-
toren wirken die Donau als regionale und die Alpen als Uberregionale Wetterscheide und die
immer wieder auftretenden warmen und trockenen Luftstrémungen (Féhn) aus stdlicher Rich-
tung. Bedingt durch die genannten Faktoren stellt sich das Wetter als recht wechselhaft dar.
Die Monate Mai bis August sind die regenreichsten eines Jahres.

Durch das Bay. Staatsministerium fir Ern&hrung, Landwirtschaft und Forsten (StMELF,
31.05.2011) werden folgende Klimawerte fir den Landkreis Flrstenfeldbruch genannt:

- durchschnittliche Jahrestemperatur: 7,9 °C

- Temperatur Mai bis September: 14,9 °C

- Jahresniederschlagsmenge: 903 | / m?

Vegetationsbestand

Die Bdschungen (Stiden, Nordwest und Nord) der vormaligen Kiesgrube weisen Feldgehdlze
in Gehdlzgruppen und zum Teil vereinzelt auf.

Die seit einigen Jahren verhéltnisméaBig ebene zentrale Flache (Verflillung der Kiesgrube) wird
durch Mahd genutzt. Bedingt durch die Mahd finden sich in Teilbereichen Arten magerer
Standorte. In den Ubrigen Flachen haben sich Uberwiegend ruderale, stickstoffliebende Stau-
den und Hochgraser angesiedelt.

Faunistische Erfassung

Durch die Arbeitsgemeinschaft Vegetation der Alpen (AVEGA) wurde im Rahmen eines Na-
turschutzfachlichen Gutachtens (Juni 2011 / Okt. 2012) festgestellt: ,Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans umfasst [...] eine intakte individuenreiche Zauneidechsenpopulation[...]. Die
Eidechsen beschrénken sich im Wesentlichen auf die Bdschungsbereiche im Westen und
konnten dariiber hinaus an den Randern der nérdlichen Gehdlzgruppen nachgewiesen wer-
den.”

.Das Baugebiet selbst weist keine geeigneten Fortpflanzungshabitate (Laichgewasser) fir das
Vorkommen oder die Ansiedlung von Amphibien auf. [...] Eine verbotstatbestandsméBige Be-
troffenheit kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden, da im Umfeld der
Laichgewéasser auBerhalb des Baugebiets ausreichend Nahrungshabitate zur Verfligung ste-
hen.*

,Das Plangebiet befindet sich (fir Libellen) entweder auBerhalb des natlrlichen Verbreitungs-
gebiets [...] oder besitzt ebenfalls keine geeigneten Habitatstrukturen fir eine Ansiedlung.”
+Auch hier sind keine potentiellen Lebensrdume flr die geschitzten Kéferarten (Altbdume,
Gewasser) vorhanden. Darliber hinaus sind im Nahbereich des Untersuchungsgebietes keine
Vorkommen von geschitzten Kaferarten bekannt.”

.FlieBgewdsser in Verbindung mit artenreichen Sdumen oder extensiv genutzten Wiesen so-
wie Magerrasenstandorte und Waldlichtungen stellen die Hauptlebensrdume geschitzter Fal-
terarten i. S. der FFH-Richtlinie dar. Das Planungsgebiet weist zwar Arten magerer Standorte
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auf, es konnten jedoch keine geschiitzten Schmetterlinge nachgewiesen werden, zumal in der
engeren Umgebung auch keine Fundorte flr diese Sippen bekannt sind.”

Anmerkung:

Ausfihrliche Aussagen, sowohl zu der obigen faunistischen Erfassung, als auch der Bewer-
tung, Bilanzierung und den resultierenden AusgleichsmaBnahmen kdnnen dem ,Umweltbe-
richt und spezielle artenschutzrechtliche Priifung” (Okt. 2012) enthommen werden.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Rahmenplan

Der Rahmenplan Hasenheide Nord (Stand 2000) zeigt fiir die Flache des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans die, nach teilweiser Aufflllung, verbliebenen Béschungen der vormali-
gen Kiesgrube. Des Weiteren ist eine von der FraunhoferstraBe nach Siiden verlaufende Er-
schlieBungsstraBe dargestellt ist.

Rechtswirksamer Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Firstenfeldbruck vom
30.07.1983 und der 52. Anderung des Flachennutzungsplans (Bekanntmachung 13.10.2009)
als Industriegebiet (Gl) dargestellt. Die Flache wird von einer ErschlieBungsstraBe und zu be-
pflanzenden Grlnzigen gequert und befindet sich in einem Bereich, der als Altlastenver-
dachtsflache und in Teilbereichen als Vorrangflache Nr. 601 It. Kiesabbaurahmenplan ge-
kennzeichnet ist.

Abb. 4: Ausschnitt des rechtsverbindlichen Flachennutzungsplans 1983

Vorhabenbezogener. Bebauungsplan Nr. 94/3I mit integrierter Griinordnung 20
Hasenheide Nord-Ost (trinks Stid GmbH) Satzungsfassung vom 27.11.2012
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4.2.3 Neuaufstellung Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan befindet sich in der Neuaufstellung. Die Planzeichnung des aktuel-
len Entwurfs (Stand 17.11.2010) weist fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ebenfalls
gewerbliche Bauflachen (Gl) aus. Die in der Ortlichkeit vorhandenen Bdschungen einer vor-
maligen Kieskuhle sind im Entwurf als allgemeine Grinflachen dargestellt. Des Weiteren ist
die Flache als Altlastenverdachtsflache Nr. 07.12 ausgewiesen.

Bedingt durch den hohen Grundwasserstand und die erforderlichen Einrichtungen fiir die Re-
genwasserrickhaltung bzw. —versickerung missen Gelandeauffillungen vorgenommen wer-
den. Daraus resultieren Veranderungen der Geldndehdhen und der Bdschungsbereiche.

Entsprechend der Empfehlung der Stellungnahme des Landratsamtes Fiirstenfeldbruck vom
30.05.0212 wird eine Anpassung der Planzeichnung des Flachennutzungsplanes erfolgen.
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Abb. 5: Ausschnitt der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans (Entwurf 2011)

4.2.4 Larmschutzzonen /Flachennutzungsplane

Das Plangebiet befindet sich siidlich des ehemaligen militdrischen Flughafens Fiirstenfeld-
bruck. Durch die zustdndige Wehrbereichsleitung Stid wurde die Entwidmung des Flugplatzes
angeordnet (Juni 2010), wodurch auch eine bisheriger zivile Mitbenutzung des Flugplatzes
aufgehoben wurde.

Die Larmschutzzonen fiir den ehemaligen Militarflughafen Fiirstenfeldbruck sind durch Ande-
rung des Regionalplanes zum 01.06.2010 aufgehoben worden (Amtsblatt der Regierung von
Oberbayern, Nr. 12/2010 S.108).

Am 26.10.2011 verdffentlichte das Bundesverteidigungsministerium die Entscheidung, dass
der Bundeswehrstandort Fliegerhorst Flrstenfeldbruck geschlossen wird.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten La&rmschutzzonen sind somit obsolet.

Vorhabenbezogener. Bebauungsplan Nr. 94/31 mit integrierter Griinordnung 21
Hasenheide Nord-Ost (trinks Sid GmbH) Satzungsfassung vom 27.11.2012
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Angrenzende Bebauungsplane

Nérdlich des Plangebietes liegen die angrenzenden Flachen des Bebauungsplans Nr. 94/3f-1.
Sadlich grenzt der Bebauungsplan 94/1 und das Gewerbegebiet Hasenheide mit der nérdli-
chen ErschlieBung ,Am Fohlenhof* an. Die Flache westlich des Geltungsbereiches bis zur
StraBe Am Kugelfang stellt einen unbeplanten Bereich des Industriegebietes Hasenheide
Nord dar, ebenso die 6stlich angrenzende Flache mit einer Breite von rd. 97 m.

Bestehende, rechtskréaftige Bebauungsplane werden durch den Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 94/3I nicht Uberlagert.

Bauschutzbereich - Bauhéhenbeschrankung

Eine Bauhdhenbeschrénkung, wie sie bisher im Industriegebiet Hasenheide Nord auf Grund-
lage des Luftverkehrsgesetzes (LuftVG) einzuhalten zu war, ist durch die Entwidmung des
Flugplatzes Firstenfeldbruck nicht mehr gegeben (s. auch Punkt 4.2.4).

FFH - Gebiet

Noérdlich des Plangebietes befindet sich auf Flachen der Gemeinde Maisach das FFH-Gebiet
.Flughafen Flrstenfeldbruck® (Nr. 7733-371). Die dort ausgewiesenen Lebensraumtypen wer-
den durch die geplanten Nutzungen im Bebauungsplan 94/31 Hasenheide Nord-Ost nicht be-
eintrachtigt.

Immissionen

Larmimmissionen

Die bisherigen Larmemissionen des Flugplatzes Firstenfeldbruck sind durch die Entwidmung
(Juni 2010) und Beendigung der zivilen Mitbenutzung nicht mehr gegeben, so dass die sei-
nerzeit ermittelten Larmschutzzonen keine Rechtsgrundlage mehr haben.

Im Ubrigen sind die nutzungstypischen Immissionen eines Industriegebiets, beispielsweise
durch Fahrzeugverkehr und Ladevorgénge, gegeben.

Bodenbelastungen

Altlasten

Der Geltungsbereich befindet sich vollflachig auf dem Gelande einer ehemaligen Kiesgrube
und damit auf einer Altlastenverdachtsflache (07.12) des Altlastenkatasters des Landkreises
Farstenfeldbruck. Die Kiesgrube ist auf der gesamten Flache mit umgelagertem Bodenaushub
und geringen Fremdanteilen (Bauschutt und untergeordnete Siedlungsabfélle) in einer Mach-
tigkeit von 0,9 bis 1,3 m verfillt worden.

Durch den Bericht zu einer orientierenden Untersuchung der Altablagerung zu den Uberlager-
ten Flursticken 2530/1 und 2531 (Landratsamt Firstenfeldbruck, 08.02.2010), wird daraufhin-
gewiesen, dass ,[da] die Kiesgruben nicht eingezdunt waren und die Ablagerungen unkontrol-
liert erfolgten, muss mit Hausmill-, gewerblicher Abfall- und Sperrmillablagerungen gerechnet
werden.”

Es wurden ,16 Baggerschirfe [...] mit einer Tiefe von 0,9 — 5,5 m angelegt. In allen Schirfen
wurde Auffilimaterial nachgewiesen. Die Aufflllméachtigkeit betragt im Ostteil des Geléandes
0,4 —1,2 m, im Stdwestteil 5,0 m. [...]"
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Als Befund wird festgestellt, dass die Aufflillung ,abgesehen von mineralischem Bauschutt (<
5 Vol.-%) sowie geringen Beimengungen von Siedlungsabfallen (Kohle-, Schlacke- und
Ascherlckstéande, Metall; < 1 Vol.-%) aus umgelagertem Bodenaushub [besteht]. Kriterium far
die Bewertung der analytischen Untersuchungsergebnisse sind die Hilfswerte 1 des BayLfW-
Merkblatts. Die Hilfswerte 1 werden flr keinen der untersuchten Parameter Uberschritten. Mit
anderen als den untersuchten Parametern ist aufgrund der vorgefundenen Beschaffenheit des
Auffullmaterials nicht zu rechnen.”

Detaillierte Angaben sind dem genannten Bericht, erstellt durch das Biro R & H Umwelt
GmbH, Rosenheim, Februar 2010, zu entnehmen.

Baugrunduntersuchungen zur Ermittlung der Baugrundfestigkeit, durchgefiihrt durch das
Grundbaulabor Bremen Ing. ges. fir Geotechnik mbH im Marz 2012, ergaben keinerlei orga-
noleptische Auffélligkeiten. Die festgestellten Bodenuntersuchungen bestatigen die Ergebnis-
se der vorgenannten Untersuchung aus dem Jahr 2010. Danach sind Altlasten im Sinne ge-
sundheitsschadlicher oder umweltbelastender Verédnderungen nicht gegeben.

Anmerkung: Es wurden 21 Rammsondierungen (t: 7,00 m) und 25 Baggerschirfe (t: 4,00 m)
durchgefiihrt. Detaillierte Angaben beinhaltet der Geotechnische Bericht zur Beurteilung der
Griindung, Grundbaulabor Bremen Ing. ges. fiir Geotechnik mbH, Juli 2012.

Hinweis:

Das Landratsamt ist vor Beginn der Aushubarbeiten, mindestens drei Werktage zuvor, von
den geplanten Tiefbauarbeiten in Kenntnis zu setzen. Sollten sich bei den Tiefbauarbeiten o-
der im Rahmen sonstiger Vorgédnge Hinweise auf schédliche Bodenveranderungen ergeben,
so ist das Landratsamt Firstenfeldbruck, Umweltreferat, entsprechend der gesetzlichen Ver-
pflichtung gem. Art. 1 des Bayerischen Bodenschutzgesetzes (BayBodSchG) vom 23.02.1999
unverzlglich zu informieren.

Entsprechend der Ausweisung als Altlastenverdachtsflache ist eine wasserrechtliche Erlaub-
nis far die Versickerung von Niederschlagswasser erforderlich.

Kampfmittel
Nach bisherigen Beurteilungen durch die Stadt Firstenfeldbruck ist nach jetzigem Kenntnis-

stand davon auszugehen, dass im Geltungsbereich keine Kampfmittel / Bombenfunde zu er-
warten sind. Kampfmittel kdnnen jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden und missen
bei den Bodenbewegungen beriicksichtigt werden.

Bodendenkméler

Nach bisherigem Kenntnisstand sind It. dem Fachinformationssystem des Bayrischen Lan-
desamtes fir Denkmalpflege keine Bodendenkmaéler in der Plangebietsflache verzeichnet
(Tel. 08.06.2011). Eine eventuelle Baubegleitung durch die Abteilung der Bodendenkmalpfle-
ge, wird, unter Berlcksichtigung des Kiesabbaus bis 1987, im Rahmen der Behdrdenbeteili-
gung beurteilt werden.

Gender Mainstreaming (,.Integration der Gleichstellungsperspektive®)
»aender Mainstreaming bedeutet, bei allen gesellschaftlichen Vorhaben die unterschiedlichen
Lebenssituationen und Interessen von Frauen und Mannern von vornherein und regelmaBig

zu bericksichtigen, da es keine geschlechtsneutrale Wirklichkeit gibt.“ (Bundesministeriums
fir Familie, Senioren, Frauen und Jugend, 2004). Daraus lassen sich fiir die Bauleitplanung
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fur die Integration und Berlcksichtigung genderrelevanter Aspekte u.a. folgende Kriterien ab-
leiten:

. Vermeidung von Monostrukturen durch horizontale und vertikale Funktions- und
Nutzungsmischung
. Anbindung an die Umgebung (OPNV-Haltestelle, FuB- und Radwegeverbindung)

Grundsatzlich entsprechen die Entwicklung des durch OPNV gut erschlossenen, in geringer
Entfernung zur Innenstadt gelegenen Planbereiches und die beabsichtigten Nutzungen den
0.9. Kriterien. Das Bauleitplanverfahren betrifft Frauen und Manner gleichermaBen, sowohl
mittel- als auch unmittelbar. Die Chancengleichheit der Geschlechter ist damit gegeben.

Sonstiges

Weitere zu berlicksichtigenden planungsrechtliche Belange nicht bekannt.

Planungsanlass, Planungsziel, verfahrensrechtliche Voraussetzungen
Planungsanlass

In 2011 fanden die ersten Abstimmungsge-
spréache fir die Entwicklung eines vorha-
bensbezogenen  Bebauungsplangebietes
auf der Flache der ehemaligen Kiesgrube
an der FraunhoferstraBBe statt.

An die GroBe Kreisstadt Flrstenfeldbruck
ist das Vorhaben herangetragen worden im
Norddstlichen Bereich des Industriegebie-
tes Hasenheide Nord, sidlich der Fraunho-
ferstraBe, fir eine Flache von rd. 61.000
m?, ein Bauleitplanverfahren gem. § 12
BauGB einzuleiten.

Grundlage war die durch die Firma trinks
Sid GmbH, einem Dienstleister fir Getran-
ke-Logistik, geplante Zusammenlegung von
vorhandenen Niederlassungen im Raum
Munchen.

£ \\ L RS N \ A =ares) b =
Abb. 6 : Planzeichnung, Aufstellungsbeschluss,
Stand 26.07.2011

Auf der genannten Flache beabsichtigt der Vorhabentréger die Errichtung eines Logistikzent-
rums fur den Transport, die Lagerung, Kommissionierung, Sortierung und / oder Verteilung
von Getranken und / oder von Getrankeleergut.

Die Firma trinks GmbH entwickelte sich aus einem vor 275 Jahren gegriindetem Getranke-
handel mit nunmehr sechszehn Standorten, beschaftigt heute Gber 1.300 Mitarbeiter und be-
liefert ca. 8.000 sogenannte ,Abladestellen” und AbholgroBkunden.
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Mit der Zusammenlegung soll dem logistisch sich verédndernden Anforderungsprofil fur effi-
zientere Betriebsabldufe gefolgt werden, da diese Niederlassungen nicht Uber die erforderli-
chen Erweiterungsmdéglichkeiten verfligen, so dass das niederlassungsibergreifend abge-
stimmte Dienstleistungsspektrum nur eingeschrankt genutzt bzw. angeboten werden kann.

Auf dieser Basis wurde das Bauleitplanverfahren mit Aufstellungsbeschluss vom 26.07.2011
zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen eingeleitet.

Der Aufstellungsbeschluss beinhaltete bereits den Umgriff des Geltungsbereiches des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 94/3| zur Schaffung der Nutzungsmdglichkeiten gem. §
30 BauGB.

Im Zuge weiterer Abstimmungen wurde das =~ -
Bebauungskonzept modifiziert, um beispiels- ~
weise die Grundstiicksnutzungen und Regen-
wasser-Entwasserung zu optimieren.
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Aufgrund rechtlicher Beurteilungen wurde des
Weiteren eine Aufteilung der Bebauungsplane
Nr. 94/3| Hasenheide Nord-Ost und des Vorha-
benbezogenen Bebauungs-plan Nr. 94/3| Ha-
senheide Nord-Ost (trinks Stid GmbH) in zwei
getrennte Bauleitplanverfahren vorgenommen.
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Die Grundzige der Planungen zum Aufstel-
lungsbeschluss werden dadurch nicht beriihrt.
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Abb. 7: Planzeichnung, Stand Okt. 2012
4.3.2 Ziel der Planungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplangebietes fir das beschriebene konkrete Vorhaben
(§ 12 BauGB) soll eine Fortentwicklung des Industriegebietes Hasenheide Nord erreicht wer-
den.

Zielsetzung der Planungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Verbesserung
logistischen Ablaufe durch zeitgemaBe modernisierte Rahmenbedingungen, die durch Fla-
chen- und Gebaudeoptimierungen und giinstige Verkehrstechnische Anbindung unterstitzt
werden.

Durch die geplante Ansiedlung des Logistikzentrums werden die bisherigen gewerblichen
Nutzungen des Industriegebietes Hasenheide Nord erganzt und vorhandene infrastrukturelle
Einrichtungen und Flachenressourcen entsprechend der vorgesehenen Zweckbestimmung
genutzt (s. a. 4.1.1 GroBraumliche Lage und Funktion ...).

Es wird beabsichtigt, die Umsetzung des Vorhabens in 2012 zu beginnen.
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Verfahrensrechtliche Voraussetzungen

Fir die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erlangung von Baurecht im
Sinne der Kommune wurde ein Antrag auf Einleitung des Verfahrens fir den Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 94/31 mit integriertem Grinordnungsplan Hasenheide Nord-Ost
durch die Fa. trinks Stid GmbH gestellt.

Zur Vorberatung wurden dem Planungs- und Bauausschuss der Stadt die Antrags- und beur-
teilungsrelevanten Vorentwurfs-Unterlagen firr die 33. Sitzung (am 13.07.2011) vorgelegt.

Durch den Rat der Stadt Firstenfeldbruck wird das Bauleitplanverfahren mit Aufstellungsbe-
schluss vom 26.07.2011 zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen eingeleitet.

Konzeption der Planungen
Stadtebauliche Konzeption
Das Bebauungskonzept sieht fir das Plangebiet, gebietstypisch, gewerbliche Nutzungen vor.

Far eine Umsetzung des geplanten Vorhabens sind die vorhandenen topographischen Gege-
benheiten des Umgriffs zu bericksichtigen:

Bedingt durch die urspriingliche Nutzung als Kiesabbauflache und nur teilweise erfolgten Auf-
fillungen ergeben sich Béschungen mit unterschiedlichen Neigungsverhaltnissen und Héhen
(Breiten zwischen 23,00 und 28,00 m, H6hen zwischen 3,00 und 7,00 m, bei einer mittleren
Hbéhe des Terrains von 515,50 m . NN).

Flr adaquate Flachennutzungen und beispielsweise fur die erforderlichen Versickerungsein-
richtungen fiir das Niederschlagswasser (mit einzuhaltendem Mindestabstand der technischen
Bauwerke zum Grundwasser) werden weitere Auffillungen und Béschungsmodulationen er-
forderlich werden.

In Fortfiihrung der nérdlich der FraunhoferstraBe vorhandenen groBflachigen Baukdrper ist fur
die Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplans hier ebenfalls eine (Logistik-)Halle vor-
gesehen. Erganzend wird ein Verwaltungsgebaude mit den sozialen und sanitaren Einrichtun-
gen fir sémtliche Mitarbeiter, einem Wasch- und einem Werkstattbereich fir die Gabelstapler
errichtet werden. Die erforderliche Leergutsortieranlage in im sidlichen Teil der Halle integ-
riert. Des Weiteren ist stidlich der Halle flir die Mitarbeiter der Leergutsortieranlage ein Stand-
ort fir Sozialcontainer vorgesehen.

Durch die umgebende Bebauung des Industriegebietes und des sidlich gelegenen Gewerbe-
gebiets sowie die topographisch abgesenkte bauliche Situation wird sich durch geplante Be-
bauung keine visuelle Beeintrachtigung ergeben.

Bebauungskonzept

Flachen

Von Nord nach Sid betrachtet, ist auf dem Baugrundstiick - nach den Ein- und Ausfahrten fr
die Lkw und einer separaten Zufahrt zu den Pkw-Stellplatzen — die Logistikhalle fir die Lage-
rung, Kommissionierung und Verteilung von Getranken, einschlieBlich einer Leergutsortieran-
lage vorgesehen.
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In geringer Entfernung, nach Nordwesten abgertiickt, soll ein Verwaltungs- und Werkstattge-
b&ude errichtet werden.

An der West- und Nordseite der Logistikhalle befinden sich Be- und Entladebereiche, die
durch Vordacher groBflachig Gberdeckt werden. Westlich der Logistikhalle wird der Standort
einer Betriebstankstelle fir Gas (Stapler) und Add-Blue (Zusatz fiir Lkw-Kraftstoff) sein.

Sidlich der Logistikhalle schlieBen sich Hofflachen an, die fur Lkw-Stellplatze und als Zwi-
schen- und AuBenlagerflache benétigt werden.

Bedingt durch die erforderlichen Flachenentwésserungen (Dacher und Freiflachen) vor Ort
werden jeweils an der westlichen und der &stlichen Grundstiickseite umfangreiche Regen-
wasser-Versickerungseinrichtungen angeordnet.

An der stdlichen Grundstlcksgrenze wird die vorhandene B&schung aus schallschutztechni-
schen Grinden eine Wallaufschittung erhalten. Diese wird, wie auch die Ulbrigen Grund-
stlicksseiten, umfangreich begriint werden. Damit wird nicht nur die bisherige Erscheinung
des Gehdlzbewuchses, sondern eine erheblich umfangreicherer, lebensraumtypische, qualita-
tive Eingriinung des Gebietes erreicht.

Eine entsprechende Abstimmung der Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen (private Grin-
flachen / grinordnerischen Belange) mit dem Landratsamt, Untere Naturschutzbehérde, ist im
Rahmen der Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen in die Griinordnungsplanung einge-
flossen.

Gebédude

Die Logistikhalle ist mit einer Grundflache von rd. 150,00 m x 100,00 m und, aufgrund der er-
forderlichen inneren Strukturen und Ablaufe, mit einer Attikahéhe von rd. 12,50 m geplant.
Zwar ist die reine Geb&udehdhe groBer als die einer benachbarten Gewerbehalle (Bebau-
ungsplan Nr. 94/3i-1) mit einer maximalen Gebaudehdhe von 11,00 m. Da diese sich jedoch
auf einer topographischen Héhe von ca. 519 m . NN befindet und das zu planende Vorhaben
auf einer Héhe von ca. 517,00 m 0. NN errichtet werden soll, entspricht die visuelle (Fern-)
Wirkung der Logistikhalle der benachbarten Bebauung, so dass keine negative rdumliche Wir-
kung von dem geplanten Vorhaben auf die Umgebung ausgehen wird.

An der West- und Nordseite der Logistikhalle schlieBen sich Vordacher mit einer Tiefe von
24,00 m an.

Die Fassaden der Logistikhalle werden aus Thermoverbundelementen mit flachprofilierten
Stahlblechen bestehen und, einschlieBlich der Vordacher, in der Farbe RAL 7021 schwarz-
grau ausgefuhrt. Tiren und Tore werden RAL 9006 weif3 aluminium aufweisen.

Fir die Dacheindeckung (Flachdach) wird ein Trapezblech-Warmdach eingebaut.

Das rechtwinklige Birogebaude wird in einer Tiefe von ca. 12,25 m und Langen von ca.
32,50 m und ca. 37,25 m dreigeschossig mit einer Hohe von ca. 13,50 m errichtet und umfasst
im Erdgeschoss eine Werkstatt und eine kleine Waschhalle fiir Staplerfahrzeuge.

Es ist geplant den Baukérper um rd. 13,00 von der nordwestlichen Ecke der Logistikhalle ab-
zurlicken (Belichtung, Gestaltung). Die Fassaden, als hinterliftete Vorhangfassaden, werden
den Farbton RAL 9006 weif3 aluminium mit Fenstern in RAL 7021 schwarzgrau erhalten, um
das Verwaltungsgebaude von der Logistikhalle auch optisch zu I6sen.

Die Leergutsortieranlage, im Suden der Logistikhalle integriert, wird im Gegensatz zu dhnli-
chen Anlagen dieser Art aufgrund der verbesserten technischen Standards und der optimier-
ten Ablaufe — bis auf einen Teil des Leergutzulaufs — sdmtliche Maschinen, Férdertechnik
(Rollenbahnen u.4.) und Arbeitsablaufe in einer geschlossene Halle integrieren.
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4.4.2.3 Werbungen

4.5

4.51

4.5.2

4.5.3

4.54

An der Fassade des Blrogebaudes ist AuBenwerbung vorgesehen. Dabei handelt es sich um
dekupierte Einzelbuchstaben mit einer Héhe von 1500 mm im RAL-Ton 5017 (verkehrsblau)
bzw. RAL 3000 (feuerrot) fir die beiden schragen Balken des Buchstaben ,k".

Verkehrsinfrastruktur

AuBere ErschlieBung / Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist Gber die FraunhoferstraBe in westlicher Richtung erschlossen. Uber die
dortige EinmUndung in die StaatsstraBe St2054 sind die Uberregionalen VerkehrsstraBen zu
erreichen.

Uber die FrauhoferstraBe und in 8stlicher Richtung ber die LiebigstraBe ist der &ffentliche
Nahverkehr gegeben.

Ausfihrliche Angaben sind dem Punkt 4.1.5.2 ,Verkehrstechnische ErschlieBung®, zu ent-
nehmen.

Innere ErschlieBung
Die Bauflachen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans grenzen direkt an die Fraunhofer-
straBe.

Ruhender Verkehr

Far den ruhenden Verkehr werden die erforderlichen Stellplatze auf dem Baugrundstiicke im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen und einzurichten sein (s. auch Garagen- und
Stellplatzsatzung (GaStS) der Stadt Firstenfeldbruck).

In Anlehnung fir die angrenzenden Nutzungsstrukturen wird fir den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan festgesetzt, dass fir Stellplatze eine Mindestabstand von 3,00 m von der Grund-
stlicksgrenze einzuhalten ist.

Far anliefernde Fahrzeuge sind ausreichend zu dimensionierende Stellplatze innerhalb des
Plangebietes vorzusehen, so dass Park- und Rangiervorgange in der FraunhoferstraBe aus-
geschlossen werden kénnen.

Begleitende Verkehrsuntersuchung

Durch das Ingenieurbiro Lademacher, Bochum, wurde eine Verkehrsuntersuchung zum ge-
planten Vorhaben durchgefihrt, die u.a. eine vertiefende Untersuchung fur den Knotenpunkt
St 2054 und FraunhoferstraBe beinhaltet.

Als Grundlage fir die qualifizierte Beurteilung diente die Fortschreibung des Verkehrsmodells
Farstenfeldbruck (April 2011) und eine am 09.06.2011 durchfiihrte Zahlung der Verkehrsstro-
me am Knotenpunkt FraunhoferstraBe / StaatsstraBe St2054 in den Zeitrdumen 6 —10 Uhr
und 15 —19 Uhr.

Im Weiteren wird dazu ausgefihrt, dass ,[fUr eine Verkehrsprognose]... zunachst die Art und
die Intensitat der FIachennutzung von Relevanz [sind]. W&hrend in allgemeinen Planungsver-
fahren die Abschatzung des vorhabenbezogenen Verkehrsaufkommens mangels genauer
Angaben oftmals Uber grobe Orientierungswerte vorgenommen werden muss, kann in diesem
Verfahren dank der sehr prazisen Angaben des zukiinftigen Nutzers, der Trinks Stiid GmbH,
die Verkehrsprognose mit einer hohen Exaktheit ermittelt werden.“ Daraus resultieren auch
.Die Annahmen zum werktéglichen Verkehrsaufkommen [...], welche Uber den Betrieb der be-
stehenden Niederlassung Minchen sehr exakt abgeleitet werden kénnen.*
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4.6

Dadurch ist es méglich den Warenein- und -ausgéangen genaue Gebiete, Tourenaufkommen,
Einsatzzeiten und Wegefiihrungen zuzuordnen, aus denen sich wiederum Fahrten der be-
messungsrelevanten Spitzenstunden ableiten lassen.

Hinsichtlich der Richtungsverteilungen des Verkehrsaufkommens wird daraufhingewiesen,
dass ,... der Verkehr der geplanten Trinks Niederlassung Firstenfeldbruck Gberwiegend Gber
die Relation FraunhoferstraBe — St 2054 — Neulindacher Spange — B471 abgewickelt [wird]. In
der Gesamtverteilung laufen gut 65 % des Verkehrs hierliber. Auf die nordliche Richtung der
St 2054 entfallen weitere 22 %. Der Lkw-Verkehr des Warenein- und —ausgangs lauft aus-
schlieBlich tber die St 2054."

Far die vertiefende Untersuchung des Knotenpunktes St 2054 / FraunhoferstraBe ,[wurde] zur
Beurteilung des Verkehrablaufs zusatzlich eine allgemeine Verkehrsprognose bis zum Jahr
2025 hinterlegt. Die Prognose beruft sich auf die abgestimmten Ergebnisse des Verkehrsmo-
dells Firstenfeldbruck (vgl. Dorsch International Consultants GmbH im Auftrag der GroBen
Kreisstadt Furstenfeldbruck, Fortschreibung des Verkehrsmodells Firstenfeldbruck, April
2011).°

Ausziige aus der Beurteilung:

»--. das werktagliche Verkehrsaufkommen fir die geplante Trinks Niederlassung Firstenfeld-
bruck [erreicht] eine GréBe von rund 590 Kfz-Fahrten/Tag, davon gut 400 Lkw-Fahrten. Dank
der sehr gleichmaBigen Verteilung des Verkehrsaufkommens der Trinks Niederlassung wird
das zusatzliche stindliche Verkehrsaufkommen im Maximum nur etwa 10 % des taglichen
Gesamtaufkommens betragen, also etwa 60 Kfz/h.

Die HaupterschlieBung bildet die B 471, welche mit der Anschlussstelle FFB-Nord (Neulin-
dach) Uber die neugebaute Neulindacher Spange und StaatsstraBe St 2054 gut an den Pro-
jektstandort angebunden ist. [...] Der Lkw-Verkehr lauft ausschlieBlich Gber die St 2054 und
die FraunhoferstraBe, ...

,Mit der derzeitigen Belastung erreicht die Beurteilung die Qualitat im Verkehrsablauf am Kno-
tenpunkt in den beiden Spitzenstunden einen Wert zwischen den Stufen B und C, was einem
guten bis normalen Verkehrsablauf entspricht. ...

,Die Beurteilung [der Verkehrsprognose] ergibt fir die beiden Spitzenstunden die Qualitatsstu-
fe C, welche einem normalen Verkehrsablauf entspricht. Die Wartezeiten, insbesondere fiir
die aus der FraunhoferstraBe links einbiegenden Fahrzeuge steigen zwar deutlich an, merkli-
che Rickstauungen von mehreren Fahrzeugen sind jedoch nicht zu erwarten. Der Verkehrs-
ablauf bleibt insgesamt stabil. Anzumerken ist, dass der durch Trinks induzierte zusatzliche
Kfz-Verkehr nur rund 5 % der gesamt in den Knotenpunkt einfahrenden Fahrzeuge betragt.
Somit kann aus den Berechnungen kein Bedarf fiir einen Um- oder Ausbau des derzeitigen
Knotenpunktes abgeleitet werden.*

Detaillierte Informationen zu den Grundlagendaten, Berechnungen und Auswertungen kénnen
Verkehrsuntersuchung, Mérz 2012, entnommen werden.

Grin- und Freiraumkonzept

Die Gebaude und die erforderlichen Verkehrsflaichen werden durch die festgesetzte Grundfla-
chenzahl von 0,8 mit einem dadurch bedingten Minimum von 20 % der Flachen eingegrint
werden. Durch die besondere Topographie der vormaligen Kiesgrube und die damit vorhan-
denen bzw. anzupassenden Bdschungen sowie die einzurichtenden Regenwasser - Versicke-
rungsmulden werden unversiegelte und zu begriinende Bereiche entstehen.
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4.7

4.71

4.7.2

4.7.3

4.74

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht erstellt, mit dem Land-
ratsamt Firstenfeldbruck, Naturschutzbehdrde, abgestimmt und mit daraus resultierenden
MaBnahmenkonzepten und Festsetzungen konkretisiert.

Die Festsetzungen zur Grinordnung dienen der Verringerung des Eingriffs durch die Bebau-
ung und Verkehrsflachen im Sinne einer zuséatzlichen Begrinung auf den unversiegelten Frei-
flachen und stellen Elemente der griinplanerischen / stadtebaulichen Ordnung und Gestaltung
dar.

Die Detaillierungen der Gehdlzstandorte, die Benennungen der Gattungen und Arten erfolgt
Uber den Freiflachengestaltungsplan, der auf dem integrierten Griinordnungsplan basierend
als Bestandteil des Bauantragsverfahrens einzureichen ist.

Technische Infrastruktur

Uber die FraunhoferstraBe sind fiir die Plangebiete die ErschlieBungen mit den erforderlichen
Medientragern gegeben. Die Neubebauungen sind entsprechend dem Stand der Technik an
die Anforderungen der einschlagigen Vorschriften zu errichten.

ErschlieBungstrager / Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das stadtische Trinkwassernetz der
Stadtwerke Firstenfeldbruck. Trinkwasserleitungen, Wasserzéhlerschachte und Armaturen
darfen nicht Gberbaut werden. Bepflanzungen missen einen Abstand von 2,50 m einhalten;
ansonsten sind SchutzmaBnahmen einzuhalten.

Abwasserentsorgung / Niederschlagswasser, Schmutzwasser

Die Entwasserung des Schmutzwassers erfolgt entsprechend der Satzung fir die 6ffentliche
Entwésserungsanlage der Stadt Furstenfeldbruck (Entwasserungssatzung — EWS) durch An-
schluss an die stadtische Entwasserungsanlage.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswasser erfolgt auf dem Baugrundstiick. Ent-
sprechend der bisherigen Einstufung als Altlastenverdachtsflache 07.12 (s. auch 4.2.9 Boden-
belastungen) sind wasserrechtliche Verfahren durchzufihren.

Léschwasserversorgung / Feuerwehr

Die Léschwasserversorgung ist entsprechend der DIN-Vorschriften durch eine in der Fraunho-
ferstraBe vorhandene Trinkwasserleitung gesichert. Des Weiteren befindet sich im Kreu-
zungsbereich FraunhoferstraBBe / LiebigstraBe eine Ldéschwasserzisterne der Stadt Flrsten-
feldbruck.

Der erforderliche Léschwasserbedarf ist entsprechend der Angaben des Arbeitsblattes W205
des DVGW — Deutscher Verein des Gas- und Wasserfachs e.V. — in Abstimmung mit der
Feuerwehr zu ermitteln.

Léschwasserbedarf Gber die einschlagigen DIN-Vorschriften hinausgeht, ist durch den Grund-
stlickseigentimer sicherzustellen.

Entsprechend Art. 12 Bayerische Bauordnung (BayBO) und der Technischen Baubestimmung
DIN 14090 sind die Zufahrten und die erforderlichen Aufstell- und Bewegungsflachen im Ein-
zelfall mit der Feuerwehr abzustimmen.

Elektrizitat

Die Versorgung mit Strom erfolgt Gber die Stadtwerke Firstenfeldbruck. Oberirdische Leitun-
gen sind nicht zulassig.
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4.7.5

4.8

4.9
4.9.1

4.9.11

Oberirdische Schalt-, Verteiler- und Grundstiicksanschlussschranke miissen von der Ver-
kehrsflache aus zuganglich sein. Sie missen in der Flucht der Einfriedung liegen bzw. baulich
oder gestalterisch integriert sein.

Millentsorgung / Wertstoffverwertung

Die Mullentsorgung (Papier, Restmiill) erfolgt durch die Abfallbetriebe des Landkreis Firsten-
feldbruck. Flr die Entsorgung von Verwertungsabfallen sind Wertstoffhéfe und Sammelstellen
vorhanden oder es kdnnen private Entsorgungsunternehmen eingebunden werden.

Flachenbilanz
Gesamtflache Geltungsbereich

ca. 61.200 m2 (100 %)

Industriegebiet:  versiegelte Flachen

Grinflachen/RW-Mulden

ca. 48.125m2 ( 79 %)
ca. 13.075m2 ( 21 %)

Bebauungsplan
Art der baulichen Nutzung

Einschrankungen der Gerduschemissionen

Der Flachennutzungsplan weist fir den Bebauungsplanbereich gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
als Art der baulichen Nutzung ,Industriegebiet” aus. In Ergdnzung der benachbarten Gel-
tungsbereiche wird eine Beschrankung der Gerduschemissionen gem. § 1 Abs. 4 BauNVO fiir
das Plangebiet, somit (Gle), festgesetzt.

Als Grundlage firr eine Voruntersuchung stand eine schalltechnische Gesamtanalyse (1997)
und eine Erganzung (2000) des Ingenieurbiros Steger & Partner, Minchen, zur Verfigung. In
dieser Analyse wurden fir die einzelnen Teilflachen des Industriegebietes immissionswirksa-
me flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) ermittelt, aus denen sich die Beschrankung
der Gerduschemissionen ableitet.

Der Geltungsbereich befindet sich in der Teilflache ,Gl 05 fir die folgende IFSP-Werte be-
stimmt wurden:

maximal zuldssiger immissionswirksamer flachenbezogener
Schallleistungspegel (IFSP) LWA™" in dB(A) in Richtung

Siden und Siidwesten Westen Norden
tags nachts tags nachts tags nachts
70 52 70 55 70 60

Zur Vergleichbarkeit / Ubertragbarkeit der Untersuchungen wird durch das Biiro Steger &
Partner daraufhingewiesen, dass die Berechnung nach den Rechenregeln der VDI-Richtlinie
2714 durchzufiihren sind, wobei keine Bebauung, ebenes Gelande und als mittlere H6he des
Schallstrahls Uiber Boden 4,00 m anzusetzen sind.

Unter Einbeziehung der genannten Berechnungen wurde durch das Ingenieurbliro Uppen-

kamp und Partner GmbH, Ahaus, ein Schallgutachten zu dem geplanten Vorhaben, somit zur
schalltechnischen Vertraglichkeit erstellt. Die Ergebnisse sind in die bautechnischen Planun-
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49.1.2

4913

4914

4.9.2

4.9.2.1

4922

4923

4924

4925

gen, Flachengestaltungen (Wall als Larmschutzeinrichtung an der sidlichen Grundstiicks-
grenze), Festsetzungen und ,Sonstige Darstellungen ohne Normcharakter entsprechend
Plangrundlagen*® eingeflossen.

Einschrankung der zuldssigen Betriebe und Anlagen

Fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 94/3| wird eine Einschréankung durch die Art
der zulassigen Betriebe und Anlagen festgesetzt: Es sind nur Anlagen und Einrichtungen zu-
lassig, die dem Transport, der Lagerung, Kommissionierung, Sortierung und / oder Verteilung
von Getranken und / oder von Getrankeleergut dienen.

Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben

Ein Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben, in Erganzung der umgebenden rechtskréaftigen
Bebauungspléne, ist hier aufgrund der Vorhabenbezogenen Gebietsentwicklung nicht erfor-
derlich.

Ausschluss von Vergnigungsstatten
Ein Ausschluss von Vergnlgungsstatten ist fiir die Flache des Plangebietes aus Griinden der
Vorhabenbezogenheit nicht erforderlich.

MaB der baulichen Nutzung

Definitionen des MaBes der baulichen Nutzung
Zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 16
Abs. 2 BauNVO und damit zur Festsetzung der maximalen Dreidimensionalitédt und Flachen-
nutzung werden festgesetzt:

- die maximale Wandhdhe gem. § 18 BauNVO

- die Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

- die Baumassenzahl gem. § 21 BauNVO

Durch die Festsetzungen sollen die Gebaudestrukturen mit den unterschiedlichen Kubaturen
und Geschossigkeiten die erforderlichen Rahmenbedingungen erhalten.

Baumassenzahl (BMZ)
Die maximal zuldssige Baumassenzahl gem. § 21 BauNVO wird mit 6,0 festgesetzt und ent-
spricht damit der Gebietsentwicklung des Industriegebietes.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die maximal zuléassige Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO wird in Ergadnzung der benach-
barten Bebauungsplane mit 0,8 festgesetzt.

Einschrédnkungen der Flachenversiegelung

Unter Berlcksichtigung der Ressourcenschonung und Umweltbelange sind die Versiege-
lungsgrade der Verkehrsflachen den Nutzungen und den Rechtsvorschriften anzupassen. So
sind Flachenbefestigungen, soweit funktional mdglich, mit wasserdurchlassigen Materialien
und Aufbauten herzustellen (z.B. Pkw-Stellplatze, Feuerwehraufstellflachen; Schotterrasen,
Rasengittersteine,...). Rechtsvorschriften, beispielsweise der Wasserwirtschaft und zu Altlas-
ten, sind fur die Ausfuhrung von Zufahrten, Betriebshdéfe u.a. zu beachten.

Hoéhe der baulichen Anlagen / Wandhdhe und Firsthéhe (WH/FH)

Die maximal zulassige Wandhéhe gem. § 18 BauNVO wird mit 13,50 m festgesetzt. Damit
werden unter Einbeziehung der topographischen Bedingungen die Bebauungshdhen der vor-
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4.9.3

4.9.3.1

4.9.3.2

4.9.4

4.9.41

4.9.5

4.9.51

4.9.6

4.9.6.1

4.9.7

4.9.71

handenen Bebauung an der MesserschmittstraBe/LiebigstraBe und an der FraunhoferstraBBe
fortgeflhrt.

Bauweise, Baugrenzen

Baugrenzen
Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 94/3] Hasenheide Nord-Ost (trinks Sid

GmbH) werden die Baugrenzen fiir die hochbaulichen MaBnahmen festgesetzt. Weitere bauli-
che Anlagen, wie Stellplatze und Tankstelle (Gas, AddBlue) haben einen Mindestabstand von
3,00 m von den Grundstlcksgrenzen einzuhalten.

Nebenanlagen
Nebenanlagen i.S. § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat,

Gas, Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienen, sind im begriindeten Einzelfall aus-
nahmsweise auch auBerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

Verkehrsflachen

Parkierungsflachen

Far den ruhenden Verkehr sind die erforderlichen Stellplatze innerhalb des Bebauungsplan-
gebiets einzurichten. Die Stellplatze haben einen Mindestabstand von 3,00 m von der Grund-
stlicksgrenze einzuhalten.

Grunflachen

Grunflachen / Freifldchen

Die unversiegelten Freiflaichen sind griinordnerisch zu gestalten. Als Freiflaiche gelten Fla-
chen, die nicht bebaut sind und weder als Flachen fir Stell- oder Lagerplatze, als Flache mit
Pflanzbindung oder als Flache mit besonderer Zweckbestimmung als Ausgleichsflache die-
nen.

Die Bepflanzungen und Gestaltungen der Griinflichen flieBen als VerringerungsmaBnahmen
in die Ermittlung der AusgleichsmaBnahmen ein, werden entsprechend in der Bauleitplanung
festgesetzt und im Freiflachengestaltungsplan, als verpflichteter Bestandteil des Bauantrags,
detailliert dargestellt.

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Regenwasser-Versickerungseinrichtungen

Erganzend zu der Einschrankung der Flachenversiegelung (4.9.2.4) sind fur die Entsorgung
der Niederschlagswasser Regenwasser-Versickerungseinrichtungen zur Versickerung von
nicht verunreinigtem Regenwasser der Dach- und Hofflachen an der westlichen und &stlichen
Grundstiicksseite vorgesehen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Anzupflanzende B&dume und Strducher

Die in der Plandarstellung (P1) festgesetzten anzupflanzenden Baume (Planzeichen 1.9.2)
entsprechen § 6 Abs. 4 der Garagen- und Stellplatzsatzung (GaStS). Danach ist fur je 10
Stellplatze mindestens ein standortgerechter, heimischer Baum zu pflanzen.
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4.9.7.2

4.9.7.3

4.9.8

4.9.8.1

4.9.8.2

Die sich daraus ergebende Anzahl von acht Bdumen werden mit den ebenfalls festgesetzten
Heckenpflanzungen die Pkw-Stellplatze straBenseitig eingriinen.

Die Ubrigen umfangreichen Baum- und Strauchpflanzungen gem. der Planzeichen 1.9.3 bis
1.9.5 sind mit den MaBnahmen gem. Planzeichen 1.7.1 bis 1.7.4 als VerringerungsmafBnah-
men in die Ausgleichsermittlungen eingeflossen, da die MaBnahmen den vorherigen Auf-
wuchs nicht nur ersetzen, sondern qualitativ und quantitativ verbessern. Durch die ausschlieB3-
liche Verwendung heimischer Vogelschutz- und Nahrgehdlze und landschaftstypischer Fla-
chengestaltungen werden hochwertigere Griinverbindungen geschaffen.

Umgrenzungen fir die Fldchen von AusgleichsmaBnahmen Schutzgut Arten

Die Flachen des Planteil P2 sind mit Zweckbestimmung ,Ausgleichsflachen fiir das Schutzgut
Arten” festgesetzt, vertraglich gesichert, werden entsprechend des MaBnahmenkonzeptes des
Umweltberichts (5.2.3 ,Ausgleichsflache Zauneidechse®, ff.) durchgefihrt und Gber die Fest-
setzung 1.9.14 dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugeordnet.

Flachen fiir Grin-AusgleichsmaBnahmen

Far die erforderlichen MaBnahmen des Griinausgleichs gem. Umweltbericht werden verschie-
dene groBflachige MaBnahmen im ,Roten Moos*, einem ehemaligen Hochmoorgebiet westlich
der Ortschaft Haspelmoor der Gemeinde Hattenhofen auf einer Gesamtflache von 10,65 ha
durchgefihrt.

Die Flache ist vertraglich gesichert, befindet sich im Eigentum der Bayerischen Staatsforsten
und ist dem Bauleitplanverfahren zugeordnet (Teilflache des FINr. 1152 (GesamtgrdBe fir
AusgleichsmaBnahmen fiir zwei Bauleitplanverfahren 13,66 ha), Gemarkung Hattenhofen;
Gemeinde Hattenhofen).

Auch hierzu kénnen die detaillierten Angaben dem Umweltbericht entnommen werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Abgrabungen, Aufschittungen, Héhenlagen

Die vorhandene Topographie, der Grundwasserstand / Regenwasserversickerung und die
Ein- und Ausfahrten bzw. die StraBeneinmiindung des Plangebietes sowie die H6henentwick-
lung der FraunhoferstraBBe erfordern Gelandeaufflllungen.

Die Gelandemodulation und die Anordnung der Regenwasser-Versickerungseinrichtungen an
der westlichen und 8stlichen Grundstiicksgrenze stellen sicher, dass das anfallende Nieder-
schlagswasser auf dem Grundstick verbleibt.

An der sldlichen Grundstlicksgrenze wird die vorhandene B&schung aus schallschutztechni-
schen Grinden eine Wallaufschiittung erhalten. Diese wird im Rahmen der MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Pkt. 4.9.7 ff) voll-
flachig bepflanzt, sodass flr die Nutzer der sidlich benachbarten Bebauung kein visuelle Be-
eintrachtigung durch den Wall gegeben ist.

Bauliche Gestaltung

Durch die Vorhabenbezogenheit sind die Gebdudekubatur, Materialien und Farben bereits
benannt (s. auch Pkt. 4.4.2.2 Bebauungskonzept / Geb&ude).

Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung werden hier als ausreichend erachtet.
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4.10

4.10.1

4.10.2

4.10.3

4.11

Immissionsschutz

Larmimmissionen / - emissionen

Wie bereits unter 4.9.1.1 ,Einschrankung der Gerauschemissionen® ausgefihrt, wurde fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 94/3I unter Einbeziehung der Vorgaben der Gesamtana-
lyse (festgesetzte flachenbezogene Schallleistungspegel — IFSP), eines Vergleichsreferenzob-
jektes (Berlin) und den Planungen innerhalb des Geltungsbereichs durch das Ingenieurbiiro
Uppenkamp und Partner GmbH, Ahaus, ein Schallgutachten zu dem geplanten Vorhaben,
somit zur schalltechnischen Vertraglichkeit erstellt.

Daraus resultierende Konkretisierungen sind in die Geb&ude- und Flachenplanungen (z.B.
Wallaufschiittung, Wand an der Verladerampe, etc.) und Festsetzungen eingeflossen. So
wurden als ,Sonstige Darstellung ohne Normcharakter...“ optional Larmschutzwénde stidlich
der Logistikhalle dargestellt. Fiir diese Larmschutzwande wird durch das Gutachten festge-
stellt, dass ,Vor Errichtung der Larmschutzwénde (...) die Einflisse des Leergutes auf den
Beurteilungspegel an den sidlichen Immissionsorten untersucht werden [sollten]. Gegebenen-
falls kann bei Einhaltung des Beurteilungspegel auf die Errichtung der Larmschutzwande ver-
zichtet werden.*

Geruchsimmissionen
Fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 94/3| wird festgestellt, dass durch die ge-
bietstypische Nutzung durch den Vorhabentrager keine Geruchsemissionen zu erwarten sind.

Lichtimmissionen

Far den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist festzustellen, dass durch die Abfertigung von
Lastziigen in den Nachtstunden (ca. 10 Lkw zwischen 22.00 und 5.00 Uhr) Lichtemissionen
durch Gebaude-/AuBengelédnde- und Fahrzeugbeleuchtung gegeben sein werden. Diese ent-
sprechen der Gebietstypik eines Industriegebietes.

Verfahren

13.07.2011 Vorberatung des Planungs- und Bauausschuss der Stadt zum Antrag auf
Einleitung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans

26.07.2011 Aufstellungsbeschluss durch den Rat der Stadt Furstenfeldbruck

18.04.2012 - Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. § 3 Abs. 1
20.05.2012 und § 4 Abs. 1 BauGB

31.07.2012 Billigungsbeschluss durch den Rat der Stadt Firstenfeldbruck

28.08.2012 -  Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. § 3 Abs. 2 und § 4
28.09.2012 Abs. 2 BauGB

07.11.2012—  Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gem. § 4a Abs. 3 BauGB
21.11.2012
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5.1

5.11

Umweltbericht

Far die Erarbeitung des Umweltberichtes und die spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) wurde die Arbeitsgemeinschaft Vegetation der Alpen — AVEGA, Eichenau beauftragt.

Gegenstand der Untersuchung sind die aktuellen Vegetationsverhaltnisse mit ihrer Flora und
Fauna im Gewerbegebiet Hasenheide Nord im Hinblick auf ihre naturschutzfachliche Wertig-
keit.

Die folgenden Ausfihrungen unter Punkt 5.1 stellen eine Zusammenfassung/Ausziige der
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (Juni 2011) und des Naturschutzfachlichen Gutach-
tens (Okt. 2012) des Biiro AVEGA dar.

Naturschutzfachliche Belange
Vegetation, Flora und Fauna

Bislang wurde dag,_ Untersuchungsgebiet 1996 von J. lllig und von den Autoren 2005 natur-
schutzfachlich im Uberblick begutachtet.

Eine detaillierte Bestandserhebung zur Vegetation, Flora und Fauna erfolgte im Juni 2011
durch AVEGA, in deren Rahmen auch die saP durchgefihrt wurde.

Das Untersuchungsgebiet zeigte sich noch vor 15 Jahren (lllig, J. 1996) aus vegetationskund-
licher Sicht deutlich offener. Vor allem die mosaikartigen und kiesigen Vegetations- und Habi-
tatstrukturen boten ideale Bedingungen flr zahlreiche seltene Tier- und Pflanzenarten, die
andernorts keine geeigneten Lebensrdume mehr vorfanden. Warmebeglnstigte, mehr oder
weniger ungestorte Kiesflachen zahlten vor 15-20 Jahren zu den besonderen Lebensrdumen
in der Hasenheide. Diese offenen Trockenhabitate gaben dem Inselbiotop am Stadtrand von
Farstenfeldbruck seinen besonderen Wert.

Aus heutiger Sicht haben sich die Habitat- und Vegetationsstrukturen deutlich verandert. Véllig
offene Bereiche wie Kiesflachen sind auf Grund der natlrlichen Sukzession nahezu ver-
schwunden. Die anhaltende Brache flhrte zu einer starken Auteutrophierung der Gesamtfla-
che. Konkurrenzschwache, lichtliebende und wertbestimmende Pflanzengesellschaften und
deren wertbestimmende Arten sind meist zu Gunsten ruderaler, nitrophytischer Stauden (Gol-
drute) und Hochgraser (Landreitgras) rucklaufig.

Seit einigen Jahren wurde die zentrale, ebene Flache des Gebiets durch Mahd genutzt. Dies
fihrte zu einem signifikanten Verlust in der Wuchsleistung der bislang stark deckenden Gold-
rute, so dass sich nicht nur im B&schungsbereich, vorwiegend am Westhang, sondern auch
auf der gesamten Ebene, die ehemals ,magere” Artengarnitur zumindest in Teilbereichen wie-
der einstellen konnte. Diese Flachen enthalten zwar auch heute noch nitrophytische Stauden
ruderalisierter Standorte, jedoch mit auffallend niedrigeren Deckungswerten.

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind diese wieder durch Mahd-Nutzung ,geéffneten” Mager-
wiesenbereiche neben den Bdschungen die wertgebendsten und artenreichsten Bestédnde des
Untersuchungsgebietes. Kleinere Feuchtwiesen- bzw. TUmpelhabitate haben durch Zuwach-
sen und mehr oder weniger ganzjahrigen Verlust der Wasserflache an Qualitét verloren.
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Fauna

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst auBerdem eine intakte, individuenreiche
Zauneidechsenpopulation [...]. Die Eidechsen beschranken sich im Wesentlichen auf die Bé-
schungsbereiche im Westen und konnten dartber hinaus an den Randern der nérdlichen Ge-
hélzgruppen nachgewiesen werden.

Der Eingriff fihrt zur Zerstérung eines GroBteils des Zauneidechsenhabitats. Die verbleiben-
den &stlichen Bereiche und Béschungsanteile [der ehemaligen Kiesgrube] erflllen die Habitat-
funktion nur mehr sehr eingeschrankt und werden aufgrund der zuklinftigen Planungen eben-
falls vernichtet werden.

Die gewahlte Lésung [externe MaBnahmen — Planteil P2] ist hinsichtlich der Betroffenheit ge-
meinschaftsrechtlich geschitzter Arten (Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) als die insge-
samt Giinstigste einzustufen. Da es sich bei der Zauneidechsenpopulation um eine kleine lo-
kale, isolierte Population auf tlw. in Verbuschung begriffenen Sukzessionsflachen handelt, de-
ren Fortbestand v.a. aufgrund der Barrierewirkung der umgebenden StraBen und des sehr
kleinen Habitats in keiner Weise gesichert ist, erscheint eine Aufwertung einer vorhandenen,
benachbarten Population durch geeignete MaBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustand
der Population die bessere Alternative.

Von den Saugetieren ohne Fledermause und fir Fledermause wird festgestellt, das eine ver-
botstatbestandsmé&Bige Betroffenheiten mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kann, da sich entweder der Hauptlebensraum im weiteren Umfeld am Westrand des ehemali-
gen Fliegerhorstes Firstenfeldbruck befindet bzw. die 6kologische Funktion der Fortpflan-
zungsstatten (Fledermause) im rdumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt.

In Bezug auf Amphibien, Libellen und Kéfer weist das Untersuchungsgebiet selbst keine ge-
eigneten Habitatstrukturen auf.

Sowohl westlich als auch nordwestlich des Plangebiets befinden sich einige [...] Gewésser.
Far die aufgrund dieser Nachbarschaft vorkommenden Amphibien (z.B. Laubfrosch, Nach-
weis) bedeutet das Vorhaben den Verlust eines Nahrungshabitats. Eine verbotsbestandsma-
Bige Betroffenheit kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden, da im Umfeld
der Laichgewésser auBerhalb des Baugebiets ausreichend Nahrungshabitate zur Verfligung
stehen.

FlieBgewdsser in Verbindung mit artenreichen Sdumen oder extensiv genutzten Wiesen sowie
Magerrasenstandorte und Waldlichtungen stellen die Hauptlebensrdume geschitzter Falterar-
ten im Sinne der FFH-Richtlinie dar. Das Planungsgebiet weist zwar Arten magerer Standorte
auf, es konnten jedoch keine geschiitzten Schmetterlinge nachgewiesen werde, zumal in der
engeren Umgebung auch keine Fundorte fiir diese Sippen bekannt sind.

Far die im Bebauungsgebiet vorhandenen Vogelarten [...] bedeutet das Bauvorhaben einen
Verlust des Nahrungs- und Bruthabitats. Allerdings ist hierbei eine Verlagerung der Nest-
standorte und Nahrungshabitate v. a. nach Osten an den Waldrand des ehemaligen Flieger-
horst Firstenfeldbruck méglich.

Dort befinden sich [...] éstlich der LiebigstraBe [...] geeignete Gehdlzstrukturen. Eine Barriere-
wirkung ist insofern nicht gegeben, als das Bauvorhaben lediglich eine Llcke in den vorhan-
denen und bereits versiegelten Flachen im Studen, Osten und Norden schlieBt.

Die baubedingte Stérung von potentiellen Bruthabitaten zahlreicher Vogelarten [...] kann durch
VermeidungsmaBnahmen minimiert werden. Dazu sind die Gehdlze ausschlieBlich in der Zeit
von Oktober bis spatestens Ende Februar zu beseitigen [Vermeidung einer Stérung von Brut-
aktivitdten sowie eine Zerstérung bzw. Beschadigung von besetzten Nestern und Eiern wéh-
rend der Bauphase].
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Darliber hinaus ist im Rahmen der Grinordnung eine Ulber 75%ige Gehdlzpflanzung auf den
Grinflachen geplant. Diese geht in ihrem AusmaB Uber die ehemals vorhandenen Gehdlze
weit hinaus und sichert damit in absehbarer Zeit auf der Planflache eine Wiederherstellung der
Nahrungs- und Bruthabitate.

So ist trotz der geplanten BaumaBnahmen davon auszugehen, dass die Sicherung des aktuel-
len Erhaltungszustands der betroffenen Vogelarten dauerhaft erhalten bleibt. Der Verbotstat-
bestand wird nicht erfullt.

Flora

Eine genaue Vegetationskartierung mit Erfassung aller vorkommenden Pflanzenarten im
Sommer 2011 hat ergeben, dass keine gefahrdeten Pflanzenarten auf den Eingriffsflachen
vorkommen.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitét
(vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i. S. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen Funktionalitadt (CEF-MaBnahmen) zur Vermei-
dung der Beeintrachtigung lokaler Populationen erschienen nicht sinnvoll. ... [es] handelt sich
um ein groBflachiges Industriegebiet, welches im Laufe der Jahre It. Flachennutzungsplan
vollstandig bebaut werden wird. Das heiBt, selbst wenn die Eidechsenpopulation auf der FI&-
che erhalten werden kann, wird sie auf Dauer zu einer rdumlich isolierten und damit nicht
mehr reproduktionskraftigen Reliktpopulation werden.

Von daher ist, [...] in Abstimmung mit der Hoheren Naturschutzbehérde bei der Regierung von
Oberbayern, der Erhalt, die Habitatoptimierung und die zukinftige Sicherung einer anderen
Population sinnvoller.

Keine zumutbare Alternative [Zauneidechsen]
Da Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erflllt werden, ist der

Nachweis zu erbringen, dass es keine anderweitigen zufriedenstellende Lésung gibt.

Die gewahlte Ldsung ist hinsichtlich der Betroffenheit gemeinschaftsrechtlich geschitzter Ar-
ten (Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) als die insgesamt Gunstigste einzustufen. Da es
sich bei der Zauneidechsenpopulation um eine kleine lokale, isolierte Population auf tlw. in
Verbuschung begriffenen Sukzessionsflachen handelt, deren Fortbestand v. a. aufgrund der
Barrierewirkung der umgebenden StraBen und des sehr kleinen Habitats in keiner Weise ge-
sichert ist, ist eine Aufwertung einer vorhandenen Population (nérdlich angrenzend an Planteil
P2) durch geeignete MaBnahmen, in Abstimmung mit der H6heren Naturschutzbehdrde bei
der Regierung von Oberbayern, zur Sicherung des Erhaltungszustands die bessere Alternati-
ve.

Prognose Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Bebauungsplanung und zukinftigen ,Nichtnutzung® der Flachen
wilrden die bestehenden Brachflachen u.a. mit Gehdlzen und Ruderalarten (Goldrute) lang-
sam zuwachsen.

Damit wlrde sich auch das Habitat fir die Zauneidechsen verschlechtern. Der Bestand kdnnte
sich aus naturschutzfachlicher Sicht v.a. in Bezug auf die Vegetation und Flora allerdings
durch eine Mahdnutzung mit Abtransport des Mahguts im derzeitigen Zustand erhalten bzw.
maoglicherweise sogar verbessern. Auch die Funktion als Zauneidechsenhabitat wére gesi-
chert.

Problematisch ware allerdings die im Rahmen des Flachennutzungsplans vorgesehene Be-
bauung der angrenzenden Grundstlicke, die auch bei einer Nichtdurchfiihrung auf dem hier
abgehandelten Plangebiet zu einer vollstdndigen Isolierung der Population fihren wirde. Das
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heiBt, dass eine weitere Entwicklung des Industriegebietes Hasenheide vollstandig ausge-
schlossen werden msste.

MaBnahmen zur Verringerung

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 sowie die besondere Topographie der ehemaligen
Kiesgrube bedingen planerisch unversiegelte Béschungsbereiche. Hinzu kommen die geplan-
ten erforderlichen Regenwasser-Versickerungseinrichtungen mit dem entsprechenden Fl&-
chenbedarf.

(Anmerkung: Die folgenden, im Umweltbericht benannten, BegriinungsmaBnahmen sind als
VerringerungsmaBnahmen in die Ausgleichsermittlung eingeflossen und wurden als Festset-
zungen Ubernommen.)

Im Einzelnen werden folgende konkrete BegriinungsmaBnahmen durchgefihrt (s. a. integrier-
te Grinordnungsplanung und empfohlene Pflanzliste im Anhang):

. Pflanzung von 8 Einzelbdumen sowie Strauchpflanzungen an den Stellplatzen im Nor-
den (entsprechend § 6 Abs. 4 der Garagen- und Stellplatzsatzung)
. Mehr als 75 % der Grinflachen (exkl. der RW-Versickerungsbereiche) werden mit Ge-

hélzen Uberstellt:

- Bepflanzung der westlichen Béschung und der éstlichen RW-Versickerungsein-
richtungen mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen (gem. Pflanzenliste)

- Pflanzung von weiteren 8 Einzelbdumen im Pkw-Stellplatzbereich

- Anlage eines vollflachigen Vogelschutzgehdlzes auf dem sadlichen Wall
(Baum- /Strauchpflanzungen gem. Pflanzliste)

o Anlage von basenreichem Magerrasen auf der westlichen B6schung durch Ansaat von
zertifiziertem, autochthonem Saatgut
. PflegemaBnahmen der Gehdlze und Bdschungen

Ausgleichsermittlung

Umfangreiche Ermittlungen und Beurteilungen der Vegetation, Flora und Fauna bedingen die
Schaffung externen AusgleichsmaBnahmen fiir den naturschutzfachlichen Ausgleich (Aus-
gleichsflache ,Rotes Moos*) und fur die artenschutzrechtlichen Belange (Planteil P2).

Die Ausgleichsermittlungen kdnnen detailliert dem Umweltbericht enthnommen werden.

MaBnahmen zum Naturschutzfachlichen Ausgleich (Rotes Moos)

Zum Ausgleich der naturschutzfachlichen Belange werden umfangreiche MaBnahmen in meh-
reren Abschnitten im ehemaligen Hochmoorgebiet ,Rotes Moos" westlich der Ortschaft Has-
pelmoor der Gemeinde Hattenhofen durchgefiihrt werden. In den Waldflachen ,Rotes Moos*
der Bayerischen Staatsforsten werden im Rahmen von NaturverjingungsmaBnahmen die
vorhandenen Fichtenmonokulturen reduziert und AufforstungsmaBnahmen mit Laubgehdlzen
der typischen Niedermoorkulturen vorgenommen.

... Als Gesamtziel ist eine heterogene Vegetation feuchter bis nasser Verhéltnisse mit Lich-
tungen angestrebt. Daneben ist vor allem von Bedeutung, dass laubholzreiche Auen-, bzw.
Feucht- und Sumpfwalder entstehen...

Anmerkung: Die detaillierten MaBnahmen, die, einschlieBlich der zeitlichen Ablaufe, mit dem
Landratsamt, Untere Naturschutzbehdrde, und dem Bayerischen Staatsforst abgestimmt wur-
den, sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

MaBnahmeniberblick s. folgende Seite
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Abb. 8: MaBnahmendiberblick Rotes Moos (Auszug aus dem Umweltbericht, dort ebenfalls Abb. 8)

5.1.8 MaBnahmen zum artenschutzrechtlichen Ausgleich (Zauneidechsen)

L___J Flachen Ersatzhabitat vBBP trinks Stid GmbH

MaRnahme
O  Eiablageplatz Mafinahmenkarte
Zauneidechsenersaizhabitat
®  Strauchgruppe Fliegethonst
1505.12
@®  Strukturelemente/Sonnenplatz MaBstabe 1:1.500

®  Winterquartier
== Lineare Gebiischpflanzung

Mahd einschiirig mit Abtransport des Mahguts

Abb. 9: Darstellung der Ausgleichsflache (Auszug aus dem Umweltbericht, dort Abb. 12)

Vorhabenbezogener. Bebauungsplan Nr. 94/31 mit integrierter Griinordnung 40
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Fir den artenschutzrechtlichen Ausgleich flr die Zauneidechsen ist die Schaffung von lebens-
raumtypischen Habitatstrukturen erforderlich.

Wie bereits angesprochen, sind dstlich der LiebigstraBe vorhandene Flachen [Planzeichnung -
Umgriff Planteil P2], nach entsprechender Gestaltung / Modellierung hierfir gut geeignet.

Eine ausfiihrliche Beschreibung der Gebietqualitat, der fachlichen Eignung als Kompensati-
onsflache (u. a. Nachweis der Zauneidechse ...) und der durchzufiihrenden MaBnahmen ist
dem Umweltbericht zu entnehmen.

Zur Beurteilung, Bewertung und Konkretisierung der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen er-
folgten Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Firstenfeld-
bruck und der Héheren Naturschutzbehérde der Regierung von Oberbayern.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung [der naturschutzfachlichen Belange]

Die Planung umfasst den Westabschnitt einer vormalig als Kiesgrube genutzten Brachflache
im ausgewiesenen Industriegebiet Hasenheide - Nord-Ost am Rande zum ehemals militarisch
genutzten Fliegerhorst Firstenfeldbruck. Auf dem Gelande ist ein Logistikzentrum fir den
Transport, die Lagerung, Kommissionierung und Verteilung von Getranken einschlieBlich der
Sortierung von Getrankeleergut geplant.

Umweltauswirkungen ergeben sich v. a. in Bezug auf folgende Schutzguter:

1. Gefahrdung von Boden, Wasser und Kleinklima durch Versiegelung

2. Flora und Fauna

Zu Pkt. 1 sind auf der Flache v.a. MaBnahmen zur Verringerung vorgesehen. Die Gefahrdung
von Flora und Fauna (Pkt. 2) wird durch AusgleichsmaBnahmen (Griinausgleich) im ,Roten
Moos* und der Entwicklung einer Ersatzflache fir Zauneidechsen am Westrand des ehemali-
gen Fliegerhorsts kompensiert.

Planverfasser:

FRITZ-DIETER TOLLE ARCHITEKT BDB

Architekten  Stadtplaner  Ingenieure

Lindhooper StraBe 54 Tel 04231/969-0 planung@arch-tolle.de
27283 Verden / Aller Fax 04231 /969 -100 http:// www.arch-tolle.de

Verden, den 12.12.2012

gez.

Planverfasser

Farstenfeldbruck, den 12.12.2012

gez.

Sepp Kellerer (Oberbiirgermeister) (Dienstsiegel)
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Anlagen
Folgende Fachgutachten sind Bestandteil des Bauleitplanverfahrens:

1.) Naturschutzfachliches Gutachten Hasenheide Nord
Arbeitsgemeinschaft Vegetation der Alpen
Puchheimer Weg 11, 82223 Eichenau (Stand November 2012)

2) Schallgutachten zum Bauvorhaben Trinks
Uppenkamp + Partner GmbH
Kapellenweg 8, 48683 Ahaus (Stand Oktober 2012)

3.) Verkehrsuntersuchung
LADEMACHER planen und beraten
RobertstraBe 11, 44809 Bochum (Stand Méarz 2012)

Des Weiteren sind als allgemeine Informationen zu dem Bauvorhaben beigefigt:

4) Betriebsbeschreibung zum Bauantrag,
sowie Erganzende Betriebsbeschreibung
FRITZ-DIETER TOLLE ARCHITEKT BDB
Architekten ~ Stadtplaner Ingenieure
Lindhooper StraBe 54, 27283 Verden (Stand August 2012)

Literaturverzeichnis, Quellen

Fir die Ausarbeitung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 93/31 Hasenheide Nord-Ost
(trinks Sud GmbH) wurden die nachgenannten Verdffentlichungen herangezogen:

Bay. Landesamtes fur Denkmalpflege: Fachinformationssystem, Juni 2011

Bundesministerium der Verteidigung (BMV(g): Bekanntgabe der SchlieBung des Bundeswehrstandor-
tes Fliegerhorst Firstenfeldbruck, 26.10.2011

Bay. Staatsministerium fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (StMELF, 31.05.2011): Klimawerte
fir den Landkreis Firstenfeldbruch

Bay. Staatsministerium fir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Technologie (StMWIVT): Landesent-
wicklungsprogramm Bayern (LEP), aktuelle Fortschreibung 01.09.2006

Grundbaulabor Bremen Ing. ges. fir Geotechnik mbH: Baugrunduntersuchungen zur Ermittlung der
Baugrundfestigkeit, Marz 2012

Munchner Verkehrs- und Tarifverbund (MVV), Verkehrslinienplan, Dez. 2011

Regierung von Ob__erbayern: Aufhebung der Larmschutzzonen fir den ehemaligen Militarflughafen
Flrstenfeldbruck / Anderung des Regionalplanes zum 01.06.2010, Amtsblatt Nr. 12/21010 S.108).
Regionaler Planungsverband Miinchen: Regionalplan Miinchen, Stand 19. Anderung, 01.12.2005
Staatliches Bauamt Freising: Liegenschaft FI. Nr. 2530/1 und 2531 Firstenfeldbruck (Gewerbegebiet

Hasenheide Nord):Orientierende Untersuchung der Altablagerung, durch das Biro R & H Umwelt
GmbH, Rosenheim, Feb. 2010

Staatliches Bauamt Freising: Liegenschaft FI. Nr. 2530/1 und 2531 Firstenfeldbruck (Gewerbegebiet
Hasenheide Nord):Orientierende Untersuchung der Altablagerung - Grundwasseruntersuchung, durch
das Biiro R & H Umwelt GmbH, Rosenheim, April 2010

Stadt Firstenfeldbruck: rechtswirksamer Flachennutzungsplan, 30.07.1983
52. Anderung des Flachennutzungsplans, Bekanntmachung 13.10.2009
Entwurf der Neuaufstellung, Stand 17.11.2010
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GrofB3e Kreisstadt Firstenfeldbruck

6. Vorhabenbezogener Bebauungsplan 94/31 BBP
mit integrierter Griinordnung Hasenheide Nord — Ost (trinks Stid GmbH)

Zusammenfassende Erklarung
gemaB § 10 Abs. 4 BauGB

6.1 Planungsanlass
An die GroBe Kreisstadt Furstenfeldbruck ist das Vorhaben herangetra-
gen worden im Norddstlichen Bereich des Industriegebietes Hasenhei-
de Nord, stdlich der FraunhoferstraBe, fir eine Flache von rd. 61.000
m?2, ein Bauleitplanverfahren gem. § 12 BauGB einzuleiten.

Auf der genannten Flache beabsichtigt der Vorhabentrager die Errich-
tung eines Logistikzentrums flr den Transport, die Lagerung, Kommis-
sionierung, Sortierung und / oder Verteilung von Getranken und / oder
von Getrankeleergut.

6.2 Ziel der Planungen
Mit der Aufstellung des Bebauungsplangebietes flr das beschriebene
konkrete Vorhaben soll eine Fortentwicklung des Industriegebietes Ha-
senheide Nord erreicht werden.

Durch die geplante Ansiedlung des Logistikzentrums werden die bishe-
rigen gewerblichen Nutzungen des Industriegebietes Hasenheide Nord
erganzt und vorhandene infrastrukturelle Einrichtungen und Flachen-

Vorhabenbezogener. Bebauungsplan Nr. 94/31 mit integrierter Griinordnung 43
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6.3

6.4

6.5

ressourcen entsprechend der vorgesehenen Zweckbestimmung ge-
nutzt.

Verfahren

13.07.2011 Vorberatung des Planungs- und Bauausschuss der Stadt zum An-
trag auf Einleitung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans

26.07.2011 Aufstellungsbeschluss durch den Rat der Stadt Firstenfeldbruck

18.04.2012 -  Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §
20.05.2012 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

25.06.2012 Billigungsbeschluss durch den Rat der Stadt Firstenfeldbruck
28.08.2012—  Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. § 3 Abs. 2
28.09.2012 und § 4 Abs. 2 BauGB

07.11.2012—  Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gem. § 4a
21.11.2012 Abs. 3 BauGB

27.11.2012 Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Firstenfeldbruck

Bericksichtigung der Umweltbelange

Fir die Belange des Umweltschutzes wurde ein Umweltbericht erarbei-
tet und eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefinhrt.
Gegenstand der Untersuchung waren die aktuellen Vegetationsverhalt-
nisse mit ihrer Flora und Fauna im Gewerbegebiet Hasenheide Nord im
Hinblick auf ihre naturschutzfachliche Wertigkeit.

Umfangreiche Ermittlungen und Beurteilungen der Vegetation, Flora
und Fauna bedingen, neben den MaBnahmen innerhalb des Geltungs-
bereiches, die Schaffung externen AusgleichsmaBnahmen flr den na-
turschutzfachlichen Ausgleich (Ausgleichsflache ,Rotes Moos®) und fir
die artenschutzrechtlichen Belange (Planteil P2).

Verkehr

Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen wurde eine Verkehrs-
untersuchung durchgefihrt, die auf den belegbaren Grundlagendaten
der Niederlassungen, die durch das geplante Vorhaben zusammenge-
legt werden, beruht. Die Untersuchung, durchgefiihrt durch das Biro
Lademacher, Bochum, thematisiert die Aspekte ,Beschreibung und Be-
urteilung der Verkehrsanbindung des Projektstandortes®, ,Abschatzung
des vorhabenbezogenen Verkehrsaufkommens®, ,Umlegung des vor-
habenbezogenen Verkehrsaufkommens®, ,Vertiefende Untersuchung
der Kreuzung St 2054 / FraunhoferstraBe” und ,Gesamtbeurteilung der
VerkehrserschlieBung*.

Aus der Vielzahl an Daten / Komponenten wurden u.a. neben dem Ge-
samtverkehrsaufkommen des Vorhabens die Richtungsverteilungen,
somit die jeweiligen StraBennutzungen, des Verkehrs beurteilt. Die
Auswertung bestatigte die Vorgaben, dass die LiebigstraBe und auch
die Querung der Innenstadt, auszuschlieBen ist bzw. ausgeschlossen
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6.7

werden kann. Der gesamte Warenverkehr wird Uber die Fraunhofer-
straBBe abgewickelt.

Des Weiteren wurde ein besonderes Augenmerk, durch eine vertiefen-
de Untersuchung des Knotenpunktes St2054 / FraunhoferstraBe, auf
die Gebietsanbindung an die StaatsstraBe 2054 gerichtet. Die Beurtei-
lung der Verkehrsstrome ergab, selbst in den Spitzenstunden, einen
insgesamt stabilen Verkehrsablauf, so dass ein Um- oder Ausbau des
Knotenpunktes nicht erforderlich ist.

Es wird zwar eine Zunahme des Verkehrs stattfinden, aber sowohl die
Verkehrsuntersuchung als auch die in die Schalltechnische Untersu-
chung einflieBenden Daten bestatigen die Vertraglichkeit des Vorha-
bens im Industriegebiet Hasenheide.

Immissionen

Basierend auf den Daten bestehender Niederlassungen der Fa. trinks
Sud GmbH, den topographischen Gegebenheiten, baulichen Planungen
innerhalb des Geltungsbereiches und den fir das Industriegebiet vor-
gegebenen einzuhaltenden flachenbezogenen Schallleistungspegeln
wurde ein Schallschutztechnisches Gutachten durch das Biro Uppen-
kamp und Partner, Ahaus erstellt. Daraus resultierten beispielsweise
bauliche MaBnahmen (wie Schallschutzwand an der Laderampe, Larm-
schutzwall an der stdlichen Grundstlicksgrenze) und Anpassungen der
Arbeitsablaufe (keine Leergutsortierung in den Nachtstunden), um u. a.
den nachbarschaftsschiutzenden Aspekten (Betriebsleiterwohnungen,
Wohnbebauung) gerecht zu werden.

Hierzu fanden intensive Abstimmungen des genannten Gutachterbliros
und dem Landratsamt Firstenfeldbruck statt.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Bedenken bezlglich des
Immissionsschutzes im Verfahren weitgehend ausgeraumt werden
konnten. Das schalltechnische Gutachten bestéatigt die Vertraglichkeit
des Vorhabens innerhalb Industriegebietes Hasenheide. Dies wiederum
wird durch die abschlieBende Stellungnahme des Landratsamtes Firs-
tenfeldbruck, Umweltreferat, vom 04.10.2012 zum Immissionsschutz,
die lediglich noch einen Vorschlag zu einer Darstellung (Larmschutz-
wande) beinhaltet, ebenfalls bestatigt.

Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiliqgung
Durch Anschlag an den Amtstafeln am 18.04.2012 wurde die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 bekannt gemacht und in
der Zeit vom 18.04. 2012 bis 20.05.2012 durchgefihrt.

Von Birgerinnen und Biirgern wurden keine AuBerungen und Anregun-
gen vorgebracht.
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6.8

Gleichzeitig wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange mit Schreiben vom 19.04.2012 aufgefordert ihre Stellungnahme
im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 1
BauGB bis zum 20.05.2012 abzugeben.

Insgesamt haben 15 Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belan-
ge Stellung genommen oder Hinweise abgegeben. Der lberwiegende
Teil der Anregungen konnte berlcksichtigt werden.

Auch im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
wurden von den Birgerinnen und Blrgern keine AuBerungen und An-
regungen vorgebracht.

Die Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurde mit
Schreiben vom 27.08.2012 zur Beteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
vom 28.08.2012 bis 28.09.2012 informiert. Es gingen sechs Anregun-
gen und Hinweise ein, die im Rahmen der Abwagung zu bericksichti-
gen waren. Der Uberwiegenden Anzahl der Anregungen konnte ent-
sprochen werden. i

Im Rahmen der Konkretisierung des Bauvorhabens wurden noch Ande-
rungen erforderlich; der Entwurf des Bebauungsplans wurde deshalb
nach der Auslegung nochmals gedndert und erganzt. Um die Rechtssi-
cherheit zu gewahrleisten, wurde ein neuer Entwurf mit Planungsstand
vom 05.11.2012 in der Zeit vom 07.11. bis 21.11.2012 gemanB § 4a Abs.
3 BauGB erneut ausgelegt. Hierbei wurde bestimmt, dass Anregungen
nur zu den geanderten oder erganzten Teilen vorgebracht werden kén-
nen und die Dauer der Auslegung wurde verklrzt. Insgesamt haben 6
Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange Stellung genom-
men. Der Uberwiegende Teil der Anregungen konnte berlicksichtigt
werden.

Planungsalternativen / Nullvariante

Hinsichtlich der ausgewiesenen Flachen des Industriegebietes und den
damit verbundenen zulassigen Nutzungen ist fur die gewerbliche Nut-
zung der Flachen keine Planungsalternative erforderlich.

Zu den umweltrelevanten Aspekten wurde im Rahmen des Umweltbe-
richtes aufgezeigt, dass in Bezug auf geschitzte Arten, hier: Zauneid-
echse, die gewahlte Ldsung als die insgesamt Giinstigste einzustufen
ist, da der Fortbestand der vorhandenen kleinen, lokalen Population
aufgrund beispielsweise der Barrierewirkung der umgebenden StraB3en
und des sehr kleinen Habitats in keiner Weise gesichert ist.

Eine Nichtdurchfiihrung der Bebauungsplanung und zukuinftige ,Nicht-
nutzung“ der Flachen, wirde zu einer Habitatverschlechterung fiir die
Zauneidechsen fuhren (Verbuschung, Zuwachsen der Flachen) und
damit ebenfalls den Fortbestand verhindern. Erganzt wird die Situati-
onsbeurteilung durch die im Rahmen des Flachennutzungsplanes vor-
gesehene Gebietsentwicklung, die zu einer vollstandigen Isolierung der
Population fihren wirde.
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Weitere Planungsalternativen kamen nicht in Betracht, da die Auswei-
sung des Industriegebietes den Zielsetzungen der Stadtplanung Furs-
tenfeldbrucks entspricht, zumal bereits vor geraumer Zeit die verkehrli-
chen und infrastrukturellen Rahmenbedingungen fir die Gebietsent-

wicklung geschaffen wurden.

Fazit

Es handelt sich bei dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 94/31 um ei-
ne gebietstypische gewerbliche Nutzung, deren Einfligen in das Gebiet durch
verschiedene Gutachten geprift und mit den zustandigen Fachbehérden ab-
gestimmt wurde und dessen Auswirkungen auf naturschutzfachliche Belange

durch entsprechende MaBnahmen verringert und ausgeglichen werden.

Planverfasser:

FRITZ-DIETER TOLLE ARCHITEKT BDB
Architekten  Stadtplaner  Ingenieure

Lindhooper StraBe 54 Tel 04231/969-0 planung@arch-tolle.de
27283 Verden / Aller Fax 04231 /969 -100 http:// www.arch-tolle.de

Verden, den 12.12.2012

gez.
Planverfasser

Furstenfeldbruck, den 12.12.2012

gez.
Sepp Kellerer (Oberblrgermeister) (Dienstsiegel)
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Der Aufstellungsbeschluss geméaB § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Sitzung des Stadtrats vom
26.07.2011. Der Beschluss wurde am 18.04.2012 ortstblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung
geman § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 18.04.2012 bis 20.05.2012 statt.
(Vorentwurfsfassung vom 20.03.2012)

Die offentliche Auslegung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 28.08.2012 bis
28.09.2012 statt.

(Entwurfsfassung vom 02.08.2012)

Die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden mit ausge-
legt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 4a Abs. 3 BauGB fand in der Zeit vom 07.11.2012
bis 21.11.2012 statt.
(Entwurfsfassung vom 05.11.2012)

Beteiligung der Behdrden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
unterrichtet und in der Zeit vom 18.04.2012 bis 20.05.2012 zur AuBerung aufgefordert.
(Vorentwurfsfassung vom 20.03.2012)

Von den Behérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurden gemaB § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 28.08.2012 bis 28.09.2012 Stellungnahmen eingeholt.
(Entwurfsfassung vom 02.08.2012)

Von den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden gemaBR § 4a Abs. 3
BauGB in der Zeit vom 07.11.2012 bis 21.11.2012 Stellungnahmen eingeholt.
(Entwurfsfassung vom 05.11.2012)

Satzungsbeschluss

Der Satzungsbeschluss gemaB § 10 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Sitzung des Stadtrats vom
27.11.2012.

(Endfassung vom 27.11.2012)

Der Satzungsbeschluss wurde am .................. 2012 ortstblich bekannt gemacht. Der vorha-
benbezogene Bebauungsplan Hasenheide Nord-Ost (trinks Siid GmbH) ist damit in Kraft ge-
treten. Er wird mit Begriindung fiir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Ausfertigung
Zeichnerischer Teil und Textteil bilden eine Einheit und lagen in Form einer versiegelten Fas-

sung dem Stadtrat zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vor.

Zusammenfassende Erklarung

Dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Hasenheide Nord-Ost wurde gemaB § 10 Abs. 4
BauGB eine zusammenfassende Erklarung beigefiigt lber die Art und Weise, wie die Um-
weltbelange und Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung beriicksichtigt wur-
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GrofB3e Kreisstadt Firstenfeldbruck

den und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den geprUften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

Furstenfeldbruck, den 17.12.2012 Verden, den 17.12.2012
gez. gez.
Sepp Kellerer (Oberbirgermeister) Planverfasser

FRITZ-DIETER TOLLE ARCHITEKT BDB
Architekten ~ Stadtplaner  Ingenieure

Achiekten Stadtplaner Ingenieure

i i Lindhooper StraBe 54 Tel 04231/969 -0 planung@arch-tolle.de
(DlenStSIegel) 27283 Verden / Aller Fax 04231/969-100 http:// www.arch-tolle.de
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Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 14.12.2012 ortstblich bekannt gemacht. Da-
bei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebau-
ungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
94/3| mit integrierter Griinordnung ,Hasenheide Nord-Ost (trinks Sid GmbH)“ in Kraft (§ 10 BauGB).

Farstenfeldbruck, den 17.12.2012

GroBe Kreisstadt Fiirstenfeldbruck

gez.
Sepp Kellerer
Oberblrgermeister Siegel
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GrofB3e Kreisstadt Firstenfeldbruck

Die wortgetreue Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der bei den stadtischen Akten befindlichen Ur-
schrift wird hiermit bestatigt.

Furstenfeldbruck, den 19.12.2012
Im Auftrag

Héppner

Vorhabenbezogener. Bebauungsplan Nr. 94/31 mit integrierter Griinordnung 51
Hasenheide Nord-Ost (trinks Sid GmbH) Satzungsfassung vom 27.11.2012



