VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN

MIT GRUNORDNUNGSPLAN
Nr. 43/5 ,, AEZ HeimstattenstraBe*

TEILANDERUNG

STADT FQRSTENFELDBRUCK
LANDKREIS FURSTENFELDBRUCK
REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN
Praambel:

Die Stadt Farstenfeldbruck erlasst im beschleunigten Verfahren gem.
§ 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 12 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) und der
zum Zeitpunkt des Erlasses glltigen Fassungen des BauGB, der
Bayerische Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan
Nr. 43/5 ,AEZ HeimstattenstraBe“ als Satzung.

§ 1 - Radumlicher Geltungsbereich
Als  raumlicher  Geltungsbereich  gilt der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan i. d. F. vom _
einschlieBlich der Festsetzungen durch Text und Planzeichen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung

Als  Bestandteil dieser Satzung gilt der ausgearbeitete
Vorhabenbezogene Bebauungsplan mit  Grdnordnungsplan  mit
1. Plandarstellung im MaBstab 1:500 und 2. Festsetzungen durch Text.

§ 3 - Inkrafitreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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A)VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan erfolgt geman
§ 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung und wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13a Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB wird entsprechend § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB in vorliegender Situation
abgesehen

1 Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 19.03.2024 gemai § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit  Grinordnungsplan  Nr.  43/5
-AEZ HeimstattenstraBe® beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am __ . . ortsiblich bekanntgemacht.

2 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
und Anhdérung fir den Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung
vom 21.11.2024 wurde in der Zeit vom 16.01.2025 bis 17.02.2025 durchgeflhrt.

3 Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der
Fassung vom 21.11.2024 hat in der Zeit vom 16.01.2025 bis einschlieBlich 17.02.2025
stattgefunden.

4 Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.06.2025
wird mit der Begrindung gemaB § 3 Abs.2BauGB in der Zeit vom _ . . bis
einschlieBlich __._ . 6ffentlich ausgelegt. Der Entwurf wird im Internet verdéffentlicht und
zusatzlich an einer leicht zu erreichenden Zugangsmaglichkeit zur Verfigung gestellt.

5 Zu dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 04.06.2025
werden die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemas § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeitvom . . bis . . elektronisch beteiligt.

6 Die Stadt Firstenfeldbruck hat mit Beschluss des Stadtrates vom _ . . den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
als Satzung beschlossen.

Stadt Furstenfeldoruck,den
Oberbiirgermeister

7 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Stadt Furstenfeldoruck,den
Oberbiirgermeister
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8 Der  Satzungsbeschluss zu dem  Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes  mit
Granordnungsplan Nr. 43/5 "AEZ HeimstéattenstraBe" wurde am _ . .  gemaB
§ 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortstblich bekanntgemacht. Der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 43/5 "AEZ HeimstattenstraBe" mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 43/5
"AEZ HeimstattenstraBe" ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen der
§§ 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 u. 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Stadt Furstenfeldoruck,den
Oberbiirgermeister
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B) PLANZEICHNUNG
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Stadt Furstenfeldbruck, VBP Nr. 43/5 "AEZ HeimstattenstraBe", Lageplan 2 — 1. und 2. Obergeschoss
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Stand: 04.06.2025 — Entwurf
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Stadt Farstenfeldbruck, VBP Nr. 43/5 "AEZ Heimstattenstraf3e”,
Lageplan 3 — Abgrenzung Private / Offentliche Flachen
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C)PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(s. Ziffer 1 der Festsetzungen durch Text)

‘en Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einzelhandel
| @Q}

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

[ max. 1 Vollgeschoss zulassig

|| max. 2 Vollgeschosse zuléssig
Il max. 3 Vollgeschosse zul&ssig

Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden Uberbaubaren
Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen dirfen im Hinblick auf vorgehangte
Fassaden bis zu einem Abstand von 0,7 m Uberschritten werden.

B Bauflache fir Fahrradstellplatze und untergeordnete Nebenanlagen

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache (Garageneinfahrt und -ausfahrt)
(Auszufiihren als Asphaltbelag)

Offentliche Verkehrsflache (Aufenthalts-/ FuBgangerbereiche)
Abgrenzung siehe Lageplan 3 (Belag mit wasserdurchlassigem Betonpflaster)

Private Verkehrsflache (Anlieferungszone, Flucht- und Pflegewege)
Abgrenzung siehe Lageplan 3 (Belag mit wasserdurchlassigem Betonpflaster)

m Private Verkehrsflache (Flucht- und Pflegewege)

(Belag mit Rasenpflaster)

d Lk Ein-und Ausfahrtbereich
' Ein-/ Ausfahrt

= Eingang
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Flachen zum Anpflanzen von Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Fassadenbegrinung
(s. Ziffer 8 der Festsetzungen durch Text)

Hecke
(s. Ziffer 9 der Festsetzungen durch Text)

Blumenwiese
(s. Ziffer 10 der Festsetzungen durch Text)

Dachbegriinung
(Abgrenzung schematisch und variabel; s. Ziffer 11 der Festsetzungen durch Text)

Strauchpflanzung
(Lage variabel; s. Ziffer 11 der Festsetzungen durch Text)

Sonstige Planzeichen

FD

Sektor mit Zusatzkontingent
(Siehe Ziffer 16 der Festsetzungen durch Text sowie Schalltechnisches Gutachten im
Anhang 1 zur Begriindung des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes)

Bezugspunkt der Sektoren
Sektorengrenze

Flachdach

Richtung der Dachneigung
AuBenkante Obergeschoss
Stiitze

AuBenbereich Café
Kiesflache

Stutzmauer

BemaBung (Beispiel)
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D)PLANLICHE HINWEISE

@ Baum — Bestand und Planung auBerhalb des Geltungsbereiches
(Nachrichtliche Ubernahme: Freiflachenplanung bl9, Miinchen)

Pflanzflache mit Sitzbank — Planung auBerhalb des Geltungsbereiches
(Nachrichtliche Ubernahme: Freiflachenplanung bl9, Miinchen)

Nutzungsschablone

1 1. Art der baulichen Nutzung
21 3 2. Grundflache (GR)
415 3. Geschossflache (GF)
4. Dachform (DF)

5. Wandhdhe (WH)
Gebaude — Bestand
Baubestand — entfallt

Gelandepunkt mit Hohenangabe in Meter G. NHN
(Nachrichtliche Ubernahme: Vermessung GEODIS Miinchen GmbH, Minchen)

867 Flurnummer

Flurstlicksgrenze
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E)TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen geman § 9 BauGB, BauNVO sowie Art. 6 und Art. 81 BayBO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS.1 Nr.1 BAUGB)
1.1 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

SO — Einzelhandel

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes fiir Le-
bensmittel und Getranke in Form eines Vollsortimenters.

Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen fir:

— Lebensmittel und Dinge des taglichen Bedarfs mit Backer und Metzger,
— Getrankemarkt,

— Espressobar, Post, Reinigung,

— Café/ Foodcourt mit AuBenbewirtung im EG,

— Stellplatzflachen im EG,

— Biro- und Sozialrdume im 2. OG,

— Mullsammelstelle,

— Anlieferung,

— Lagerraume,

— Haustechnik,

— Nebenanlagen (Fahrradstellplatze, AuBentreppen).

1.2  Verkaufsflache

Die zulassige Gesamtverkaufsflache des Sondergebietes betragt maximal 2.530 m2.
Eine Uberschreitung dieser Gesamtflache ist unzulassig. Fir die Ermittlung der Gesamtverkaufs-
flache ist die Summe samtlicher Sortimente einschlieBlich der Konzessiondre mafBgebend.

1.3 Nutzungsverteilung
Die sortimentsspezifischen Verkaufsflachen (VK) werden wie folgt festgesetzt und dirfen die ge-
nannten Grenzwerte nicht tberschreiten:

Sortiment Verkaufsflache (VK)

Lebensmittelvollsortiment mit Getrankemarkt max. 2.530 m2 VK
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2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 Nr. 1 BAUGB)
2.1 Zuléssige Grund-/ Geschossflache
Nutzung Grundflache (GR) Grundflache (GR2) Geschossflache (GF)
§ 19 Abs. 1 BauNVO fir Nebenanlagen § 20 Abs. 2 BauNVO
§ 19 Abs. 4
BauNVO
SO — Einzelhandel max. 3.750 m? max. 650 m? max. 7.950 m?
2.2  Zahl der Vollgeschosse
Die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse (VG) innerhalb des Geltungsbereiches ist den
Festlegungen in der Plandarstellung zu entnehmen.
2.3  HO6he baulicher Anlagen
2.3.1 Wandhohe (WH)
Gebaude/ bauliche Anlagen
Erdgeschoss: max. 5,50 m.
1. Obergeschoss: max. 10,80 m.
2. Obergeschoss: max. 14,80 m.
Definition:
Zu messen ab OK FFB-Hb6he (Oberkante FertigfuBbodenhdéhe im Erdgeschoss) der baulichen Anlage bis zum
oberen Abschluss der Attika inklusive der dazugehdrenden Briistungen.
2.3.2 Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die OK FFB-Hohe der jeweiligen Geschossebenen ist auf folgende HOhe in Meter Uber
Normalhéhennull (NHN) zu legen:
Geschossebene Hoéhenkote in Meter Gber NHN
Erdgeschoss 533,45 m . NHN
1. Obergeschoss 537,97 m . NHN
2. Obergeschoss 542,89 m . NHN
Eine Héhendifferenz bis max. 0,3 m ist jeweils zul&ssig.
3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 Nr. 2 BAUGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Im Sondergebiet wird eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
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4.1

4.2

4.3
4.3.1

4.3.2

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 Nr. 2 BAUGB i. V. m.
§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen gemaf
§ 283 BauNVO geregelt. Diese untergliedern sich in Baugrenzen fir die Hauptnutzungszwecke
sowie Bauflachen fiir Zubehdranlagen. Auf die Festsetzungen durch Planzeichen wird Bezug
genommen.

Nebenanlagen

Samtliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind ausschlieBlich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zu errichten. Mobile Anlagen im Zusammenhang mit der
gastronomischen AuBenbewirtung sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Abstandsflachen
Die Tiefe der Abstandsflachen innerhalb des Geltungsbereiches bemisst sich entsprechend den
ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstlcksflachen (Baugrenzen) geman

Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO.

Private Verkehrsflachen

Zufahrten
Die Ein- und Ausfahrt zur GroBgarage darf ausschlieBlich Uber die HeimstéattenstraBe geman
Plandarstellung erfolgen.

Die Anlieferung und Mullabfuhr ist nur Uber die FalkenstraBe — Ein- und Ausfahrt Uber die
HeimstéttenstraBe — bis zur Anlieferungszone geman Plandarstellung zul&ssig.

Stellplatze

Verkaufsflache (VK) Flache je Stellplatz Anzahl Stellplatze

SO Einzelhandel 2.530 m? 31,6 m? 80

Die Bereitstellung von 78 Stellplatzen erfolgt ausschlieBlich innerhalb des Gebaudes im
Erdgeschoss. Zwei Stellplatze fir Mitarbeiter befinden sich auBerhalb vor der Millsammelstelle.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB)

Das Oberflachenwasser ist unter der Bodenplatte frostsicher in der Tiefe von ca. 1,20 m durch eine
Flachenrigole zu versickern. Vor Festlegung der Lage der Rigole sind noch
Altlastenuntersuchungen durchzufihren, damit in den unbelasteten, gewachsenen Boden
versickert wird. Ein Uberflutungsnachweis ist im Zuge der Entwésserungseingabe vorzulegen.

Die Entwéasserungsplanung ist mit dem Bauantrag aufzuzeigen.
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6.1
6.1.1

6.2

6.3

6.4

6.5
6.5.1

6.5.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)

Gestaltung baulicher Anlagen

Betriebs-/ Geschéftsgebaude
Dachform: Flachdach (FD).

Dachneigung: Abschragung der nach Westen orientieten Seite im 1. und
2. Obergeschoss bis 45° gemanB Plandarstellung zul&ssig.
Abschragung der nach Norden orientierten Seite im 1. Obergeschoss bis
30°geman Plandarstellung zulassig.

Dachdeckung: Kombination aus extensiver und intensiver Dachbegriinung.
Von der Bepflanzung ausgenommen sind begehbare Terrassen,
Dachterrassen, verglaste Flachen, Oberlicht/ Lichtkuppeln und
technische Aufbauten, soweit sie gemaB anderen Festsetzungen auf
diesen Flachen zulassig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur
Bepflanzung gilt nicht fir aufgestédnderte Anlagen zur regenerativen
Energiegewinnung.

Dachaufbauten: Zulassig nur in Form erforderlicher technischer Anlagen, aufgestanderte
Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung und Oberlicht/
Lichtkuppeln, ansonsten unzuldssig. Technische Anlagen sind
einzuhausen, ausgenommen sie dienen der regenerativen
Energiegewinnung.

Dachiberstand: Zulassig gemaf der Festsetzung der Baugrenzen.

Alternative Energien

Zur Forderung regenerativer Energienutzungen fir Solarthermie oder Photovoltaikanlagen sind
Dachanlagen als aufgestanderte Modulkonstruktionen auf dem Gebaude zul&ssig.
Werbeanlagen

Werbeanlagen am Gebaude dirfen nicht Uber die Fassadenoberkante hinausragen. Es sind nur
Werbeanlagen zuldssig, die sich zur Heimstéattenstral3e orientieren. Freistehende Werbeanlagen
in Form von Werbepylonen, Werbestelen oder Fahnenmasten sind unzulassig.

Bei Lichtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzul&ssig.
Werbeanlagen dirfen grundsatzlich nur am Ort der eigenen Leistung errichtet werden.

Je Unternehmen sind maximal zwei Werbeanlagen am Ort der Leistung an der Gebaudefassade
zulassig. Ausnahmsweise zulassig ist ein ergdnzendes Firmenzeichen oder Emblem.

Temporare Werbeanlagen fir Aktionsaufsteller, Kampagnewerbung und Sonderaktionen sind auf
der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Einfriedungen

Zu offentlichem Grund sind keine Einfriedungen zulassig. Einfriedungen sind nur an den nach
Westen und Norden orientierten Grundstiicksgrenzen zul&ssig.

Art und Ausfihrung: Metallzaun, Maschendrahtzaun, lebende Zaune, Mauern in Naturstein
als Steingitterkdrbe oder als Sichtmauerwerk. Die Durchlassigkeit fur
Kleintiere ist zu gewahrleisten.

Hoéhe der Einfriedung: max. 2,00 m, gerechnet ab fertigem Gelande zul&ssig.
Sockel: unzuldssig.

Gestaltung des Gelandes

Abgrabungen/ Aufschiittungen

Das Gelandeniveau im Sondergebiet ist den angrenzenden Grundsticksflachen und
ErschlieBungsstraBen anzupassen.

Stutzmauern

Statzmauern im Bereich von Gebauden und baulichen Anlagen (AuBentreppen/ Anlieferung etc.),
sind bis zu einer H6he von 1,50 m Uber fertigem Gelande zul&ssig.

Die Gelandehéhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. Im
Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehéhen darzustellen.
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GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

7 BELAGSARTEN

Im Sinne des Bodenschutzes ist einer wasserdurchldssigen Befestigung der Vorrang einzurdumen,
soweit dies den betrieblichen Belangen nicht im Wege steht.

8 FASSADENBEGRUNUNG

Die nach Westen ausgerichtete Wand des Erdgeschosses ist gemaf Plandarstellung zu begriinen.
Die Begrunung ist mit Kletterpflanzen geman Pflanzenliste Ziffer 12 durchzufiihren.
Als PflegemaBnahme ist ein jéhrlicher Pflegeschnitt durchzuflihren.

9 HECKENPFLANZUNG

Im nérdlichen und nordwestlichen Bereich ist eine einreihige Hecke gemafl Plandarstellung zu
pflanzen. Es sind Arten der Pflanzenliste nach der Ziffer 11 zu verwenden. 1-2-mal jahrlich ist je
nach Bedarf ein Form- und Pflegeschnitt durchzufiihren.

10  BLUMENWIESE

Zwischen Hecke und AuBentreppe ist eine Blumenwiese anzuséden. Ansaatstarke 3 g/m2. Die Fla-
che ist je nach Bedarf 2-3-mal jahrlich zu mahen. Das Schnittgut ist abzufahren und ordnungsge-
man zu entsorgen.

11 DACHBEGRUNUNG

Extensive Dachbegriinung

Die extensive Dachbegriinung hat auf einer FI&che von mindestens 1.600 m? zu erfolgen. Es ist eine
Substratschicht in der Starke von mindestens 8 cm aufzubringen.
Ansaat einer biodiversen Bliih-Krauter-Wiese mit Sedum-Sprossen.

Intensive Dachbegriinung mit Strauchpflanzungen

Die intensive Dachbegriinung ist auf einer Flache von mindestens 500 m2 vorzunehmen. Es ist eine
Substratstarke von mindestens 35 cm aufzubringen. Im Bereich der Strauchpflanzungen sind min-
destens 60 cm vorzusehen.

Ansaat einer biodiversen Bliih-Krauter-Wiese mit Sedum-Sprossen.

Die Lage der Strauchpflanzungen ist variabel, wobei das planerische Konzept im Grundsatz einzu-
halten ist. Die Mindestanzahl an Strduchern umfasst 50 Stiick.

Die Wiesenflachen sind nach Bedarf 1-2-mal jéhrlich zu méhen. Bei den Strduchern ist je nach Be-
darf 1-3-mal jahrlich ein Form- und Pflegeschnitt durchzufihren.
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PFLANZLISTEN

Hecke [Erdgeschoss], beispielsweise:

— Carpinus betulus (Hainbuche)
- 2xv, mB, 100-125
— sommergrin
— Fagus sylvatica (Rot-Buche)
- 2xv, mB, 100-125
— sommergrin
— Ligustrum vulgare ‘Atrovirens’ (Wintergriiner Liguster)
—  3xv, mB, 100-125
— wintergriin

Fassadenbegrinung [Erdgeschoss], beispielsweise:

— Akebia quinata (Schokoladenwein)
- 3xv,iC, 150-200
— sommergrin
— Clematis vitalba (Waldrebe)
-  3xv,iC, 150-200
— sommergrin
— Lonicera henryi (Immergrines Gei3blatt)
—  3xv,iC, 150-200
— immergrin

Straucher [Dachfldchen], beispielsweise:

— Amelanchier ovalis (Kupfer-Felsenbirne)
— 3xv, mDb, 150-175
— Hohe: 4-6 m
— Cornus mas (Kornelkirsche)
— 3xv, mDb, 150-175
— Hohe: 4-7m
— Prunus mahaleb (Weichsel-Kirsche)
— 3xv, mDb, 150-200
— Hohe: 4-6 m
— Weitere geeignete Gehdlze
— Rosa canina (Hundsrose),
— Rosa gallica (Essig-Rose),
— Viburnum lantana (Wolliger Schneeball),
— Genista pilosa (Behaarter Ginster).

ZEITPUNKT DER ANSAATEN UND PFLANZUNGEN

Fir die Ansaaten und Pflanzungen ist eine verbindliche Frist von 1 Jahr nach der Inbetriebnahme

des Gebaudes festgesetzt.

GESTALTUNGS- UND PFLEGEMASSNAHMEN

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang sind gleichwertige

standortgerechte Nachpflanzungen vorzunehmen.

ARTENSCHUTZMASSNAHMEN

Bei den AuBen- und Werbeanlagenbeleuchtungen sind ausschlieBlich insektenunschéadliche

Leuchtmittel (Natriumdampf-Lampen oder LED ,warmwei3" mit max. 2700 K) zu verwenden.

Es ist darauf zu achten, dass die Abstrahlung nach oben verhindert und das Licht gezielt auf die zu

beleuchtenden Flachen, d. h., nach unten gerichtetem Licht,

gelenkt wird. Strahler und

Bodenleuchten sind daher nicht zuldssig. Die Werbebeleuchtung ist auBerhalb der Offnungszeiten

oder spatestens ab 23:00 bis 6:00 Uhr abzuschalten.
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16 Festsetzungen geman Schalltechnischer Untersuchung

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle an-
gegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tagstber (6:00 bis 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Gberschreiten.

BezugsgroBe Emissipnskontingent Schalllei;tungspegel
(Flache in m?) Lk in dB(A)/m? Lwain dB(A)
tags nachts tags nachts
4.558 59 43 95.6 79.6

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis E erhéhen sich die Emissionskontin-
gente Lgx um folgende Zusatzkontingente:

Sektorgrenzen, Winkelangaben in Zusatzkontingent
Richtungssektor (0° in Richtung Norden) Lek zusin dB(A)/m?
Anfang Ende tags nachts
A 8 45 0 0
B 45 103 4 5
C 103 158 0 2
D 158 231 2 4
E 231 8 0 1

UTM-Koordinaten Bezugspunkt (Strahlmittelpunkt)

Rechtswert: 32665990 | Hochwert: 5338083

Fir die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von baulichen Anlagen mit schutzbeddrftigen
Nutzungen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforde-
rungen" (z. B. Blrordume) gelten nachfolgende Festsetzungen:

In Bereichen mit maBgeblichen AuBenldrmpegeln La = 62 dB(A) sind Biiros so zu planen, dass min-
destens ein Fenster von schutzbedilrftigen Raumen in einem Bereich vorhanden ist, an dem die
maBgeblichen AuBenlarmpegel < 62 dB(A) betragen (Grundrissorientierung).

Alternativ muss durch Schallschutzkonstruktionen bzw. durch nach DIN 4109 nicht schutzbedirftige
Vorrdume gewabhrleistet werden, dass vor den Fenstern ein mafBgeblicher AuBenlarmpegel von
61 dB(A) nicht Uberschritten wird. Ist dies der Fall, sind diese Rdume auch an der larmzugewandten
Seite zuldssig.

Barordume sind mit schallgeddmmten Li{ftungseinrichtungen auszustatten, wenn Alternativmal3-
nahmen (z. B. Grundrissorientierung) nicht méglich sind.
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F ) TEXLICHE HINWEISE

1 PLANGRUNDLAGE

Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der Stadt
Fuarstenfeldbruck zur Verfigung gestellt.

Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht geeignet, da
keine Gewahr fir MaBhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist.

2 FREIFLACHENGESTALTUNG

In den Einzelgenehmigungsverfahren kann durch die Bauaufsichtsbehdrde nach § 1 Abs. 2 BauVorlV
die Erstellung eines detaillierten Freiflachengestaltungsplanes durch einen qualifizierten Fachplaner
angeordnet werden, um eine ausreichende, den Standortverhéltnissen entsprechende Eingrinung der
Baulichkeiten zu gewahrleisten und eine Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen sicherzu-
stellen.

3 NACHBARSCHAFTSRECHT

Zu angrenzenden benachbarten Flachen sind nachfolgende Abstédnde entsprechend AGBGB einzu-
halten:

— 0,50 m fiir Geholze niedriger als 2,00 m Wuchshdhe,

— 2,00 m fiir Geholze héher als 2,00 m Wuchshéhe.

4 FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Bei Anpflanzung von Baumen und GroBstrauchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitun-
gen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern ist ein Mindestabstand
von 1,50 m ausreichend.

5 GEHOLZPFLANZUNGEN IM STRASSENRAUM

Bei Baum- und Strauchpflanzungen ist darauf zu achten, dass diese nicht in das Lichtraumprofil hin-
einragen dirfen und die StraBBe eine lichte Durchfahrtshéhe von 4,0 m gewahrleisten muss.

6 ARTENSCHUTZ

GroB3flachige Verglasungen stellen fir Végel toédliche Fallen dar. Es wird daher empfohlen Vogel-
schutzsicheres Glas zu verwenden. Auf die Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen und Licht" der
Schweizerischen Vogelwarte Sempach wird hingewiesen:
https:llvogelglas.vogelwarte.ch/downloads/files/broschueren/Glasbroschuere 202 2 D.pdf.

Geb4udebriiter und Fledermause )

Um mégliche Beeintrachtigungen von Fledermausen, deren Nester, Wochenstuben- oder Uberwinte-

rungsquartiere sich potenziell in alten Gebauden befinden auszuschlieBen, wird folgende Vermei-

dungsmaBnahme vorgegeben: )

- Abrissarbeiten, Umbauten und Anbauten auBerhalb der Uberwinterungszeit sowie nicht innerhalb der
Wochenstubenzeit.

Végel

Um vermeidbare Verluste durch direkte Tétung/ Verletzung oder auch Stérungen von europarechtlich

geschitzten Vogelarten so weit wie méglich zu vermeiden, ist die Beseitigung von Gehdlzen nur au-

Berhalb der Brutzeit der Vogel durchzufliihren (Brutzeit: Anfang Marz bis Ende September).

7 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundstiicksentwasserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und
DIN EN 12056 zu erfolgen.

Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maBgebend. Weiterhin sind die "Techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser" (TRENGW) zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, so ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist so
rechtzeitig bei der Stadt Flrstenfeldbruck zu beantragen, dass vor Einleitungsbeginn das wasser-
rechtliche Verfahren durchgefiihrt werden kann. Bei der Planung sind das Merkblatt DWA-M 153
(Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) und das DWA-A 138, in den jeweils aktuel-
len Versionen zu beriicksichtigen
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8 GRUNDWASSERSCHUTZ

Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen dri-
ckendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach § 49 WHG bzw.
die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu beachten. Werden wassergeféhrden-
de Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder verwendet, so ist dies anzuzeigen. Fir
eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maBgebend. Weiterhin sind die “Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten vom gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser”
(TRENGW) zu beachten.

9 DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend dem Land-
ratsamt Flrstenfeldbruck bzw. dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Die auf-
gefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher frei-
gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird verwiesen.

10 BRANDSCHUTZ

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes sind im Bauvollzug mit dem Kreisbrandrat abzustim-
men. Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln zu Gberprifen und ggfs. anzupassen. Der
Hydrantenplan ist ggf. zu Uberarbeiten (Stadtwerke/ Feuerwehr).

11 ABFALLRECHT

GréBe, Zahl und Art der Abfallbehaltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweiligen gelten-
den Satzung. Der angefallene Mull wird Gber eine Millsammelstelle bereitgestellt und kann direkt
durch die Millfahrzeuge abgeholt werden. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhitungsvorschriften Millbeseiti-
gung (DGUV-Vorschrift 43) wird verwiesen.

12 ALTLASTEN

Im Bereich der Tankstelle kann es zu Verunreinigungen des Untergrunds gekommen sein. Sollten bei
Aushubarbeiten optische und organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf
eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt Firsten-
feldbruck zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht geman Art. 1 BayBodSchG). Diese sind vollstandig
auszukoffern, getrennt vom Ubrigen Aushubmaterial zwischenzulagern und durch geeignete MaBnah-
men gegen Niederschlagswasser zu sichern. Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall umgehend mit
dem Umweltschutzreferat des Landratsamtes Flrstenfeldbruck, staatl. Abfallrecht, abzustimmen

13 DIN-NORMEN

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke
werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der Gblichen Offnungszeiten in der Stadt ein-
gesehen werden. Die betreffenden DIN-Vorschriften usw. sind auch archivmaBig hinterlegt beim
Deutschen Patentamt.

14 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan
umfasst die vermessenen Grundstiicksflachen der Flurnummern 866/1 und 867 der Gemarkung Frs-
tenfeldbruck mit einer Flache von ca. 4.600 m2

15  INKRAFTTRETEN

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in
Kraft.



