Firstenfeldbruck i

Stadt-Land -Fluss i’

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Nr. 94/31-1
,Sudl. FraunhoferstraBe-Ost“

Zusammenfassende Erklarung

Planverfasser

Architekturbtro Wild

Thomas Wild WI L D : :

Dipl.-Ing. Univ. Architekt und Stadtplaner ByAK tw-architekt.de
Energieberater BAFA / ByAK

Sachverstandiger fur Immobilienbewertung IfS

BahnhofstralRe 58a

82269 Geltendorf

Naturschutz / Umweltbelange, Umweltbericht

AVEGA

Arbeitsgemeinschaft Vegetation der Alpen
Astrid Hanak

Puchheimer Weg 11

82223 Eichenau

ARBEITSGEMEINSCHAFT
VEGETATION DER

» ALPEN
mit

Planverfasser Griinordnung

sigmetum | Peter Schneider . sigmetum | peter schneider
Stadtplaner und Landschaftsarchitekt ByAK S
Fachjournalist DFJV L] e ot

Hiittenkofen 51
84100 Niederaichbach

GroRe Kreisstadt Fiirstenfeldbruck

Florian Peischl | Stadtplaner und Landschaftsarchitekt
Sachgebiet 41 — Stadtplanung und Griinwesen

Furstenfeldbruck

Stadt-Land -Fluss %

Daten
Zusammenfassende Erklarung
zum Satzungsbeschluss vom 29.07.2025



Anlass und Ziel der Planung

Die gewerbliche Entwicklung des im Flachennutzungsplan dargestellten Industriegebietes
Hasenheide Nord in der GrofRen Kreisstadt Fiirstenfeldbruck zeigt seit vielen Jahren, dass das
Flachenpotenzial der Uber die bisherigen Bebauungspléne ausgewiesenen Baugebiete
weitgehend erschopft ist.

Mit der Aufstellung bzw. der Anpassung und Fortfiihrung des bereits 2012 in erster Auslegung
begonnenen Bebauungsplan Nr. 94/3| (Teil A1) mit integrierter Griinordnung Hasenheide Nord-
Ost wurde mit dem vorliegenden Bebauungsplan die planungsrechtliche Voraussetzung
geschaffen, die Liicke im zentralen Bereich des Industriegebietes Hasenheide Nord zwischen
der Trinks GmbH im Westen und der Bebauung an der Liebig- / Messerschmittstralte im Osten
mittels eines eingeschrankten Industriegebietes (Gle) zu schliefien. Darliber hinaus wurden
aufgrund konkreter Planungen des Freistaates Bayern, vertreten durch das Staatliche
Bauamt Freising, im mittleren und noérdlichen Planungsumgriff (Gle 1 und Gle 2)
Rahmenbedingungen fir einen neuen Standort des staatlichen Eich- und Beschussamtes
festgesetzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung Nr. 94/3]-1 ,Sidl.
Fraunhoferstrafte-Ost* belauft sich auf ca. 3,87 ha und enthalt Uberwiegend eine noch
unbebaute offene Griinlandflache mit nord-/ ost- und siidseitigem Baum-Strauch Bewuchs,
sowie nordlich Teile des 6ffentl. Stralenraums der Fraunhoferstralie.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Fraunhoferstrale im Norden aus, daran
anschlieffend wird, an der Westseite situiert, in Nord-Siid Ausrichtung eine neue Stichstralle
mit Wendehammer zur ErschlieBung der rickwartigen Quartiere Gle2 und Gle3 realisiert. Die
Anbindung an das Uberértliche StralRennetz erfolgt Uber die Staatsstralle 2054 im Westen.

Als Art der Baulichen Nutzung wird fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 94/3I-
1.,S0dl. Fraunhoferstrale-Ost” ein eingeschranktes Industriegebiet (Gle) festgesetzt, aufgeteilt
in die Quartiere Gle 1, Gle 2 und Gle 3. Dadurch wird der stadtebaulichen Lage des
Planungsbereichs zwischen Logistikunternehmen im Westen, Industriegebiet mit
Beschrankung (Gl mB) im Osten sowie Gewerbegebiet im Siden Rechnung getragen,
insbesondere die Beschrankung der Gerduschemissionen betreffend.

Das MaR der baulichen Nutzung wird geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. § 16 Abs. 2 BauNVO
durch die Grundflachenzahl, die Baumassenzahl, die Wandhdhe als Héchstgrenze, sowie die
Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt.

GemdlR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nur ausnahmsweise zuldssigen
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflziche
und Baumasse untergeordnet sind, in dem Baugebiet allgemein zuléssig sind, sofern
die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandels-
betriebe generell ausgeschlossen werden.

Verfahren

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 26.07.2011 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 94/3] mit integrierter Griinordnung Hasenheide Nord-Ost (jetzt
fortgefiihrier BPlan 94/3l-1) und des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 94/31 mit
integrierter Grinordnung Hasenheide Nord-Ost (trinks Sid GmbH) beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 18.04.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB und der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB des gebilligten Bebauungsplan-
Vorentwurfs vom 20.03.2012 wurde in der Zeit vom 19.04.2012 bis 20.05.2012 durchgefihrt.
Nach vorbereitender Sitzung des Planungs- und Bauausschusses am 25.06.2012 wurde in der
Sitzung des Stadtrates am 31.07.2012 der Beschluss gefasst, den 0.g. Bebauungsplan in zwei
eigenstindige Bebauungsplane zu teilen und das weitere Verfahren nach § 3 (2) und § 4
(2) BauGB nur mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 94/31 mit integrierter
Grinordnung Hasenheide Nord-Ost (trinks Sid GmbH, Teil A2) fortzusetzen, der
Satzungsbeschluss erfolgte am 27.11.2012.



In der Sitzung des Planungs- und Bauausschuss am 19.04.2023 wurde der Beschluss gefasst,
eine erneute friihzeitige Beteiligung von Biirgern und Behérden zum Bebauungsplan-
Vorentwurf i.d.F. vom 19.04.2023 durchzufilhren. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte
nach § 3 (1) BauGB erfolgte im Zeitraum vom 17.08.2023 bis 18.09.2023. Gleichzeitig erfolgte
nach § 4 (1) BauGB die Beteiligung der Behorden und Trager &ffentlicher Belange, hierbei
wurde eine Fristverlangerung eines Tragers offentlicher Belange bis zum 02.10.2023
beantragt. .

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte ortsiiblich durch &ffentliche
Auslegung des Entwurfes in der Fassung vom 24.01.2024 im Zeitraum vom 06.03.2025 bis
07.04.2025. Gleichzeitig erfolgte gemai § 4 (2) BauGB die Beteiligung der Behérden und
Trager offentlicher Belange.

Nach Vorberatung und Beschluss im Planungs- und Bauausschuss am 16.07.2025 hat der
Stadtrat in der Sitzung vom 29.07.2025 gem. § 10 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan in der
Fassung vom 29.07.2025 als Satzung beschlossen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Untersuchung und Bewertung der Umweltbelange erfolgte anhand des Umweltberichts und
durch die Ermittlung moglicher Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen im Rahmen der
Eingriffs-Ausgleichsregelung. AuBerdem wurden die Belange des Artenschutzes wurden im
Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung untersucht.

Die Erheblichkeit der Auswirkungen des Plans auf die zu untersuchenden Schutzgtiter
wurde wie folgt eingeschétzt:

- Klima und Lufthygiene: gering

- Geologie und Béden: gering

- Wasser: gering (aufgrund von geplanten MaRnahmen)
- Orts- und Landschaftsbild:  gering

-  Mensch: gering

- Sach- und KulturgUter: keine

Bei der Ermittlung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen orientierte sich die Stadt
Firstenfeldbruck am Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft -
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (StMLU 2003). Die ermittelte naturschutzfachliche
Ausgleichsflache betragt 3,01 ha. Die entsprechenden MaRnahmen wurden im Roten Moos
(Teil der Flurstiicke 1151 und 1152) westlich der Ortschaft Haspelmoor, Gemarkung
Hattenhofen umgesetzt. Das Entwicklungsziel ist ein Umbau des
Fichtenaltersklassenwalds in eine heterogene Vegetation feuchter bis nasser
Verhéltnisse (v.a. laubholzreiche Auen-, bzw. Feucht- und Sumpfwélder) mit Lichtungen
angestrebt. Grundsétzliche Malthahme war die Entfernung der Fichten mit dem Erhalt der noch
wenigen, vorhandenen Laubgehdlze.

Die Durchfiinrung der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) ergab den
Nachweis einer intakten Zauneidechsenpopulation. Bereits im Zuge des Verfahrens zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplans 94/3] wurden in Abstimmung mit der hdheren
Naturschutzbehorde bei der Regierung von Oberbayern bereits umfangreiche MaRnahmen,
die dem Erhalt, der Habitatoptimierung und der zukiinftigen Sicherung einer anderen,
rdumlich benachbarten Population im Fliegerhorst Fiirstenfeldbruck erfolgreich
durchgefiihrt. Diese MaRnahmen kénnen im Zuge des aktuellen Verfahrens als Malinahmen
zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MaBnahmen) zur
Vermeidung der Beeintrachtigungen lokaler Populationen gewertet werden.
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Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und
Ergebnisse der Abwagung

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Beteiligung von Behorden und Tragern o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Von folgenden Behdrden und Tragern offentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB Aufterungen oder Anregungen eingegangen, jedoch sind keine erkennbaren
oder schutzwiirdigen Belange betroffen bzw. die Belange wurden ausreichend gewdirdigt.

- Bundesnetzagentur Referat 814 vom 05.03.2025 (Entwurf)
- Deutsche Telekom Technik vom 19.09.2023 (Vorentwurf) und 28.03.2025 (Entwurf)
- Vodafone Deutschland GmbH 15.09.2023 (Vorentwurf) und 14.03.2025 (Entwurf)

Von folgenden Behorden und Trégern &ffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB und §
4 Abs. 2 BauGB Aullerungen oder Anregungen eingegangen, die im Rahmen der Abwagung
ganz oder teilweise beriicksichtigt sind:

AELF / Amt fur Landwirtschaft + Forsten vom 18.09.2023 (Vorentwurf):

Es wird auf die Duldung landwirtschaftlicher Emissionen aus benachbarten Flachen
verwiesen, was in der Satzung unter textlichen Hinweisen entsprechend erganzt wurde.

Ebenso wird darauf verwiesen, dass es sich bei der siidlichen Gehélzflache um einen Wald
gem. Art. 2 BayWaldG handelt, der bei Fallung 1:1 auszugleichen sei; der in der
Planzeichnung zum Vorentwurf an dieser Stelle dargestellte mogliche Wall hatte bei
Errichtung eine Fallung des Waldes zur Folge.

Der Bebauungsplan wurde entsprechend zum Entwurf angepasst, der Erhalt des Waldes
bzw. die Beseitigung inkl. Folgemafl3nahmen obliegt dem Bauwerber. Seitens des AELF
erfolgte in der Stellungnahme vom 05.03.2025 (Entwurf) keine Anregung mehr,

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege vom 04.09.2023 (Vorentwurf):

Es wird auf die hohe Dichte von Bodendenkmalern im Umfeld des Bebauungsplanes, die
denkmalrechtlichen Voraussetzungen in Bezug auf eine Bauleitplanung sowie auf die ggf.
nétigen denkmalschutzrechtlichen Erlaubnisse hingewiesen.

Dies wurde in der Satzung unter Hinweise entsprechend zum Entwurf ber{icksichtigt. Seitens
des Landesamtes fiir Denkmal-pflege erfolgte in der Stellungnahme vom 11.03.2025
(Entwurf) keine neue Anregung mehr.

BUND Naturschutz e.V. vom 10.08.2023 (Vorentwurf):

Es wird auf unzureichende Biotopvernetzungen gemaR der Darstellungen im Flachen-
nutzungsplan verwiesen. Neben Nisthilfen fiir Vogelarten sollen Nisthilfen fir Fledermause
erganzt werden ebenso wie eine vogelfreundliche Bebauung. Die Festsetzung zu insekten-
freundlicher Beleuchtung und Lichtverschmutzung miisste optimiert werden (friihere
Lichtabschaltung ab 20.00 Uhr). Die Festsetzungen zu den Baumpflanzungen wie die zur
Fassadenbegriinung werden als nicht ausreichend gesehen. Die Errichtung eines
Schallschutzwalls im Siiden wird abgelehnt.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Griinvernetzung wurde nach fachlicher Priifung und
Abstimmung mit den Behorden beibehalten. Entsprechend angepasst zum Entwurf wurden
die Festsetzungen zu Nisthilfen / vogelfreundlicher Bauweise und Fassadenbegriinungen,
wobei Sicherheitsbelange seitens des geplanten Eich- und Beschussamtes Ausnahmen
erlauben. Nicht gedndert wegen Unverhéaltnismaigkeit wurde die Abschaltzeit fir
Beleuchtungen (ab 22.30 Uhr). Bezliglich Umgang mit der stidlichen Bdschung bzw. dem
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Larmschutzwall und Bewuchs (Wald) wird auf die o0.g. Stellungnahme des AELF (Ziffer
4.2.2.1) und die entsprechende Beriicksichtigung im Bebauungsplan verwiesen.

Mit Schreiben vom 13.03.2025 (Entwurf) wird nochmals die Abschaltzeit der Beleuchtung fiir
zu spat empfunden, eine stérkere Bepflanzung mit Grofbdumen gefordert sowie angeregt als
Schutz vor Uberflutung, keine Technik- / Elektrordume unterirdisch zu situieren. Die Baume
sind bereits Uiberwiegend als Grofib&dume festgesetzt, es erfolgte keine weitere Anpassung
des Bebauungsplans.

Handwerkskammer Oberbayern vom 18.09.2023 (Vorentwurf):

Es wird ein Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben gefordert; dies wurde zum
Entwurfsverfahren in Abstimmung mit dem am 28.03.2023 von der Stadt beschlossenen
Gewerbeflachenentwicklungskonzept berlicksichtigt.

Im Schreiben vom 08.04.2025 (Entwurf) erfolgte kein Einwand mehr.

Immobilien Freistaat Bayern, Regionalvertretung Augsburg vom 17.09.2023 (Vorentwurf):

Es wird darum gebeten, die Baugrenzen in Gle 3 bis an die 6ffentlichen Griinflachen zu
legen, ebenso sollte der 6stliche Griinstreifen (Béschung) verschmalert analog Gle 1 und Gle
2 und der Wendeplatz flexibel gehalten werden. Ebenso sollten die Wandhéhen in Gle 3
entsprechend dem Bebauungsplan , Trinks" erhdht werden.

Die Baugrenzen sind bzw. bleiben bei Gle 3 abgerlickt von den Griinflachen, so dass dort
keine Bebauung unmittelbar anschlielen kann. Auch bleibt der verspringende dstliche
Bdschungsverlauf unverandert, er ist Teil des Gesamtkonzeptes und der Griin- / Biotop-
vernetzungen (siehe auch o.g. Stellungnahme des BUND (Ziffer 4.2.2.2) und die Abwéagung.
Die festgesetzte ErschlieBungsstralie einschlieRlich Wendeplatz werden als erstes errichtet
und dienen der Zugéanglichkeit der Gewerbeflédchen. Die Abstufung der Wandh6hen in den
drei Abschnitten stellt einen Grundzug der stddtebaulichen Planung dar, die die bestehenden
bzw. zuldssigen Hohensituationen der benachbarten Bebauungspléne beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan wird nicht angepasst.

Landratsamt Firstenfeldbruck vom 27.09.2023 (Vorentwurf) und vom 04.04.2025 (Entwurf):

Es wird darauf verwiesen, dass eine ErschlieBung der Quartiere Gle 1 und Gle 2 liber die
offentlichen Griinflachen nicht moglich ist, ebenso werden formale Korrekturen am
Bauleitplanverfahren (Praambel und Verfahrensvermerke) und zum Boden- und Abfallrecht
angeregt. Zudem wird auf die Rechtslage verwiesen, dass ein Freiflachengestaltungsplan
nicht verpflichtend festgesetzt werden kann. Yom Fachbereich Naturschutz werden Auflagen
zum Schutz fiir Zauneidechsen vor der Baufeldfreimachung gestelit.

Zur Erschlieung der Quartiere Gle 1 und Gle 2 wurden ergénzende textliche Festsetzungen
getroffen, so dass eine ErschlieRung tber &ffentliche Griinflachen sichergestellt wird. Die
Gesetzesverweise in der Prédambel wurden aktualisiert und die Verfahrensvermerke erganzt.
Der Textbaustein zu einer verpflichtenden Erstellung eines Freiflachengestaltungsplanes wird
im Sinne einer ,Soll“-Bestimmung relativiert. Die Hinweise zum Abfallrecht werden beachtet
und die Begriindung erganzt. Den Auflagen zum Naturschutz in Bezug auf Zauneidechsen
wird aulerhalb des Bauleitplanverfahrens nachgekommen und die Begriindung um die
genannten Hinweise erganzt.

Landratsamt Fiirstenfeldbruck Brandschutzdienststelle vom 03.04.2025 (Entwurf):

Es wird darauf verwiesen, dass die Brandschutzdienststelle des Landratsamtes als zentrale
Stelle zur Wahrung der Belange des Abwehrenden Brandschutzes im Landkreis
Furstenfeldbruck fungiert und die Zustandigkeit zur Beratung im Bereich des Vorbeugenden
Brandschutzes nicht bei der Feuerwehr, sondern beim Kreisbrandrat liegt. Es folgen
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allgemeine gesetzliche Verweise zu Gemeindlichen Feuerwehren, Verkehrsflachen und
Zugénglichkeit sowie zur Léschwasserversorgung.

Die Begriindung wird hinsichtlich der Hinweise der Brandschutzdienststelle liberprift bzw.
ergénzt.

Staatliches Bauamt Freising vom 20.09.2023 (Vorentwurf):

Es wird darum gebeten, den Umgriff des Bebauungsplans an der Nord-Ost-Ecke an die
tatsachlichen Grundstiicksverhéltnisse anzupassen. Ebenso soll die Abgrenzung des Males
der Baulichen Nutzung (,Knddellinie*) zwischen Gle 1 und Gle 2 in die Mitte nach Siiden
verschoben werden sowie die Baugrenzen an West-, Ost- und Sldseite bis unmittelbar an
die Griinflachen. Fir Pflanzmalnahmen an Gebaudeschattenseiten werden Vorschlage
erbracht, jedoch auch um sicherheitstechnische Ausnahmen bei der Fassadenbegriinung
gebeten. Es wird darauf verwiesen, dass eine ErschlieRung der Quartiere Gle 1 und Gle 2
Uber die éffentlichen Griinflachen nicht maglich ist.

Der Bebauungsplanumgriff wird an der Nord-Ost-Ecke nicht angepasst, da er dort den
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 94/3e-1 (Liebig- / Messerschmittstralte) Uberlagern wiirde.
Die sogenannte ,Knodellinie" trennt insbesondere auch die unterschiedlichen maximal
zuldssigen Héhenentwicklungen bei Gle 1 und Gle 2 und kann aus stédtebaulichen Griinden
nicht in die Mitte verschoben werden; zur flexibleren Gebaudeplanung wird sie um 2,0 m
nach Siden verschoben. Der Anpassung der Baugrenzen im Gle 1 und Gle 2 wird in Teilen
gefolgt und an der Westseite bis an die dffentlichen Griinfldchen entlang der ErschlieBungs-
stralle herangefiihrt. Es wurde dem Einwand, Gebaudeschutz und Fassadenbegriinung in
Einklang zu bringen, gefolgt und die Festsetzung zur Fassadenbegriinung angepasst,
ebenso dem Hinweis auf Fassadenbegriinung und beschattete Gebaudeseiten nachge-
kommen. Die textlichen Festsetzungen zur Fassadenbegriinung wurden erganzt.

Stadtbrandinspektor Firstenfeldbruck vom 18.03.2025 (Entwurf):

Es wird auf die verpflichtende Grundversorgung mit Léschwasser verwiesen sowie auf
eventuell zusétzlich erforderliche objektspezifische MalRinahmen.

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich. Die Léschwasserversorgung wird
im Rahmen des Stadtebaulichen Vertrages mit dem Freistaat Bayern und dem
Baugenehmigungsverfahren abschlieRend geregelt. Die Hinweise der Feuerwehr
Firstenfeldbruck werden in die textlichen Hinweise und die Begriindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Stadtwerke Firstenfeldbruck vom 02.04.2025 (Entwurf):

Um eine spatere ErschlieBung des sildlichen Grundstiickes Gle 3 zu gewéhrleisten
(Stromversorgung), ist es erforderlich, einen weiteren Trafostationsstandort dort vorzuhalten.

Norddstlich der Wendeflache ist bereits eine Flache fir die Trafostation vorgesehen, das
Planzeichen war aus technischen Griinden jedoch unvollstdndig und wird zur Endfassung
wieder ergénzt.

Umweltbeirat Firstenfeldbruck vom 17.09.2023 (Vorentwurf) und vom 07.04.2025 (Entwurf):

Es wird eine Bodenkundliche Baubegleitung gefordert und die félschliche Verwendung des
Begriffs Altlast kritisiert, ebenso sollen aufgrund der giinstigen Standortbedingungen
Grundwasserwarmepumpen eingesetzt werden. Beziiglich der Eingriffsregelung und der
entsprechenden Ausgleichsflaichen werden die CEF-Maltnahmen als ,nie abgeschlossen”
gesehen und kontinuierlich fortgefiihrte Malinahmen (Monitoring und ggf. Nachbesserung)
gefordert,
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Eine Bodenkundliche Baubegleitung kann rechtlich nicht in einem Bebauungsplan veranlasst
werden, wurde aber in den Hinweisen bzw. der Begriindung bereits beriicksichtigt. Ebenso
kann hier eine Versorgung mit regenerativer Energien nicht festgesetzt werden, jedoch wird
dies empfohlen sowie auf den einschldgigen Stadtratsbeschluss vom 22.02.2022 verwiesen.
Die Ausgleichs- und CEF-Mafllnahmen wurden bereits infolge des urspringlichen Bebauung-
splan ,trinks" vollstandig erbracht,

Der Bebauungsplan wird nicht angepasst.

Wasserwirtschaftsamt Miinchen vom 13.09.2023 (Vorentwurf) und vom 02.04.2025 (Entwurf):

Zur Thematik Niederschlagswasserbeseitigung wird angemerkt, dass Versickerung lber
belastete Auffiillungen nicht erlaubt ist, aufgrund der GréRe des bebauten Gebietes wird im
Rahmen der Erteilung des Wasserrechts noch die Vorlage eines Uberflutungsnachweises
bendtigt. Fir den Bereich Altlasten/ Baugrund wird auf aktuelle Regelungswerke
hingewiesen. Zu mdglichen Tiefgaragen wird angefilhrt, dass eine wasserrechtliche Erlaubnis
zu beantragen ist.

Die Niederschlagswasserbeseitigung wird in der Satzung unter Hinweise sowie in der
Begriindung ausfiihrlich behandelt, die Errichtung von Tiefgaragen o0.3. unterbauten
Bereichen ist aufgrund der vorgegebenen Gelandehdhen ausgeschlossen.

Der Bebauungsplan wird nicht angepasst.

Zusammenfassung

Gemal § 10a Abs. 1 BauGB ist es erforderlich, dem rechtskraftigen Bebauungsplan eine
zusammenfassende Erkldrung beizufligen uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan
berlicksichtigt wurden, und (ber die Griinde, aus denen der Plan nach Abw&gung mit den
gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten gewahlt wurde.

Der Stadtrat der GrolRen Kreisstadt Furstenfeldbruck hat nach Vorberatungen im Planungs-
und Bauausschuss die vorgebrachten Einwéande unter Beachtung ibergeordneter planerischer
Vorgaben, der stadtischen Planungsziele und der von den Behdrden und sonstigen Tréagemn
Offentlicher Belange vorgebrachten Bedenken bei seinen planerischen Erwagungen
angemessen berlicksichtigt und abgewogen. Damit wurde - nach insgesamt drei
Verfahrensrunden - eine ausfilhrliche Abwagung sowie eine fundierte Beschlussfassung
gewahrleistet. Dort wo ein Interessensausgleich nicht zu erreichen war, hat sich der Ausschuss
bzw. der Stadtrat, unter Abwagung der in Kollision stehenden Belange, flir die hohere
Gewichtung des einen Belangs und damit zwangslaufig fiir die Zurlickstellung eines anderen
Belangs entschieden.

Eine grundsétzliche Prifung der Standortfrage fand bereits im Vorfeld des Bebauungs-
planverfahrens statt. Wie unter Ziffer 1 ,Anlass und Ziel der Planung’ bereits aufgefiihrt,
befindet sich das Plangebiet inmitten der im Flachennutzungsplan als ,Industriegebiet
Hasenheide Nord" ausgewiesenen Flache.
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Thomas Wiia
Dipl.-Ing. Univ. Architekt und Stadtpianer
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