B 3 Erlauternde Schnitte und Skizzen - Bastimmung;der Hohe baukhsr fiagen B 2 Festsetzung durch Planzeichen

Die Hohe der baulichen Anlage wird mit der Wandh&he

an der Traufseite festgesetzt:
DN 45° + 2° FH max. = 9,25 Bei hdngigem Gelénde gilt als MeRpunkt
B 3.1 Gebaudetyp E+D . > talseitig, Mitte der Langsseite
Dabei sind:
Unterer Bezugspunkt: Oberkante natirliches 1. Geltungsbereich 7. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
s gl oy #"‘“- ey oder geplantes Gelsnde EnurasdicoiBriivoniilipmierdin die Regelung des Wasserabflusses  gsms.in wswss)
: j : y ! . : I N
Sl grathunda=sv. degesia KN max. =080 m i 1 o . L icgmttkamde dird\!orderkante R > die dargestellten Fldchen sind als periodisch wasserhaltende Flachen mit kurzzeitiger Rickhaltefunk-
ulsenwand imit-aer tion und maglichst flachwelligem Relief als extensive Grinfliche zu gestalten.
Dachhaut (gem. BayBO) > keine Bebauung, keine Lagerung von Stoffen
+0,00 + 0,00 Kniestock: unterer Bezugspkt.: OK Rohdecke > Die Geldndegestaltung ist so auszufilhren, dass ein differenziertes Gefiige verschiedener Standort-
i qualitdten bzw. Tier- und Pflanzenlebensrdume entsteht
Oberflachenentwédsserung
7 . " " f 3
7] B = max. 10,5 bei Parz. 4.5 2. Baulichen Nutzun g Auf privaten und éffentlichen Fldchen ist Sorge zu tragen, dass Regenwasser nicht schneller abldutt ais vor der Bebauung.

Nicht schédlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Dach - und sonstigen Oberflachen ist durch geeignete Manahmen
und soweit vom natlirlichen Untergrund her méglich, zu versickern, zu puffemn bzw. im Abfluss zu verzégem.
2.1 Art der baulichen N utzung Sofern nach Anwendung der oben genannten Versickerungs- und Riickhaltemoglichkeiten Uberschlssiges Wasser anfallt,
ss . . ist ausschlieBlich eine Einleitung in die Muldenbereiche zuléssig.
B 3.2 Schemagelandeschnitt 6stl. Ortsrand / Strallenraum Planstr. A i dlesam Fall missen

Allgemeines Wohngebiet @em. 5 zanvo > Anlieger einer Mulde direkt in den Muldenbereich einleiten.
> Nichtanlieger einer Mulde und der 6ffentlichen Bereich Uber einen Oberflachenwassersammler, der in die Mulde

Max. zulédssige Anzahl der Wohnungen pro Geb&ude entsprechend der zuléssigen mandet, einleiten,

:s. 2Wo Bauweise

- " . - 8. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
3 f) A e % 2.2 MaB der baulichen Nutzung von Boden, Natur und Landschaft saes zx. mescs
: & o b oE R _l __________ ; P T o E > extensive Wiesennutzung (anfangs bis zu 3, spater 2 Mahden pro Jahr mit Beseitigung des Mahgutes)
N oy, & Vg Pl sl . : keine Diingung, kein Pestizid-, Fungizid- und Herbizideinsatz
g | \ E+D zul#ssig sind zwei VollgeschoRe als Hochstgrenze :E?;,’;i,be;‘g;‘;im;‘\?o:;ﬁ,‘,erE:,;i;ig S

|
| |
f |. /1 :s. GR 110 gm Grundfliche mit Flachenangabe, als HéchstmaR

ffentl. -
Griinstr. Hoéhe baulicher Anlagen
Hausvor- | mit offentl. priv. Hausvor- priv. ; y R 5 .
Hausbreitemax100 | bereich | Gehweg| Fahrstrae |Grunﬂ bereich Hauslénge max. 12,0 | | Granfl | - Die dargestellten Systemschnitte sind Bestandteil des Bebauungsplanes 9. Anpflanzung von BAumMen s :w.zssme
bei Parz. 4 und 5 ca.50 ca.25 | ca.55 |ca. 25| ca. 40 bei Parz. 4und 5 | ca. 7,0 | Neben- und Garagengebéude: max. zuléssige WH = 3,0 m Pflanzen- und Artenauswahl gemaR "Empfehlungen zur Griinordnung”
Hausbreite max 10,5 Zaunlinie Hauslénge max 14,0 siehe textl. Festsetzungen, Pkt. D - Anlage zum Bebauungsplan, Anlage 2

Anpflanzung von Baumen 1. Wuchsordnung
Pflanzqualitdt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang min. 18 - 20 cm. Abweichung v. festgesetzten

B 1 Lag ep I a n M = 1 / 1 000 Standort um bis zu 2,0 m zuldssig. Pro Strafenzug ist eine einheitliche Baumart auszuwéhlen.

b lll Pflanzqualitat; Heister, 2 x verpflanzt, 250 -300 cm. Abweichung v. festgesetzten Standort um biszu 5,0 m
4 :’,/ | 15172 A A wahlweise nur Einzelhduser oder Doppelhduser zuléssig 2utenig.

: : Anpflanzung von Obstbdumen T
A nur Einzelhauser zuléssig ... Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang min. 14- 16 cm. Abweichung v. festgesetzten D
Standort um bis zu 2,0 m zuléssig,

=T — Baugrenzen

=9, | B |
I: Ga ] Flachen fur Garagenstellplatze
o offene Stellplatze sind nur innerhalb eines Flachenstreifens von 10 m Tiefe, ge- F U RS I E N F E I D B R U C K

messen von der straBenseitigen Grundstiicksgrenze, zuléssig. Z ” s
. =0 o Baumpflanzungen auf privaten Grundstlcksflachen
Abstandsflachen: Es gilt die BayBO Art. 6 Abs. 4 und 5 Je angefangene 250 m? privater Grundstiicksflichen ist mindestens ein Baum, Pflanzqualitit: Hochstamm, 3x verpfianzt,

Stammumfang min. 12 - 14 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Davon ist mindestens ein Baum pro Grundstiick
BEBAUUNGSPLAN P 7
Firstrichtung

Baumpflanzungen auf privater oder 6ffentlicher Gemeinbedarfsflache
Je angefangene 500 m? ist mindestens ein groRkroniger Baum, Pflanzqualitit: Hochstamm,

= 5 H 3 flanzt, St fa in. 18 -20 cm, fl nd dauerhaft rhalten. .
4. Baufidchen fur den Gemeinbedarf R e e e "Puch Siid" - Teilbereich |

Gemeinbedarfsflache
Zweckbestimmung: "Dorfplatz / Stellplatzflache"

QUALIFIZIERTER BEBAUUNGSPLAN

5. Verkenhrsflachen MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
offentliche Verkehrsflache

R e / | Gemeinde Furstenfeldbruck

Ofsmandzone , : ] ) _ _ ) . . _ )

T imi N INTA (] sffentlicher Gehweg 10. Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hinweise Gemarkung Puch

Ausglelchsfact Ao (R ; .

Ausglechsfachen . V  Verkshrsbegisitgrin |Iiaruldkrels e Furstgrl:)feigbruck
Hinweis: (iber das Verkehrsbegleitgriin kénnen notwendigen Zufahrten f\x best. Grundstiicksgrenzen eglerungspezir erbayern
zu den privaten Grundstiicken erstellt werden. Diese milssen von den
Privatanliegern selbst errichtet werden. 1155/3 Flurnummern

Art der Befestigung: vgl. textl. Festsetzungen Pkt. 9.4 I% st s andenodiiuls B P l a n t e| I B E G L A U B I GTE
”/ mit Hs.Nummer A BS C H RI FT

6. Grunflachen

J Bodendenkmal
Offentliches Griin P I f
______ neue Grundstiicksgrenze danNifassu ng M - 1 / 1 000
als Vorschlag . =
: tenfeldbruck, de 10. G oy
private Die ostl. private Grnfldche (bei den Parz. 11-15) dient der Ausbildung @ FOrstaoh UBk. 98N 25182007 L7 oW :ﬁ“
Grinflache eines Ortsrandes. Parzellennummer ,
Die westl. private Grunflache (bei den Parz. 11-15) an der Planstraie A, " o .
dient der Gestaltung des offentl. StraBenraums und der privaten, Aeez GrundstcksgroRe in m* Elrstenfalabriick: d 2 5. Marz 2008
straBenraum-orientierten Nutzung. - ursienieldoruck, den
In diesen Bereichen ist die Errichtung von genehmigungsfreien _—_=uw_ Hghenlinien It. Aufmal
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO unzulissig. _—
Vel Entwurfsverfasser:
| 6o |
Planungsbiro OTTO KURZ 28.02.2008
E3  soevet KirchenstraRe 54 C 81675 Miinchen
Tel. 089 /48 950 315 Fax 48 950 314 !
Mail: mailbox@planung-kurz.de /
NOI'd ————— Zaunlinie Die zurlickgesetzte Zaunlinie (bei den Parz. 11-15) Uwe Schmidt (Landschaftsarchitekt) :
an der Planstrae A, dient der Gewéhrleistung einer Am Sandhtgel 4 94526 Metten
M o 1 i 000 offentl. wirksamen Gestaltung des StraRenraums. Tel. 0991 /3209663 Fax 3209664 Projekt-Nr.: 156 Plan-Nr.: P-01.01




