GroBe Kreisstadt
e Flrstenfeldbruck

Beglaubigte Abschrift

Bebauungsplan Nr. 94/6 "Am Hardtanger"

FI.Nr. 2534/3 Teil und 2545 Teil
im Gewerbegebiet Hasenheide

Die Stadt Furstenfeldbruck

erlasst aufgrund § 2 Abs.1 sowie §§ 9, 10 Baugesetzbuch - BauGB - i. d. Fassung der
Bek. vom 23.09.2004 (BGBI.I S.2414), Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern -GO - i.d. Fassung der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S.796), Art. 91 der Bayer.
Bauordnung - BayBO - i.d. Fassung der Bek. vom 04.08.1997 (GVBI. S.433) und der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - i.d.Fassung der Bek.
vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) diesen Bebauungsplan als
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A. Festsetzungen

0. Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich alle vorhergehenden
Bebauungsplane.

—
.

Geltungsbereich

BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2.  Artder baulichen Nutzung

@ Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
Nicht zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe und Tankstellen.

3. MaRB der baulichen Nutzung

3.1 GR3.270 Maximal zulassige Grundflache des Hauptgebaudes z.B. 3.270 gqm

3:2 WH 14,5 Hochstzulassige Wandhéhe, gemessen von der natiirlichen Geléande-
oberflache bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante
Dachhaut, z.B. 14,5 m

33 I Maximal 1 Vollgeschoss

34 l Maximal 2 Vollgeschosse

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche

41 ———— Baugrenze

4.2 Die Uberschreitung der Baugrenze durch untergeordnete Bauteile darf maximal
1,5 m betragen.

4.3 Es gelten die Vorschriften zur Einhaltung von Abstandsfléchen nach Art.6 BayBO.

4.4 Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen diirfen nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen errichtet werden.

4.5 Stellplatze durfen auf dem gesamten Grundstiick errichtet werden.

5. Daécher

Die Gebaude sind mit geneigtem Dach mit einer Dachneigung bis 7°
oder mit Flachdach auszufiihren.

6. Werbeanlagen

Werbeschilder sind nur bis zu einer GréRe von max. 4 qm zulassig.
Grelifarbige und Werbeanlagen mit blinkender Beleuchtung sind unzulassig.

7. Verkehrsflichen

& & & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

8. Naturschutz und Griinordnung

. @

8.2 [Sle) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchemn.
o 9 Je 2 gm ist ein Strauch der festgesetzten Art zu pflanzen.

Zu erhaltender Baum

8.3 Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

8.4 Aufden Parkplatzflachen ist je 5 Stellplétze 1 Baum gemaR Pflanzliste zu
pflanzen. Pro Baum ist eine unbefestigte Baumscheibe mit mind. 2,5 x 2,5 m
FlachengréRe vorzusehen und 1,5 m tief mit StraRBenbaumsubstrat zu verfiillen.
Die Baumscheibe ist gegen Befahren z.B. durch Bordsteine zu schiitzen.

Bestehende Baume kénnen angerechnet werden, wenn folgende
Mindestanforderungen fiir den Bestandserhalt erfiillt werden:

- Der Baumbestand ist gruppenweise zu erhalten. Einzelbaume sind nur ab
1 m Stammumfang anrechenbar.

- Der Abstand von befestigten Flachen zu Stammmitte vorhandener Baume
muss mindestens 2,5 m betragen.

8.5 Pflanzliste - Arten und GréRen

Bdume
Solitar, 3 x verpflanzt, StU 18 - 20 cm

Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus torminalis - Elsbeere
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Straucher

2 x verpflanzt, 100 - 125 cm

Cornus-sanguinea- =Roter Hartriegel
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Corylus avellana - Haselnuss
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa arvensis - Wildrose

Crataegus monogyna - Weilldomn
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14.

Kletterpflanzen zur Zaunbegriinung

Clematis vitalba

Clematis alpina

Clematis montana rubens
Parthenocissus engelmanii
Kletterrosen

- Gemeine Waldrebe

- Alpen-Waldrebe

- Anemonen-Waldrebe
- Wilder Wein

Bodendecker fir Griinflichen und Bauminseln:
Trockenrasen / Wildblumenmischung

Die festgesetzten Bestandsbdume und die Pflanzungen sind auf Dauer
zu erhalten. Ausgefallene oder entfernte Gehélze sind zu ersetzen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als berankter oder hinterpflanzter (siehe Pflanzliste)
Maschendrahtzaun bis max. 1,2 m Héhe zulassig.

Entlang der Maisacher StraRe ist die Einfriedung um ca. 11 m
zurlickgesetzt innerhalb des Grundstiicks anzulegen, entsprechend der
inneren Begrenzung der Fléache fir die Erhaltung von Baumen (Ziffer 8.3).

Immissionsschutz

Innerhalb der Teilzone C (i) Larmschutzzone C des militarischen Flugplatzes
Furstenfeldbruck missen die Bauteile, die Aufenthaltsraume und Birordume nach
aullen abschlieRen, ein bewertetes Gesamtschalldamm-MaR von mind. 40 dB
aufweisen. Fenster miissen mind. den Anforderungen der Schallschutzklasse 4
(gemaR VDI-Richtlinie 2719) entsprechen. Es diirfen auch Fenster einer niedrige-
ren Schallschutzklasse eingebaut werden, wenn dadurch das bewertete Gesamt-
schalldéamm-MaR fir alle AuBenbauteile zusammen nicht unterschritten wird:
hierfur ist ein rechnerischer Nachweis zu erbringen.

Hinweise

2545 Flurstiicksnummer, z.B. FI.Nr. 2545
Bestehende Grundstiicksgrenze

Entfallende Grundsticksgrenze

Grenze des Wasserschutzgebiets, Schutzzone 11|

entsprechender Grinplanung

Baumbestand

i G Vorschlag fiir die Anordnung privater Stellplétze mit

43— MaRangabe in Metern, z.B. 3 m

Es gilt die Stellplatz-Satzung der Stadt Firstenfeldbruck.

Die Gestaltung der unbebauten Flachen gemaR den Festsetzungen des
Bebauungsplans ist in einem Freiflichengestaltungsplan nachzuweisen und mit
dem Bauantrag einzureichen.

Die Neuanpflanzungen missen nach Fertigstellung der Stellplatze spatestens bis
zu Beginn der folgenden Vegetationsperiode angelegt sein.

Bauvorhaben sind bei Bedarf gegen auftretendes Schicht- und Grundwasser zu
sichern.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der weiteren Schutzzone eines
Wasserschutzgebietes. Die Verordnung des Landratsamtes Furstenfeldbruck tiber
die Reinhaltung des fir die Wasserversorgung des Flugplatzes Fiirstenfeldbruck
bestimmten Wassers vom 17.04.1980 ist zu beachten.

Nach Auskunft des Landratsamtes Fiirstenfeldbruck vom 08.04.2008 sind die
Grundstiicksflachen, die in der Wasserschutzzone Il liegen und nur fiir Parkflachen
fur Betriebsangehorige dienen, als offene Oberflache (Schotter, Rasensteine etc.,
fur eine breitflachige Versickerung) méglich. Sollte jedoch eine Sammiung des Ober-
flachenwassers durch Hofeinlaufe o0.4. in diesem Bereich ausgefiihrt werden, so
musste dieses Regenwasser auRerhalb der Wasserschutzzone versickert werden.
Flachen fur die LKW-Anlieferung und fiir die Kundenparkplatze sind zu versiegeln
und auBerhalb der Wasserschutzzone zu versickern.

Niederschlagswasser von Dach-, Park- und Verkehrsflachen darf nicht im Wasser-
schutzgebiet versickert werden. Fir die Versickerung des gesammelten Nieder-
schlagswassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. MaRgebend sind
die technischen Regeln des ATV-DWA-A-138 und ATV-DWA-M-153.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Firstenfeldbruck.
Baugenehmigungen fir die Errichtung von Bauwerken in diesem Bereich diirfen
bei Uberschreiten der in § 12 Abs. 3 Ziffer 1a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG)
_genannten Begrenzungen nur mit Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung VI -
Militarische Luftfahrtbehoérde - erteilt werden.

Das Aufstellen von Kranen als Errichtung anderer Luftfahrthindernisse i.S. des

§ 15 Abs. 1 Satz 1 LuftVG i.V.M. §§ 12 ff LuftVG bedarf im Bereich des § 12 Abs. 3
Ziffer 1a LuftVG bei Uberschreiten der dort genannten Begrenzungen der
besonderen Genehmigung der Wehrbereichsverwaltung VI - Militarische Luftfahrt-
behérde (§ 15 Abs. 2 Satz 3 LuftvVG).

Unterlagen Giber den Bauschutzbereich liegen beim Landratsamt Fiirstenfeldbruck
auf.

Der Geltungsbereich liegt in der Teilzone C (i) Ladrmschutzzone C des militéri-
schen Flugplatzes Furstenfeldbruck gem. Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm
(FluglarmG). Auf die Vorschriften der §§ 5, 6 und 7 FluglarmG wird hingewiesen.
Der betreffende Larmschutzatlas kann beim Landratsamt Fiirstenfeldbruck
eingesehen werden.

15.  Zur Energieversorgung sollen regenerative Energiequellen herangezogen werden.

16. Evil. zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaR Art.8 Abs.1-2 DSchG
der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die
untere Denkmalschutzbehérde.
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Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Staditrat hat in der Sitzung vom 23.10.2007 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.10.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 23.10.2007 hat in der Zeit vom 31.10. bis 03.12.2007 stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager éffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs.1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 23.10.2007 hat in der Zeit vom 31.10. bis 03.12.2007 stattgefunden.

Offentliche Auslegung

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.01.2008 wurden die
Behdrden und die sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.2 BauGB
in der Zeit vom 13.02. bis 14.03.2008 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.01.2008 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 13.02. bis 14.03.2008
offentlich ausgelegt.

Satzungsbeschluss
Die Stadt Firstenfeldbruck hat mit Beschluss des Stadtrats vom 27.05.2008 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 27.05.2008 als Satzung beschlossen.

GroRRe Kreisstadt Firstenfeldbruck

8 ez,
Sepp Kellerer
Oberbirgermeister

Inkrafttreten 0 8. Okt, 2003
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ..........................
gemaR § 10 Abs.3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 27.05.2008 ist damit in Kraft getreten.

Grolle Kreisstadt Firstenfeldbruck
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