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Grofle Kreisstadt Fiirstenfeldbruck
Bebauungsplan Hasenheide Nord - Ost (Nr. 94/3i-1)

Satzungsprdaambel

Die Grofie Kreisstadt Furstenfeldbruck erléisst geman §§ 2 bis 4, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
{BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. [ 3. 2414), zuletzt geéndert
durch Art. 1 G vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 33186), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayemn (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1298 (GVBI. S. 796), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.

S. 588) und der Verordnung Uber die Bauliche Nutzung der Grundstlicke {(Baunutzungsverordnung —
BauNVO} vom 23.01.1980 (BGBI. | S. 132) diesen Bebauungsplan, bestehend aus Planteil und Textteil,
als

Satzung

Der Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereiches alle Festsetzungen fritherer
Bebauungspléne und deren Anderungen. Dies betrifft den Bebauungsplan 94/3g sowie in Teilberaichen
den Bebauungsplan Nr. 94/3e-1.

A. Festsetzungen
{Planzeichen und Text)

1. Geltungsbereich und Gebietsabgrenzungen

Der Geliungsbereich umfasst die Flurnummern bzw. die Teilflichen der Flurnummetrn
2529, 2529/8, 2530, 2531/38, 2536/19, 2536/20, 2537 sowie 2540 Gemarkung
Firstenfeldbruck, Grolie Kreisstadt Firstenfeldbruck. Flurnummer 2541/1 wird im
weiteren Verfahren aus dem Planungsumgriff genommen.

1.1 - 0 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Der Geltungsbereich wird nach § 9 BauNVO in Verbindung mit
Gle § 1 (4) BauNVO als eingeschrinkies Industriegebiet (Gl &)

festgesetzt (siehe Ziffer 2.2) .

2.2 Beschrénkung der Gerduschamissionan gemal § 1 {4} BauNVO

Zuldssig sind Betriebe und Anlagen, deren abgestrahlte Schallleistung je Quadratmeter
Grundflache den immissionswirksamen flaichenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP)
entsprechend der Angaben in der folgenden Tabelle nicht {iberschreitet:

maximal zuldssiger immissionswirksamer flichenbezogener
Schallleistungspegel (IFSP) Lya-in dB(A) in Richtung

Siiden und Siidwesten Westen Norden
tags nachts tags nachts tags nachts
70 55 70 55 70 60

2.21 Die Anforderung an die Festsetzung der immissionswirksamen flichenbezogenen
Schallleistungspegel (IFSP) ist auch erflillt, wenn der Schallleistungspegel {Lwa) der
Anlage oder des Betfriebes den dem Betriebsgrundstiick entsprechenden zulassigen
Schallleistungspegel (Lwa -u) nicht (iberschreitet. Hierbei ist jewsils der niedrigste



222

23

3.2

3.2.1

3.2.2

3.3

3.3.1

34

34.1

richtungsabhéngige Wert Lwa- aus der obigen Tabslle getrennt fiir die Tages- bzw.
Nachizeit heranzuziehen. Es gilt:

- Lw,q]zu| =|FSP +101g g [d B(A)]

-MitF = lea'iche des Betriebsgrundstiickes innerhalb der Baugrenzen

-Fg=1m

Anhand von schalltechnischen Gutachten ist beim Baugenshmigungsantrag bzw.
Nutzungsanderungsanirag (Genehmigungsfreistellungsverfahren wird ausgeschlossen,
siehe Sonstige Festsetzungen 13.2) von jedem anzusiedelnden Betrieb mit Ausnahme
von Blrordumen und R&umen mit dhnlicher Nutzung nachzuweisen, dass die
festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht iberschritten werden. Die
Gutachten sind unaufgefordert vorzulegen.

Bei der Berechnung der Schallimmissionen durch die flichenbezogenen
Schallleistungspegel ist die Ausbreitungsrechnung nach den Rechenregeln der VDI-
Richtlinie 2714 durchzufiihren, wobei keine Bebauung, ebenes Gelédnde und als mittlere
Hohe des Schallstrahls Uber Boden 4 m anzusetzen sind.

Ausnahmen von den oben genannten Festsetzungen sind zuldssig, sofern durch ein
schalltechnisches Gutachten durch einen nach § 26 BImSchG anerkannten Gutachter
die schalltechnische Vertréglichksit nachgewiesen wird.

Gemaf § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig
sind.

MaR der baulichen Nutzung
Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemaft § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. § 16 (2) BauNVO
durch die Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO), die Baumassenzahl (§ 21 BauNVQ) und
die Wandhohe als Hchstgrenze {§ 18 BauNVO) festgesetzt.

Grundflachenzahl

GRZ 0,8 Die max. zuldssige Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO wird mit
0,8 festgesetzt.

Flachen von Stellplatzen, Feusrwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflachen missen mit
wasserdurchlassigen Belagen (Rasengittersteine, Grofisteinpflaster mit Rasenfuge,
Kunststein mit hoher Wasserdurchiéssigkeit, Schotterrasen u. dgl.) ausgefiihrt werden.
Ausgenommen sind Zufahrten, Betriebshéfe und Flachen, die auf Grund anderer
Rechtsvorschriften (z.B. Wasserschuiz, Altlasten etc.) eine Versiegelung erfordern.

Baumassenzahl

BMZ 6,0 Die max. zuldssige Baumassenzahl gem. § 21 BauNVO wird mit
6,0 festgesetzt.

Wandhohe

Die max. zuldssige Wandhohe betragt 11,0 m. Die Wandhéhe ist traufseitig zwischen
festgelegter Geldndeoberflache (ca. Hohenlage Straftenraum Fraunhoferstralze) und
Schnitipunkt der Auenwandflucht mit der Oberkante Dachkonstruktion bzw. oberem
Abschluss der Wand zu messen. Fiir Verwaltungs- und Sozialgeb&ude ist
ausnahmsweise eine Wandhdhe bis 14,0 m zuldssig.
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Bezugshdhe ist die Geldndeh&he mit 519,00 m GNN.

Firsthéhe

Die Firsth6he darf die Wandhdhe um bis zu 2,50 m Uberschreiten. Die maximale
Firsthdhe befrdgt 14,0 m (iber der Bezugshéhe.,

Abgrabungen, Aufschiittungen, Héhenlage

Gemé&f § 9 (1) Nr. 17 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO wird fir dis Aufschiittungen

und Geldndeangleichungen eine Héhe von 519,00 m GNN (ca. Straliengleiche)
festgesetzt. Die Aufschittungen sind durch flach geneigte Bdschungen an das
angrenzende, bestehende Gel&nde anzugleichen.

Im Norden und Osten ist ein natirlicher Ubergang zu den vorhandenen Béschungen
herzustellen, ebenso im Westen zum tiefer liegenden Nachbargrundstlck, dessen Héhe
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan 94/3d auf 517,50 m GNN fesigesetzt ist.
Stiitzwénde o. dgl. sind nicht zuldssig.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baulinien, Baugrenzen

_____________ Baugrenze

Abstandsflachen

Die Einhaltung der Abstandsflachen nach Art. & (5) Satz 1 und 2 BayBO wird
angeordnet.

Bauliche Gestaltung
Baukorper

Geman Art. 81 (1) BayBO sind Fassaden und Dachdeckungen mit grellen Farbitnen
und spiegelnden Materialien, mit Ausnahme von nicht verspiegelten Glasflichen
(Farbton ,neutral"), unzuléssig.

Dacher

Dachform
GemaR Art. 81 (1) BayBO sind Flachdécher und bis 10° gensigte Dacher als Sattel-
oder Pultdacher zuldssig.

Dachaufbauten

Gemé&hk Art. 81 (1) BayBO sind Dachaufbauten ausschlieBlich als technisch bedingte
Dachauibauten wie Aufzugsiiberfahrten, Kamine, Anlagen zur solaren
Energiegewinnung (Kollektoren, Photovoltaik), Antennen- und
Satellitenempfangsanlagen etc. zuléssig. Zum Dachrand miissen mindestens 3,0 m
Abstand eingehalten werden, die Wandh&he darf um maximal 3,0 m Gberschritten
werden, jedoch nur bis zu einer Hohe von max. 534,5 m UNN.
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Verkehrsflachen

Strafienbegrenzungslinie

Ver- und Entsorgung
Versorgung
Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzuldssig.

Oberirdische Schalt-, Verteiler- und Grundstiicksanschlussschranke missen so auf
Privatgrund aufgestellt werden, dass diese von aulten von der Verkehrsflache aus
zuganglich sind. Sie milssen in der Flucht der Einfriedung liegen bzw. baulich oder
gestalterisch integriert sein.

—E Elektrizitat / Transformatorgnstation

Entsorgung

Entwisserung

Abwasser ist in das &ffentliche Kanalnetz sinzuleiten. Es gilt die ,Satzung flir die
6ffentliche Entwasserungsanlage der Stadt Flrstenfeldbruck”
{Entwésserungssatzung — EWS).

Niederschlagswasser

Fir die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser aus {ndustrie- und
Gewerbegebieten ist geman Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
eine wasserrechiliche Erlaubnis erforderlich. Anfallendes Regenwasser ist auf dem
eigenen Grundstiick zu versickern.

Stellplétze, Garagen, Tiefgaragen, Tiefgaragenrampen und Nebenanlagen

Lage

Gemdlh § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO wird festgesetzt, dass
Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen, Tiefgaragenrampen und Nebenanlagen nur innerhalb
der festgesetzten Baugrenzen zuldssig sind.

Anzahl der Stellplitze

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist entsprechend der ,Satzung Uber die

Erstellung von Garagen und Stellplatzen® {(Garagen- und Stellplatzsatzung - GaStS) zu
ermittain.



9.1.2

9.1.3

10.

10.1.1

10.1.2

Einfriedungen

Gemal Art. 81 (1) Nr. 5 BayBO wird festgesetzt, dass Einfriedungen ausschlieRlich als
Metallz&une mit einer H&he von maximal 2,0 m oder in Form von Laubhecken zuldssig
sind.

Zur Sicherstellung der Durchléssigkeit fir Kleintiere (z.B. Igel) sind Einfriedungen ohne
Sockel zu errichten. Zwischen der Unterkante der Einfriedung und Oberkante Erdreich /
befestigte Flache muss ein mind. 10 cm breiter Bodenabstand auf voller Ladnge der
Einfriedung eingehalten werden. Alternativ kann an jeder Grundstticksseite je 10 m
taufender Einfriedungsl@nge ein Durchlass ausgefihrt werden.

Ausgenommen von den Festsetzungen nach 9.1.1 und 8.1.2 sind befriebsbedingte

freistehende Mauern bis zu einer Hhe von 2,0 m, wenn diese innerhalb der
Baugrenzen errichfet werden,

Werbeanlagen

Gemaf Art. 81 (1) Nr. 2 BayBO wird festgesetzt, dass sich bewegende Werbeanlagen
sowie Werbeanlagen mit blinkendem Licht (Blinklicht, Umlauflicht, Farbwechsael,
Intervall-Licht usw.} und nach oben abstrahlende Laserlichtaniagen unzuldssig sind.

Ferner wird festgesetzt, dass Werbeanlagen nur unterhalb der Traufe sowie je
Gebdudeseite bis zu einer Ansichtsflache von jeweils max. 6 m? zulassig sind.

Grilnordnung
Planzeichen

Private Freifliche mit besonderer Zweckbestimmung:
Ausgleichsfldche

Private Freiflache mit Pflanzbindung

Baum Bestand
Umgrenzung fiir Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und der Erhaltung von Natur und Landschaft: Ausgleichsfliche

Nummerierung der Ausgleichsflache, z.B. Nr. 1

]j—‘/r—[ Béschung
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11.2.1

11.2.2

11.3

11.3.1

Baumschutz und Gehdlzpflanzung

Die durch Planzeichen festgesetzten Neupflanzungen sind zu pflegen und vor
Besché&digungen zu schiitzen. Ausgefallene Gehdlze sind nachzupflanzen. Es gilt die
DIN 18920 ,Schuiz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumaflnahmen",

Als MindestgrdRe von Baumscheiben werden 4 m2 in Belagsflichen und 8 m2 zwischen
Stellplatzen festgesetzt. Nach Mdglichkeit sind die Baumscheiben als Vegetationsflache
auszubilden.

Bei der Durchfilhrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass dis Baume in
mindestens 2,50 m Entfernung von unterirdischen Versorgungseinrichtungen (Energie-
und Wasserversorgung, Fernmeldeleitungen etc.) gepflanzt werden (DIN 18220). Sollte
dieser Mindestabstand im Elnzelfall unterschritten werden, ist der Einbau von
Schutzmalinahmen erforderlich, um die Baumwurzeln von den Versorgungsleitungen
fernzuhalten.

Baum- und Gehdlzpflanzungen

Bei zu pflanzenden Baumen sind die festgesetzten Qualitdten zu verwenden.
Wo erforderlich, ist ein stabiler Anfahrschutz vorzusehen.

Baume 1. Ordnung
Hochstamme oder mehrstammige Solitérs
Stammumfang in 1 m Héhe mind. 20 cm, mit Ballen

Baume 2.+3. Ordnung
Hochstadmme oder mehrstdmmige Solitars
Stammumfang in 1 m Hhe mind. 18 cm, mit Ballen

Straucher
Mindestpflanzgréfie 60-100 cm

Die zu pflanzenden standortgerechten Gehdélze sollen nach Méglichkeit aus heimischen
Arten bestehen.
Far raumbildende, ortsthildpragende Pflanzungen werden folgende Arten festgesetzt:

Pflanzung entlang Strafte
Esche, Fraxinus excelsior
Hst, 4xv, mB, StU 20-25

Bei den in den Planzeichen festgesetzten zu pflanzenden Baumen ist eine veranderte
rdumliche Anordnung aus gestalterischen oder funktionalen Griinden zuldssig.
Die Anzahl der festgesetzten Baume bleibt bindend.

Freiflachen

Baufeld

Die Anzahl der zu pflanzenden Bdume fiir das Baufeld ergibt sich aus den beiden
folgenden Parametern:

- Pro angefangene 500 m? unbebauter Freifliche ist ein Baum 1./2. Grdnung zu
pflanzen. Als unbebaute Freifliche gelten Flachen, die nicht bebaut sind und weder als
Flachen fir Stellplatze, als private Freiflaichen mit Pflanzbindung oder als private
Freiflichen mit besonderer Zweckbestimmung als Ausgleichsfliche dienen.

- Pro 4 cberirdische Stellpldtze ein Baum 1./2. Ordnung zu pflanzen.

Die zu pflanzenden Baume sind u.a. zur Gliederung von oberirdischen Stellpldtzen zu
pflanzen und so zu verteilen, daf alle 10 Stellplatze ein Baum 1./2. Crdnung steht. Die
restlichen Baume kdnnen auf der Flache der privaten Freiflache mit Pflanzbindung und
der Flache der privaten Freifliche mit besonderer Zweckbestimmung als
Ausgleichsflache gepflanzt werden.



11.3.2

11.33

11.4

Private Freifidchen mit Pflanzbindung

Private Freifidchen sind zu mind. 80 % zu begriinen (einzus&en und / oder zu
bepflanzen). Hier ist pro angefangene 300 m2 Grundstlcksflache ein Baum 2./ 3.
Ordnung zu pflanzen.

Private Freifiachen mit besonderer Zweckbestimmung: Ausgleichsfliche

Ausaleichsfléche 1

Herstellung des urspriinglichen Zustandes eines Magerstandortes:.

- Errichtung eines Schutzzaunes nach Siiden

- im siidlichen Bereich H6henangleichung mit Kies bis maximal 519,0 m (i NN.

- Pllegemafnahmen: Herstellung des urspringlichen
Zustands: Durchfiihrung von Entbuschungsmafnahmen und Entfernung der Altgrasfilz,
dauerhafte Unterbindung der Sukzession

- EntwicklungsmafRnahmen im Bereich der Béschung: dauerhafte Unterbindung der
Sukzession, Pflegemaftnahmen, 50 % der Gehdlze sind zu entfernen und ein
stidexponietier Magerstandort zu entwickeln.

- Férderung von licht- und biotopempfindlichen Arten in der gesamten Flache

- Aushagerung der gesamten Flache: einmal jahrliche Mahd
(Mahdzeitpunkt ab Ende Juli) und Abfuhr des Mahdguts.

Ausgleichsfléche 2

Anpflanzen flachiger Gehdlzpflanzungen mit Solitdrgehdlzen: Auf mindestens 75 % der
Fldche sind in Gruppen einer 3-stufigen Anpflanzung mit Sirduchern (H = 60-100 cm)
und Béaumen (StU 16/18 cm) zu pflanzen. Die Gehédlze sind in einem Pflanzraster von
1,5 m x 1,5 m zu pflanzen. Davon sind mindestens 5 % der Geh6lze als Bdume zu
pflanzen. Einmal jéhrliche Mahd der Flachen (nicht vor Ende Juli) und Abfuhr des
Mahdguts. Die restlichen 25 % der Ausgleichsflache sind folgendermaften zu begriinen:
Ansaat mit Magerrasensaatgut, Aushagerung der gesamten Fldche durch einmal
jahrliche Mahd und Abfuhr des Mahdguts.

Fertigstellung Grinflichen

Fiir Griinflachen und Flachen fiir besondere Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Natur und Landschaft wird der Fertigstellungstermin auf spatestens
zwei Jahre nach Bezugsfertigkeit der Gebaude festgesetzt,



12.

12.1

13.

13.1

13.2

Immissionsschutz
Larmschutzzone Militarflughafen

Das Plangebiet liegt in der festgesetzten Larmschutzzone A und B des Flugplatzes
Forstenfeldbruck geman Gesetz zum Schutz gegen Flugldrm (FluglarmG). Die
Vorschriften der §§ 5,6 und 7 FluglarmG sind zu beachten.

Die Schutzzone A umfasst das Gebiet, in dem der durch Fluglarm hervorgerufene
dquivalente Dauerschallpegel 75 dB(A) (ibersteigt, die Schutzzone B das Gebiet, in dem
der durch Fluglérm hervorgerufene dquivalente Dauerschallpege! hichstens 75 dB(A)
erreicht.

Fluglirmbedingter &quivalenter Dauerschallpegel in dB{A)

Zone Verkehrsflughafen Militarflughafen
A >72 >75
B 67-72 67-75

Die Fassaden sind — abh&ngig von der Schallschutzzone, der Fassadenorientisrung
sowie der betrieblichen Nutzung — entsprechend auszubiiden.

Sonstige Festsetzungen

Mallliche Festsetzung

ﬁl&}; Maliangabe in Metern, z.B. 12,0 m.

Genehmigungsfreistellung

Fiir das Plangebiet wird gemat Art. 58 (1) Satz 2 BayBO die Genehmigungsfreistellung
ausgeschlossen.

10
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24
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
{Planzeichen und Text)

Militdrischer Flughafen Flrstenfeldbruck

A >75 dB(A) Larmschutzzone A des militdrischen Flugplatzes Flrstenfeldbruck

Bauschutzbereich - Bauhthenbeschrankung

Das Plangebiet liegt nach § 12 (2) Luftverkehrsgesetz (LuftyG) Im
1,5 km Halbmesser des Bauschutzbereichs des Flugplatzes
Fiirstenfeldbruck. Die Erteilung der Baugenehmigung (fiir
Bauwerke, Bdume sowie andere Luftfahrthindernisse) sowie das
Aufstellen von Kranen bedarf der Zustimmung der Wehrbereichs-
verwaltung SUd - Militdrische Luftfahrtbehdrde — (§ 12 (2) und

§ 15 Lufiv@).

Unterlagen Ober den Bauschuizbereich liegen bei der Grofien
Kreisstadt Flrstenfeldbruck bzw. im Landratsamt Fiirstenfeldbruck
auf.

Hinweise zur Darstellung

_— Bestehende Grundstlicksgrenze
———>¢— Aufzuhebende Grundstiicksgrenze
2531/38 Flurnummer, z.B. 2531/38

Bestehendes Gebaude

/__/ Bestehende Hohenlinie
\ FFH-Gebiet Flughafen Firstenfeldbruck
\\\\

Textliche Hinweise

Ortliche Bauvorschriften — Satzungen

Satzung Gber die Erstellung von Garagen und Stellpldtzen" (Garagen- und
Stellplatzsatzung - GaStS)

Satzung flr die 6ffentliche Entwésserungsanlage der Stadt Furstenfeldbruck
(Entwasserungssatzung — EWS).

Satzung tber die Errichtung und Gestaltung von Dachgauben in der Stadt
Farstenfeldbruck (Dachgaubensatzung — Dachg$S)

Schneelast

Flr die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile der Geb&ude ist die
Schneelastzone |l (Schneider, Bautabellen fiir Ingenieure 3.31) mit einer Geldndehdhe
von 519,00 m GNN anzusetzen,

11



3.3

3.3.1

3.3.2

333

34

3.4.1

34.2

34.3

3.5

3.5.1

Hydrologie

Grundwasser

Der Grundwasserstand im Planungsgebiet wurde aus der Beobachtung der amtlichen
Grundwassermessstelle Hasenheide 908/16227 {Am Hartanger 1} mit einer GOK von
523,48 GNN, dem HHW von 515,39 GNN, dem MW (1990-2004) von 514,25 GNN und
NNW von 513,63 ONN angegeben. Die Geléindehdhe im Bereich des Bebauungsplanes
betrégt im tiefsten Bereich ca. 514,5 m GNN und wird dort auf ca. 519,00 m 0NN
angepasst. Die besondere Situation des Grundwasserabstandes zum bestehenden
Getande ist bei der Errichtung von baulichen Anlagen in diesem Bereich durch
geeignete Malnahmen - insbesondere unter den Aspekten ordnungsgemélle
Versickerung von Obetflachenwasser, Uberflutungssicherheit und Bauwasserhaltung -
zu beachten.

Niederschlagswasser

Ftir die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser aus Industrie- und
Gewerbegebieten ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Malgebend sind das
DWAA-138 und das DWA-M-153. Wichtig ist in diesem Zusammenhang auch, dass im
hydraulischen Einflussbereich von Alttasten nicht versickert werden darf. Die
Antragsunterlagen flr das wasserrechtliche Verfahren sollten deshalb aussagekréftige
Unterlagen zum Schadstoffgehalt im Untergrund enthalten.

Nuizung des Niederschlagswassers
Anfallendes Niederschlagswasser ist moglichst in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser bzw. zur Bewasserung zu nufzen.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung
Samiliche Bauvorhaben miissen mit Fertigstellung an die zentrale Wasserversaorgungs-
anlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trannsystem abzuleiten. S&mtliche Bauvorhaben miissen mit
Fertigstellung an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen sein. Das
Niederschiagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern (siehe 3.3.2 und Teil A.,
Punkt 7.2).

Die Abfallentsorgung erfolgt (iber den Landkreis Flrstenfeldbruck. Es wird angeregt auf
den einzelnen Baugrundstiicken an geeigneter Stelle Eigenkompostieranlagen
(Komposter) zu errichten.

Griinordnung

Bodenschutz

Die Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mindestmalf zu beschrénken.

Bei der Durchfiihrung der Baumafnahme ist auf die Grundsétze des Bodenschutzes

zu achten. Bei allen Baumafnahmen ist der Oberboden so zu schiitzen und zu pflegen,
dass er wiederverwendungsféhig bleibt.

Das bedeutet

gine getrennte Lagerung des belebten Oberbodens in niedrigen Mieten in siner Héhe
von max. 2,50 m und Begriinung mit einer Leguminosensaat

den Wiedereinbau im Bereich des Baufeldes durch Aufbringung einer max. 40 cm
dicken Schicht

einen weitgehenden Massenausgleich durch Wiedereinbau eines Teiles der
Aushubmassen, wobei die Festsetzungen und die Anpassung an das Urgelande zu
beachten sind.
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3.5.2 Bezuglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis 50 AGBGB
hingewiesen.

3.6.3 Nachfolgend angefiihrte Gehdlze sollen nicht gepflanzt werden:
Einfassungshecken aus Nadelgehdlzen wie z.B. Thuja, Fichte, Scheinzypresse
Nadelgehdize, soweit sie eine Hhe von mehr als 1,50 m erreichen
Trauerformen

3.6 Schallschutz

Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung im Rahmen des jeweiligen
Genehmigungsverfahrens ist gemaf Festsetzung 2.2.2 der Nachweis gefordert, dass
die festgeseizten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel durch
das entsprechende Vorhaben nicht iiberschritten werden.

Ber Nachweis ist zu fithren fiir die jeweils nchstgelegenen Grundstiicksgrenzen der
nérdlichsten Wohngebiete der Stadt Firstenfeldbruck sidlich des bestehenden
Gewerbegebietes Hasenheide, des Siedlungsbereiches Lindach, des siidlichsten
Waohngebietes der Gemeinde Maisach sowie fir die Nordgrenze des bestehenden
Gewerbegebietes Hasenheide aufgrund von zum stdndigen Aufenthalt von Personen
dienender Raume.

Die Berechnung der zuldssigen Immissionsanteile je Betriebsgrundstiick ist nach den
Rechenregelin der VDI 2714 durchzufiihren, wobei keine Bebauung, ebenss Geldnde
und als mittlere Héhe des Schallsirahles 4,0 m Ober Boden anzusetzen sind.

Ferner ist bei der konkreten Anlagenplanung innerhalb des Industriegebistes darauf zu
achten, dass vor Gebauden mit Fenstern von Aufenthaltsraumen auf den jeweiligen
Nachbargrundstiicken die Immissionsrichtwerte fiir Industriegebiete nicht Uberschritten
werden.

Auf den Nachweis soll verzichtet werden, wenn as sich offenkundig um sinen nicht
stérenden, gerduscharmen Betrieb handelt.

3.7 Feuerwehr

Feuerwehrzufahrien, Aufstell- und Bewegungsfladchen sind so zu bemessen, dass eine
Befahrbarkeit flir Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von 10 t gewéhrleistet ist
(DIN 14080). Werden Tiefgaragen Uberquert, ist eine Dimensicnierung nach Briicken-
lastklasse 30 (DIN 1072) erforderlich. Sie missen sténdig in voller Breite, Héhe
{Lichtraumprofil) und Lange benutzbar ssin.

3.8 Altlasten - Kampfmittel

3.8.1  Alflasten
Das Plangebiet umfasst im seinem westlichen Bereich eine Teilfldche der Flurnummer
2530. Diese liegt auf der Altlastenverdachtsfléche 07.12 des Altlastenkatasters des
Landkreises Firstenfeldbruck.
Im Hinblick auf eine Bebauung des Plangebietes, vor allem im dstlichen Bereich der
ehemaligen Kiesgrube, ist zu berlicksichtigen, dass im Zuge der Erdarbeiten
Aushubmaterial anfalli, das einer geordneten Verwertung bzw. Bessitigung zugsftihrt
werden muss. Die Ergebnisse der orientierenden Untersuchung (Hasenheide Nord -
Orientierende Altlasterkundung Flurstliick Nr. 2530 - BF 04, Ingenisursozietat fur
Umweltschutz und Geotechnik, Dezember 1998) zeigen jedoch, dass das Auffilimaterial
im Sinne der Definition nach LAGA siner uneingeschrankien Wiederverwertung
zugeflihrt werden kann. Angesichts von méglicherweise mit den punktuellen
Aufschliissen nicht erfassten Inhomogenitédten wird empfohien, die Qualitat des
Aushubmaterials im Zuge evil. Erdarbeiten sorgfiltig zu liberwachen und auf
Abweichungen von den vorliegenden Untersuchungsergebnissen zu kontroltieren.
Sofern bei Erdarbeiten / Bodenbewegungen Bodenverunreinigungen angetroffen
werden, die nach Art, Beschafferheit oder Menge gesundheits-, luft- oder wasser-
gefahrdend, explosibel oder brennbar sind, miissen diese unverziiglich beim
Landratsamt Flrstenfeldbruck angezeigt werden.
Im hydraulischen Einflussbereich einer Altlast ist nach den geltenden technischen
Regeln eine Versickerung des von den befestigten Flachen anfallenden



3.8.2

3.9

3.10

3.1

3.12

3.13

Niederschlagswasssr nicht zuldssig. Werden im Rahmen der Untersuchungen
schadstoffireie Bereiche gefunden, dann ist dort méglicherweise eine Versickerung ohne
vorherigen Bodenaustausch mdglich.

Das Landratsamt ist rechtzsitig, mindestens drei Werktage vor Aushubarbeiten zu
benachrichtigen, bei Verunrsinigungen miissen entsprechende Maflnahmen getroffen
werden.

Im Landkreis Flrstenfsldbruck wurde noch keine Erfassung der Altstandorte
durchgefiihrt.

Kampfmittel

Anhand einer der Stadt zur Verfiigung stehenden Lufthildkarte ist nicht davon
auszugehen, dass im Planungsumgriff mit Kampfmitteln bzw. Bombenfunden aus dem
2. Weltkrieg zu rechnen ist. Da Kampfmittel dennoch nicht véllig auszuschiieRen sind, ist
dies bei den Aushubarbeiten entsprechend zu berlicksichtigen.

Geldndeauffiillung

Bezlglich des Einbaumaterials wird auf die ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Abfallen - Technische Regeln - der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA)" verwiesen. Generell sollte ausschliefllich mit unbelastetem Material (Z 0)
verfilllt werden. Dieser Nachweis kann durch einen Oberbodenuntersuchung der in der
BBodSchV einschldgigen Untersuchungsbereiche oder durch einen aussagekraftigen
Herkunftsnachweis von unbelastetem Einbaumaterial erfolgen. Bei der Verflllung ist auf
eine ausreichende Tragfahigkeit (Standsicherheit, Frostschutz etc.} des zuknftigen
Untergrundes zu achten. Es wird empfohlen einen separaten Bauantrag fir die
Aufflillung zu stellen.

Bodendenkmadler

Zu Tage tretende archéologische Bodenfunde untertiegen der Meldepflicht nach Art. 8
Denkmalschutzgesetz (DSchG). Sie sind unverztiglich, d. h. ohne schuldhaftes Z8gern,
der Unteren Denkmalschutzbshérde (Grole Kreisstadt Furstenfeldbruck) oder dem
Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.

Solare Energiegewinnung

Der Einbau von Anlagen zur solaren Energiegewinnung {Sonnenkellektoren,
Photovoltaik) wird empfohlan.

Energieeinsparung / Warmedimmung

Fir die Geb&ude wird sin Uber die gesetzlichen Anforderungen (EnEV) hinausgehender
Warmed&mmstandard empfohlen.

Dachbegriinung

Es wird angeregt, insbesondere aus Griinden der Okologie und des Geb&udeklimas,
Déacher mit extensiver Dachbegrlinung auszubilden.
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1.1

1.2

1.21

1.2.2

1.2.3

Rahmenbedingungen der Planung

Geltungsbereich

Das Planungsgebiet befindet sich im Norden von Furstenfeldbruck im nordéstlichen Bereich des
Industriegebietes Hasenheide Nord, angebunden an die Fraunhoferstrafte im Siiden.

Der Bebauungsplan wird auf den westlichen Teil beschranki, da der 8stliche Teil der ehemals
militarisch genuizten Flichen seitens des Bundes noch nicht entwidmet worden ist und somit
derzeit noch keine Planungshoheit besteht. Der Bebauungsplan flir den dstlichen Teil soll daher
gof. zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen. Der Bebauungsplan fir den westlichen Teil tragt
nunmehr die Bezeichnung Bebauungsplan Nr. 94/3i-1 "Hasenheide Nord-Ost".

Der Geltungsbereich mit einer Flache von nunmehr ca. 25.780 m2 umfasst die Flurnummern
bzw. die Teilflachen der Flurnummern 2529, 2529/8, 2530, 2531/38, 2536/19, 2536/20, 2537
sowie 2540 Gemarkung Firstenfeldbruck, Grofle Kreisstadt Furstenfeldbruck. Flurnummer
25411 wird im weiteren Verfahren aus dem Planungsumgriff genommen.

Lage und Beschaffenheit der Umgebung und des Planungsgebietes

Grofriumliche Lage und Funktion der grofen Kreisstadt Filrstenfeldbruck

Furstenfeldbruck liegt westlich der Landeshauptstadt Minchen. Die Einwohnerzahl beléuft sich
derzeit auf ca. 33.500.

Farstenfeldbruck ist gemén Landesentwickiungsprogramm Bayern 2006 (LEP) ein
Mittelzentrum und liegt im Stadt- und Umlandbereich des Verdichtungsraumes Miinchen und in
der Gberregionalen Entwicklungsachse Miinchen — Augsburg.

Entsprechend des Regionalplanes 14, Minchen (RP), sollte bei der Siedlungsentwickiung
zunéchst auf bereits ausgewiesene Wohn- und / oder Gewerbegebiete zuriickgegriffen werden
(RP, Zie! B 1l 2.3).

Infrastruktur

Die kommunale und soziale Infrastruktur eines Mittelzentrums sowie die entsprechende
Versorgung mit Einzelhandelsbetrieben sind vorhanden.

Naturrdumliche Grundlagen

Naturraumliche Gliederung und Geologie

Furstenfeldbruck gehort naturrdumlich zum Bereich der Isar-inn-Schotterplatten.

Das Planungsgebiet ist naturrdumlich zur Miinchener Schotterebene zuzuordnen.

Die geologische Raumeinheit ist hier die Paar-lsar-Region. Geologisch ist das Planungsgebiet
dem hochwiirmglazialen Schotter aufierhalb der Endmorénen als Niederterrasse zuzuordnen
{Geologische Karte von Baysrn 1980, M 1:25.000).

Das lockere Schottermaterial ist wasserdurchldssig und daher ein sehr guter
Grundwassertrager. Der Hachstgrundwasserstand liegt im Plangebiet ca. auf Geléndeniveau

(s. Kap. Schuizgut Wasser). Den Untergrund bildet wasserstauender ,Flinz", d.h. glimmerhaltige
Mergel und Sande unterhalb des Schotters, die einen Wasserstauer darstellen.

Boden

Die Verwitterungsdecke auf dem Wirmschotter ist relativ flachgriindig und neigt im
Zusammenhang mit dem durchlassigen Schottermaterial zum Austrocknen.

Es hetrschen fast ausschlieflich Parabraunerden und Braunerden aus flacher bis mittlerer
Hochflutlehmdecke (iber carbonatreichem, wirmeiszeitlichem Schotter vor (Bodenkarte Bayern,
des Bayer. Geol. Landesamtes). Diese Schotter erreichen eine Méchtigkeit von ca. 25 m.

Im Umgriff des Planungsgebietes ist der nattrliche Untergrundaufbau durch den Kiesabbau und
die anschlieRende Riickverfilllung gestort. Durch die Durchlassigkeit ist eine geringe Filter- und
Pufferfunktion fir Schadstoffe gegeben.

Im Planungsgebiet diirfte nur mit gestérten Bodenverhaltnissen zu rechinen sein.



1.2.4

Kleinklima )

Das Planungsgebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen dem feuchten atlantischen und dem
trockenen kontinentalen Klima. Weitere wesentliche wetterbestimmende Faktoren sind die
Alpen als mitteleuropéische und die Donau als regionale Wetterscheide. Aufgrund dieser
Konstellation ist das Wetter relativ wechselhaft. Der Féhn bringt das ganze Jahr hindurch aus
sudlicher Richtung immer wieder warme und trockene Luftstrémungen nach Firstenfeldbruck.
Mai, Juni, Juli und August sind die regenreichsten Monate des Jahres.

Das Gebiet wird durch folgende Daten charakterisiert:

Mittiere Jahrestemperafur: ca. + 7/ 8°C

Mittlere jahrliche Niederschlagssumme: ca. 800 1/ m2

Vegetation

Bei einer natlrlichen Entwicklung wirden sich wohl Labkraut-Eichen-Hainbuchenwalder
{Galio-Carpinetum) einstellen. Diese potentiell natirlicher Vegetation entsprechenden
Formationen gibt es in der ndheren Umgebung kaum noch. Der Landschaftsplan verweist auf
die Felgedinger Schotterzunge mit mageren wasserdurchlassigen Bdden als natdrlichen
Standort fir Heidevegetation und lichte Waldchen.

Planungsgebiet

Lage

Das Planungsgebiet liegt im Norden von Flrstenfeldbruck im nordéstlichen Bereich des
industriegebietes Hasenheide Nord. Im Siiden schliet das Gewerbegebiet Hasenheide an. Im
Nerden und Nordosten liegt der ehemalige Militarische Flugplatz Fiirstenfeldbruck, der sich
hauptséchlich auf Maisacher Flur befindet. Westlich der St 2054 liegt der Ortsteil Lindach.

St 2054

Luftbiildausschnitt Fiirstenfeldbruck Mifte und Nord



Baulicher Bestand ‘
Das Planungsgebiet ist derzeit unbebaut, lediglich auf Flurnummer 2536/20 befindet sich eine
Transformatorenstation.

ErschiieBung

Die ErschlieBung erfoigt (iber die Fraunhoferstrafie von Westen bzw. iiber die Liebigstralke von
Siden aus dem Gewerbegebiet Hasenheide.

Die Anbindung an das (ibertrtliche Straflennetz erfolgt (iber die Staatsstrafie 2054 im Westen.
Die Verkehrserschlietung durch den &ffentlichen Personennahverkehr findet in
Furstenfeldbruck tber Busse statt. Durch die Fraunhofer- und Liebigstrafie fihrt die Buslinie
837. Der S-Bahnhof Flrstenfeldbruck liegt in einer Entfernung von ca. 3,5 km.

GE Hasehh_eide

Luftbild-Ausschnitt Fiirstenfeldbruck - Hasenheide mit Straflenangaben

Grundwasser und Gewiasser

Der westliche Bereich des Planungsgebietes befindet sich auf einer Héhe von ca. 514,0 m GNN,
das Gelande soll auf Anschlusshdhe Fraunhoferstralte von 512,0 m GNN aufgefillt werden.
Die generelle GrundwasserflieRrichtung verlduft in Flirstenfeldbruck nach Nordosten in
FlieRrichtung der Amper. Der Grundwasserstand im Planungsgebist wurde aus der
Beobachtung der amtlichen Grundwassermessstelle Hasenheide 208/16227 (Am Hartanger 1)
mit einer GOK 523,48 UNN, dem HHW 515,39 (NN, dem MW (1990-2004) 514,25 GNN und
NNW 513,63 UNN angegeben. Der westliche Bereich des Planungsgebietes liegt mit
abgegrabenem Niveau auf einer Héhe von ca. 514,0 m GNN. Das Planungsgebiet grenzt im
Siuden an die bestehende Fraunhoferstrate mit einer Anschlusshihe von ca. 519,0 m UNN.
Durch die Auffillung auf die geplanten 519,03 m NN wird neu ein Abstand zum
Grundwasserhdchststand von ca. 4,5 m geschaffen.

Die Sickerfahigkeit des natlrlichen Bodens wird als gut bewsrtet. In unmittelbarer N&he des
Planungsgebietes liegen keine Flielgewasser.



1.3

1.3.1

Vegetation

Das Grundstiick weist einen sehr unterschiedlichen Vegetationsbestand auf.

Im Norden weist die Béschung zum Flugplatzgebiet verbrachende Magerstandorte mit
Einzelbdumen und Geblischgruppen auf.

Der westliche Teil des Grundstilcks ist frisch aufgekiest bzw. abgeschoben.

Der mittlere Teil ist der Rest einer verbrachenden ehemaligen Moto-Cross-Strecke mit
einjahrigen Dauertrittrasengesellschaften, eutrophen Altgrasfluren und nitrophilen
Krautschichten.

Ein Strauch- und Baumaufwuchs ist hier nicht mehr vorhanden.

Der stidliche Teil innerhalb der Einfriedung des Flugplatzes besteht zum gréiiten Teil aus einer
bepflanzen Aufschiittung (Sichtschutz Flugplatz} und einem sehr geringen Anteil aus
Altgrasfluren und mdéglichen Magerrasenstandorten.

Topographie
Die bestehende fopographische Situation des Planungsgebistes weist Héhenunterschiede von

bis zu ca. 6 m auf. Dies resultiert insbesondere aus der urspriinglichen Nutzung des westlichen
Bereichs als Kiesabbauflache.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

Das gegeniiber dem Vorentwurf auf den westlichen Bereich beschrankte Planungsgebiet ist im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Firstenfeldbruck vom 30.07.1983 als
Industriegebiet (Gl) sowie im Nordwesten eine Teilfliche als Wald dargestellt.

Der aus dem Geltungsbereich herausgencmmene dstliche Bereich ist als ,Flache fur die
Landwirtschaft* und ,Umgrenzung Fidche fur den Luftverkehr” sowie in der Neuaufstellung noch
als Sondergebiet fur die Landesverteidigung dargestelit.

Ausschnitt rechtskréftiger
Flachennutzungsplan von 1983

Die als Wald dargesiellte Flsiche soll neu nach § 5 (2) Nr. 10 BauGB als Flache filr Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt sowie nach
Osten verlangert werden. Auch eine Anderung der &stlich anschlieRenden, mit dem
Billigungsbeschluss vom 27.05.2008 aus dem Planungsumgriff herausgenommenen Fliche ist
im weiteren Verfahren der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes - nach der geplanten
Entwidmung - weiterhin vorgesehen.



1.3.2

133

Da jedoch der Abschluss des Verfahrens zeitlich noch nicht absehbar ist, beschloss der Stadtrat
am 29.01.2008 nach Vorberatung im Umwelt- und Planungsausschuss am 22.01.2008
zeitgleich mit dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 94/3i Hasenheide Nord-Ost
die Aufstellung der 52. Anderung des Flachennutzungsplanes Hasenheide Nord-Ost, den
Vorentwurf sowie die friihzeitige Beteiligung von Burgern und Behérden nach § 3 (1) und § 4 (1)
BauGB.

Am 27.05.2008 beschloss der Stadtrat nach Vorberatung im Umwelt- und Planungsausschuss
am 16.04.2008 die Billigung der 52. Anderung des Flachennutzungsplanes Hasenheide Nord-
Ost (ohne éstlichen Bereich), den Entwurf sowie die Beteiligung von Birgern und Behdrden
nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB.

Am 29.07.2008 erfolgte der Feststellungsbeschluss zur 52. Anderung des Flachennutzungs-
planes Hasenheide Nord-Ost durch den Stadtrat nach Vorberatung im Planungs- und
Bauausschuss am 22.07.2008.

£ Ausschnitt Endfassung
52. Flachennutzungsplan-Anderung

Bebauungsplidne

Bebauungsplan Hasenheide Nord-Ost (94/3i-1)

Am 29.01.2008 beschloss der Stadtrat nach Vorberatung im Umwelt- und Planungsausschuss
am 22.01.2008 die Aufsteilung des Bebauungsplanes 94/3i, den Vorentwurf sowie die
frihzeitige Beteiligung von Birgern und Beh&rden nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB.

Am 16.04.2008 beschloss der Umwelt- und Planungsausschuss die Billigung des Bebauungs-
planes 94/3i-1 (ohne éstlichen Bereich), den Entwurf sowie die Beteiligung von Birgern und
Behérden nach § 3 {2) und § 4 (2) BauGB.

Angrenzende Bebauungspliane

Der Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereiches alle Festsetzungen
fritherer Bebauungspléne und deren Anderungen. Dies betrifft den Bebauungsplan 94/3g sowie
in Teilbereichen den Bebauungsplan Nr. 94/3e-1. Im Westen grenzt der vorhabenbezogene
Bebauungsplan 94/3d {Deuter-Lammich) an.

Lirmschutzzonen

Das Gesetz zum Schutz gegen Flugladrm sieht in der Umgebung von Flugplatzen die
Festsetzung von Larmschutzbereichen (Schutzzonen) vor.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Larmschutzzonen A und B des militarischen Flugplatzes
Furstenfeldbruck. Die Fassaden sind — abhangig von der Schalischutzzone, der
Fassadenorientierung sowie der betrieblichen Nutzung — entsprechend auszubilden.
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Bauschutzbereich - Bauh8henbeschrankung

Das Plangebiet liegt nach § 12 (2) Luftverkehrsgesetz (LuftvG) im 1,5 km Halbmesser des
Bauschuizbereichs des Flugplaizes Fiirstenfeldbruck. Die Erteilung der Baugenehmigung (fiir
Bauwerke, Bdume sowie andere Luftfahrthindernisse) sowie das Aufstellen von Kranen bedarf
der Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung Sid — Militérische Lufifahrtbehérde — (§ 12 {2)
und § 15 LuftvG).

FFH-Gebiet

In der Nahe des Planungsgebietes (Norden und Osten) befindet sich der festgeseizte und
tibernommene Umgriff des FFH Gebietes ,Flughafen Furstenfeldbruck” (Nr. 7733-371).
Dabei sind folgende Lebensraumtypen gemai FFH-RL gemeldet:

- .Naturnahe Kalk-Trockenrasen" (6210) — Festuco-Brometalia

- ,Magere Flachland Mahwiesen" (6510) - Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis

Vor Ort konnte eine fortschreitende Eutrophierung der Flachen festgestellt werden.

Durch die Bebauungsplaninhalte ergeben sich keine oder nur unwesentliche Auswirkungen.

Wasserschutzgebiet, geplante Neuausweisung

Seitens der Bundeswehr ist geplant, das bestehende Wasserschuizgebiet nach Westen
auszuweiten. Die geplante Neuausweisung der Wasserschutzzone Il nach Westen umfasst
nicht nur den éstlichen Bereich des Planungsumagriffes, in dem bereits ein rechtskriftiger
Bebauungsplan besteht (BBP Nr. 94/3g), sondern reicht auch Gber den gesamten und gréften
Teils bereits bebauten Bereich des bestehenden Industriegebietes an der Liebig- und
MesserschmittstraRe (BBP Nr. 94/3e-1) nach Westen hinaus. Fir den Fall, dass die geplante
Ausweitung der Wasserschutzzone in diesem Bereich rechtswirksam werden sollte, sind fur die
geplante Bebauung erhdhte Auflagen (insbes. bzgl. der Zulassigkeit von Bauvorhaben, der
baulichen Anforderungen an die Geb#ude und der Oberflichenentwésserung) zu beachten.
Sofern die Rechtswirksamkeit wahrend des Bebauungsplanverfahrens erfolgen sollte, missten
entsprechende Festsetzungen aufgenommen werden.

Immissionen

Auf das Planungsgebiet wirken derzeit folgende Immissionen ein:

Das Planungsgebiet liegt im Larmschutzbereich des Militarflugplatzes Firstenfeldbruck
(Larmschutzzone A und B). Der militdrische Flugbetrieb ist seit Ende 2003 eingestellt, die
Schutzbereiche bleiben jedoch weiterhin bestehen. Zur zivilen Nutzung liegt noch Keine
Entscheidung vor.

Des Weiteren liegen gebietstypische Larmimmissionen aus Ziel- und Quellverkehr des
Gewerbe- und Industriegebietes Hasenheide vor.

Die zul&ssigen gewerblichen Larmimmissionen aus dem Industrie- und Gewerbegebist sind
durch die jeweiligen Bebauungspline geregelt.

Altlasten

Das Plangebiet umfasst in seinem westlichen Bereich eine Teilflache der Flurnummer 2530.
Diese liegt auf der Alflastenverdachtsfiiche 07.12 des Altlastenkatasters des Landkreises
Farstenfeldbruck.

Im Hinblick auf eine Bebauung des Plangebietes, vor allem im &stlichen Bereich der ehemaligen
Kiesgrube, ist zu berlicksichtigen, dass im Zuge der Erdarbeiten Aushubmaterial anféllt, das
einer geordneten Verwertung bzw. Beseitigung zugeflihrt werden muss. Die Ergebnisse der
orientierenden Untersuchung (Hasenheide Nord - Orientierende Altlasterkundung Flurstiick Nr.
2530 - BF 04, Ingenieursozietat fir Umweltschutz und Geotechnik, Dezember 1998) zeigen
jedoch, dass das Auffullmaterial im Sinne der Definition nach LAGA einer uneingeschrinkten
Wiederverwertung zugefiihrt werden kann. Angesichts von méglicherweise mit den punktuellen
Aufschliissen nicht erfassten [nhomogenitdten wird empfohlen, die Qualitét des
Aushubmaterials im Zuge evil. Erdarbeiten sorgfiltig zu diberwachen und auf Abweichungen
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von den vorliegenden Untersuchungsergebnissen zu kontroilieren. Sofern bei Erdarbeiten /
Bodenbewegungen Bodenverunreinigungen angetroffen werden, die nach Art, Beschaffenheit
oder Menge gesundheits-, luft-, oder wassergefahrdend, explosibel oder brennbar sind, missen
diese unverziglich beim Landratsamt Furstenfeldbruck angezeigt werden.

Im hydraulischen Einflussbereich einer Altlast ist nach den geltenden technischen Regeln eine
Versickerung des von den befestigten Flachen anfallenden Niederschlagswasser nicht zuléssig.
Werden im Rahmen der Untersuchungen schadstofffreie Bereiche gefunden, dann ist dort
méglicherweise eine Versickerung ohne vorherigen Bodenaustausch méglich.

Das Ergebnis der o.g. orientierenden Altlastenuntersuchung ist jedoch, dass von den
vorgefundenen Altlasten kein Gefahrdungspotenzial ausgeht. Das Landratsamt sollte dennoch
rechtzeitig, mindestens drei Werktage vor Aushubarbeiten benachrichtigt werden, bei
Verunreinigungen missen entsprechende Mafinahmen getroffen werden.

Im Landkreis Fiirstenfeldbruck wurde noch keine Erfassung der Altstandorte durchgefiihrt.

Kampfmittel

Anhand einer det Stadt zur Verfiigung stehenden Luftbildkarte ist nicht davon auszugehen,
dass im Planungsumgriff mit Kampfmitteln bzw. Bombenfunden aus dem 2. Weltkrieg zu
rechnen ist. Da Kampfmittel dennoch nicht véllig auszuschlieRen sind, ist dies bei den
Aushubarbeiten entsprechend zu beriicksichtigen.

Bodendenkmdler

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege hat mit Schreiben vom 25.07.2008 die Flache
aufgrund einer archaologischen Unfersuchung (Datum und Inhalt der Untersuchung fehlen
uns noch!) grundsatzlich freigegeben. Es ist damit festgehalten, dass auch nicht mehrim
pstlichen, vom urspriinglichen Kiesabbau ungestérten Teilbereich, mit Bodendenkmélern
gerechnet wird.

Sonstiges

Weitere planungsrechtlich relevante Rahmenbedingungen sind derzeit nicht bekannt bzw.
werden im Laufe des Verfahrens an dieser Stelle ergénzt.

Vorgeschichte und Anlass der Planung

Vorgeschichte der Planung

Am 21.09.2005 wurde in der 33. Sitzung des Umwelt- und Planungsausschusses Gber ein
Informationsgesprach mit dem standortaltesten Generalmajor Finster zur Aufgabe des
militarischen Flugbetriebes des Fliegerhorstes berichtet.

Die zu entwidmenden Flachen des Flugplatzes liegen zum groéiten Teil auf der Maisacher Flur.
Auf Firstenfeldbrucker Flur befindet sich ein Teil der Flache im nordéstlichen Beraich des
Industriegebietes Hasenheide Nord, welche zukiinftig nicht mehr militarisch genutzt werden wird
und deshalb entwidmet werden soll. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist die Entwidmung noch
nicht erfolgt, so dass gegenwartig noch keine Planungshoheit der Stadt besteht. Seitens des
Bundes besteht jedoch grundsatzlich Verkaufsbereitschaft. Nach Durchfiihrung der friinzeitigen
Beteiligung beschlielt am 16.04.2008 der Umwelt- und Planungsausschuss jedoch aufgrund
der Einw#nde bzw. Stellungnahmen der [HK und der Regierung von Oberbayern bezlglich der
noch nicht vollzogenen Entwidmung und der damit fehlenden Planungshoheit der Stadt filr den
dstlichen Bereich, den Bebauungsplan zundchst auf den westlichen Teil zu beschranken.

Mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes sowie der 52. Flachennutzungsplan-Anderung wurde

das Blro werkraum architekten + stadtplaner, Furstenfeldbruck sowie fir die Griinordnung
bzw. die Belange des Landschaftsplanes das Biro Freiraum Berger, Freising, beauftragt.
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Anlass der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll einerseits die planungsrechtliche Voraussetzung
geschaffen werden, das Industriegebiet Hasenheide Nord im nordéstlichen Bereich abzurunden
und andererseits gegeniber dem Bund der AnstoRl gegsben werden, die entsprechende
Teilfliche zu entwidmen. Das unten beschriebene Bebauungskonzept funktioniert jedoch auch
ohne diese dsiliche Teilfliche. Es ist vorgesehen, das Verfahren fir den &stlichen Teil mangels
derzeitiger Planungshoheit zu gegehener Zeit weiterzufiihren, im weiteren Verfahren wird
deshalb nur der westliche Bereich unter der Bezeichnung Bebauungsplan Nr. 94/3i-1
"Hasenheide Nord-Ost® fortgefiihrt.

Ziel und Zweck der Planung

Die gewerbliche Entwicklung der letzten Jahre im Industriegebiet Hasenheide Nord zeigt, dass
das Flachenpotenzial der iiber die bisherigen Bebauungspléne ausgewiesenen Baugebiste
mittel- bis kurzfristig erschépft sein wird.

Zum anderen bietet die urspriingliche Einbeziehung der zu entwidmenden Fliegerhorsiflache
die Moglichkeit, im Nordosten das Gl abzurunden und mit einer Griinfldche planungsrechtlich zu
sichern. Dies soll zu einem spéteren Zeitpunkt — wenn Planungshoheit der Stadt besteht —
nachgeholt werden.

Konzeption der Planung

Stidtebauliche Konzeption

Rahmenplan Hasenheide Nord ~ Neuaufstellung Flachennutzungsplan

Der stadtebauliche Rahmenplan sowie die Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes sehen
im Bereich der Béschungen, die durch den varherigen Kiesabbau entstanden sind, Grinfléichen
mit einer Breite von durchschniitlich ca. 30 m vor.

Im Zuge der Planung ist jedoch vorgesehen, das Baugebiet um bis zu 5,0 m bis auf etwa
Stralenhdhe aufzufiillen, so dass die derzeitigen Béschungen gréltenteils entfallen werden -
mit Ausnahme der nérdlichen Bfischung sowie der éstlichen Bdschung, die sich auerhalb des
Planungsumgriffes befindet.

Es ist deshalb vorgesehen, diese Grinflachen in der Breite der neuen Situation anzupassen
und in der Lage zu verschieben. Ein besonderer Bedarf zur Sicherung gréfRerer Gffentlicher
Grinflichen, die mehr als eine Gliederung und Griinvernetzung des Gebietes sichern, besteht
nicht.

Bebauungskonzept

Das Planungsgebiet besteht aus zwei Bereichen. Der westliche Bereich wird als Industriegebiet
entwickslt. Hierzu ist wie beim westlich angrenzenden Bebauungsplan 94/3d (Deuter /
Lammich) eine Auffiiflung der Bauflachen bis auf StraRenhdhe erforderlich, um ein flexibel
bebaubares Baugebiet zu schaffen. Dabei werden die derzsitigen Auffiillungen und
Bdschungen grofitenteils entfallen.

Nach Norden zum Fliegerhorst hin ist im Bereich der bestehenden Boschung eine 30 m Breite
Griinflache vorgesehen, die gleichzeitig als interne Ausgleichsflache dient. Das Baufeld des
bestehenden Bebauungsplanes 94/3g wird damit reduziert. Nach Westen ist eine ca. 10 m
breite Randeingriinung vorgesehen, so dass zusammen mit dem angrenzenden Baugebiet ein
Griinstreifen mit einer Breite von ca. 20 m entsieht.

Zum dstlich angrenzenden, derzeit noch militdrisch gewidmeten und aus dem Geltungsbereich
herausgenommenen Bereich ist eine ca. 3,0 m breite Randeingriinung geplant.

Die Baugrenze im Siiden nimmt die Flucht aus dem westlichen Bebauungsplangebiet 84/3d auf,
stuft sich jedoch nach Norden zuriick und reagiert damit auf die Ecksituation im Bereich der
Wendeschleife Liebig- / Fraunhoferstrale.

Die Erschlielung erfolgt (ber die Fraunhoferstrafie.
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Art der baulichen Nutzung

Baugebietskategorie

Die Festsetzung eines Industriegebietes (Gl) entspricht der Ausweisung im Flachennutzungs-
plan, jedoch wird der Geltungshereich nach § 9 BauGB in Verbindung mit § 4 (9) BauNVO als
eingeschrénkies Industriegebiet (Gl e) festgesetzt mit Beschrankung der Gerduschemissionen
gemal § 1 (4) BauNVvO.

In der schalltechnischen Gesamtanalyse (Bericht Nr. 0270/b17hu vom 17.01.1997) sowie in der
Erganzung der Gesamtanalyse vom 31.10.2000 des Ingenieurbiros Steger und Piening wurden
fur die einzelnen Teilflachen des Industriegebietes ,Hasenheide Nord" fldchenbezogene
Schallleistungspegel festgesetzt. Entsprechend der daraus abgelsiteten Vorgaben und
Festsetzungen des unmittelbar westlich anschiieflenden Bebauungsplanes 94-3d wird fir das
Planungsgebiet deshalb festgesetzt, dass diejenigen Betriebe und Anlagen zuldssig sind, deren
abgestrahlie Schallleistung je Quadratmeter Grundfiache den immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSF) entsprechend der Angaben in der
nachfolgenden Tabelle nicht (iberschreitet. In der erganzenden Stellungnahme zur
Gerauschkontingentierung vom 06.05.2008 der Steger & Partner GmbH werden die Werte flr
den Planungsumgriff nochmals bestéatigt (siehe Anlage 8.3):

maximal zuldsslger immissionswirksamer flichenbezogener
Schallleistungspegel (IFSP) Lya~ in dB{A) in Richtung

Siiden und Siidwesten Westen Norden
tags nachts tags nachts tags nachts
70 55 70 55 70 60

Anhand von schalltechnischen Gutachten ist beim Baugenehmigungsantrag bzw.
Nutzungsanderungsantrag (Genehmigungsfreistellungsverfahren wird ausgeschlossen) von
jedem anzusiedeinden Betrieb mit Ausnahme von Birordumen und R&umen mit &hnlicher
Nutzung nachzuweisen, dass die festgesetzten flichenbezogenen Schallleistungspegel nicht
iiberschritten werden. Die Gutachten sind unaufgefordert vorzulegen.

Bei der Beraschnung der Schallimmissionen durch die flichenbezogenen Schallleistungspegel
ist die Ausbreitungsrechnung nach den Rechenregein der VDI-Richtlinie 2714 durchzuflhren,
wobei keine Bebauung, ebenes Gelande und als mittlere Hohe des Schallsirahls (iber Boden
4 m anzusetzen sind.

Ausnahmen von den oben genannien Festsetzungen sind zuldssig, sofern durch ein
schalltechnisches Gutachten durch einen nach § 26 BiImSchG anerkannten Gutachter die
schalltechnische Vertraglichkeit nachgewiesen wird.

Ausschluss von Einzelhandelsbhetrieben

Gemak § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe, die unter der Schwelle
des § 11 (3) BauNVO liegen, nicht zulassig sind. Damit soll der Gebietscharakter des
Industriegebietes Hasenheide Nord mit Vorrang fur eher stérende oder belédstigende
Gewerbebetriebe gewahrt bzw. gestarkt werden.

MaR der baulichen Nutzung

Definition des Malles der baulichenh Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird gema® § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. § 16 (2) BauNVO durch
die Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO), die Baumassenzahl (§ 21 BauNVO) und die Wandh&he
als Héchstgrenze (§ 18 BauNVO) festgesetzt.

Es soll eine dreigeschossige sowie ausnahmsweise eine viergeschossige Bebauung erméglicht
werden.

Bei einer Grundstiicksgriilte von ca. 25.750 m2 (Gl e-Flache, private Freifldchen mit
Pflanzbindung und private Freiflichen mit besonderer Zweckbestimmung Ausgleichsfléche)
ergibt sich eine zuldssige Kubatur von rd. 154.500 m3. Bei Ausnutzung der fest-gesetzten
maximalen Wandhahe von 11,0 m bedeutet dies eine Gebaude-Grundfifiche von ca. 14.000
m2. Bei einer angenommenen dreigeschossigen Bebauung waren dies ca. 42.000 m2 GF, was
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43.5

4.3.6

4.3.7

4.4

441

44.2

Grundflachenzahl (GRZ) ,

Die maxima! zuldssige Grundflachenzahi gemaR § 19 BauNVO wird mit 0,8 fesigesetzt.
Durch die Festsetzung der Griinflichen als ,private Freiflachen” und damit Vergroerung des
Baulandes auf das gesamte Baugrundstiick betragt die GRZ nunmehr bezogen auf das
Gesamtgrundstiick ca. 0,76 gegenlber dem vergleichbaren Wert von bisher ca. 0,67 und liegt
demnach ahnlich wie beim westlich angrenzenden Bebauungsplan 94/3d.

Reduktion der Versiegelung

Flachen von Stellplatzen, Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflichen missen mit
wasserdurchlassigen Beldgen (Rasengittersteine, GroRsteinpflaster mit Rasenfuge, Kunststein
mit hoher Wasserdurchldssigkeit, Schotterrasen u. dgl.) ausgefuhrt werden. Ausgenommen sind
Zufahrten, Betriebshoéfe und Flachen, die auf Grund anderer Rechtsvorschriften (z.B. Wasser-
schuiz, Altlasten etc.} eine Versiegelung erfordern.

Baumassenzahl (BMZ)
Die maximal zuldssige Baumassenzahl gemaR § 21 BauNVO wird mit 6,0 festgesetzt.

Wandh&he (WH)

Die maximal zul&ssige Wandhéhe betrégt 11,0 m. Die Wandhdhe ist traufseitig zwischen
festgelegter Geldndecoberflache und Schnittpunkt der AuRenwandflucht mit der Oberkante
Dachkonstruktion bzw. oberem Abschluss der Wand zu messen. Bezugsh&he ist die
Gelandehshe mit 512,00 m UNN. Fiir Verwaltungs- und Sozialgebaude ist ausnahmsweise eine
Wandhohe bis 14,0 m zuléssig, was u.a. auch mit der besonderen stadtebaulichen Ecksituation
des Planungsbereiches begrindet ist.

Damit ergibt sich eine maximal zuldssige Wandhéhe von 530,0 m (NN bzw. ausnahmsweise
von 533,0 m UNN . Dies entsprichi den absoluten, maximal mdglichen Wandhhen der
angrenzenden Bebauungsplane (94-3e-1 bei WH 10,5 m mit 530,5 m (NN und 94/3d bel WH
12,5 mit 530,0 m UNN) sowie 94/3f-1 mit ca. 534,0 m bzw. 536,0 m m UNN).

Firsthéhe (FH)
Die Firsthéhe darf die Wandhshe um bis zu 2,50 m iiberschreiten. Die maximale Firsthdhe
betrigt 14,0 m (iber der Bezugshoéhe bzw. maximal 533,0 m GNN.

Abgrabungen, Aufschiiftungen, Hohenlage

Gemalh § 9 (1) Nr. 17 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO wird fiir die Aufschiittungen

und Gelandeangleichungen eine Héhe von 519,00 m (NN (StraBengleiche) festgesetzt. Die
Aufschittungen sind durch flach geneigte Béschungen an das angrenzende, bestehende
Gelande anzugleichen.

Im Norden und Osten ist ein natirlicher Ubergang zu den vorhandenen Béschungen
herzustellen, ebenso im Westen zum tiefer liegenden Nachbargrundstlick, dessen Héhe im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 94/3d auf 517,50 m (NN festgesetzt ist. Stltzwénde oder
dergleichen sind nicht zuléssig.

Bauliche Gestaltung

Baukorper

Gemal Art. 81 (1) BayBO sind Fassaden und Dachdeckungen mit grellen Farbttnen und
spiegelnden Materialien, mit Ausnahme von nicht verspiegelten Glasfldchen (Farbton ,neutral®),
unzulassig.

AuRer den Festsetzungen zur Dachform und zu Dachautbauten (siehe 4.4.2) werden keine
weiteren Gestaltungsfestsetzungen getroffen. Die Gewerbebetriebe sollen sich innerhalb der
Baugrenzen und im Rahmen der Festsetzungen zu Art und Maf der Nutzung frei entwickeln.
Als Puffer zum &ffentlichen Raum, zu den Nachbargrundstiicken sowie zur freien Landschaft
sind deshalb zu begriinende private Freiflachen an den Réndern der Baufliche mit
entsprechenden Pflanzgeboten festgesetzt.

Déacher
Als Dachform sind gemaR Art. 81 (1) BayBO Flachdacher und bis 10° geneigte Dacher als
Sattel- oder Pultdécher zuldssig.

Gemal Art. 81 (1) BayBO sind Dachaufbauten ausschlieBlich als technisch badingte
Dachaufbauten wie Aufzugsiiberfahrten, Kamine, Anlagen zur solaren Energiegewinnung
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4.4.4

4.5

451

452

453

4.6

4.6.1

4.6.2

4.6.3

464

(Kollektoren, Photovoltaik), Antennen- und Satellitenempfangsanlagen etc. zulassig. Zum
Dachrand miissen mindestens 3,0 m Abstand eingehalten werden, die Wandh&he darf um
maximal 3,0 m Oberschritten werden, jedoch nur bis zu einer Héhe von max. 534,5 m UNN.

Einfriedungen
GemaR Art. 81 (1) Nr. 5 BayBO wird festgesetzt, dass Einfriedungen ausschiiefilich als
Metallzaune mit einer HBhe von maximal 2,0 m oder in Form von Laubhecken zuldssig sind.

Zur Sicherstellung der Durchlassigkeit fir Kleintiere (z.B. Igel) sind Einfriedungen ohne Sockel
zu errichten. Zwischen der Unterkante der Einfriedung und Oberkante Erdreich / befestigte
Flache muss ein mind. 10 cm breiter Bodenabstand auf voller Lénge der Einfriedung
eingehalten werden. Alternativ kann an jeder Grundstiicksseite je 10 m laufender
Einfriedungslange ein Durchlass ausgefihrt werden.

Ausgenommen von den Festsetzungen hach 9.1.1 und 9.1.2 sind betriebsbedingte
freistehende Mauern bis zu einer Héhe von 2,0 m, wenn diese innerhalb der Baugrenzen
errichtet werden.

Werbeanlagen

GemaR Art. 81 (1) Nr. 2 BayBO wird fesigesetzt, dass sich bewegende Werbeanlagen sowie

Werbeanlagen mit blinkendem Licht (Blinklicht, Umlauflicht, Farbwechsel, Intervall-Licht usw.)
und nach oben abstrahlende Laserlichtanlagen unzulassig sind.

Ferner wird festgesetzt, dass Werbeanlagen nur unterhalb der Traufe sowie je Gebdudeseite

bis zu einer Ansichtsfléche von jeweils max. 6 m2 zuldssig sind.

Verkehrsflachen und Parkierung

ErschlieBung
Die Erschlieung erfolgt tber die Fraunhoferstrale von Siiden.

Parkierung und Nebenanlagen

Geman § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO wird festgesefzt, dass Stellplatze,
Garagen, Tiefgaragen, Tiefgaragenrampen und Nebenanlagen nur innerhalb der fesigesetzten
Baugrenzen zulassig sind. Das Maf der baulichen Nutzung bzw. der Versiegelungsgrad soll
damit eindeutig geregelt und begrenzt werden.

Stellplatzschliissel
Die Anzahl der erforderlichen Stellpldtze ist entsprechend der ,Satzung Uber die Erstellung von
Garagen und Stellpldtzen" (Garagen- und Steliplatzsatzung - GaSt8) zu ermitteln.

Konzept Ver- und Entsorgung

Erschliefung
Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzuléssig.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das stédtische Versorgungsnetz.
Trinkwasserieitungen, Wasserzahlerschéchte und Armaturen dirfen nicht (berbaut werden.
Bepflanzungen miissen einen Abstand von 2,5 m einhalten. Ansonsten sind Schutzmafinahmen
erforderlich.

Entwiasserung - Abwasser

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an das stédtische
Schmutzwasserkanainetz. Es gilt die ,Satzung fur die tffentliche Entwésserungsanlage der
Stadt Firstenfeldbruck” {(Entwésserungssatzung — EWS).

Niederschlagswasser

Fur die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser aus Industrie- und Gewerbe-
gebieten ist gemaf Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) eine wasser-
rechiliche Erlaubnis erforderlich. Anfallendes Regenwasser ist geméafl Entwésserungssatzung
auf dem eigenen Grundstiick zu versickern, sofern nicht Auflagen aus der wasserrechtlichen
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4.6.5

4.6.6

4.7

4.7.1

5.1

5.1.1

5.1.2

Erlaubnis dem entgegenstehen.

Elektrizitit

Die Versorgung mit Strom erfolgt durch die Stadtwerke Flrstenfeldbruck. Auf Flurnummer
2536/20 befindet sich bereits eine Transformatorsnstation.

Oberirdische Schalt-, Verteiler- und Grundstiicksanschlussschranke milssen so auf Privatgrund
aufgestellt werden, dass diese von aullen von der Verkehrsfldche aus zuganglich sind. Sie
miissen in der Flucht der Einfriedung liegen bzw. baulich oder gestalterisch integriert sein.

Feuerwehr / Loschwasserversorgung

Die Grundversorgung fur den Feuerldschbedarf ist durch Uber- und Unterflurhydranten im
Bereich der ErschlieBung vorgesehen. Die Dimensionisrung der Léschwasserversorgung
ermittelt sich nach den Technischen Regeln Arbeitsblatt W 405 vom Deutschen Verein des
Gas- und Wasserfaches e.V. DVGW in Abstimmung mit der Feuerwehr.

Die Zufahrisméglichkeit fur die Feuerwehr muss entsprechend BayBO im Einzelfall gekiért
werden.

Griinkonzept

Griinordnung

Das siadtebauliche und griinordnerische Konzept reagiert auf die verhandene Topographie und
die Nahe zum FFH-Gebiet. Entsprechend des Strukturkonzeptes fir das Gebiet Hasenheide-
Nord sollen breite Grinkorridore die Ubergeordneten Griinverbindungen sicherstellen.
Entsprechend wird mit einem 10 m breiten Gehélzstreifen auf der Westseite reagiert, wovon ein
7 m breiter Streifen als Ausgleichsfldche gilt.

Die Béschung zum Flugplatz mit Einzelgehélzen soll zum Magerstandort weiterentwickelt, als
Pufferzone zum Flugplatzgelande dienen und die bestehenden Standortaufwertungs-
mafinahmen des B-Plan Gebiets in einer Breite von ca. 30 m im Westen weiterfiihren.

Dieser Bereich gilt als Ausgleichsfléche.

Im Siden und Osten sind lineare Freiflichen entlang der Grundstiicksgrenzen mit
Baumpflanzungen fesigesetzt.

Fliachenbilanz: Neue Planung in Zahlen

Flachen

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt ca. 25.780 m2.

Geltungsbereich {zuvor Geltungsbereich West)

Die Flachenanteile sind wie folgt bei einer Gesamtflache von ca. 25.780 m2 (100 %;):

* 5030 m*(19,51 %) Private Freifliche mit besonderer Zweckbestimmung
Ausgleichsflache

= 19.350 m? (75,06%) Gle

. 1.400 m*>_ (5.43%) Private Freifliche mit Planzbindung

= 25780m2 (100 %) Grundstlcksflache (MaR der Nutzung)

Anderungsbereich Ost (zu entwidmende Fliche)
Zum Entwurf aus Geltungsbereich genommen
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Zusammenfassung

16



6.1

6.1.1

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauieitplans, einschlieBlich
der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben liber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben.

Das Vorhaben umfasst die Ausweisung eines Gewerbe- und [ndustriegebietes und ersetzt
damit alle vorausgegangenen B-Plane, B-Plan-Teilbereiche und weiteren Planungen und soll
das Gewerbegebiet Hasenheide-Nord nach Nordosten abrunden.

Der B-Plan setzt eine GRZ mit 8,8 und eine BMZ mit 6,0 fir den westlichen Teilbereich fest.
Der Geltungsbereich umfasst ca. 25.750 m2.

Das vorgesehene Baufeld umfasst ca. 19.350 m?.

Die Erschlieung erfolgt (iber die Fraunhoferstrafe.

Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet wird nérdlich und &stlich vom Flugplatzgeldnde begrenzt.

Im Westen liegt das V-E Plangebiet Nr. 94-3d, im Stden die Fraunhoferstralie und weitere
Gewerbe- und Industrieflichen.

Bauleitplanung

Der B-Plan mit Griinordnung setzt zeichnerisch ein Baufeld fest.

Die Zufahrt ist anforderungsgemaf situiert und angeschlossen.

Im Plan- und Textteil sind die erforderlichen Grinfiachen, und auch {Teil-) Ausgleichsflachen
fesigesetzt.

Darstellung der in einschligigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgesetzien Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berilicksichtigt wurden.

Im Bauleitplan sind die maRgeblichen Ziele der Baugesstzgebung, der Natur-, der Wasser-,
der Emissionsschutzgesetze und die Vorgaben der rechtskraftigen Aussagen des FNF der
Stadt FFB beriicksichtigt.

Aufgrund der Nahe zum FFH-Gebiet ist zudem die FFH-Richtlinie zu beachten.

Bei dem Eingriff handelt es sich um eine BaumafRnahme in einem bereits vorbelasteten Gebiet
in der Nahe des Umgriffs des FFH-Gebiets (Entfernung zum .festgesetzten Umgriff*

ca. 35-40m). Fir die BaumaBnahme werden Fldchen herangezogen, die lediglich geringe

(- mittlere) Bedeutung fiir den Naturhaushalt haben, auch in Bezug auf die Erhaltungs- und
Entwicklungsziele des FFH-Gebiets.

Die Flachen mit hoher Wertigkeit innerhalb des FFH-Gebiets befinden sich in erheblicher
Entfernung, die relevanten Lebensraumtypen werden nicht beeintréchtigt. Ferner besteht
durch die Topographie (Béschungen im Norden und Osten mit Bepflanzung) eine
abschirmende Wirkung. Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen und Emissionen
kénnen als gering betrachtet werden.

Mit der Anlage eines ca. 30 m breiten Pufferstreifens als Ausgleichsfléche mit magerem
Standort werden MafRnahmen zur Minderung potentieller Einflisse ergriffen.

Eine Summationswirkung mit anderen Planungen liegt nicht vor,

In Bezug auf die kennzeichnenden Lebensraumtypen des FFH-Gebiets, die driliche Fauna
und Flora im Umfeld, sowie die nicht vorliegenden Summationswirkung kann eine erhebliche
negative Auswirkung durch die Planung ausgeschlossen werden.

Eine weiterfilhrende FFH-Vertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen (Baugesetzbuch, Naturschutzgesstze,
Artenschutz) ist bei der vorliegenden Planung die Abfall- sowie Immssionsschutzgesetz-
gebung ausschlaggebend. Bei der geplanten industriellen Nutzung sind fir die betriebs-
bedingten Larmemissionen und fiir den Verkehrsiarm die Orientierungswerte der DIN 18005
,Schallschutz im Stadtebau” relevant. Wegen der Altlastenproblematik sind zudem die
Bodenschulz-, Abfall- und Wassergesetzgebung bedeutend.

Sidlich des Plangebiets ist im Landschaftsplan entlang der Grundstiicke 2526/1, 2527/1 und
252714 ein west-ost-vetlaufender Griinzug dargestellt (,Das Stadtgebiet gliedernde Griinzlge
und verkehrsberuhigte Verbindungen der Stadtflache mit den Amperauen und den
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6.2

6.2.1

Erholungsfiichen des Umlandes®). Dieser wird durch die Planung nicht tangiert. Nordlich der
_Fraunhoferstrale" sowie im westlichen Bersich des Plangebietes sind in einer geringen
Anzahl bestehende Bdume vermerkt. Das Planungsgebiet ist als Flache flir Kiesabbau
dargestellt. Im nérdlichen Planbereich stellt der Landschaftsplan eine Aufforstungsflache dar.

Diese Flache wird durch den Bebauungsplan als Ausgleichsflache festgesetzt und aufgewertet

(magerer Standort mit Gehdlzen, vgl. Biro f. angewandte Okologie und Naturschutz). Die
Darstellungen des Landschaftsplanes stehen der geplanten Entwicklung nicht entgegen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sowie im FNP-Entwurf zur Neuaufstellung ist das Gebiet
als Industriegebiet dargestellt. Umweltrelevante Ziele des Fldchennutzungsplanes stehen der
geplanten Entwicklung nicht entgegen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen geméf
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB

Im Folgenden werden aus den zu erstelienden Untersuchungen nur die erheblichen
Umweltauswirkungen beschrieben. Dementsprechend werden im Interesse der
Ubersichtlichkeit nur digjenigen Umwelthestandteile, Projektnutzungen und Konfliktpunkte
genannt, die zu erheblichen Umweltauswirkungen flhren.

Vorgehensweise
Die in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB genannten Punkte

a) Angabe der Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschlieilich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

b) Angabe der geplanten Malnahme zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgieich
der nachteiligen Auswirkungen

sind aus fachlichen und systematischen Grinden sowie auf Grund besserer logischer
Nachvolliziehbarkeit den einzelnen Schutzgltern zugeordnet und bei diesen, soweit
erforderlich, entsprechend abgehandelt. Die Eingriffsregelung ist in einem eigenen Punki mit
entsprechender Berechnung enthalten.

Punkt

b) Angabe der Prognose iiber die Entwickiung des Umwelizustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung.

und

d) Angabe der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten, wobei die
Ziele und der rdumiiche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind

wurden den oben genannten Detailbetrachtungen nachgeschaltet und beziehen sich auf den
Geltungsbereich des B-Plans.
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6.2.2

6.2.2.1

Umweltpriifung

Kurzcharakteristik Untersuchungsgebiet

Ortliche Lage

Naturraum

Geologie / Boden

Wasserhaushalt

Reale Vegetation
und Nutzung

Typische Biotope
und faunistische
Ausstattung

Besondere
Artenschuiz-
rechtliche
Prifung

Kleinklima

Okologische
Funktion

Landschafisbild/
Erholung

Offentliche
Nutzbarkeit

Raum-
empfindlichkeit

Grole Kreisstadt Flrstenfeldbruck, nérdlicher Ortsrand

[sar-Inn-Schotterplatten der Mlnchner Ebene / Brucker Higelland geprégt
durch Schotterzunge der Mtnchner Ebene und Mordnenzlge

Sandige, schwach schluffige Kiesablagerungen, die einen gut
durchlassigen Grundwasserlsiter darstellen.

Die Kiese werden von einer meist nur wenige Dezimeter méchtigen
Braun-, Parabraunerdschicht Gberdeckt.

Der Grundwasserflurabstand betrégt ca. 1,5 — 15m (Topographiel)

Wasserversorgung:

- Wasseranschluf® an das stadtische Versorgungsnetz

- Regenwasserentsorgung findet (iber dezentrale Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser auf den einzelnen
Grundstiicken statt.

Reale Vegetation

- Abschubflache Kies

- wenige Einzelbdume

- Brache / Wiesen

- magere Béschung

- vom verbrachten Moto-Cross-Gelédnde ist noch Brachflache
mit geringer Bedeutung vorhanden

- Béschung mit gestiegenem Gehdlzanteil und Altgrasfluren,
kaum noch magere Grasfluren vorhanden

- Es ist kein amtliches Biotop erfaltt

Es sind im Plangebiet keine besonderen Arten erfaidt.

Bei den Ortsbegehungen wurden keine besonderen Beobachtungen
gemacht.

Potentielle Arten gemal ,Flor. und Faun. Bestandsaufnahme Hasenheide
Nord" (Biro fir angewandte Okologie und Naturschutz, 1996 / 2006)
Waeitere Aussagen siehe ,Stellungnahme Gewerbegebiet Hasenheide
Nord” (AVEGA, 1996 / 2006)

Ortsrandlage, Nebelenistehungsgebiet,
Ost-West-Frischluftschneise

Geringe bis mittlere biologische Relevanz
Keine nennenswerte Erholungsfunktion

Das Gelande ist 6ffentlich bedingt zug&nglich

- 6kologischer Defizitraum
- offene Feldflur
- Benachbarung FFH-Gehiet
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6.2.2.2

6.2.2.2.1

6.2.2.2.2

Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden erheblichen Auswirkungen des
Vorhabens auf die Umwelt

Die Beschreibung ist in Bezug auf die Schutzglter gegliedert, die erheblichen
Umweltauswirkungen werden erfalit. Die Umweltbestandteile werden auf Grund

bestehenden Datenmaterials und &rtlicher Erhebungen im Untersuchungsraum aufgenommen
und bewertet.

Die Projektwirkungen werden beschrieben und ebenfalls den Schuizgitern zugeordnet.

Eine MaRnahmenbeschreibung zur Vermeidung oder Verminderung der
Beeintrichtigungen erfolgt ebenso schutzgutbezogen und beinhaltet auch

Gestaltungsmafnahmen.

Schutzgut Mensch (Emisionen, Erholung)

Das Plangebiet liegt in der Larmschutzzone B des Flugplatzes Firstenfeldbruck. Dabei
umfasst die Schuizzone 1 das Gebiet, in dern der durch Flugldrm hervorgerufene aquivalente
Dauerschallpegel 75 dB(A) Ubersteigt, die Schutzzone 2 das Gebiet in dem der durch
Flugidrm hervorgerufene aquivalente Dauerschallpegel héchstens 75 dB(A) erreicht. Zur
Lenkung der Bauleitplanung wurden die vorgenannten Schutzzonen in die Zonen A, B und C
unterteilt. Durch die schalltechnische Gesamtanalyse von 2000 (Steger & Piening) wurde far
die Bauflachen ein flichenbezogener Schallleistungspegel vorgeschlagen.

maximal zuldssige immssionswirksame flichenbezogene Schallleistungspegel
in dB(A) in Richtung

Siden und Sldwesten | Westen Norden

tags nachts tags nachis tags nachts
gewerblich- 70 dB(A) |55 dB(A) 70 dB(A) | 55 dB(A) 70 dB(A) 60 dB(A)
industrielle Nutzung

lm Rahmen von Genehmigungsplanungen sollen die LA&rmimmissionen gutachterlich tiberpriift
werden. Das Plangebiet hat keine Bedeutung in Bezug auf Erholungseignung.

Auswirkungen:
Wahrend einer Bauphase ist von erhdhter Larmentwicklung und Erschitterung auszugehen.

Die Auswirkungen auf den Menschen, wie die Erholungsnutzung sind als gering einzustufen.
Eine Nutzungskonkurrenz wie z.B. zwischen Wohnen / Industrie ist nicht gegeben, die
Raumempfindlichkeit des Standortes ist gering.

Ergebnis:
Im Hinblick auf die Schutzgliter Mensch / Larm und Mensch / Erholung sind lediglich geringe
bis keine Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Natirlicherweise wére ein Labkraut-Eichen-Hainbuchen-Wald {Galio-Carpinetum) als Bestand
auf dem Planungsgebiet vorzufinden. Dieser potentiell natirlichen Vegetation entsprechende
Wilder existieren heute in der Umgebung kaum noch. Die Schofterflachen der ,Felgedinger
Schotterzunge” sind ein natiirlicher Standort fir Heidevegetation und lichte Walder.

Phénologische Kurzbeschreibung
- Ein Teil der Planungsfliche ist eine ca. 6-12 Monate alte reine Kiesabschubflache ohne

Vegetation (vorbereitende Mainahme fur B-Plan 94,3-d und angrenzende Flachen).
- Daran anschlielRend, mit entsprechend topographischen Verwerfungen,

findet sich der Rest der ehemaligen Moto-Cross-Strecke mit zunehmender Verbrachung:
- vegetationsfreie Zone der Cross-Sfrecke
- einjahrige Trittrasen (Poa annua, Sagina procumbens)
- mehrjahrige Trittrasen (Polygonum aviculare, Taraxum officinalis)
- Saume nitrophil (Aegopodium podagraria, Urtica dioica)
- Brachen als ,Inseln” zwischen den Bahnen mit Neophyten

{Geophyten, Stréucher wie Cornus, Rubus, Sambucus, Salix)
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Die degradierten Flachen stehen im Gegensatz zum naturschutzfachlichen Ziel der
Entwickiung von mageren Wiesenstandorten im weiten Umgriff des FFH-Gebiets.

Die Béschung weist seit dem faunistischen-floristischen Gutachten 1996 einen deutlich
gestiegenen Gehélzanteil und Zuwachs an flachigem Gebisch auf.

Hier ist der Wandel von artenreichen, offenen Halbtrockenrasenstrukturen zu mittlerweile
verbrachten und rudsralisierten Altgrasfluren sichtbar. Der nérdliche Bersich zum FFH-Gebiet
enthélt eine Krautschicht mit Einfluss der benachbarten Trockenstandorte.

Einzelne Arien trockenwarmer Standorte sind reliktisch mit geringer Machtigkeit
nachzuweisen, Die Stellungnahme der Biologen (AVEGA 2008 b) wertet diesen Bereich der
Bdschung u.a. als die artenreichste Fliche im Untersuchungsgebiet Hasenheide.

Allerdings wurde in der Untersuchung festgestellt, dass im Vergleich zu 1996 die Blaufligelige
Odlandschrecke mittlerweile vollig verschwunden ist.

Die Stellungnahme der Biologen wurde abschlis3end wie foigt ergdnzt:

Aus derzeitiger Sicht besitzt das zu untersuchende Areal im Gewerbegebiet Hasenheide Nord
nur mehr eine geringe Funktion als Trittstein- oder Verbundhabitat zum benachbarten
“Mageren Flachland-Mahwiesen" FFH-Gebiet. Die wertgebenden offenen Kies-
Trockenhabitate sind nahezu vollstdndig verschwunden. Die Bestande sind verbracht,
zugewachsen und eutrophiert. Die Fidche besitzt somit keine vergleichbar wertgebenden
Strukturen mehr, wie noch vor etwa 10 Jahren. Die aktuell staudenreichen Bestande

kénnen allenfalls als periodische Riickzugs-, Ruhefldchen oder kurzfristige Ausweichflachen
fir bestimmte Tiergruppen fungieren. (AVEGA 2006 c)

Zusammenfassend wird festgestellt, dass durch fehlende Pflegemalinahmen das Plangebist
stark verbracht und eutraphiert ist. Im Vergleich zu alteren Kartierungen sind deutliche
Dominanzen sowie ein Artenriickgang zu becbachten. Die im Erstgutachten 1996 als
naturschutzfachlich wertgebend eingestuften Flachen (u.a. die ndrdliche Béschung im
vorliegenden Plangebiet) weisen zwar noch einige reliktische Arten der damals
charakteristischen ,mageren’ Artengarnitur auf, doch erreichen diese keine nennenswerten
Deckungsverhalinisse.

Das Planungsgebiet ist durch die Vornutzung erheblich belastet.

Zusammenhéngende relevante FFH-Lebensraumstrukturen, wie

- Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien (Festuco-Brometalia)
(besondere Bestande mit bemerkenswerten Orchideen)* (Code 6210)

- .Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)” (Code 6510)

befinden sich in erheblicher Entfernung.

Priifung entsprechend der Artenschutzrichtlinie (Anhang IV-Arten der FFH-RL und
Anhang | — Arten der Vogelschutz-RL

Die artenschulzrechifichen Bestimmungen der Art. 12, 13 und 18 der FFH-Richtlinie sowie
Art. 5 und 9 der Vogelschutzrichtlinie werden unmittelbar im Rahmen der Eingriffs- bzw.
der Umweltprifung angewendet. Demnach erfolgt im Folgenden eine Priifung der
Beeintréchtigung der Anhang [l, IV (Artenschutz Tiere [Artikel 12] und Pflanzen [Artikel 13]
und V-Arten [Artikel 14] der FFH-Richtlinie, sowie der Anhang |-Arten der
Vogelschutz-Richtlinie.

Bearbeitungstiefe
Die Thematik des besonderen Artenschutzes in der Eingriffsregelung erfolgte bisher anhand

des Gefahrdungsgrades von ,Rote Liste” Arten. Grundsétzlich sind zu allen nach den
artenschuizrechtiichen Regelungen geschiitzten Arten, die vom Eingriff betroffen sind,
qualifizierte Aussagen zu treffen. Das zu untersuchends Artenspektrum wird auf die
geschitzten Arten begrenzt, die tatsachlich vom Eingriff betroffen sein kdnnen.
Auswahlkriterien flir die im Einzelfall festzulegenden ,planungsrelevanten®
geschiifzten Arten sind:

- In Deutschland heimische Arten nach § 10 Abs. 2 Nr. 5 BNatSchG

- Vorkommen bzw. Verbreitung der Art im Bezugsraum

- [potentielles) Vorkommen der Art in den Lebsnsrdumen des Planungsraumes
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Raumliche Abgrenzung der Lebensstétten

Der Begriff der Lebensstatte ist artspezifisch zu verstehen.

Unter der Lebensstatte einer Art versteht man die Fortpfianzungsstatten (Nist- und
Brutstatten) sowie die Ruhestétten (Wohn- und Zufluchtsstatten). Nahrungs- bzw.
Jagdbereiche gehéren grundsatzlich nicht in den Bereich der Definition der Lebensstatte.

Ermittlung der Arten des Anhangs |V der FFH-RL

{Bayrische Referenziiste)

Eine aktuelle Kartierung der vorkommenden Tierarten innerhalb des Planungsgebietes
existiert derzeit nicht. Die Priifung erfoigt deshalb auf den Angaben der Fleristischen und
faunistischen Bestandsaufnahme Hasenheide Nord" des Biros fur angewandte Okologie und
Naturschutz von 1996, der Stellungnahmen der Biologen AVEGA 2006 und den Angaben
liber potentiellen Tierarten innerhalb der Lebensraumtypen des unmittelbar angrenzenden
FFH - Gebietes ,Flughafen Fiirstenfeldbruck” sowie der gebietshezogenen Konkretisierung
der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes.

Anhang IV-Arfen der Bestandsaufnahme von 1996:

| Zauneidechse (Lacerta agilis) t Reptil | Planungsgebiet

davon ausgegangen werden dass S|ch die Tlere vom Emgrlffsberelch weg in die

angrenzenden Fl&chen verlagern werden, da dort Habitate zur Verfugung stehen.
Eine erhebliche Beeintrdchtigung des Bestandes kann somit ausgeschlossen werden.

Ermittlung der Arten des Anhangs | der Vogelschutz — RL
(Bayerische Referenzliste)

Eine aktuelle Kartierung der vorkommenden Vogelarten innerhalb des Planungsgebietes
existiert derzeit nicht. Die Prifung erfolgt deshath auf Grundlage der angegebenen
Quellen.

Anhang |V-Arten der Bestandsaufnahme von 1996;
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6.2.2.2.3

[ Wiesenpieper {Anthus pratensis) [ Vogel [ Lebensraumlyp 6510

Fir den Bestand an Végeln im Planungsgebiet kann davon ausgegangen werden, dass die
Beeintrachtigungen potentieller Habitate durch die Nutzung der Fléchen so erheblich sind,
dass seit der letzten faunistischen Erhebung des Bestandes keine weiteren Vogelarten
heimisch geworden sind. Ebenso kann ausgeschlossen werden, dass genannte
charakteristische Arten des angrenzenden FFH-Gebietes in das Planungsgebiet
fiberwechseln und es als wertvolle Lebensstitte (Nist- und Brutstatten, Wohn- und
Zufluchtsstéatten) nutzen.

Die Flache kann allenfalls als periodische Riickzugs-, Ruheflachen oder kurzfristige
Ausweichfiache fungieren. Die Flachen kénnen héchstens eine gewisse Uberleitungsfunktion
erfilllen (vgl. AVEGA 20086 c).

Beeintréchtigung

Eine erhebliche Beeintrachtigung der, nach der Vogelschutzrichtiinie, geschitzten Veogelarten
kann anhand der vorhandenen Prifebenen (Bestand von 1996 und FFH-Gebietsarten) somit
ausgeschlossen werden,

Auswirkungen:
Baubedingte Auswirkungen:

Bereits durch die Bauphase wird die Planung Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
einschrinken bzw. zerstéren. Nachdem das Plangebiet erheblich vorbelastet ist, sind die
Auswirkungen als gering einzustufen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die Bebauung geht potentieller Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen von geringer
Bedeutung dauerhaft verloren bzw. wird beeintrachtigt. Der Versiegelungsgrad fGhrt

zu deutlichen Eingriffen in die Lebensraumqualitét und wird die dkologische Bedeutung
beeintrachtigen.

Die Bebauung wird méglicherweise Wechselwirkungen zu den benachbarten Habitaten
zeigen, so dass diese in ihrer Funktion als wertvoller Lebensraum eingeschrankt werden
(beschrankte Wandermdglichkeiten fir Kleinlebewesen, Stérungen durch kiinftige
Nutzung mit Verkehr, LArm und Abgasen).

Durch die Vorbelastung sind die Auswirkungen im geringen Bereich einzustufen.

Ergebnis:
Durch Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen werden Ersatzhabitate geschaffen, die auch

als Puffer zum angrenzenden FFH-Gebiet dienen.
Durch anthropogenen Einfluss sind die Flachen jedoch in ihrer Wertigkeit gemindert.

Schuizgut Boden

Das Schottermaterial der einstigen Ablagerungen der Minchner Ebene (hier Felgedinger
Schotterzunge) ist locker und wasserdurchléssig, ein sehr guter Grundwassertrager.

Den Untergrund bildet wasserstauender Flinz.

Im und um das Planungsgebiet ist der naturliche Untergrundaufbau durch den Kiesabbau und
die anschlieRende Rickverflliung gestért.

Die Durchlassigkeit der B&den bedingt eine geringe Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe.

Auswirkungen
Baubedingt ist auf eine sachgerechte Lagerung von Abraum, Humus etc. zu achten.

Angesichts der heterogenen Bodenverhiltnisse und der maglichen Altiasten wird empfohlen
das Material zu (iberwachen und getrennt zu prifen.

Die grundsatzliche Erschliefung ist mit der Fraunhoferstra®e vorhanden. Durch die Planung
werden in festgesetztem Umfang bisher unversiegelte Fléachen versiegelt / bebaut und der
Boden verdichtet. Nachdem kein natiirlicher Bodenaufbau mehr vorhanden ist, sind die
Bodenfunktionen in Bezug auf Versickerungsvermégen, Porenvolumen und Leistungsfahigkeit
des Bodens bereits im Bestand gestort. Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen sind
daher vermutlich nur gering. Wechselwirkungen ergeben sich insbesondere zum Schutzgut
Wasser.
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6.2.2.2.5

Ergebnis:

Baubedingt sind durch das vermutlich durchgéingig problemiose Verflllmaterial Auswirkungen
geringer Erheblichkeit méiglich. Betriebsbedingt sind durch die Vorbelastungen Auswirkungen
geringer Erheblichkeit zu erwarten. In Bezug auf die Versiegelung des Bodens und den
Fliachenverbrauch werden die Auswirkungen als geringe bis mitttere Eingriffsschwere
betrachiet.

Schutzgut Wasser

Der Grundwasserabstand in dem im Bestand topographisch stark bewegten Gelande betragt
ca. zwischen 1,5 mund 15 m.

Die GrundwasserflieRrichtung verlduft in Firstenfeldbruck genersll nach Nordosten in
FlieRrichtung der Amper.

Oberflichengewésser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Der Grundwasserstand im Planungsgebiet wurde aus der Beobachtung der amtlichen
Grundwassermessstelle Hasenheide 908/16227 (Am Hartanger 1) mit iner

GOK 523,48 (i NN, dem HHW 515,39 (.NN, dem MW (1990-2004) 514,25 (.NN und

NNW 513,63 i.NN angegeben. Die Baugrundstiicke liegen auf abgegrabenen

Niveau mit einer Hohe von 514,5 m U NN.

Es grenzt an die bestehende Fraunhoferstraiie, die dammartig von Westen nach Osten von
ca. 519,0 m ONN. auf ca. 517,0 m 0.NN abfallt.

Der Hochstgrundwasserstand liegt ca. auf Gelédndeniveau. Durch die Auffiillung auf

519,0 m GONN wird ein mittlerer Grundwasserabstand von ca. 4,5 m neu geschaffen.

Die Sickerfahigkeit des natiirlichen Bodens wird als gut bewertet (s. Kap. Boden).
Das Bodenprofil ist zwar gestért, die im Untergrund anstehenden Schotter sind jedoch als
stark durchlassig zu bewerten. (Eintragsrisiko)

Auswirkungen:

Das Gelande wird im Héhenniveau angepasst und aufgefilit.

Durch die Baumalnahmen wird es zu einer Bodenverdichtung kommen.

Bei der Verfilllung ist auf eine ausreichende Tragfahigkeit (Standsicherheit, Frostschutz etc.)
des zukiinftigen Untergrundes zu achten.

Maftnahmen, bedingt durch auftretende Altlasten (siehe Kapitel ,Boden®) sind zu beachten.

Die Versiegelung fiihrt zu einer Abflussverscharfiung des Oberflachenwassers.
Das Rickhaltevolumen des belebten Bodens ist vermindert.

Daher ist die Grundwasserneubildungsrate vermindert.

Der Grundwasserabstand ist bei einer Bebauung des Gebietes durch geeignete
MaRnahmen - insbesondere zum Aspekt ordnungsgemalier Versickerung von
Oberflachenwasser - zu berlicksichtigen.

Ergebnis:

Anlagebedingt wird die Grundwasserneubildung durch den hohen Versiegelungsgrad
beeintrachtigt, sowie die Rickhaltefunktion der Flache fur Oberfldchenwasser vermindert.
Es ist mit einer geringen Eingriffsschwere zu rechnen. Wechselwirkungen ergeben sich
insbesondere zu dem Schutzgut Boden.

Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet liegt am Nordrand des Alpenvorlandes mit seinem von den Alpen
beeinflussten

feucht-kiihien Klima. Die groRe Entfernung vom Atlantischen Ozean durch kontinentale
Klimazlge ist hier bedeutend. So sind die Sommerniederschlége hther als die
Winterniederschlage, und die Sommer relativ warm, die Winter dagegen kait.

Die durchschnittliche Niederschlagsmenge liegt bei 800 mm.

Die mitllere Jahrestemperatur (1881/1930, Klimaaflas v. Bayern 1952; vgl. auch
Landschaftsplan) betrigt +7° bis +8° C.

Hauptwindrichtungen sind Siidwsst, West und Nordost.

Topographisch bedingt ist dieser Bereich als Kaltluftentstehungs- oder -abflussgebiet
unbedeutend. Eine temporére Vorbelastung der Lufthygiene ist bereits gegeben.
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6.2.2.2.6

6.2.2.2.7

6.2.2.3

Der Individualverkehr wird zunehmen.

Auswirkungen:

Durch die Bebauung entstehen klimatische Barrieren, die &rtlich allerdings kaum den
Kaltabfluss behindern.

Die in einem Gewerbegebiet libliche Versiegelung groller Fidchen flihrt generell zu einer
Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten, die in verliegendem Fall jedoch ohne gréfere
Bedeutung fir das Stadtklima bleibt.

Da das vorliegende Plangebiet relativ klein ist, wird es vermutlich nur zu sehr geringfugigen
Auswirkungen auf das Kleinklima kommen.

Die Verkehrsbelastung wird durch die vorliegende Planung zunehmen. Der Pkw-Verkehr
durch Mitarbeiter sowie der Lkw-Verkehr durch An-/Ablieferung wird sich erhdhen.

Die Auswirkungen sind durch die Grélte des Gebietes als gering einzustufen.

Ergebnis:
Die baubedingten Auswirkungen sind als gering einzustufen. Durch die hohe Versiegelung

ist anlagebedingt mit geringen — mittleren Auswirkungen auf das Kleinklima zu rechnen.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild hat im Planungsgebiet eine geringe Bedeutung. Das Plangebiet ist

durch die Abgrabung und Wiederverfillung nicht mehr als urspriinglich zu bezeichnen.
Allerdings schlieft das Plangebiet lediglich im Westen an varhandene Bebauung an. Stdlich
des Plangebietes befinden sich Acker- und Brachflachen, bis in rund 200 m Entfernung wieder
die Bebauung durch das Gewerbe- und Industriegebiet Hasenheide beginnt.

Auswirkungen:
Baubedingte Auswirkungen:

Die baubedingten Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind als gering einzuschétzen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die votliegende Planung wird im nérdlichen Bereich des im Flachennutzungsplans
dargestellten industriegebiefes Hasenheide ein Baugebiet festgesetzt.

Es sind direkt angrenzend bereits Betriebe vorhanden, so dass sin baulicher Zusammenhang
gegeben ist hzw. diese als Vorbelastung bertcksichtigt werden.

Das Landschaftsbild erhdlt keinen wesentlich neuen Charakfer.

Ergebnis:
Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind von geringer Erheblichkeit.

Die Vorbelastungen durch angrenzende Betriebe und die derzeitige Nutzung sind zu
bericksichtigen.

Schutzgut Kultur- und Sachgliter
Es sind keine Bau- und Bodendenkmaéler in unmittelbarer Nahe bekannt.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind keine Umweltauswirkungen

ZU erwarten.

Beschreibung der MaRnahmen, mit denen erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt
soweit méglich ausgeglichen werden kénnen sowie Ersatzmafnahmen

Neben den schon unter den einzelnen Schutzgitern beschrisbenen wesentlichen
Verminderungs- und Vermeidungsmalnahmen sind die mit dem Vorhaben verbundenen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ausgleichbar.

Zur Bearbeitung der hierfiir erforderlichen MaRnahmen wird ein Griinordnungsplan erstellt.
Begriindung, Art und Umfang dieser MaRBnahmen gehen aus diesem hervor.

Im Einzelnen werden folgende Begrinungsmalnahmen durchgefiihrt:
- Anlage von Baumgraben strallenbegleitend
- Pflanzung von Einzelbdumen, Baumreihen
- Pflanzung von Gehdlzgruppen und -ba&ndern
- Pflegemalinahmen
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6.2.2.3.1

Insgesamt ergibt sich mit einem Versiegelungsgrad von ca. 75 % '
(Bestand 0,14 %, Transformatorenstation) eine erhebliche Verschlechterung der
Umweltsituation in Bezug auf die Versiegelung.

Die verbleibenden Grinflichen setzen sich aus privaten Bereichen zusammen, wobei der
Anteil an Ausgleichsflache ca. 19,51 % einnimmt.

Die Begrinungsmafinahmen sind 1 Jahr nach Ende der Bautatigkeit fertig-,
die Ausgleichs- / Ersatzflichen sind bis Ende 2010 herzustellen.
Zu Bauantrigen ist ein Freiflichengsestaltungsplan einzureichen.

Eingriffsregelung

(Grundlage: Leitfaden Oberste Baubehorde)

Die Gréie der Flachen wurde anhand der digitalen Flurkarte, dem Luftbild und

eigener Kartierungen ermittelt. Innerhalb des Bebauungsplanes ist eine bauliche Nutzung mit
einer GRZ tiber 0,35 vorgesehen. Hinsichtlich der Eingriffsschwere ist sie dem Typ A (hoher
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad bezogen auf das Baufeld) zuzuordnen.

Mit den vorliegenden griinerdnerischen Festsetzungen soll durch zahlreiche MalRnahmen
eine Beeintrachtigung von Natur und Landschaft so gering wie méglich gehalten werden.

Die Ausgleichsfaktoren beriicksichtigen die Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen, die
durch den Bebauungsplan getroffen werden.

- Gliederung und Durchgriinung des Baugebietes mit straftenbegleitenden
und standortgerechten Anpflanzungen

- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile bei Zaunen

- Begrlnung der offenen Stellplatze

- Erhalt der Béschung und Entwicklung der Ausgleichsflache zum Magerstandort
zur Minderung der Einfilisse auf das FFH-Gebiet

Nachdem nicht alle Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen ausgeschdpft werden,
kann bei der Berechnung der AusgleichsflEiche nicht vom untersteh Kompensationsfakior
ausgegangen werden. Da das eigentliche Entwicklungsziel des Plangebietes aufgrund der
naturbiirtigen bzw. anthropogen beeinflussten Ausstattung ein magerer Standort
(Magerwiese) ist, verlauft die unten beschriebene Sukzession (Gehdlzaufwuchs,
Verbrachung) gegen dieses Entwicklungsziel. Die Verbrachung ist weniger wertvoll als die
urspriinglich bezweckte Plege zur Entwicklung eines Magerstandortes. Der
Kompensationsfaktor wird im unteren Bereich angesiedelt, um dieser gegenteiligen
Entwicklung Rechnung zu tragen.

Zudem fiihren die Vermeidungsmafnahmen durch Auffillung der Kiesgrube hinsichtlich der
Schutzgiiter Boden und Wasser (im speziellen Grundwasser) dazu,

dass von einem unteren Kompensationsfaktor ausgegangen werden kann, gerade im Hinblick
auf die zu erwartenden Folgen fir das Grundwasser bei Nichtauffiillung des Geléndes bei
gleicher zukiinftiger Nutzung als Gewerbeflache und der Wiederherstellung des
urspriinglichen Gelandeniveaus im Vergleich zu den angrenzenden Flachen.

Zudem wird hierdurch das Landschaftsbild im Vergleich zum heutigen Zustand erheblich
verbessert und wieder ansprechend hergestellt.

Verminderungs- und Vermeidungsmafnahmen

Schutzaut Flora und Fauna

Zur Vermeidung der Auswirkungen hat die Stadt Furstenfeldbruck ein biologisches Gutachten
filr das Gewerbegebiet Hasenheide-Nord erstelit (AVEGA). Weitere Vermeidungsmafnahmen
bestehen in der Gliederung und Durchgriinung des Baugebietes mit straenbegleitenden bzw.
baugebietsgliedernden, standortgerechten Anpflanzungen. Die offenen Stellplatze werden
begriint, zudem werden soweit rechtlich moglich wasserdurchlassige Belége festgesetzt.
Ferner werden durch den Bebauungsplan tiergruppenschadigende Anlagen oder Bauteile bei
Ziunen verboten {zwischen der Unterkante der Einfriedung und Oberkante Erdreich/befestigte
Flache muB ein mind. 10 cm breiter Bodenabstand auf voller Lange der Einfriedung
eingehalten werden. Alternativ kann an jeder Grundstiicksseite je 10 m laufender
Einfriedungsldange ein Durchla® ausgeflihrt werden). Werbeanlagen mit blinkendem Licht
(Blinklicht, Umiauflicht, Farbwechsel, Intervall-Licht usw.) und nach oben abstrahlende
Laserlichtanlagen sind unzuléssig. Im nérdlichen Bereich wird eine ca. 30 m breite Flache als
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Ausgleichsflache zur Minderung der Einfliisse auf das FFH-Gebiet festgesetzt.

Schutzgut Wasser

Um eine flachige Versickerung und Grundwasserneubildung innerhalb des Baugebietes zu
erreichen, wird festgesetzt, dass Fléchen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Betriebshdéfe,
Feuerwehrzufahrien und Feuerwehraufstellfldchen, mit wasserdurchléssigen Belégen
ausgefihrt werden, sofern dem keine Rechtsvorschriften entgegenstehen (z.B. Wasserschutz,
Altlasten etc.). Zudem werden Grin- und Pflanzflachen geschaffen, die das Gebiet gliedern
und den Wasserabfluss verlangsamen. Durch die Reduzierung des Versiegelungsgrades

soll die Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens erhalten werden.

Schutzgut Boden
Minimiert werden die Auswirkungen durch die Verwendung von wasserdurchléssigen
Bodenbelagen.

Schutzqut Klima und Lufthygiene
Entlang der Fraunhoferstralte werden Flachen zur Anpflanzung festgesetzt.

Zudem gliedern nord-slid-verlaufende, standortgerechte Bepflanzungen das Plangebiet.

Die Vegetationsflachen kénnen das stadtische Kleinklima positiv beeinflussen (z.B. Reduktion
der Verdunstung des Bodens durch schattenspendende Gehdlze) und mégliche Schadstoffe
und Luftverunreinigungen binden.

Im nérdlichen und westlichen Bereich wird eine Ausgleichsflache festgesetzt, die die
Woertigkeit der Fiéiche erhtht und gleichzeitig als Puffer fiir mégliche Emissionen dient.

Schutzgut Landschaftsbild
Zur Vermeidung von Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden griinordnerische

Festsetzungen getroffen. Das Baugebiet wird Giber Grin- und Baumstreifen und Beibehaltung
der nérdlichen Béschungskante landschaftlich eingebunden und durchgriint. Die BaukOrper
kénnen durch Fassadenbegriinung ansprechend gestaltet werden.

Schutzgut Mensch

Es werden fiichenbezogene Schallleistungspegel festgelegt. Als Vermeidungsmafinahme
wird in Bezug auf Schallschutz der Nachweis der Einhaltung der Anforderungen an den
Innenschallpegel bei Vorliegen der Eingabeplanung

gefordert.

Schuizgut Kultur- und Sachglter
Kultur- und Sachgiiter sind nicht betroffen. Werden Bodendenkmaler gefunden, so istim

Bebauungsplan der Hinweis enthalten, dass diese geman Art. 8 DSchG der Meldepflicht
unterliegen und alle Bechachtungen und Funde unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde der Stadt Flrstenfeldbruck oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege
mitgeteilt werden missen.

Ausgleichs- und ErsatzmafAinahmen
Im Folgenden wird der Umfang fiir Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen anhand der
unterschiedlichen Flachen ermittelf.

Bereich 1 Kiesfléche

Beschreibung Fldchengréfe Notwendiger
Ausgleichs-
umfang

Nutzung und Zustand:
Kiesflache / Bdschung; Vegetationsfrei;
Die floristische Bedeutung der Fléche ist gering.

Kompensationsfaktor / Eingriffsschwere:

Gebiet mit geringer Bedeutung fir den Naturhaushalt und geringe
Bedeutung flir das Landschaftsbild.

Okologische Aufwerlung der Fiiche.

Eingriffsneutral

A |, Kompensationsfaktor 0,0 1.203 m? 0 m?




Bereich 2 Brache / Verbuschung / Tritirasen

Beschreibung

Flichengréite

Notwendiger
Ausgleichs-
umfang

Nutzung und Zustand:

verdichtete Erdfl&ichen (ehemals Moto-Cross-Nutzung)

z.Teil mit Trittrasen

Pflanzengesellschaften aus Neophyten, Wiesenfldche
Verbuschung, Gehdlzaufwuchs mit vorwiegend Pioniergehdlzen,
Sitrung und Degradation

Die Fldchen wurden 2007 zum Teil gerodet.

Auswirkungen auf Schutzgiiter:
Nuizungsveranderung mit Bodenversiegelung

Kompensationsfaktor / Eingrifisschwere:
Gebiet mit geringer bis mittlerer Bedeutung fiir den Naturhaushalt

Teilbereich 2.1

Wiesenflachen, Tritirasengesellschaften mit Weidenaufwuchsflédchan
ohne wertvolles Artenspekirum

A |, Kompensationsfaktor 0,4 ‘

Teilbereich 2.2

Verbuschung, Allgrasfluren, Wiesenflichen
Trittrasengesellschaften, zum Teil Gehdlzanteil { gerodet 2007)
Flachen erheblich gestért (ehemals Moto-Cross-Nutzung)
Entwicklung gegenteilig zum fachlich gewiinschten Entwicklungsziel,
umfangreiche Vermeidung- und Minimierungsmanahmen

A ll, Kompensationsfaktor 0,8, abgestuft 0,6
A |, Kompensationsfaktor 6,6

10.774 m?

5.003 m?
5.003 m*

4.310 m?

3.001 m?
2.001m?

Bereich 3 Bischung mit Gehdlzen

Beschreibung Flachengrifie Notwendiger
Ausgleichs-
umfang

Baschungsbereich mit flachigen Gebilischgruppen im Verwaldstadium.

Sichtbarer Wandel von ehemals artenreichen, offenen

Halbtrockenrasenstrukturen zu mitilerweile verbrachten und ruderalisierten

Altgrasfluren. Einzelne Arten trockenwarmer Standorte sind noch

nachzuweisen.

Die Stellungnahme der Biologen AVEGA, die die Stadt Furstenfeldbruck zur

Hasenheide erstellen hat lassen, weriet diesen Bereich u.a. als die

artenreichste Flache im Untersuchungsgebiet Hasenheide. Allerdings wurde

festgestellt, dass im Vergleich zu 1996 die Blaufltigelige Odlandschrecke

véllig verschwunden ist. An der Baischung starkes Gehdlzaufkemmen.

V.a. die slidexponierten Béschungsabschnitte sind werigebend.

Kompensationsfaktor / Eingriffsschwere:

Teilerhaltung der Bdschung,

Puffer zwischen G! und Flugplatzgelande

dkologische Aufwertung der Flachen,

Eingriffsneutral

A |, Kompensationsfakior 0,0 3.827 m* 0m
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Ausgleich [ Ersatz
Die erforderlichen Flachen flir die Eingriffskompensation werden zum Einen auf dem
Grundstiick, zum Anderen (ber das Okokonto der Stadt FFB nachgewiesen.

Ausgieich_sfléichenbadarf: 9.312 m?

davon im B-Plan-Umgriff:

Ausgleich 1:

Boéschung f Flachen im nordlichen Teil des B-Plans) - 3.82T m*
Ausgleich 2:

Gehdlzband an westlicher Grenze - 1.203m?

Restliche (auBerhalb des Planungsgebietes)
auszugleichende Fldche: 4.282m?

Ausgleich hereits erbracht (siche Anlage 2}:
(Fl.-Nr. 1056/47, Malching) 2500 m*

Ausgleich bereits erbracht (siehe Analge 2}):
(Teillache F1. Nr. 1056/47, Malching) 1.782 m?

Eine ausreichende Eingrifiskompensation ist gewéhrleistet.

Die privaten Ausgleichsflachen im Bebauungsplan-Bereich sind fiir Zwecke des Naturschutzes
und der Landschaftspflege dinglich zu sichern. Die dingliche Sicherung ist als beschrénkte
personliche Dienstbarkeit geman § 1090 Burgerliches Gesetzbuch und je nach Zweck des
Ausgleichs zusétzlich als Reallast gemal § 1105 BGB auszugestalten.

Ausgleichsfliche 1 Béschung / Fléchen im nérdlichen Teil des Planungsgebietes

Durch die Anpassung der Geldndehdhe des Baugrundstlicks von ca. 514,14 m 0. NN auf

bis zu 519,0 m (1. NN wird der stdliche Teil der bestehenden Baschung zerstdri. Im Zuge der
Ausgleichsmalnahmen wird dieser Bersich durch eine magere Ansaat aufgewertet.

Die urspriinglich beabsichtigte Ersatzmaflnahme fir das Gebiet Hasenheide Nord war die
Schaffung von mageren, warmebegiinstigten Standorten. Fir das Gesamtkonzept solite eine
Vermetzung der einzelnen Biotopteilfiichen und Ersatzstandorte durch Strukturen wie magere,
einschiirig genutzte Randstreifen, Gebiisch- bzw. Heckenabschnitte oder Steinwalle zwischen
den StralRenbegeleitgehélzen angestrebt werden (vgl. Biro fur angewandte Okologie

und Naturschutz 1996:11). Die fesigesetzte Ausgleichsfliche wiirde durch die Sldexposition
sowie den nachgewiesenen Einfluss des mageren Artenspektrums des FFH-Gebietes
optimale Voraussetzungen zur Entwicklung eines mageren, wirmebegiinstigten Standortes
bieten. Durch unerwiinschte Sukzession, fehlende Pflegemafinahmen und Eutrophierung ist
die Flache bereits in siner Degenerationsphase (Verbuschung, nur noch einzelne als
Restbestinde nachweisbar). Durch die festgesetzten Ausgleichsmanahmen soll digser
Degeneration entgegengetreten werden und die Fléche dem urspriinglichen Entwicklungsziel
angepasst werden. Zu diesem Zweck soll in der leicht hangigen Flache der ursprlingliche
Zustand wieder hergestellt werden {Entfernung der Gehdlze, Aushagerung, gaf. magere
Ansaat, PflegemaBnahmen). Hierzu werden fiir die Ausgleichsflache Pflegemainahmen, die
punkiuelle Erhaltung des urspriinglichen Zustandes, die Férderung von licht- und
biotopempfindliche Arten sowie eine einmal jahrliche Mahd mit Abfuhr des Mahdguts
festgesetzt. Um Einflisse des Baugebietes auf das FFH-Gebiet abzupuffern, wird ein Teil der
bestehenden Gehdlze erhalten und nur punktuell entfernt.

Um die Flache zu schiitzen (z.B. wilde Ablagerungen etc.) ist im Siiden ein Zaun vorzusehen.

Ausgleichsflache 2 — Gehdlzband an westlicher Grenze

Auf mindestens 75% der Flache ist eine in Gruppen gepflanzte, dreistufige Anpflanzung mit
Strauchern vorgesehen. Davon sind mindestens 5 % der Geholze als Bdume zu pflanzen. Fir
die Gruppenpflanzungen ist ein Pflanzraster von 1,50 x 1,50 m vorgesehen. Bei der
MaRnahmenflache sollte durch eine magere Initialansaat die Herstellung eines hageren
Standorts gefordert werden. Dabei ist zu beachten, dass kein néhrstoffreicher Oberboden
aufgeschattet wird, damit sich ein magerer Standort entwickeln kann. Die Mahd der Flachen
soll einmal jahrlich erfolgen (nicht vor Ende Juli). Durch die grozligige Breite der Grinflachen
wird eine Vernetzungsmadglichkeit inshesondere zu der nordlichen Ausgleichsflache mit
benachbartem FFH-Gebiet geschaffen. Die restlichen 25 % der Ausgleichsflache sind
folgendermafen zu begriinen: Ansaat mit Magerrasensaatgut, Aushagerung der gesamten
Flache durch einmal jahrliche Mahd und Abfuhr des Mahdguts.
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6.2.3

6.2.4

Freiflachen

Neben den oben beschriebenen privaten Freifiichen mit besonderer Zweckbestimmung als
Ausgleichsfliche werden im Planungsgebiet private Freiflichen mit Pflanzbindung festgesstzt.
Diese sind zu mind. 80% zu begriinen (einzusien und / oder zu bepflanzen). Durchfahrten
sind in diesen Flichen zul&ssig.

Die Anzahl der Baumpflanzungen wird folgendermalien geregelt:

- Bei privaten Freiflichen ist pro angefangene 300 m? Grundstiicksfléche ein
Baum 2./3. Ordnung 2u pflanzen.

- Im Bereich des Baufeldes ist pro angefangene 500 m? unbebauter Freifléche ein
Baum 1./2. Ordnung zu pflahzen.
Als unbebaute Freiflaiche gelten Flachen, die nicht bebaut sind und weder als Fléchen
fur Stellplaize, als private Freiflachen mit Pflanzbindung oder als private Freiflachen
mit besonderer Zweckbestimmung als Ausgleichsflache dienen.

- Zuséatzlich ist pro 4 oberirdische Stellplatze ein Baum 1./2. Ordnung zu pflanzen.

Die zu pflanzenden Baume sind u.a. zur Gliederung von oberirdischen Stellplatzen zu
pflanzen und so zu verteilen, da alle 10 Stellplatze ein Baum 1./2. Ordnung steht. Die
restlichen Baume kénnen auf der Flache der privaten Freifliche mit Pflanzbindung und der
Flache der privaten Freiflaiche mit besonderer Zweckbestimmung als Ausgleichsflache
gepflanzt werden.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung sowie bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Far das Vorhaben wurde die Lage des Planungsgebietes im ausgewiesenen Indusiriegebiet,
die guten Méglichkeiten der Erschliefung und die Flachenverfugbarkeit die
Entscheidungsgrundlage fiir die B-Plandnderung.

Die Flache kann mit stadtebaulich glinstigen Funktionen belegt werden.

Das Gelénde wird stark versiegelt, durch Baumpflanzungen kénnen die geringen
Phytomassenverluste kompensiert werden.

Bei einem Belassen des Bestandes (Nullvariante) wirde es langfristig bei entsprechender
Nutzung zu weiterer Sukzession und Verbrachung kommen.

Die versiegelten Flachen wirden bei entsprechender Nutzung / Pflege unveréindert weiter
bestehen.

Die Durchfiihrung der Planung fiihrt zu einer erhéhtem Versiegelung und einem Verlust von
Lebensraum mit geringer Bedeutung.

Durch die PlanungsmaRnahmen, wie Eingriinung, Baumpflanzungen etc. werden die Ziele der
Ersatzmaf nahmen fiir das Gesamtkonzept Hasenheide Nord unterstitz.

Die Versiegelung wird durch die AusgleichsmaRnahmen kompensiert.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdaglichkeiten
- Die Erschliefiungsmiéglichkeiten beschranken sich auf Grund verkehrstechnischer

Voraussetzungen auf die Fraunhoferstralie
- Die Lage der Griinflachen entspricht den Anspriichen der planerischen Vorgaben
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6.3

6.3.1

6.3.2

Zusitzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltpriifung

Die Umweltpriifung wurde gemdif dem systematischen Aufbau einer
Umweltvertriaglichkeitsstudie erstellt.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Die Bewertung gibt den aktuellsn Stand des Wissens wieder.

Fiir die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden des bayerischen
Staatsministeriums fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz verwendet.

Es wurden lediglich eigene Erhebungen als gutachterliche Abschétzungen durchgefihrt sowie
die akiuellen biologischen Stellungnahmen (AVEGA) herangezogen.

Fur den Umweltbericht wurden neben den angegebenen Quellen (siehe Anhang)
insbesondere die fachlichen Inhalie des V+E Plans Nr. 93/d (Arch. Stollenwerk W.D. /
Biiro pfl, Dix Martin, FFB/A. vom 27.02.2007) herangezogen.

Akiuelle faunistische Kartierungen wurden in diesem Rahmen nicht durchgefihrt.

Fir das FFH-Gebiet wurden keine eigenen Erhebungen durchgefiihrt. Hierflir wurden die
vorhandenen Unterlagen der Naturschutzbehérden herangezogen. Es lagen weder faunis-
tische und floristische Kartierungen noch eine genaue Abgrenzung des FFH-Gebietes vor.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Uberpriifung der Funktionsfahigkeit der Begriinung nach 2 Jahren

Weiter ist zur Uberwachung das Thema Ausgleichsfléchenbereitstellung vorgesehen.

Die durch die Stadt Fiirstenfeldbruck bereitgestellten Ausgleichsfldchen werden
dokumentarisch begleitet. (Pflege / Unterhalt)
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6.3.3

71

711

7.1.2

71.3

Zusammenfassung

Die Planung umfasst die Nutzung von Uberwiegend Brachflachen im ausgewiesenen
Gewerbe- und Industriegebiet Hasenheide - Nord am Rande zum ehemals militérisch
genutzten Flugplatz. Auf dem Gelénde sollen sich Betriebe neu ansiedeln. Die Erschlieftung
ist durch die fast fertig ausgebaute FraunhoferstralRe gesichert.

in den eigentlichen Baurahmen kommen die notwendigen Flache fir Zufahrten, Anlieferung
und Parkierung. Die Ubrigen Flachen werden griincrdnetisch angelegt.

Umweltauswirkungen ergeben sich durch:

- Gefdhrdung von Boden, Wasser und Kleinklima durch Emissionen des erhéhten
Verkehrsaufkommens

- Larmemissionen / -immissionen

- Versiegelung

- Veranderung des Orisbildes durch Bauwerksmassen

- {mégliche Altlasten)

Bei einer Bewertung ist zu bericksichtigen, dass

- gestalterische MalRnahmen erfolgen

- zusitzliche Baumpflanzungen erfolgen

- extensive Grinflachen enistehen

- Ausgleichsfléchen bereitgestellt werden (Okokonto)

Die Versiegelung wird Ober das Okokonto ausgeglichen.

Der FNP wird durch die Stadt FFB geandert um am ....ccccoooeeeeeeeeenn. genehmigt bzw. am
........................ bekannt gemacht. Die im B-Planverfahren angewandte Eingriffsregelung
kompensiert damit auch die Anderungen auf der Ebene der Flachennutzungsplanung.

(§ 2 Abs. 4 BauGB).

Der Umwelibericht wird dem Verfahrensstand entsprechend angepasst.

Aufgestelit Biiro Freiraum, Freising, 11.08.2008, Uberarbeitet / ergénzt am 22.09.2008

Realisierung — Auswirkung der Planung

Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf infrastrukturelle Einrichtungen
Die Infrastrukiureinrichtungen von Fiirstenfeldbruck sind in ausreichender Zahl und Kapazitét
vorhanden.

Auswirkungen auf Naturhaushalt, Landschaft und Umwelt

Das Gelande (Teilbereich West) wird stark versiegelt, die geringen Phytomassenverluste
werden durch Baumpflanzungen kurz — mittelfristig ersetzt. Die Lérmemissionen steigen in
geringem Umfang. Das ehemalige Kiesabbaugebiet wird in diesem Bereich wieder verfiillt und
die Gefahr der Grundwasserverunreinigung sinkt. Das angrenzende FFH-Gebiet wird in sehr
geringem Umfang tangiert und Pufferfiichen geschaffen bzw. erhalten.

Die Begriinungsmafinahmen entsprechen den Zielen der Strukturkonzepte fiir das Gebiet
Hasenheide-Nord. Die Versiegelung wird durch entsprechende Ausgleichsmalinahmen auf
dem Planungsgebiet und des Okokontos der Stadt FFB kompensiert.

Nachfolgelasten
Das zusatzliche Verkehrsaufkommen wird als unkritisch betrachtet

Umsetzung
Die Umsetzung des Bebauungspianes soll zeitnah erfolgen.
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71.5 Zusammenfassung
Mit dem neuen Industriegebiet wird dem Mehrbedarf an Gewerbeflachen in der Hasenheide
Nord entsprochen.
Mit den vorgeschlagenen MalRnahmen sowie durch den Ausgleich kénnen die Auswirkungen
auf den Naturraum kompensiert werden. Der sparsame Umgang mit Bodenversiegelung, die
Oberflachenversickerung des Niederschlagwassers sowie die mdgliche Durchgriinung wirken
sich positiv auf Boden und Wasser wie auch auf Kiima und Luft aus.
Deshalb ldsst sich zusammenfassend feststellen, dass die Auswirkungen der vorliegenden
Planung auf die Schutzgiter und deren Wechselwirkungen zueinander zu bewéltigen sind.
7.2 Sicherung der Planung
Bodenordnung / Bodenordnende MaRnahmen
Die Umsetzung der Erschlieung erfolgte bzw. erfolgt durch die Stadt Flrstenfeldbruck bzw.
durch die Grundsticksentwicklungsgesellschaft Hasenheide Nord INDUSTHA FFB GmbH &
Co. KG.
7.3 Kosten der MaBnahme
Die Kosten fiir die Umsetzung dieses Bebauungsplanes Ubernimmt die Stadt Firstenfeldbruck
bzw. die INDUSTHA FFB GmbH & Co. KG.
Die Umsetzung des Bebauungsplanes Hasenheide Nord-GOst 94/3i-1 ist somit gesichert.
Stadt Firstenfeldbruck Planverfasser
Firstenfeldbruck, den 14.10.2008 Firstenfeldbruck, den 14.10.2008
gez. Jutta Heinkelmann Thomas Wild
Sepp Kellerer werkraum architekten + stadiplaner

{Oberbirgermeister)
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8.

Anlagen
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8.1 Anlage 1
Erlduterung Ausgleichsflache im Bebauungsplan-Umgriff

Bestand: Auszugleichende Flécher]

Q) Bereich 1: 1.203 m?

N Bereich 2.1:  10.744 m?

.7 Bereich 2.2: 5.003 m?

Bereich 1 ) 5003 mz
" Bereich 3 3.827 m?

25780 m?

Ausgleichsfiche 1: i N
827 m*

Ausgleichsflache 2: 1
1.203 m*

x 0,0 0 m2
x04 4.310m?

x04 2001 m?
x0,6 3.001m?

x0,0 0 m?

2.312 m?

Ausgleichsfléche 1 3.827 m?
Ausgleichsflache 2 1.203 m?

77 Ausgleichsfléche ges. 5.030 m”
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Anlage 2 i
Ausgleichsfliche auBerhalb Bebauungsplan-Umgriff / Okokonto

Auszugleichende Flache gesamt: 9.312 m?

Ausgleich im Planungsgebiet: -5.030 m?

Restliche Fldche
{auterhalb des Flanungsgebietes) 4.282 m?

auszugleichen auf folgenden Fidchen:

Ausgleich bereits erbracht

{FIL.-Nr. 1056/47, Malching) 2.500 m?
Naturschutzfachlicher Ausgleich

Ersatzfiache Wald — Bersich Waldmantel

mit einer mind. 3m tiefen Zone mit Krautern und

einer mind. 6m tiefen Zone mit Strauchem

Ausgleich bereits erbracht

(Teilflache FLNr. 1056/47, Malching) 1.782 m?
Ausgleich nach Waldgesetz

Ersaizflache Wald

Laubmischwald Eichen - Linden

Lageplan chne Malistab

B-Plan Nr. 94/3i-1

1 Ersaizfldche Wald

{§ 9, Abs. 1, Nr. 18b BauGB)

Gesamtfléiche Ersatzfliche =ca, 0,86 ha
Teilflédiche B-Flan Nr. 94/3i-1 =0,i782 ha
Restfldche Essatzfldche: =0,6818 ha

B-Plan Nr. 94/3i-1

Ersatzfliche Wald - Bareich Waldmantel
{§9, Abs. 1, Nr. 18b und 20 BauGB)
Flache = ca. 0,25 ha

Grenze der Flur-Nr. 1056/47
Ftache ca, 1,25 ha

Kraftstofffernleitung mit Schutzsireifen
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8.3

Anlage 3
Unterlagen zum Immissionsschutz (Schall)

Steger & Partner GmbH:
Erginzende Stellungnahme zur Gerauschkontingentierung Bereich BPlan 94/3i vom 06.05.2008

zu den vorausgegangenen Untersuchungen (siehe Verweise 9.2):

- Steger & Piening GmbH: Schalltechnische Gesamianalyse vom 17.01.1997

- Stieger & Piening GmbH: Ergéanzung vom 31.10.2000 zur Schalltechnischen Gesamtanalyse
vom 17.01.1997
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Behauungsplan Nr. 84/3i-1 der Stadt Flrstenfeldbruck
Auswirkungen auf die Gerduschamissionskontingentlerung

Sehr geehrter Herr Reize,
sehr geehrte Damen und Herren,

2u den von lhnen im Zusammenhang mit der Aufstellung des oben
genannten Bebauungsplans vorgelegten Planunteragen kdhnen
wir aus schaltechnischer Sicht Felgendes mitisilen:

Die gewerblich zu nutzende Fche des Behatungspans Mr. 9413
weicht in gewissem Umfang von den in der Gesamtanalyse der
Steger & Fiening GmbH aus dem Jahr 1897 baw. der ergfinzen-
denden Steilungnahme aus dem Jahr 2000 angenommenen Fla-
chan ab.

Die gewerblich zu nutzende Flache ist nun um ca. 7.500 m*® gré-
er, als die im damaiigen Berechnungsmodell mit Gl 04 bezeich-
nete Fliche. Diese Fliche halte damals eine Gesamtgriste von
20.870 mé

Durch die FldchenvergréiBerung ergibt sich nun bei gleichen Emis-
signskontingenten eine Erhéhung des zuldssigen abgestrahiten
Schallleistungspegels der Fiche Gl 04 in Hahe von

29,870 + 7.500

10+1og 50 o7 = 1.0dBIA.

In der in der Anlage zu diesem Schreiben enthalienen Tabelle sind
die Teilbeunsilungspegel der sinzelnen gewerblich genutzten FIa-
chen entsprechend unserer Stellungnalme 037Q/L3/Mu vom
31.10.2000 aufgefihit,
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Steger & Partner GmbH  Schrelben 0870/4/hu vom 06 05.2008 Seite 2

Die grin schrafiierten Teilbeurtellungspegel der Fldche Gl 84 wurden entsprechend
dem cben genannien Ansatz um 1 dB{A) erhGht.

Der Vergleich der berechneten Beurteilungspegel mit den anzusetzenden schall-
technischea Orfenlisrungswerten an den einzelnen Immissionscrien zeigt, dass nach
wie vor im Rahmen der erreichbaren Proghosegenauigkeit an allen Immissionsorten
die Crientierungswerte eingehalten oder unterschritien werden,

Inshesondere ergeben sich gegendber den Immissionsberechnungen aus dem
Jahr 2000 nahezu keine Verdnderungen.

Aus schalltechnischer Sicht bestehen daher gegen die Anderung des Flachenzu-
schnittes Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 94/3i keine Bedenken.

Filr Fragen stehen wir hnen selbstverstandlich geme zur Verflgung.

Mit freundlichen GriiRen

A

-

£.

i :l‘ vl L_'
.‘;"- f'/ ‘f"’ 24 e Ei__
Bipl-Ing. Jens Hunecke
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Seite 1

Steger & Partner GmbH  Anlage zu 0970/L4Mu vom 06.05.2008

Foar s paslo prs mea - wnist [ 1o 1RGSR F T LR S0P B A AR SO R STRE TR e T

OECT 118 45 WA PYATTRIE SO 141 LeBOHU = 12 Lesp sagnuubudl papeeab =
SRR LD e a0y B ) LRI U D IR AR EA L Al =

i

r'n L 28 L X IR & Fa- fo- 0 gy Ve 0 o [ am] Beartgrangatianeg’y
o i 58 ik 54 &5 it ] ] 5 it % R g T T P e [T R TR
'y g | reg ooy | oaee b oswe 0 ogeg | oswe | oeeg | Zoe | gee ¢oawe | Fep ER1gR| aunarspilag
[ [ER5 e o= F e i ﬁ i =4 o5 BG o ] EE I B UED RS T e By
X 26 E ) [ 568 5k 1 =4 [ 59§ A i4!] A e e oakdy A5 |
' Lee il n'az VET o [ 05 =t L= 212] L1 54 EIER N 2 SpIAYUALEE)] 5 |
2o LW L& 411 [ L= & =8 s 5% 1] 59 Rl A LR ULIBERL R 1y
1 | =ag | 287 B0 | E®T | FBuf ng S8 [ o &= f ng 6o PbN YR SEYLYUAREH HE )
EX ] HEE 5B GrE Lpd L os =g = G543 s 59 it A
ot | #uE LE} 'z | E'aT | E'Dr ng A o me ] As &3 I w50 35|
. ’ 1 LT i g SR 0F g9 L) -1 ZROE A%
s S5 f % @ | B RE L AR Fx
119 oo of oo ] 05 GR Al D
g8 s& | o 59 ) 08 59 AT
1% [EF i jtF [1k:] N1 Sy 45
oy of | ee b2 | I me [ finRg) paoumpLeress o (S
ook |25 DR oRE nk USSR B SRS
UL P (<N O R 74 [z AR AT u g aeny " 18]
ps  of | S5 bl | B o (LAY AN R T JTE s o
] Qg = e £y e [URUREUEASE () ST apUos
oL of | om0 oL f oEY D& [E IR T W D TR s I )
9 ar | e MmymMm N Jeaua BnRE ) KR MRS LT 1
Gy 54 2l S £ 55 I¥) induefoe gl e el Bl I
M e ol u e e il
54 or j.s3 o0& |65 ar [equosmed sEirE ag "Ll 18
1 B T - T P [+ R 14 farusreEl oLeE T L0 I
43 QL == HEa 54 [IF] QapaialriEgl m el ST IS
ey sbey | wpie: mDe § mRyceu b
E el ol
Bapatia | uey | appeia | oBei [ oo | el BT B E R E R AT PTG O
2w gl oy B somaByusey | mgeluogess Bl aa wwany || pupubegawan | gy Bapassn | oo epbegrsen ey e, gy
ISR IR [ oY gl NEQH ©O0H F5 | £Rsoml £ UK 39 |7 spespesy 5oL apiaguest Tof Bumisng wiyigp ) sbizdstesmegss
S~k gl ] wa-dic TpReeh PRI Ry MOk )RR e AL SRR Y S PURTHIR MU SR AR AWK SRR

Tt ] Sfpaue sus e stoey

40



9.1

9.2

Verweise

Verweis 1 - Quellen

Bayerisches Geologisches Landesamt 1996:

LErlduterungen zur Geologischen Karte von Bayern. 1: 500.000°. Minchen.
Bayerisches Geologisches Landesamt 1996:

.Geologische Karte von Bayern. 1 : 500.000". Minchen.

Bayerisches Landesamt fiir Umweltschutz / Bayerische Landesanstalt fiir

Wald und Forstwirtschaft 2004:

JNatura 2000 Bayem. Kartieranleitung fiir die Lebensraumtypen nach Anhangt der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie in Bayern®. 5. Entwurf.

Bayerisches Staatsministerium fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz
(Bayerisches Staatsministerium flir Landesentwicklung und Umwelifragen) 2003:
LEingriffsregelung in der Bauleitplanung. Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. Ein
Leitfaden (Ergénzte Fassung)".

Busse, Dirnberger, Probstl, Schmid 2005:

.Die neue Umweltpriifung in der Bauleitplanung. Ratgeber fir Planer und Verwaltung".
Oberste Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern (Hrsg.) 2005:
.Der Umweltbericht in der Praxis. Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung®

Verweis 2 — Untersuchungen und Planungen

Aus folgenden Untersuchungen und Planungen wurden fachliche Beitrdge, Textteile und
Tabellen ilbernommen und teilweise aktualisiert, bzw. den Anforderungen der b-Planung

angepasst:

Stadt Fiirstenfeldbruck 1994:  Entwicklungsstudie fir das Industrie- und Gewerbegebiet
Hasenheide Nord".

Stadt Fiirstenfeldbruck 1998, Schultz-Brauns + Reinhart: ,Rahmenplan / Sfrukturkenzept”.
ingenieursozietit fiir Umweltschutz und Geotechnik, Dr. Rettinger & Partner 1998:
.Orientierende Altlasterkundung Flurstiick Nr. 2530 BF 04"

Steger & Piening GmbH 1997: Schalltechnische Gesamtanalyse

Stadt Firstenfeldbruck 2000: ,Landschaftsplan®

Steger & Piening GmbH 2000: Erganzung zur Schalltechnischen Gesamtanalyse von 1997
Stadt Fiirstenfeldbruck 2001, Schuliz-Brauns + Reinhart: BPlan Nr. 84/3e-1
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GroRe Kreisstadt Flirstenfeldbruck
Bebauungsplan Hasenheide Nord - Ost (Nr. 94/3i-1)

Beglaubigte Abschrift

Verfahrensvermerke

Stadt Fiirstenfeldbruck

Planfertiger

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
vom Stadtrat am 29.01.2008 gefasst und am 15.02.2008
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 {1) BauGBE).

Die frihzeitige Beteiligung der Blirger zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom 29.01.2008 hat in der Zeit vom
18.02.2008 bis 18.03.2008 stattgefunden (§ 3 (1) BauGB).

Die Trager &ffentlicher Belange wurdsn mit Schreiben vom
15.02.2008 aufgefordert, bis zum 18.03.2008 zum Bebauungs-
plan-Vorentwurf in der Fassung vom 29.01.2008 Stsllung zu
nehmen (§ 4 (1) BauGB).

Der Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom 16.04.2008
und die zugehdrige Begriindung (mit Umwelibericht) wurden
vom Umwelt- und Planungsausschuss am 16.04.2008 gebilligt.

Die Beteiligung der Birger zum Bebauungsplan-Entwurf in der
Fassung vom 16.04.2008 hat in der Zeit vom 28.05.2008 bis
30.06.2008 statigefunden (§ 3 (2) BauGB).

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
28.05.2008 aufgefordert, bis zum 30.06.2008 zum
Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom 16.04.2008
Stellung zu nehmen {§ 4 (2) BauGB).

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB zum Bebau-
ungsplan in der Fassung vom 29.07.2008 mit der zugehdrigen
Begriindung (mit Umweltbericht) wurde vom Stadirat am
29.07.2008 gefasst.

Die Bekannimachung erfolgte ortsGblich am 15.10.2008

Farstenfeldbruck, den 15.10.2008

gez.

(Sepp Kellerer, Oberbiirgermeister)

Furstenfeldbruck, den 14.10.2008

Juita Heinkelmann Thomas Wild
(werkraum architekten + stadtplaner, Fiirstenfeldbruck)






Grofle Kreisstadt Filirstenfeldbruck

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
Hasenheide Nord - Ost (Nr. 94/3i-1)

Beglaubigte Abschrift

Zusammenfassende Erklarung
gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Planverfasser .

werkraum architekten + stadtplaner

Manired Schrédl - Architekt

Andreas Stammberger - Archiiekt

Thomas Wild - Architekt + Stadtplaner

Jutta Heinkelmann - Architektin + Stadtplanerin
Barbara Stammberger - Architektin

Leonhardplatz 2
82256 Firstenfeldbruck

Biiro Freiraum

Johann Berger
Landschaftsarchitekt BDLA
Oberer Graben 3a

85354 Freising

Datum
29.07.2008



Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan mit integriertem
Griinordnungsplan Nr. 94/3i-1 ,Hasenheide Nord-Ost“ gemaf § 10 (4) BauGB:

Beriicksichtigung der Umweltbelange:

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung
durchgefihrt. Dabei wurden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens
folgendermalen bewertet und entsprechend berlicksichtigt:

Schutzgut | Zustandsbewertung Eingriff/ Verdnderung Eingrifisbewertung
Vegetation/ | Ein Teil der Planungsflache ist eine | Die Kiesabschubfliche ohne Durch Bebauung und
Fauna ca. 6-12 Monate alte reine Vegetation und die Flache der Versiegelung geht
Kiesabschubfliche ohne ehemaligen Moto-Cross-Strecke potentieller, jedoch
Vegetation. gehen im Zuge des Bauvorhabens | vorbelasteter Lebensraum
Daran anschlielend, mit vollstéandig verloren. flir Tiere und Pflanzen von
enisprechend fopographischen In diesem Bereich befindet sich die | geringer Bedeutung
Verwerfungen, findet sich der Rest | geplante Bebauung mit Flachen fir | dauerhaft verioren bzw. wird
der ehemaligen Moto-Cross-Strecke | die Parkierung und Erschlieung. Im | beeintrdchtigt. Durch
mit zunehmendsr Verbrachung: Westen entsteht ein 10m breiter Vermeidungs- und
- vegetationsfreie Zone Gehdlzstreifen, wovon ein 7m Ausgleichsmalinahmen
- einjdhrige Trittrasen, breiter Streifen als Ausgleichsfiiche | werden Ersatzhabitate
- mehrjéhrige Tritrasen gilt. Im Sdden und Osten sind geschaffen, die auch als
- nitrophile S&ume lineare Freififichen entlang der Puffer zum angrenzenden
- Brachen als Inseln zwischen den | Grundstiicksgrenzen mit FFH-Gebiet dienen.
Bahnen mit Neophyten Baumpflanzungen festgesetzt. Durch anthropogenen
Die degradierten Fl&chen stehen im Einfluf sind die Flachen
Gegensatz zum jedoch in ihrer Wertigkeit
naturschutzfachlichen Ziel der gemindert.
Entwicklung von mageren
Wiesenstandorten im weiten Umgriff
des FFH-Gebieis. Die Béschung zum Flugplatz mit
Einzelgehélzen soll zum
Die Bfschung im Norden wandelte | Magerstandort weiterentwickelt
sich seit dem faunistischen- werden, als Pufferzone zum
floristischen Gutachten 1996 von Flugplatzgeldnde dienen und die
artenreichen, offenen bestehenden
Halbtrockenrasenstrukturen zu Standortaufwertungsmafnahmen
verbrachten und ruderalisierten des B-Plan Gebiets in einer Breite
Altgrasfluren. Der Geh&lzanteil und | von ca. 30 m weiterflihren. Dieser
Anteil von flichigem Gebiisch ist Bereich gilt als Ausgleichsfliache.
deutlich gestiegen. geringer Eingriff
bei entspraechender
Das Planungsgebiet ist durch die Eingriinung
Vornutzung erheblich helastet.
Boden Das Gelénde ist nicht versisgelt. Durch die Planung werden im Eingriffe durch Versiegelung

Im Bereich der Mofo-Cross-Stecke
ist der Boden teilweise stark
verdichtet. Das Schottermaterial der
einstigen Ablagerungen der
Minchner Ebene (hier Felgedinger
Schotterzunge) ist locker und
wasserdurchldssig, ein sehr guter
Grundwassertriger. Den
Untergrund bildet wasserstauender
Flinz. Im und um das
Planungsgebiet ist der natlirliche
Untergrundaufbau jedoch durch den
Kiesabbau und die anschlielende
Rickverfilllung gestdrt. Die
Durchlassigkeit der Béden bedingt
eine geringe Filter- und Puffer-
funktion flir Schadstoffe.

Geltungshereich Hasenheide Nord-
Ost (Nr. 84/3i-1) durch Bebauung,
Parkierungs- und
Erschlieffungsflachen bisher
unversiegelte, jedoch teilweise
verdichtete, Flachen in
festgesetztern Umfang versiegelt,
bebaut und verdichtet.

Der Bdschungsbereich im Norden
blsibt erhalten, wird aber durch die
Anpassung des Hihenniveaus im
siidlichen Bereich teilweise
abgeflacht.

hisher unversiegelter
Bereiche (Bebauung,
Parkierungs- und

Erschliebungsflachen). Die
Boden sind bereits im
Bestand gesttrt. Es ist kein
natiirlicher Bodenaufbau
mehr vorhanden. Geringe
anlage- und
betriebsbedingte

Auswirkungen, in Bezug auf
Versiegelung und
Flachenverbrauch geringe
bis mittlere
Eingriffsschwere.

gering — (mittel)




Schutzgut | Zustandsbewerfung Eingriff/ Veriinderung Eingriffshewertung
Klima Topographisch bedingt ist dieser Durch die Bebauung entsiehen Die baubedingten
Bereich als Kaltlufientstehungs- klimatische Barrieren, die drilich Auswirkungen sind als
oder —abfluRgebiet unbedeutend. allerdings kaum den gering einzusiufen. Durch
Eine tempordre Vorbelastung der KaltabfluRbehindern. die hohe Versiegelung ist
Lufthygiene ist bereits gegeben. Die in einem Gewerbegebiet Ubliche | anlagebedingt mit geringen
Hauptwindrichtungen sind Stdwest, | Versiegelung grofer Fl&chen fihrt | — mittleren Auswirkungen
Woest und Nordost. generell zu einer Reduktion von auf das Kleinklima zu
Kaltluftentstehungsgebieten, die in | rechnen.
vorliegendem Fall jedoch ohne
grofere Badeutung fir das
Stadiklima bleibt.
Da das Planungsgebiet relativ klein
ist, wird es vermutlich nur zu sehr
geringfligigen Auswirkungen auf das
Kleinklima kommen. Die Verkehrs-
belastung wird zunehmen.
gering - {mittel}
Wasser Der Grundwasserabstand in dem Das Gelénde wird im Hohenniveau | Anlagebedingt wird die
topographisch stark bewegten angepasst und aufgefillt, dadurch | Grundwasserneubildung
Gelénde betragt ca. zwischen wird ein neuer Abstand zum durch den hohen
1,5m und 15m. Grundwasserhdchststand von ca. Versiegelungsgrad
Die GrundwasserflieRrichtung 4,5 m geschaffen. Durch die beeintrachtigt, sowie die
verlauft nach Nordosten in Baumalnahrmen wird es zu siner Riickhaltefunktion der
FlieBrichtung der Amper. Bodenverdichtung kommen. Flache fir
Die Sickerfahigkeit des natirlichen | MalRnahmen bedingt durch Oberflichenwasser
Bodens wird als gut bewertet. auftretende Altlasten sind zu vermindert. Es ist mit einer
Das Bodenprofil ist zwar gestén, die | beachten. Die Versiegelung fiihrt zu | geringen Eingriffsschwere
im Untergrund anstehenden einer Abfiulverschrfung des zu rechnen.
Schotter sind jedoch als stark Oberflachenwassers. Das
durchl&ssig zu bewerten Rickhaitevolumen des belebten
(Eintragsrisiko). Bodens ist vermindert, daher ist die
Grundwasserneubildungsrate
vermindert.
Die Flachen von Stellplatzen,
Feuerwehrzufahrten und
Feusrweshraufstellflachen werden
mit wasserdurchléssigen Beldgen
fesigesetzt.
Ausgenommen sind Bereiche, die
auf Grund anderer
Rechtsvorschriften (z.B.
Wasserschutz, Altlasten etc.) eine
Versiegelung erfordern. gering
Land- Das Landschaftsbild hat im Das bisher unversiegelte und Die Auswirkungen auf das
schaitsbild | Planungsgebiet eine geringe unbebaute Gebiet wird in einem Landschaftsbild sind von

Bedeutung. Das Planungsgebiet ist
durch die Abgrabung und
Wiederverfiillung nicht mehr als
urspriinglich zu bezeichnen. Im
Westen schlieitt vorhandene
Gewerbebebauung an. Sidlich des
Pianungsgebietes befinden sich
Acker- und Brachflachen, bis in rund
200m Enftfernung wieder die
Bebauung durch das Gewerbe- und
Industriegebiet Hasenheide beginnt.
Im Norden und Osten schiiefen die
Fliachen des Flugplatzes an.

Teilbereich mit Gewerbe-/
Industriebebauung, sowie
Parkierungs- und
ErschlieBungsflachen belegt.
Durch die bereits angrenzenden
Betriebe ist ein baulicher
Zusammenhang gegeben. Das
Landschaftsbild erhdlt keinen
wesentlich neuen Charakter.

geringer Erheblichkeif. Die
Vorbelastungen durch
angrenzende Betriebe und
die derzeitige Nutzung sind
zu beriicksichtigen.

gering




Schutzgut | Zustandsbewertung Eingriff/ Verdnderung Eingriffsbewertung

Kulfur- und | Es sind keine Bau- und . . Im Hinblick auf Kultur- und
Sachgliter/ | Bodendenkméler in unmittelbarer Wz‘ibrend einer BaL{phase ist von Sachgater sind keine
Mensch/ Nihe bekannt. erhohffar Larmentwicklung unc! Umweltauswirkungen zu
Erholung Das Planungsgebiet liegt in der Ersch.utlerung auszugehen. Die erwarten. Im Hinblick auf
Larmschutzzone B des Flugplatzes Agsw‘wkungen auf den Mengchen, die Schutzglter Mensch /
Fiirstenfeldbruck. Wle‘dle I_Erholungsnui;ung sind als
Es hat keine Bedeutung in Bezug %i?gn‘;';fgﬁ&ﬁgnfﬁz 7B

auf die Erholungseignung. zwischen Wohnen / Industrie ist
nicht gegeben, die
Raumempfindlichkeit des
Standortes ist gering.

Erholung sind lediglich
geringe bis keine
Auswirkungen zu erwarten.

kein ~ {(gering)

Die Planung umfasst die Nutzung von Uiberwiegend Brachfldchen im ausgewiesenen Gewerbe- und
Industriegebiet Hasenheide — Nord am Rande zum ehemals militérisch genutzten Flugplatz. Auf dem
Gelande sollen sich Betriebe neu ansiedeln. Die Erschliefung ist durch die fast fertig ausgebaute
Fraunhoferstralle gesichert. In den eigentlichen Baurahmen kommen die notwendigen Fléchen flr
Zufahrten, Anlieferung und Parkierung. Die (brigen Flachen werden griinordnerisch angelegt.

Umweliauswirkungen ergeben sich durch:

- Gefahrdung von Boden, Wasser und Kleinklima durch Emissionen des arhdhten
Verkehrsaufkommens

- Larmemissionen / -immissionen

- Versiegelung

- Veranderung des Orisbhildes durch Bauwerksmassen

Zur Verminderung bzw. Vermeidung von negativen Auswirkungen werden Maidnahmen getroffen.

Das Baugebiet wird durch einen 10m breiten Gehdlzsireifen {davon 7m Ausgleichsflache) im Westen
und der kologisch aufgewerteten Béschung im Norden (Ausgleichsfliche) in die Gbergeordneten
Griinstrukturen des Gewerbe- und Industriegebiets eingebunden, was u.a. der Vernetzung von
floristischen und faunistischen Lebensraumen und der Verbesserung von Klima und Lufthygiene dient.
Weiter werden soweit méglich wasserdurchléssige Beldge festgesetzt und tiergruppenschadigende
Anlagen und Bauteile verboten.

Die vorgesehene Planung verursacht Eingriffe in Natur und Landschaft, die entsprechend den
naturschutzrechilichen Vorgaben ausgeglichen werden missen. Die Berechnung des
Ausgleichsumfangs erfolgt in Anlehnung an den ,Leitfaden zur Umsetzung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung” des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen. Es
werden Ausgleichsflichen (5030 m2) im Planungsgebiet ausgewiesen und durch entsprechende
Malinahmen dkologisch aufgewertet. Die verbleibende Restfliche von 4282 m® kann Uber das
Okokonto ausgeglichen werden.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung:

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behdrden
gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte flir den Bebauungsplan Nr. 94/3i-1 in der Zeit vom 18.02.2008 bis
18.03.2008. Vom 28.05.2008 bis 30.06.2008 erfolgte die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB und die Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Folgende Steliungnahmen erforderten eine Anpassung bzw. Korrekiur der Unterlagen des
Bebauungsplanes:

- Stellungnahmen des Bund Naturschutz, der IHK, der Regierung von Oberbayern, des
Landratsamtes und des Regionalen Planungsverbandes zum Planungsumgriff:
Im Zuge des Billigungsbeschlusses wurde der Planungsumgriff geteilt, die dstliche, zu
entwidmende Flache herausgenommen und zunéchst nur der westliche Teil weitergefiihri.




- Stellungnahme Landesamt fir Denkmaipflege
In der Begrindung wird unter Punkf 1.3.10 auf das Ergebnis der archaologischen
Untersuchung verwiesen.

- Stellungnahme Industrie- und Handelskammer fir M{nchen und Oberbayern:
Die Textfestsetzung 2.1 wird redakfionell angepasst.

- Stellungnahme Landratsami Firstenfeldbruck:
Die Punkte zur Textfestsetzung, Naturschutz und Landschaftspflege sowie zur Begriindung
bzgl. Ableitung aus dem FNP werden redakfionell angepasst.

- Sonstige Anderungen:
Die Bezugshéhe / Geldndehthe unter der Ziffer 3.4.2 wird auf exakt 519.00 m GNN prazisiert.

Die dar(iber hinaus eingegangenen Hinweise und Anmerkungen stimmen mit der Konzeption des
Bebauungsplanes Oberein. Sie wurden vom Stadirat zur Kenntnis genommen.

Abwigung mit anderweitigen Planungsméglichkeiten:

Die ErschlieBungsmaglichkeiten beschrinken sich auf Grund verkehrstechnischer Voraussetzungen
auf die FraunhoferstraBe. Die Lage der Grinflachen entspricht den Anspriichen der planerischen
Vorgaben.

Stadt Farstenfeldbruck Planverfasser

Firstenfeldbruck, den 14.10.2008 Furstenfeldbruck, den 14.10.2008
gez. Juita Heinkelmann Thomas Wild
Sepp Kellerer werkraum architekten + stadtplaner

{Oberbiirgermeister)



