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Textteil
Textteil zum Bebauungsplan

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Industriegebiet mit Beschrénkung GI mB gemanR § 9 (1 -3)BauNVOi V. m §1(9)
BauNVO fiir die Bauflachen im Geltungsbereich

Beschrankung Gerduschemissionen

Es sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Gerduschemissionen je m? Grund-
flache innerhalb der Baugrenzen folgende immissionswirksame flachenbezogene Schati-
leistungspegel nicht Uiberschreiten:

Maximal zul&ssige immissionswirksame flachenbezogene Schalleis-
tungspegel in dB (A) in Richtung:

Baufléche Slden- u. Sidwesten | Westen Norden
tags nachts tags nachts tags nachts
Bauflache g-01 70 55 70 65 70 65

Die immissionswirksamen fi&chenbezogenen Schalleistungspegel gelten jeweils fiir die
Flachen innerhalb der Baugrenzen.

Der Nachweis ihrer Einhaltung ist nur fir Immissionsorte auRerhalb des Gebietes in
Schallausbreitungsrichtung nach Suden und Sidwesten (ndrdliche Grenzen der Waohn-
bereiche der Stadt Flirstenfeldbruck, Nordgrenze des bestehenden Gewerbegebietes
Hasenheide}, nach Westen (Ostrand des Siedlungsbereiches Lindach und Westrand des
GE Hasenheide Ost) und nach Norden (Siidgrenze der Wohngehiete der Gemeinde
Maisach) zu fihren. Siehe auch Hinweise durch Text unter I Texitell zum Bebauungs-
plan, Pkt 4.1

Beschrénkung Abwasser
Abwasserintensive Gewerbebetriebe dirfen nur in Abstimmung mit der Stadt Furstenfeld-
bruck und nach vertraglicher Absicherung ansiedeln.

Ma#R der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur die Bauflachen im Geltungsbereich wird gemaR § 16 Abs. 2 bis 4 BauNVO die
Grundftachenzahl! und die Baumassenzahl als Hochstgrenze festgesetzt:

GRZ =08 BMZ =6,0

Es ist nicht zul&ssig, die Grundflachenzahl 0,8 in geringfiigigem Ausmal} durch die
Grundfldchen flr Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und bauliche Anlagen
unter der Geléndeoberfléche, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, zu
Uberschreiten. Ausgenommen ist die Uberschreitung durch die Grundflichen fur Neben-
anlagen im Sinne des § 14 Abs 2 BauNVO.

Die nicht Gberbauten privaten Grundstlcksflachen sind durch den Grundstlickseigen-
tumer auf der Grundlage eines Freiflachengestaltungsplanes einzugrinen.

Gebdudehdhe (§16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Fiir die Bauflachen im Geltungsbereich wird die Gebaudehthe mit der Wandhdhe maxi-
mal 7,50 m iber Gelande festgelegt. Die Wandhhe kann in Ausnahmefallen um 3,00 m
Uberschritten werden, wenn produktionstechnische Griinde diese Héhe zwingend er-
forderlich machen.

Als Wandhohe gilt das Maft von der festgelegten Geldndeoberfliche (= Stralenniveau
Planstrasse g-01) zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand.
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Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es ist die offene Bauweise festgesetzt .
Ausnahmsweise ist Grenzbebauung zuldssig, ohne dass die Grenzabsidnde gem Art 7
Abs. 5 BayBO von dem Nachbargrundstiick zu Ubernehmen sind. Eine ausreichende Be-
l0ftung und Belichtung des Nachbargrundstiickes, insbesonders flr ausnahmsweise zu-
lassige Wohnungen nach § 9 Abs 1 BauNVO, mull gewahrleistet bleiben.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen, die im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO der Versorgung des Baugebietes
dienen, sind auf den Uberbaubaren Fidchen und auf den nicht liberbaubaren privaten und
offentlichen Flachen zuléssig

Stellplitze, Garagen, Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die erforderliche Anzahl der Stellplatze ist gemaf Art 52 BayBO ,Garagen und Stell-
platze fUr Kraftfahrzeuge" nachzuweisen und auf privater Flache herzurichten.

Stellpldtze (nicht dberdachte und Uberdachte), Garagen und Tiefgaragen, sind in der
erfordertichen Anzahl auf privatem Grund, nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

in Bereichen, in denen die Baugrenze parallel zu einer &ffentlichen Strallenverkehrsflache
verlduft ist es ausnahmsweise zuldssig, Steliplatze und Tiefgaragen aullerhalb der Bau-
grenzen zu errichten. _

Auf die Festsetzung unter Il. Textiteil zum Grinordnungsplan, Pkt. 2 4.1.3 wird hinge-
wiesaen,

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Art. 91 BayBO)

Dachgestaltung

Dachform: Flachdach oder geneigtes Dach.
Ausnahmen von der Dachform sind in begriindeten Einzelfallen
mdaglich.

Dachneigung: Geneigte Décher7-25°

Dachaufbauten: Technisch bedingte Dachaufbauten z.B. Kamine, Aufzugstiirme

etc. sind zulassig.

Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen sind zul&ssig in Form von Industrie-Metalizaunen und
Maschendrahtzaunen mit einer Héhe bis 2,00 m, sowie in Form von Hecken

Zur Gewahrleistung der Durchldssigkeit der Einfriedungen fir Kleintiere (z.B. lgel), ist
zwischen Unterkante Zaun und Oberkante Erdreich / befestigte Flache ein mindestens
10 cm breiter Bodenabstand auf voller Lénge der Einfriedung einzuhalten Alternativ kann
an jeder Grundstilcksseite je 10 m laufender Einfriedungstange ein Durchlass ausgefiibri
werden.
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Werbeanlagen

Die genehmigungspflichtigen Werbeanlagen, Beschriftungen und Zeichen sind darzu-
stellen und mit dem Bauantrag einzureichen.

Bewegliche (z B. rotierende) Werbeanlagen sowie Blinklicht, umlaufendes Licht und der-
gleichen sind nicht zulsssig

Versickerung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von privaten Hof-, Stellplatz-, Weg-, Zufahrts- und Dachflachen
ist auf dem betreffenden Einzelgrundstuck zu versickern, wenn eine ordnungsgemate
Versickerung moglich ist.

Die Eignung der Versickerung ist im Einzelfall durch Untersuchungen nachzuweisen.

Fur die ordnungsgemaRe Versickerung und die MaBnahmen zur Vermeidung der Verun-
reinigung des Grundwassers ist im Rahmen des Bauantrags eine wasserrechtliche Er-
laubnis einzuholen. Auf die nachrichtlich libernommene Festsetzung ,Pkt. 3.2 Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), Entwésserungssatzung der Stadt
Flrstenfeldbruck” wird hingewiesen.

Abweichungen

Abweichungen von den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen Pkt. 2 1. bis 2 4 sind im
Bauantrag zu benennen und zu begriinden Die Abweichungen sind zuldssig, sofern das
Einvernehmen mit der Gemeinde nach Art 70 Abs. 2 BayBO vorliegt.

Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4, 5, 6 BauGB)

Schutzbereiche des Militarflugplatzes Fiirstenfeldbruck
Schutzbereich Munition-Montage-Schutzbau

Das Planungsgebiet liegt im geplanten Schutzbereich fiir den geplanten Munition-Mon-
tage-Schutzbau auf dem Flugplatz Furstenfeldbruck.

Gebé&ude und Anlagen besonderer Bauart oder Bedeutung diirfen nicht errlchtet werden,
Dazu gehdren unter anderem:

- Gebdude mit mehr als drei Stockwerken (einschl. Erdgeschol) mit ibergroRen Glas-
flachen, die sténdig oder fUr einen langeren Zeitraum dem Aufenthalt von Personen
dienen, wenn diese Ubergroften Glasflachen mit einer Sichtlinie zum Gefahrenherd
einen Winkel bilden, der kieiner als 155° ist.

Bei (ibergroRen Glasflachen betragt der Anteil der Glasfiache einschlieRlich der
Rahmen 70 % und mehr der betroffenen Geb&udeseite.

- Gebaude (unabhéngig von der Art der Nutzung) mit einer Hohe groler als 22,00 m
(gemessen von der festgelegten Geléndeoberfliche bis zum Fullboden des obersten
Aufenthaltsraumes) und einer Lange gréRer 44,00 m, wenn der Winkel zwischen der
kitrzesten Verbindungslinie vom Gefahrenherd zum schitzenden Objekt und der tiber
44,00 m langen Seite des betroffenen Geb&dudes weniger als 155° betragt.

- GroRe Industrieanlagen in Leichtbauweise.

- Grohke Einkaufszentren. '

Die Wehrbereichsverwaltung VI ist auch bei Einhaltung der 0 .g. Hinweise, im Rahmen
des férmlichen Baugenehmigungsverfahrens nach Art, 69 Abs. 1 Bayerische Bauord-
nung, zu beteiligen.
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3.3

Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt ausschlieflich im Bauschutzbereich des Flugplatzes Firstenfeld-
bruck nach § 12 Abs 2 Luftverkehrgesetz (LUftvG)

Die Errichtung von Bauwerken und die Freiftichengestaltung (nur wenig beerentragende
Gehdlze, Endwuchshéhe der Anpflanzungen) in diesem Bereich darf von der fir die Er-
teilung der Baugenehmigung zustandigen Behorde jedoch nur mit der Zustimmung der
Wehrbereichsverwaltung VI - Militdrische Luftfahrtbehdrde - genehmigt werden (§ 12 Abs
2 Satz 1 LuftvG)

Das Aufstellen von Krénen und die Errichtung anderer Luftfahrishindernisse iSv § 15
Abs 1 Satz 1 LuftvGiv.m §§ 12, 15 LuftvVG bedarf im Bereich des § 12 Abs 2 LuftvG
der besonderen Genehmigung der Wehrbereichsverwaltung V! - Milit. Luftfahrtbehérde -
(§ 15 Abs 2 Satz 3 LuftvVG).

Unterlagen Uber den Bauschutzbereich liegen beim Landratsamt Fiirstenfeldbruck auf
Larmschutzbereich

Das Plangebiet liegt im festgesetzten Larmschutzbereich Zone 1 und Zone 2 - flir den
Flugplatz Furstenfeldbruck gem Gesetz zum Schutz gegen Flugldrm (FlugidrmG). Auf die
Vorschriften der §§ 5, 6 und 7 Fluglérm wird hingewiesen

Der betreffende Larmschutzatlas liegt beim Landratsamt FUrstenfeldbruck auf.

Niederschlagswasserfreisteliungsverordnung (NWFreiV)
Entwéisserungs‘satzung der Stadt Fiirstenfeldbruck

Entwasserungseinrichtungen im Geltungshereich des Bebauungsplans, die gesammeltes
Niederschlagswasser in das Grundwasser einleiten, bedirfen der wasserrechtlichen Er-
laubnis gemai der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) Die wasser-
rechtliche Erlaubnis ist bei der Kreisverwaltungsbehdrde zu beanfragen.

Die Entwéasserungssatzung der Stadt Firstenfeldbruck zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser von privaten Hof-, Stellplatz-, Weg-, Zufahrts- und Dachftachen auf dem
privaten Einzelgrundstiick ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans anzuwenden, so-
fern die Auftagen aus der wasserrechtlichen Erlaubnis dieser nicht entgegen stehen

Auffinden von Bodendenkmadler

Bodenkmaler, die bei Erdbauarbeiten zu Tage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach
Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) und sind dem Bayerisches Landesamt fUr Denk-
malpflege, Miinchen, unverzuglich bekannt zu machen
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43

Hinweise durch Text

Nachweis liber die Einhaltung der immissionswirksamen flichenbezogenen
Schalleistungspegel

Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsénderung im Rahmen des jeweiligen Ge-
nehmigungsverfahrens kann die Genehmigungsbehdrde den Nachweis fordern, dass die
festgesetzien immissicnswirksamen flachenhezogenen Schallleistungspegel durch das
entsprechende Vorhaben nicht berschritten werden

Der Nachweis ist zu fihren fiir das jeweils nachstgelegene Wohngebdude der nérdlichs-
ten Wohngebiete der Stadt Firstenfeldbruck sudlich des bestehenden Gewerbegebietes
Hasenheide, des Siedlungsbereiches Lindach, des sidlichsten Wohngebietes der Ge-
meinde Maisach sowie der Fenster zum sténdigen Aufenthalt von Personen dienenden
R&umen an der Nordgrenze des bestehenden Gewerbegebietes Hasenheide

Die Berechnung der zuléssigen Immissionsanteile je Betriebsgrundsttick ist nach den
Rechenregeln der VDI 2714 durchzufiihren, wobei keine Bebauung, ebenes Gelénde
und als mittlere Hohe des Schallstrahls Uber Boden 4,00 m anzusetzen sind

Bei der konkreten Anlagenplanung ist innerhalb des Industriegebietes darauf zu achten,
dass vor Geb&uden mit Fenstern von Aufenthaltsraumen auf den jeweiligen Nachbar-
grundstticken die Immissionsrichtwerte fiir Industriegebiete nicht (berschritten werden.

Auf den Nachweis soll verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich um einen
nicht stérenden, gerduscharmen Betrieb (z.B. nur Bironutzung) handeit.

Abgas-/Abluftkamine und Dachaufbauten im Bauschutzhereich des Flugplatzes
Fiirstenfeldbruck nach § 12 Abs. 2 LuftvG

Bauvorhaben fur deren Betrieb Abgas- oder Abluftkamine bzw . technisch bedingte Dach-
aufbauten, z. B Aufzugstiirme, erforderlich sind, sollten im Vorfeld prifen, ob die vorzu-
sehenden Kamine bzw Dachaufbauten im Bauschutzbereich des Flugplatzes Fursten-
feldbruck nach § 12 Abs 2 LuftVG zulassig sind und die vorgeschriebenen Bauhéhen
nicht uberschreiten.

Auskunft erteilt die Wehrbereichsverwaltung VI, Militdrische Lufifahrtbehdrde, Dachauer
Stralle 128, 80632 Miinchen

Versickerung von Niederschlagswasser

Fir alle Bauvorhaben sollte im Vorfeld von den Bauherren untersucht werden, wie das
Niederschiagswasser von Dach-, Hof- und Stellplatzflachen, dass gemaf Festsetzung
Pkt. 2 4 auf dem privaten Einzelgrundstiick zu versickern ist, in geeigneter und zuléssiger
Weise abgeleitet werden kann. Es ist wird darauf hingewiesen, dass fiir flichenhafte Ver-
sickerungsanlagen gegebenenfalls zusatzlich zu den Uberbauten und bepflanzten Grund-
stiicksbereichen Flachen vorzuhalten sind Dies solite bei der Bemessung der Grund-
stlicksgréfie bericksichtigt werden.
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Texttell zum Grinordnungsplan

Zu erhaltende Bepflanzung

An der Westgrenze des Geltungsbereichs liegt auflerhalb des Geltungsbereichs eine
Bdschung, die aus naturschutzfachlicher Sicht interessant ist. Die Béschung ist vor Be-
ginn der Erschlieffungsarbeiten bzw . vor Beginn der Bauarbeiten mit geeigneten MaR-
nahmen vor Beeintréchtigungen zu schiitzen.

Landschaftspflegerische Manahmen
Gehdolzarten im Geltungsbereich

Die potentielle natlrliche Vegetation im Geltungsbereich kann als zonaler Eichen-Hain-
buchenwald mit Beimischung von Kiefer gesehen werden In Bereichen mit sehr dinner
Oberbodenauflage kann die Kiefer zur Dominanz gelangen.

Durch kulturelle Nutzung und damit verbundene Ausmagerung der Béden dirfte die
Kiefer nachhaitig geférdert worden sein. Der Name Hasenheide 4Bt eine Magervege-
tation, tiberstanden von einzelnen Kiefern, vermuten.

Fir die spezifischen Standorte im Geltungsbereich sind die potentiellen Arten der beiden
Vegetationstypen in die Artenliste unter Hinweise durch Text zum Griinordnungsplan auf-
genommen.

Ersatzffiche Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB)
Ersatz- und Ausgleichsflache Waldmantel (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b und 20 BauGB)

Ersatzflache Wald 01 (Teilfldche aus Flur Nr 1056/47)

Durch die Ausweisung des Bebauungs-/Grunordnungspianes Nr.94/3g gehen Flachen fur
die Forstwirtschaft (Ausweisung im Flachennutzungsplan vom 30.07 1983) verloren

FUr den Verlust wird in der Gemarkung Fiirstenfeldbruck eine Flachen in der GréRe von
insgesamt 0,86 ha als Waid einschlielich Waldmantel (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) festge-
setzt. Die Teilflache liegt im Bereich der Flur Nr. 1056/47 . Die Flur 1056/47 befindet sich
an der Kreuzung Malchinger Strasse/ geplante Nordumgehung Neulindach und zwar
westlich der Malchinger Strasse und Ostlich der geplanten Nordumgehung Neulindach

Die Ersatzfliche Wald 01 ist aufzuforsten als Laubmischwald mit Eichen und Linden.

An den Rénder der Ersatzflache Wald 01 zur offenen Landschaft sowie zu vorhanden
oder geplanten Strassen ist ein Waldmantel (§ 9 Abs 1 Nr 18 und Nr 20 BauGB)
anzulegen. Der Waldmante! hat aus einer mind. 3,00 m breiten Zone mit Kriutern und
Grésern sowie einer mind. 6,00 m breiten Zone mit niederwiichsigen Strauchern, Heistern
und Baumen, zu bestehen.

Planung und Herrichtung

Das Pflanz- und Pflegekonzept (Artenauswahl, Pflanzdichte, Wuchshéhen) fiir die Ersatz-
flache ist nach den Erfordernissen des Standortes und der Bodenverhéitnisse mit dem
Forstamt Firstenfeldbruck abzustimmen

Die Herrichtung der 0,86 ha grofden Ersatzilache Wald 01 (Teilflache aus Flur Nr.
1056/47) hat unmittelbar nach Fertigstellung der Strassenbauarbeiten fiir die Planstrasse
Nordumgehung Neulindach zu erfolgen, spétestens im Jahr 2005.
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Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB)
Gliederungsgrun - extensiv, Ausgleichsflache, gemank Planzeichen Pkt 6 1

Die Ffdche ist als extensiver Mager- und Trockenstandort mit Magerrasen und warme-
liebenden Gebischen nach der Artenliste Pkt, 3.3 anzulegen Vorhandene Magerstand-
orte sind zu erhalten und falls erforderlich zu verbessern.

Der Charakter der Griinfliche ist der vormals gebietstypischen Heidevegetation anzu-
néhern. Dazu sind folgende Mafinahmen vorzunehmen:

- Entfernen des Oberbodens und, falls notwendig, Aufbringen von Kies

- Initialpflanzungen, nur in Teilbereichen, mit Kiefern und Birken, je ca 100 m? ein Baum
2 x verpflanzt mit Ballen, StU 18/20

- Pflanzung von einzelnen Geblschgruppen

- Aufbringen von Mahdgut zur Begiinstigung der Spontanvegetation. Als M3hgut ist aus-
schlieRlich Material von Kalkmagerrasen zu verwenden

- Mahd nach Bedarf in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde

Ortsrandgriin - extensiv, Ausgleichsflache, gemaf Planzeichen Pkt. 6 2

Die Flache ist als extensiver Mager- und Trockenstandort warmeliebenden Gebiischen
und Baumen nach der Artenliste Pkt 3.3 anzulegen Vorhandene Magerstandorte sind zu
erhaiten und falls erforderlich zu verbessern.

Der Charakter der Grinfliche ist der vormals gebietstypischen Heidevegetation anzu-
nahern. Dazu sind folgende Mafltnahmen vorzunehmen:

- Entfernen des Oberbodens und, falls notwendig, Aufbringen von magerem Substrat.

- Initialpflanzungen, nur in Teilbereichen, mit Kiefern und Birken, je ca 75 m? ein Baum
2 x verpflanzt mit Ballen, StU 18/20

- Pflanzung von einzelnen Geblschgruppen aus Strducher und Heister

Offentliches Verkehrsbegleitgriin

Die Planstrasse g-01 ist mit einer regelmafigen Baumreihe einseitig zu begrinen Ein
Achsabstand der Baume von 16,00 m ist nicht zu iiberschreiten.

Als Pflanzgut sind Solitérpflanzen 4 x verpflanzt mit Ballen Stammumfang 18/20 ¢m,
Hochstamm, Stammhé&he 3,00 m zu verwenden. Die Béume sind innerhalb einer Pflanz-
fidche von mind 3,00 m Breite und 2,00 m Tiefe zu pflanzen. Die Pflanzflache ist mit
Blumen- und Magerwiese auf magerem Substrat zu begrinen

Offentliche Stellplatze

Die strassenbegleitenden Léngsparkstreifen sind mit wasserdurchldssigem Belag (z.B
mit Rasenpflaster, Rasengittersteinen) auszubilden, sofern fiir die Versickerung von
Niederschlagswasser keine Bedenken gegeniber dem Grundwasserschutz bestehen.

Planung und Herrichtung

Das Pflanz- und Pflegekonzept (Artenauswanhl, Pflanzdichte, Wuchshéhen) fiir die éffent-
lichen Grinflachen ist nach den Erfordernissen des Standortes und den Bodenverhalt-
nisse mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen

Die &ffentlichen Verkehrsbegleitgrinflichen (Baumpflanzungen) sind im Zuge der
Strassenbaumalnahmen herzustellen.
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Festlegungen fiir die privaten Einzelgrundstiicke
Randeingrinung

An der Grundstticksgrenze entlang der &ffentlichen Erschlielung sind auf Privatgrund
Grunstreifen von mindestens 3,00 m Breite vom Besitzer anzulegen. Die Mitverwendung
von 20 % Ziergeholzen ist zuldssig. Innerhalb des Griinstreifens ist mindestens ein
Baum 3 x vm B, StU 18/20 cm, Hochstamm, pro 20 m Grinstreifenidnge zu pflanzen

An der Grundstlcksgrenze entlang der dffentlichen Grinflachen ,Ortsrandgrin - extensiv®
sind auf Privatgrund fldchige Gehdlzpflanzungen von mind. 3,00 m Breite vom Besitzer
anzulegen.

Die Gehdélzpflanzung ist mind 2-stufig aus warmeliebenden Arten unter Verwendung von
Stréucher 2 x verpflanzt mit Ballen, H = 100/150 cm und Heister 2 x verpflanzt mit Ballen,
H = 200/250, anzupflanzen.

Ausnahmen von der Randeingrinung
Es ist zuldssig die Randeingriinung auf insgesamt 20 % der Grundstiicksfldche zu be-

grenzen.

Es ist zuldssig, Teile der Randeingrinung der Einzelgrundstiicke fiir Zufahrten, fiir Stell-
platze, fur an der Baugrenze errichtete Gebédude oder flir an der Grundstiicksgrenze er-
richtete Gebdude auszusparen. Als Ersatz ist eine gleich groRe Griunflache, entsprechend
der ausgesparten Flache, in direktem Anschiuss an die Randeingrinung innerhalb des
Einzelgrundstiicks anzulegen.

Stellplatze

Ebenerdige Stellplatze auf Privatgrund sind mit wasserdurchlassigem Belag zu be-
festigen (z.B Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen), sofern fiir die Ver-
sickerung von Niederschlagswasser keine Bedenken gegeniiber dem Grundwasser-
schutz bestehen

Zur Durchgriinung sind folgende Pflanzungen mit B&umen 3 x verpflanzt mit Balien,
StU 18/20 cm, Hochstamm innerhalb einer Pflanzfidche von mind 2,00 x 3,00 m vorzu-
nehmen:

Langsstellplatze pra 3 PKW ein Baum
Querparken pro 5 PKW ein Baum
Gegeneinanderparken pro 10 PKW ein Baum

Zur seitlichen Einbindung gréRerer Parkplatze {mehr als 30 Stelipidtze) sind Hecken-
pflanzungen vorzunehmen Alternativ ist auch eine Eingriinung durch berankte Pergolen
mdéglich.

Planung und Herrichtung

Die vorgesehene Gestaltung der Freifléchen ist vom Bauherrn in einem Freiflachenge-
staltungsplan darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen

Die geplante Eingrunung auf Privatgrund ist durch den Grundstiickseigentlimer in vollem
Umfang fachgerecht anzulegen und zu pflegen. Eingegangene Baume und Straucher
sind zu ersetzen.

Neuanpflanzungen auf privaten Grundstucken missen mit der Betriebsaufnahme flr die
ieweils genehmigte BaumaRnahme, spétestens bis zu Beginn der folgenden Vegetations-
periode {Ende Mai), angelegt sein.
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Hinweise
Vogelweide-Gehdlze

Im Bereich des Militérflugplatzes Furstenfeldbruck ist bei der Pflanzung von Gehdlzen
darauf zu achten, dass Arten, die aufgrund ihrer Fruchte besondere Aktraktivitét fiir Végel
besitzen, nur beschrankt gepflanzt werden

Die Vagelweide-Gehdize sind in die Artenliste unter Pkt 3 4 5 aufgenommen.

Fassadenbegriinung

Grof¥fléchig geschlossene Wandflachen sollten mit Rank- bzw Kletterpflanzen oder mit
einer Gehdlzpflanzung (Stréucher, Heister, Baume) vor der Fassade eingegriint werden.

Ersatzfliche Wald (Teilfliche aus Flur Nr. 1056/47)

Mindestabstand der Anpflanzungen zum Fahrbahnrand der geplanten Nordumgehung
Neulindach:

Am gesamten Verlauf der nordwestlichen Grenze der Ersatzfidche ist flr die Anpflanzung
von Baumen ein Mindestabstand von 10 m zum Fahrbahnrand der geplanten Nordum-
gehung Neulindach einzuhalten.

Der genaue Trassenverlauf und das Strassenprofil fur die Nordumgehung Neulindach ist
im Bebauungsplan Nr. 28/5 festgesetzt.

Die vorgesehene Anpflanzung fir die Aufforstung im Bereich der Nordwestgrenze der Er-
satzfldche sollte im Vorfeld mit dem Strassenbauamt Minchen abgestimmt werden

Anpflanzungen im Bereich des Schutzstreifens fur die Kraftstofffernleitung:

Im Bereich des Grundstucks Flur Nr. 1056/47 verlduft im Siidosten im Abstand von ca
3 m parallel zur Grenze des Grundstucks Flur 1056/48 die Kraftstofffernleitung Unter-
pfaffenhofen-Leipheim. Alle Bau-, Boden- und Pflanzarbeiten innerhalb des 6 m breiten
Schutzstreifens (jeweils 3 m zur Rohrachse) bedirfen der schriftlichen Zustimmung der
Fernleitungs-Betriebsgesellschaft. Die Anpflanzung von Baumen und Strduchern ist
innerhalb des Schutzstreifens nur eingeschrankt méglich.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Aufforstung der Ersatzfliche Wald 01 beruhrt nicht
den Schutzstreifen fur die Kraftstofffernleitung (s. Begriindung Anhang 2 a, Ubersichts-
lageplan Ersatzfladche Wald 01).

Vorgesehene Anpflanzungen zur Aufforstung des Grundstiickes Flur Nr. 1056/47, die im
Bereich des Schutzstreifens flir die Kraftstofffernleitung liegen oder unmittelbar an diesen
grenzen sollten im Vorfeld unter Vorlage von Planunterlagen mit der Fernleitungsbe-
triebsgesellschaft m. b. H , Hohistrasse 12, 55743 Idar-Oberstein abgestimmt werden
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Artenliste

In der Liste wurden als Hinweis die Arten zusammengestellt, die der potentiellen
natlrlichen Vegetation des Planungsgebiets entsprechen, sowie die Arten, die zur
Umsetzung der Ziele der Grinordnung im Geltungsbereich besonders geeignet sind

Potentielle naturliche Vegetation

Baume:

Abies alba

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Pinus sylvestris
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Ulmus glabra
Ulmus minor

Straucher:

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Rosa arvensis
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

WEISSTANNE
FELDAHORN
SPITZAHORN
BERGAHORN
HAINBUCHE
ROTBUCHE
ESCHE
WALDKIEFER
VOGELKIRSCHE
STIELEICHE
VOGELBEERE
WINTERLINDE
BERGULME
FELDULME

BERBERITZE

ROTER HARTRIEGEL

HASEL

ZWEIGRIFFELIGER WEISSDORN
EINGRIFFELIGER WEISSDORN
PFAFFENHUTCHEN

LIGUSTER

KRIECHENDE ROSE (naturl. Pflanzgut!)
ROTE HECKENKIRSCHE
SCHLEHE

WOLLIGER SCHNEEBALL
GEWOHNLICHER SCHNEEBALL

Gliederungsgrun - extensiv/Ortsrandgriin - extensiv, Niederwtichsige Gehdlzpflanzungen

GrolRkronige Baume/Mittelkronige Baume (1 Ordnung):

Betula pendula
Betula pubescens
Pinus sylvestris
Quercus robur

Kleinkronige B&dume (2. Ordnung):
Maius sylvestris

Pyrus pyraster

Sorbus aria

Sorbus torminalis

Straucher:
Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa micrantha,

Rosa rubiginosa
Rosa villosa
Salix eleagnos

S/Prajekte/has/B-Plan 3g/B-Plan/s-text 010724

HANGEBIRKE
MOORBIRKE
WALDKIEFER
STIELEICHE

WILDAPFEL
WILDBIRNE
MEHLBEERE
ELSBEERE

BERBERITZE

ROTER HARTRIEGEL
EINGRIFFELIGER WEISSDORN
LIGUSTER

SCHLEHE

KREUZDORN

KLEINBLUTIGE RQOSE (naturl
Pflanzgut!)

WEINROSE (naturl Pflanzgut!)
APFELROCSE (natlirl. Pflanzgut!)
LAVENDELWEIDE
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Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Betula pubescens
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Pinus sylvestris
Quercus robur

Tilia cordata

Ulmus glabra

Kleinkronige Baume (2. Ordnung):

Acer campestre
Sorbus aria
Sorbus torminalis
Sorbus aucuparia
Ulmus minor

Avristolochia macrophylla
Clematis i. S.

Hedera helix

Humulus lupunders
Lonicerai.. 8

Rosai S.

Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricuspidata

Polygonum aubertii
Wisteria sinensis

Vogelweide-Gehdlze

Amelanchier ovalis
Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus spp.
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Hippophae rhamnoides
llex aquifolium
Juniperus communis
Ligustrum vuigare
Lonicera xylosteum
Lycium barbarum
Malus sylvestris
Morus albus

Pirus communis
Prunus avium
Prunus mahaleb
Prunus padus
Prunus serotina
Prunus spinosa
Quercus spp.
Rhamnus catharticus
Ribes spp

Rosa spp

Rubus spp.
Sambucus spp
Sorbus spp.

Taxus baccata
Viburnum spp

19 Aug. 2805

STADT FOF%STENFELZ}EF?UCK
Hauptstrafie 31

Bo35

cslardeidnruck
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Strallenbegleitende Baumpflanzungen, Solitérgehélze in allen Grunfléachen

GroBkronige/Mittetkronige Baume (1 Ordnung):

SPITZAHORN
BERGAHORN
HANGEBIRKE
MOORBIRKE
ROTBUCHE
ESCHE
KIEFER

EICHE
WINTERLINDE
BERGULME

FELDAHORN
MEHLBEERE
ELSBEERE
VOGELBEERE
FELDULME

Kletterpflanzen zur Begriinung von Fassaden und Pergolen

PFEIFENWINDE
WALDREBE
EFEU
BLAUREGEN
GEISSBLATT

KLETTERROSE (naturt Pflanzgut!)

WILDER WEIN
WILDER WEIN
SCHLINGKNOTERICH
HOPFEN

FELSENBIRNE
KORNELKIRSCHE

ROTER HARTRIEGEL
WEISSDORN-ARTEN
PFAFFENHUTCHEN
ROTBUCHE

FAULBAUM

SANDORN

STECHPALME, ILEX
WACHOLDER

LIGUSTER
HECKENKIRSCHE
BOCKSHORN

HOLZAPFEL

WEISSER MAULBEERBAUM
HOLZBIRNE
VOGELKIRSCHE
FELSENWEICHSEL
TRAUBENKIRSCHE
SPATE TRAUBENKIRSCHE
SCHLEHE

EICHE

KREUZDORN
JOHANNISBEERE

ROSE

BROMBEERE, HIMBEERE
HOLUNDER
VOGELBEERE, MEHLBEERE
EIBE

SCHNEEBALL

12712



Stadt Flrstenfeldbruck
Stadtplanungsamt

Pianverfasser:
Schultz-Brauns & Reinhart, Minchen

Bebauungsplan/Grilnordnungsplan Nr 94/3g - Satzungi d F v 24 07 2001

industriegebiet Hasenheide Nord, Firstenfeldbruck

BEGRUNDUNG

Erstellt: 17.08.01 Seite 1723

BEGRUNDUNG
Bebauungsplan / Griinordnungsplan Nr. 94/3g

Industriegebiet Hasenheide Nord, Firstenfeldbruck

Projekt:

Bebauungs~/Grinordnungsplan Nr. 94/3g, industriegebiet Hasenheide Nord, Flrstenfeldbruck

Planungshcheit:

Stadt Furstenfeldbruck
Landkreis Fiirstenfeldbruck, Regierungsbezirk Oberbayern, Hauptstrafie 31, 82254 Firstenfeidbruck

Auftraggeber:

INDUSTHA FFB, Grundstiicksentwicklungsgesellschaft Hasenheide Nord Furstenfeidbruck mbH & Co KG
Hauptstrafie 8, 82254 Firstenfeldbruck

Planverfasser:

Schultz-Brauns & Reinhart, Otto Schultz-Brauns BDA und Armin Reinhart, Dipl -inge Architekten
Friedrichstrafte 33, 80801 Minchen

Planungsstand:

B-Plan / GO-Plan Nr, 94/3g - Satzungi. d. F. v. 24 07 2001

Proj/Bplan/has/B-Plan 3 g/s-begr 010724



Stadt Firstenfeldbruck
Stadtplanungsamt

Planverfasser:
Schultz-Brauns & Reinhart, Miinchen

Bebauungsplan/Griinordnungsglan Nr 94/3g - Satzungi d F v 24.07 2001
Industriegebiet Hasenhelde Nord Flrstenfeldbruck
BEGRUNDUNG

Ersteilt: 17.08.01 Seite  2/23
Inhailt:

Inhalt Seite 2
1 Einfuhrung Seite 3
2. Geltungsbereich und Ableitung aus dem Flachennutzungsplan Seite 4
3 Bestehende Rechtsverhéitnisse Seite 5
4 Bestand Seite 5
5 Verkehrserschlielung Seite 8
6 ErschlieRung mit Ver- und Entsorgungsmedien Seite 9
7 Planungsrechtliche Festsetzungen Seite 11
8 Grunordnungskonzept / Festsetzungen zur Grinordnung Seite 14
9 Eingriffs- und Ausgleichshilanzierung Seite 18
10 Fidchenbilanz Seite .22
11 Verzeichnis der Anlagen Seite 23
12 Lageplan - Bilanz zur Eingriffsreglung in der Bauleitplanung Anhang 1
13 Ubersichtslageplan Ersatzflichen Wald Anhang 2
14, Ubersichislageplan Ersatzflache Wald 01 Anhang 2 a
15 Lageplan, Gesamtkonzept - Vorlaufiger Strukturplan Stand 07/00 Anhang 3

ProyBplan/has/B-Plan 3 g/s-begr 310724




Stadt Furstenfeldbruck
Stadtplanungsamt

Planverfasser;

Schultz-Brauns & Reinhart, Miinchen

Bebauungsplan/Griinordnungsplan Nr. 94/3g - Satzungi d F v 24 07 2C01
industrjgegebiet Hasenheide Nord, Flrstenfeldbruck
BEGRUNDUNG

Ersteilt: 17.08.01 Seite 3/23
1 EinfUhrung
11 Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplans/Grinordnungspians Nr. 94/3g

1.2,

Die Stadt Furstenfeldbruck méchte im Stadtgebiet die Zahl der Arbeitspldtze erhdhen
investoren der Branchen Industrie, Gewerbe und Dienstleistung fragen insbesondere im
Planungsgebiet Hasenheide Nord baureife Grundstdcke nach Die derzeit baureifen Fl&chen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr 94/3f sind fast ausgeschdpft und im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 94/3e sind die baureifen Fl&chen bereits teilweise belegt Auf den
weiteren Bedarf im Planungsgebiet Hasenheide Nord muss deshatb die Stadt Firstenfeldbruck
mit der Neuausweisung eines Industriegebietes reagieren

Im Planungsgebiet Hasenheide Nord stehen die bendtigten Bauflachen zur Zeit nur innerhalb
des Geltungsbereichs fiir den Bebauungsplan Nr. 94/3g zur Verfligung. Der Geltungsbereich ist
fur die Ansiedlung von Betrieben des storenden Gewerbes geeignet und kann mdglichst schnell
erschlossen werden. Fir die Bauflache des Geltungsbereichs sind die Eigentumsverhélinisse
gekiart. Eine Beeintrachtigung der Flache durch Altlasten besteht nicht

Der Bebauungsplan Nr. 94/3 g schafft die planungsrechtiichen Voraussetzungen fur ein weiteres
Industriegebiet, dass sich als dritter Teilbebauungsplan nach den bereits rechtskraftigen
Bebauungspldnen Nr 94/3 e und Nr 94/3 f (die Anderungsbebauungspléne Nr 94/3e-1 und
94/3f-1 werden gerade aufgestellt) in das Gesamtkonzept ,Industriegebiet Hasen-heide Nord -
Vorlaufiger Strukturplan Stand 07/2000" eingliedert

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan stellt eine Erweiterung des unmittelbar sidlich angren-
zenden Geltungsbereichs flir den Bebauungsplan Nr 94/3e-1 dar So kann in wirtschaftlicher
Weise die Erschlieung fiir die Ver- und Entsorgungsmedien und fiir den Verkehr iber die
Fraunhoferstrasse erfolgen. Diese ist bereits ausgebaut und liegt in den direkt angrenzenden
Geltungsbereichen der Bebauungsplédne Nr. 94/3e-1 und Nr 94/3f-1.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist wegen der Nahe zum militdrischen Flughafen
Fiirstenfeldbruck mit Larmemissionen beeintrachtigt. Deshalb ist dieser Bereich besonders gut
zur Ansiedlung von stérendem Gewerbe geeignet.

Einordnung des Geltungsbereichs in das Gesamikonzept-Vorlaufiger Strukturplan
Hasenheide Nord

tm Nahbereich der Stadt Flrstenfeldbruck und der angrenzenden Region besteht ein Nachhol-
bedarf fir ca 5 200 Arbeitsplatze Zur Deckung des Nachholbedarfs an Arbeitsplétzen ist eine
Flache von ca 40 ha fir Gewerbebetriebe notwendig Die Entwicklungsstudie flr das Industrie-
und Gewerbegebiet Hasenheide Nord (siehe Anlage 1) empfiehit diese Flachen fur Betriebe des
produzierenden Gewerbes und ihrer produktionsorientierten Zulieferer bzw. Dienstleistern
auszuweisen.

Deshalb wurde bereits im Zusammenhang mit der Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 94/3e
und Nr. 84/3f das Gesamtkonzept ,Industriegebiet Hasenheide Nord - Vorlaufiger Strukturplan
Stand 26.11.1996" als infarmelle Planung erstellt. Ziel des Gesamtkonzepts ist, im Sinne eines
angestrebten Leitbildes, die geordnete stadtebauliche Entwicklung bei der Aufsteliung von
Teilbebauungsplé&nen zu gewahrleisten. Dabei sollen die einzelnen Maftinahmen zur Stadt- und
Landschaftsplanung, z B die Festlegung des Anteils der Grin- und Waldflachen, mit Teilbe-
bauungspiénen konkret ausgeformt werden, Diese werden jeweils nach Bedarf fir einzelne Teil-
flachen des Planungsgebietes Hasenheide Nord aufgestellt.

Mit der Aufstelfung des Bebauungsplans Nr 94/3g wurde das Gesamtkonzept Stand 26.11 96
fortgeschrieben mit der Fassung , Industriegebiet Hasenheide Nord - Vorldufiger Strukturplan
Stand 07/2000" (siehe Anhang 3 Lageplan Gesamtkonzept) und beriicksichtigt jetzt den als
Baufléche hinzugefiigten Bereich der Flur 2537

Zur weiteren Information wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 94/3e verwiesen, in
der sich ausfiihrliche Erlauterungen zum Gesamtkonzept finden (s. Anlage 5).
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2, Geltungsbereich und Ableitung aus dem Flichennutzungsplan

21 Geitungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 94/3g liegt im Norden von Firstenfeldbruck und
grenzt direkt an den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebbauungsplans Nr. 94/3e Die
Baufiachen des Bebauungsplans Nr 94/3e sind ausschlieBlich als Industriegebiet festgesetzt
Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr 94/3g umfasst einen Teilbereich aus dem Gesamt-
konzept Industriegebiet Hasenheide Nord - Vorlaufiger Strukturplan Stand 07/2000.

211 Der Geltungsbhereich wird begrenzt:
- Im Norden durch die Gemarkungsgrenze der Stadt Furstenfeldbruck zur Gemeinde Maisach
- Im Osten durch die dstliche Flurgrenze der Flur 2537
- Im Suden durch die Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 54/3e
- Im Westen durch die in Nord-Stid-Richtung verlaufende Kante der Béschungskrone im

Bereich der Flur Nr 2530

212 Dem Geltungsbereich wird zugeordnet die Ersatzfliche Wald 01:
Die Ersatzflache Wald 01 umfasst eine Teilfldiche mit einer Gréfe von 0,86 ha aus der Flur Nr.
1056/47 Die Flur Nr. 1056/47 liegt raumlich getrennt vom Geltungsbereich innerhalb der
Gemarkung Furstenfeldbruck im Bereich der Kreuzung Malchinger Strasse/geplante Nordum-
gehung Neulindach und zwar westlich der Malchinger Strasse und dstlich der geplanten Nord-
umgehung Neulindach (s Anhang 2 und 2 a, Ubersichtslageplane)

22 Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

2.21 Wirksamer Flaichennutzungsplan
Der Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan Nr. 94/3g liegt im Bereich des wirksamen Flachen-
nutzungsplans der Stadt Furstenfeldbruck i. d. F.v. 27 07 1987
Die Stadt Furstenfeldbruck bereitet zur Zeit das Rechtsverfahren zur 31. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes im Parallelverfahren entsprechend § 8 Abs 3 BauGB fir den Geltungsbereich
des Bebauungs-/ Grinordnungspians Nr. 94/3g vor.
Der Bebauungspian wird dann aus den Darstellungen der 31. Anderung des Flachennutzungs-
plans entwickelt sein.

222 Flichennutzungsplan in der 31. Anderung

Im Geltungsbereich zur 31. Anderung des Flachennutzungsplans (= Geltungsbereich des
Bebauungsplanes) wird die dargestelite ,Flache flr die Forstwirtschaft” in ,Industriegebiet”
gesndert, und Entlang der Nord-, und Ostgrenze des Geltungsbereichs ein 10,00 m tiefer
Streifen als Griinflache zur Ortsrandeingrinung dargestellt.

Der Verlust der , Aufforstungsfléche” wird durch die Ausweisung der Flur-Nr. 1056/47 als ,Auf-
forstungsfldche® im Flachenutzungsplan ausgeglichen Die Flur Nr. 1056/47 ist im derzeit wirk-
samen Flachennutzungsplan als ,Fléche fir die Landwirtschaft” ausgewiesen Die Flache ist zur
Bewaldung mit Laubmischwald geeignet
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31

3.2

Bestehende Rechtsverhiiltnisse
Angrenzende rechtskréftige Bebauungspldne

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor
Der Bebauungsplan Nr. 94/3g grenzt im Siiden an den Geitungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr 94/3e fur den zur Zeit der Anderungsbebauungsplan Nr. 94/3e-1 aufgesteiit
wird Der Anderungsbebauungsplan Nr. 94/3e-1 schafft die planerischen Voraussetzungen zur
ErschlieRung des Geltungsbereiches flr den Bebauungsplan Nr 94/3g sowie fur die Verbindung
der in beiden Geltungsbereichen festgesetzten Baugebiete und &ffentlichen Grunflachen Im
Stiden liegt auch der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr 94/3f-1, der mit der &ffentlichen
Verkehrsflache Fraunhoferstrasse angrenzt.

Luftfahrtrechtliche Vorschriften und Belange

Das Planungsgebiet wird von folgenden Schutzbereichen des Militarflugplatzes Furstenfeldbruck
berihrt:
- Schutzbereich Munition-Montage-Schutzbau, teilweise
- Bauschuizbereich nach § 12 Abs. 2 Luftverkehrsgesetz, ausschiieflich
- Larmschutzbereich Zone 1 und Zone 2, § 5, 6, 7 Gesetz zum Schutz gegen Fluglérm,
Zone 1: ein ca, 60 m tiefer Bereich ausgehend von der nordlichen Geltungsbereichsgrenze
Zone 2: ein ca 123 m tiefer Bereich ausgehend von der sidlichen Geltungsbereichsgrenze

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass auch bei Einhaltung der im Texteil zum
Bebauungsplan unter Hinweise genannten luftfahrtrechtiiche Vorschriften und Belange sowie
der Festsetzungen im Bebauungsplan, z B zu Gebéudehdhen, die Wehrbereichsverwaltung VI
im Rahmen des frmlichen Baugenehmigungsverfahren nach Art. 76 Abs. 1 Bayerische Bauord-
nung zu beteiligen ist In Einzeifalien, z.B. bei der geplanten Errichtung von Kaminen oder tech-
nisch bedingten Dachaufbauten, sollte im Vorfeld mit der Wehrbereichsverwaltung Vi die
Zulgssigkeit geklart werden.

Bestand
Bestand innerhalb des Geltungsbereichs
Oberflichenbeschaffenheit, Bodenverhiltnisse, Grundwasserpegel

Die Ausdehnung des Geltungsbereichs betragt in Nord-Sud-Richtung ca 183,00 m und in Ost-
West-Richtung ca. 60,00 m

Das Gelande wird zur Zeit iberwiegend als landwirtschaftliches Griinland/Ackerland genutzt.
Der geringere Anteil besteht aus Griinlandbrache

Der Geltungsbereich ist als eben anzunehmen. Das Hohenniveau variiert laut Vermessungsplan
in einem Bereich zwischen 519,90 m 0. NN. im Norden und 520,30 m i NN. im Suden Die an-
grenzenden Flachen der Flur 2530 westlich der in Nord-Sildrichtung verlaufenden Bdschungs-
krone liegen bedingt durch den abgeschiossenen Kiesabbau ca. 6,00 m tiefer Der Gelande-
sprung ist mit einer B&schung ausgeglichen

Der geologische Aufbau der oberflachennahen Schichten, unterhalb der belebten Badenzone,
wird von fluvioglazialen Schottern der Wiirmeiszeit gebildet Sie setzen sich aus Mittel- bis
Grobkiesen mit schiuffigen und sandigen Beimengungen zusammen.

Fiir das Planungsgebiet Hasenheide Nord sind folgende Grundwasserpegel anzunehmen:
- Niedrigwasserstand {(NW) 513,66 m (. NN

- Mittlerer Wasserstand (MW) 514,23 m 4. NN.

- Hochwasserstand (HW) 515,39 m 4. NN.

Bezogen auf den mittleren Grundwasserstand (MW) ergibt sich fir den Gelfungsbereich ein

Grundwasserflurabstand von ca 5.50 - 6,00 m.
(s. Anlage 3: Hist Erkundung Hasenheide Nord. Juni 1995, Ing -Sczietat fur Umweltschutz u Geotechnik, Miinchen}
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41.3

Besitz- und Eigentumsverhditnisse

Flur Gréfie der Flur/Teilflache Eigentlimer

Teilflache aus 2529 54 m? 0,005 ha} | Stadt Furstenfeldbruck

Teilflache aus 2530 1.963 m? 0,200 ha) | Freistaat Bayern

Teilflache aus 2531

(
(

278 m? (0,300 ha) | Freistaat Bayern
(

2537 8.643 m? 0,860 ha) | INDUSTHA FFB

Teilfidche aus 2540 560 m? (0,600 ha) | Stadt Flrstenfeldbruck

Die Entwicklungsgesellschaft INDUSTHA FFB méchte die iberplanten Teilflachen der Flur Nrn
2530 und 2531 ankaufen sobald diese fiir die Herstellung der im Bebauungspian festgesetzten
ffentlichen Grunflache und der dffentlichen Strallenverkehrsflache erforderlich ist Die Stadt
Furstenfeldbruck wird in einem Stédtebaulichen ErschlieBungsvertrag vereinbaren, dass der
durch die Uberplanung gegebenenfalls ausgeltste Entschédigungs- oder Ubernahmeanspruch
des Eigentimers gemanR § 40 BauGB von der INDUSTHA FFB (ibernommen wird.

Altlasten

Fir das Planungsgebiet Hasenheide Nord liegt die Historische Erkundung Hasenheide Nord,
Stand Juni 1995, Ingenieursozietat fur Umweltschutz und Geotechnik, Miinchen, (Anlage 3) vor

Der nachfolgende Auszug aus der Ubersicht - Zusammenfassende Verdachtsbewertung stellt
die Flachen zusammen, fiir die Innerhalb des Geltungsbereichs Altlastenverdacht gegeben ist.

Flurstiick- Verdacht | Aktuelle Nut- | Gefihrdung | Gefdhrdung | Prioritit des
Nr. zungen v, v. Nutzungen LfU
Schutzgtitern

2529 egeben Weg Grundwasser

2530 u gegeben Kiesabbau, Grundwasser |Wasservers, |Prioritat1

2331 Brachland Landwirtsch.

2535, 2637 Nein Griniand

2540 Nein Weg

Quelle: _Historische Erkundung Hasenheide Norg. Stand Juni 1895°. Ingenieursozietat fiir Umweitschutz und

Geotechnik Miinchen.

Da die Gelandecberfliche aller Teilflachen innerhalb des Geltungsbereichs, fiir die Altlasten-
verdacht gegeben ist, nicht durch Kiesabbau und Wiederverfillung veréndert wurde, ist davon
auszugehen, dass im Geltungsbereich keine Altlasten vorhanden sind

Auf die Historische Erkundung Hasenheide Nord wird hingewiesen.

Verkehrsflichen

Folgende Verkehrsflachen liegen auf dem Geléande:

- Ein Teilstiick des in Nord-Sid-Richtung vertaufenden Wirtschaftsweg Flur-Nr. 2540 im
Bereich der Planstrasse g-1 und der Bauflache g-01.
- Ein Teilstiick des in West-Ost-Richtung verlaufenden Wirtschaftsweg Flur-Nr. 2529 im

Bereich der Planstrasse g-1 und der &ffentlichen Griinfliche Gliederungsgrun

Die betroffenen Teilstiicke der beiden Wirtschaftswege werden im Zuge der Aufstellung des

Bebauungsplanes aufgelassen
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415

42

421

422

Kraftstofffernleitung Unterpfaffenhofen-Leipheim im Bereich des Grundstiicks
Flur Nr. 1056/47

Im Bereich des Grundsticks Flur Nr 1056/47 verlduft im Sidosten im Abstand vonca 3m
parallel zur Grenze des Grundstiicks Flur 1056/48 die Kraftstofffernleitung Unterpfaffenhofen-
Leipheim Alle Bau-, Boden- und Pflanzarbeiten innerhalb des 6 m breiten Schutzstreifens
(jeweils 3 m zur Rohrachse) bedtirfen der schriftlichen Zustimmung der Fernleitungs-Betriebs-
gesellschaft Siehe auch Begriindung Anhang 2 a, Ubersichtslageplan Ersatzflache Wald 01

Die im Bebauungsplan festgesetzte Aufforstung der Ersatzflache Wald 01 berlhrt nicht den
Schutzstreifen fur die Kraftstofffernieitung.

Die Anpflanzung von Baumen und Stréuchern ist innerhalb des Schutzstreifens nur einge-
schrankt méglich  Laut der Schutzanweisung fur erdverlegte Kraftstofffernleitungen dirfen inner-
halb des 8 m breiten Schutzstreifens keine tiefwurzelnden B&ume und Stréucher gepflanzt
werden . Fiir flachwurzelnde Biume und Straucher ist ein Mindestabstand von 3 m zur Leitungs-
achse einzuhalten Im Einzelfall ist es mit Zustimmung der Fernleitungs-Betriebsgesellschaft
méglich, den Pflanzabstand weiter zu reduzieren

Auskunft erteilt die Fernleitungsbetriebsgesellschaft m b H , Hohlstrasse 12, 55743 Idar-
Oberstein abgestimmt werden

Bestand auflerhalb des Geltungshereichs

Zu dem Bestand auRerhalb des Geltungsbereichs wird auf die Entwicklungsstudie fur das
Industrie- und Gewerbegebiet Hasenheide Nord, Januar 1994, Stadtbauamt Firstenfeldbruck -
Stadtplanung (Anlage 1), hingewiesen

Altlasten

Es wird hingewiesen auf die Historische Erkundung Hasenheide Nord, Stand Juni 1985,
Ingenieursozietat fir Umweltschutz und Geotechnik, Minchen, (Anlage 3).
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5. VerkehrserschlieBung

51 Auflere Erschiieflung

Der Geltungsbereich wird uber Fraunhoferstrasse, die in den direkt angrenzenden Bebauungs-
planen Nr 94/3e-1 und Nr 94/3f-1 liegt, an die Staatsstrasse ST 2054 neu angebunden. Von
dort gelangen die Krafifahrzeuge Richtung Stden tiber den Kreisverkehr an dem Knotenpunkt
ST 2054/Maisacher Strasse mit Weiterfiihrung der ,AuReren Maisacher Strasse” an die B 2 und
B 471 in Flrstenfeldbruck. Richtung Norden flihrt die ST 2054 durch Maisach und weiter zur A 8
(Ausfahrt Sulzemoos oder Dachau).

52 Innere Erschliefung

5.21 Die in Nord-Sid-Richtung verlaufende Planstrasse g-01 mit direkten Anschiuss an die Fraun-
hoferstrasse erschiieftt als Stichstrasse das Baugebiet im Geltungsbereich Eine Wendeschleife
am Ende der Planstrasse g-01 gewahrieistet eine Ruckfahrméglichkeit.

522 Der Platzbedarf fiir festgesetzte 6ffentliche Strallenverkehrsflachen Planstrasse g-01 ein-
schlieRlich der dazugehérenden Wendeschleife wurden nach folgenden Kriterien bemessen:

Straltenguerschnitt Planstrasse g-01

Gehweg, einseitig 225m
(einschl Sicherheitsabstand zur Strafte 0,50 m, zur priv Fléche 0,25 m)

Fahrbahn, Zweirichtungsverkehr (verminderte Geschwindigkeit, Lkw/Lkw) 550 m
Langsparkstreifen fiir Pkw mit Bauminseln (einschi. Sicherheitsabstand 0,50 m) 2,50 m
Gesamtquerschnitt Gffentliche Stralenverkehrsflache 10,26 m

Wendeschleife

Der AuRenradius fiir die Wendeschleife wird mit 10,50 m festgelegt Fir die Wendeschleife wird
der Platzbedarf in Anlehnung an die EAE 85/95 Wendeaniagen Typ 5 vorgesehen jedoch be-
zogen auf einen Wenderadius von 10,50. Diese modifiziert Wendeanlage gewéhrleistet das
Wenden ohne Zuriicksetzen fiir folgende Fahrzeuge:

- Feuerwehrfahrzeug (1 = 9,45 m, r = 10,50 m)

- Miilifahrzeug 3-achsig (I = 9.45 m, r = 5,80 m)

- Lkw 25t, 3-achsig {(I = 2,50 m, r = 9,60 m)

Die Unterteilung der Einzelfunktionen innerhalb der &ffentiichen Strassenverkehrsflache wurde
nur als Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen, damit Abweichungen von den Bemessungs-
annahmen, die sich aus der konkreten Ausfuhrungsplanung fur die Verkehrsflachen ergeben,
umgesetzt werden kénnen

523 Ruhender Verkehr

Der StraRenquerschnitt der Planstrasse g-01 wurde so bemessen, dass einseitig Langsstell-
platze fir Kurzzeitparker mdéglich sind. Den privaten Steliplatzbedarf weisen die Betriebe
innerhalb der Einzelgrundstiicke nach.

524 Geplante Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr

Zur Zeit befindet sich die néchste Haltestelle flr das Planungsgebiet Hasenheide Nord an der
Maisacher Strafle, im Bereiche des Gewerbegebiets Hasenheide. Die Haltestelle kann vorerst
fiir den Geltungsbereich mitverwendet werden. Eine weitere Haltestelle befindet sich an der
Staatsstrasse ST 2054 {neu) im Bereich des Kreuzung ST 2054 (neu} / Fraunhoferstrasse.

Der 6ffentliche Personennahverkehr kann eine Fahrstrecke zwischen diesen beiden bestehen-
den Haltepunkte (iber die Liebigstrasse und die Fraunhoferstrasse, die in den angrenzenden
Geltungsbereichen der Bebauungspléne Nr. 94/3e-1 und Nr 94/3f-1 liegen, einrichten Durch
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6.1

6.2

zusétzlich angeordnete Haltepunkte im Bereich der Fahrstrecke kann der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr 94/3g gut angedient werden

Bei der weiteren Realisierung des gesamten Planungsgebietes ist die mdgliche Umsetzung
der og Streckenfiihrung, weitere Alternativen und wirtschaftiiche Aspekte von dem Verkehrs-
unternehmen und der Stadt Fiirstenfeldbruck noch zu kléren

ErschlieBung mit den Ver- und Entsorgungsmedien
Elektrizitit, Wasser, Gas und Telekommunikation, Schmutzwasser

Die Versorgungsieitungen fur Elektrizitat, Wasser, Gas und Telekommunikation sowie der
Schmutzwasserkanal werden innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Strassenverkehrsfléche
Planstrasse g-01 gefiihrt und an das vorhandene Hauptleitungsnetz flr das Planungsgebiet
Hasenheide Nord in der Fraunhofersirasse angeschlossen. Dieses Hauptleitungsnetz wurde bei
der Planung so ausgelegt, dass weitere Baugebiete mit Ver- und Entsorgungsmedien
angeschlossen werden kénnen,

Fur die Elektrizitatsversorgung wurde aulRerdem eine Versorgungsflache fur eine Trafostation
(3,00 x 6,00 m + Freihaltezone) im Bereich der &ffentlichen Grunflachen Gliederungsgrin an der
Planstrale g-01 vorgesehen Falls zusitzliche Trafostationen zur Versorgung der Einzelbetriebe
erforderlich sind, werden diese in Abstimmung zwischen den Stadtwerken und den betreffenden
Einzelbetrieben auf den privaten Einzelgrundstiicken errichtet Hierzu wurde im Bebauungsplan
festgesetzt, dass Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebiets dienen, auf den Uber-
baubaren und den nicht Uberbaubaren privaten und &ffentlichen Flachen zuldssig sind.

Regenwasser-Entwisserungskonzept

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans grund-
satzlich méglich, da der Boden hierfiir geeignet ist, und ein ausreichender Flurabstand zum
Grundwasser besteht

In den Bebauungsplan wurde die Entwasserungssatzung der Stadt Flrstenfeldbruck Ubernom-
men und die Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser von den &ffentlichen und
privaten Flachen auch im Geltungsbereich vorgeschrieben.

Da Niederschlagswasser in Gewerbe- oder Industriegebieten durch die angenommen héhere

L uftverschmutzung in diesen Gebieten einer besonderen Schadstoffbelastung unterliegt, bedarf
es fir die geplante Versickerung des Niederschlagswassers auf den privaten Einzelgrund-
stiicken einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese muss jeweils von dem privaten Bauherrn im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens von der Kreisverwaltungsbehdrde eingeholt werden.

Die Kreisverwaltungsbehérde wird die wasserrechtliche Erlaubnis in der Regel erteilen, wenn
geeignete Mafinahmen zur schadliosen Versickerung des Niederschlagswassers vorgesehen
werden. Dies kénnen z. B. den Sickerschichten vorgeschaltete Absetzanlagen fir Trocken und
Nassschlamm und/oder Abscheider fiir Leichtflissigkeiten sein Die erforderlichen Malknahmen
sollten fir den Einzelfall im Rahmen des Antrages auf wasserrechtliche Erfaubnis mit der
Behdorde abgestimmt werden.

Fur das Planungsgebietes wird folgendes vorlaufiges Konzept angenommen:

1) Oberflachenwasser von den Flichen sffentlicher Straen, Wege und Parkplétze wird mittels
mehreren Sickerschachten mit vorgeschalteten Absetzanlagen fir Nass- und Trocken-
schlamm versickert. Die Sickerschachte werden innerhalb der festgesetzte Strassenver-
kehrsflache angeordnet.
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2) Oberflachenwasser von privaten Hof- und Dachfldchen wird auf den privaten Einzelgrund-
stlicken versickert mittets Mulden, Rigolen oder Sickerschachten. Verunreinigtes Ober-
flachenwasser von privaten Fldchen wird auf den privaten Einzelgrundstiicken gereinigt, z B
mit Benzin- und Otabscheideaniagen.

Hinweis zu 1.

Die an die Verkehrsflache grenzende &ffentliche Grinflache steht fur eine flachenhafte Ver-
sickerung des Regenwassers mit Mulden- oder Rigolen nicht zur Verfiigung. Die ausgewiesene
Grinflache ist wegen ihrer nach Westen crientierten Lage besonderst gut geeignet zur Ausbil-
dung eines mageren und trockenen Standertes fiir Magerrasen, wérmeliebende Geblsche und
Baume Um dieses Ziel zu gewahrleisten wurden im Bebauungsplan entsprechende Maf-
nahmen festgesetzt. Die Versickerung von Niederschlagswasser in der Grinflache wiirde der
Entwickiung eines treckenen und mageren Lebensraums entgegenstehen

Hinweis zu 2)

Das Niederschlagswasser von den privaten Dach- und Hofflachen kann auf dem entsprechen-

den privaten Einzelgrundstiicken mittels flachenhaften Versickerungsaniagen, wie Mulden oder
Rigolen, erfolgen oder aber durch Einzelschachte. Werden die in der Regei kostenglinstigeren

flachenhafien Versickerungsanlagen gewdhlt, ist darauf zuachten, dass hierfiir auf dem Einzel-
grundstiick unbebaute und unbepflanzte Fidchen vorgehalten werden missen. Das Entwésse-

rungskonzept der privaten Grundstiicke sollte deshalb schon im Vorfeld untersucht werden und
entsprechend bei der Bemessung der GrundstlicksgriofRe berlcksichtigt werden.
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7.

7.1

711

7111

7112

7113

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
Industriegebiet mit Beschriankung (Gl mB)

industriegebiet

innerhalb des Stadigbietes Furstenfeldbruck ist die Ausweisung eines Industriegebietes zur
Ansiediung von Gewerbe im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr 94/3 g
aus folgenden Griinden sinnvoli:

- Larmbelastung durch den Militarflugplatz.

- Darstellung als Industriegebiet in der 31 Anderung zum Flachennutzungsplan, da die Flache
zur Ansiedlung von Gewerbe und Industrie geeignet ist.

- Direkte értliche Verbindung zu dem vorhanden Industriegebiet im Bereich des Bebauungs-
plane Nr. 94/3f-1 und Nr 94/3e-1 sowie zu dem vorhanden Gewerbegebiet Hasenheide.

- Wirtschaftliche Mitnutzung der vorhanden Erschliefungsaniagen in den angrenzenden
Bebauungsplanen

- Lage am Ortsrand.

Beschrankung Gerduschemissionen
Hinsichtlich der zulassigen Gerduschemissionen wurde der Geltungsbereich gema § 1 (4) Nr
2 und (9) BauNVOQ gegliedert.

Dies war notwendig, um zum einen am Rande des siidlich benachbarten Gewerbegebiets
Hasenheide die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau“ einzuhalten. Zum anderen musste sichergestelit werden, dass im Zusammenwirken aller
geplanten Industriegebiet-Teilflachen im Planungsgebiet Hasenheide Nord die shalltechnischen
Orientierungswerte an den Immissionsorten in den ndrdlichen Wohngebieten von Firstenfeid-
bruck, im Siedlungsbereich von Lindach sowie dem sudfichen Wohngebiet von Maisach nicht
Uberschritten werden.

Es wurden deshalb maximal zuldssige Gerduschemissionskontigente in Form von richtungsab-

hangigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegein flr die Bauflache g-01

festgesetzt, deren Einhaltung im Rahmen des Genehmigungsverfahren fir die Neuplanung oder
Anderung baulicher Anlagen von der Behérde Uberpriift werden

Die Festsetzung der immissionswirksamen fléichenbezogenen Schalleitungspegel erfolgte auf
der Grundlage der durchgefiihrten ,Schalitechnischen Gesamtanalyse, Stand 31 10.2000,
Steger & Piening GmbH, Miinchen” (Anlage 4), auf die zur ausfuhrlichen Information verwiesen
wird

Beschrankung Abwasser

im Geltungsbereich wurden gemaf § 1 (8) BauNVO abwasserintensive Betriebe ausgeschlos-
sen, da fiir Betriebe, die in grofen Mengen Industrieabwésser verursachen in der bestehenden
Kldranlage der Stadt Fiirstenfeldbruck nicht gentigend Leistungsreserven vorhanden sind

Die Ansiedlung abwasserintensiver Betriebe ist jedoch mdglich, wenn ein Konzept (iber Menge,
Art und Beseitigung der anfallenden Industrieabwasser mit der Stadt Firstenfeldbruck abge-
stimmt und vertraglich ahgesichert wird
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72

721

7.22

MaR der baulichen Nutzung
Baumassenzahl BMZ = 6,0

Die anschiieRend aufgefiihrten Griinde zur Ausweisung einer moglichst hohen BMZ, und die
Berlicksichtigung eines erforderlichen Spielraumes fiir die Ansiedlung noch nicht bekannter
Industriebetriebe, lassen die Festiegung der BMZ mit 6,0 als Héchstmall angemessen er-
scheinen:

- Die bereitgestellten Baulandreserven im Flachennutzungsplan sollen maximal ausgenutzt
werden. Mit dem vorgesehenen MaRk der baulichen Nutzung wird ein Beitrag zum spar-
samen und schonenden Umgang mit Grund und Boden geleistet. Es ist sinnvoll Flachen, die
auf Grund ihrer Vorbedingungen (Larmbelastung, N3he zu vorhandenem Gewerbe) nur zur
Ausweisung von Industriegebieten geeignet sind, auch mdglichst dicht zu bebauen, damit
unbelastete Fiachen fur hochwertigere Nutzungen {Wohngebiete, Landschaft) zur Verfligung
stehen.

- Férderung der Ansiedlungsbereitschaft von industriebetrieben, mit der Maglichkeit eine
dichte Bebauung zu verwirklichen.

- Wird die festgesstzte BMZ = 6,0 ausgeschépft, entspricht das bei einer vollsténdigen Uber-
bauung der bebaubaren Flachen im Bebauungsplan zu 80 % (GRZ = 0,8) einer Gebaude-
héhe von 7,50 m
Die Geb&dudehohe wird zum Ortsrand durch die vorgelagerte Ortsrandeingriinung maf-
stéblich gegliedert.

Grundftichenzahl GRZ = 0,8

Die Festlegung der GRZ = 0,8 als Hichstmal erfolgte aus den gieichen Grinden, die im voran-
gehenden Pkt. 7 2 1 zur Festlegung der BMZ angefihrt werden

Zusatzlich sollen mit dieser Festsetzung gerade die Belange der Praxis berticksichtigt werden.
Es hat sich gezeigt, dass es notwendig ist eine GRZ von 0,8 festzulegen, um die angestrebte
hohe Ausnutzung besonders flir kleine Grundstiicke zu ermdglichen.

Um dem Bodenschutz und eine ausreichende Durchgriinung der Bauflachen zu gewahrleisten
wird im Bebauungsplan die Anlage von Stellplatzen, Garagen und Tiefgaragen nur innerhaib
der Baugrenzen zugelassen. Zusétzlich setzt der Bebauungsplan fest, dass die Uberschreitung
der GRZ = 0,8 zum Zwecke der Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Tiefgaragen nicht
zul@ssig ist

Bei der Aufsteliung des Bebauungsplanes ist es nach nicht méglich, Fldchen fir Nebenaniagen
festzusetzen, die filr die Versorgung des Baugebietes bzw. der Einzelbetriebe erforderlich
werden, z. B. Trafostationen Deshalb wird fir die genannten Nebenanlagen ausnahmsweise
eine Uberschreitung der GRZ = 0,8 zugelassen
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7.3

7.3.1

7.3.3

Bauweise und Baugrenzen
Bauweise

Filr den Geltungsbereich wurde offene Bauweise festgesetzt Um jedoch eine funktionale Anord-
nung der Betriebsgebaude mit den dazugehérigen Erschlielungsfléchen besonders in kleinen
Einzelgrundsticken zu erleichtern wurde festgesetzt, dass ausnahmsweise eine Grenzbebau-
ung ohne Ubernahme der erforderlichen Grenzabsténde durch das Nachbargrundstiick zuiéssig
ist. Mit dieser Ausnahme ist die angestrebte Bebauung der Grundstlicke im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes wie folgt méglich:

- Gebaude kénnen ohne seitlichen Grenzabstand {Kommunbebauung) errichtet werden

- Die Abstandsflache der Grenzbebauung muss nicht vom Grundsticksnachbarn auf sein
Grundstick Gbernommen werden

- Die Reglung der erforderlichen Abstandsflachen fur die Bebauung erfoigt nach der BayBO
(Art 6 Abs. 4 und 5), wenn nicht an die Grenze gebaut wird.

Baugrenzen

Mit den Baugrenzen wurde im Bebauungsplan zeichnerisch festgelegt, welche Bereiche von
einer Bebauung verbindlich freizuhalten sind Entsprechend den textlichen Festsetzungen zur
Griinordnung sind die freizuhaltenden Bereiche zwischen den Baugrenzen und den Grund-
stiicksgrenzen als Pflanzflachen anzutegen Durch Zusammenwirken der Festsetzung Bau-
grenze durch Planzeichen und Pflanzflache durch Text wird das Konzept der Grinordnung im
Geltungsbereich gesichert.

Ziel der Griinordnung ist, durch eine durchgéngige private Pflanzflache entiang der Planstrasse
g-01 und entlang der Grenzen zu den &ffentlichen Grinflachen zu schaffen Entlang der Plan-
strasse g-01 entsteht so gemeinsam mit der einseitigen stralenbegleitende dffentlichen Baum-
pflanzung eine Griinachse, die dem Baugebiet sine pragende Gestalt gibt. An den Grenzen zu
den &ffentlichen Grinflachen wird durch den privaten Pflanzstreifen die Tiefe der Ortsrandein-
grinung von 10,00 m auf 13,00 m vergréRert Privates und &ffentliches Grin ,wachsen® zu einer
Flache zusammen. Diese Anordnung ist sinnvoll, da so die &kologische Wirkung der &ffent-
lichen und privaten Pflanzflache gestarkt wird
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8.

8.1

8.2

84

Grinordnungskonzept / Festsetzuzungen zur Griinordnung
Vorgehensweise zur Festsetzung der Griinflichen

Die MaRnahmen zur Griinordnung flir den Geltungsbereich des Grlinordnungsplanes ordnen
sich in das Gesamtkonzept fiir das Planungsgebiet Hasenheide Nord, Firstenfeldbruck, ein
(siehe Begriindung Pkt 12 Seite 3).

Die 31. Anderung zum Flachennutzungspian (das Rechtsverfahren fir die Anderung wird zur
Zeit vorbereitet) und die vorliegende Bestandsaufnahme fUr das Gesamtgebiet (s. Anlage 2)
bilden die Grundlagen fiir die Ausweisung der 6ffentlichen und privaten Griinflédchen innerhalb
des B-Planes/GQO-Planes Nr 94/3 g.

Die Ausweisung der Grinflachen und die Festlegung der Mallnahmen erfolgte nach folgenden
Kriterien:

- Vorgaben aus dem Flachennutzungsplan

- Eignung der Flache zur Neuanliage von Mager- und Trockenlebensréumen oder zur Opti-
mierung vorhandener Mager- und Trockenstandorte.

- Die Maglichkeit die ausgewahlten Flachen als offentliche Flachen festzusetzen, damit sich die
MaRnahmen verwirklichen und sichern iassen.

Der Anteil &ffentlicher Griinflachen B-Planes/GO-Planes Nr. 94/3 g betrédgt 30,43 % Werden die
Grinfldchen auf privatem Grund (Grinstreifen zwischen Baugrenzen und Grundstilicksgrenzen)
hinzugerechnet (ca. 0,12 ha = 10,43 %) betragt der Gesamtgrinflachenanteit 40,86 %.

Mit den festgesetzten ffentlichen Grunflédchen sind die Baufléchen des Geltungsbereichs im
Norden und Osten mit einer Ortsrandeingriinung bzw im Westen mit einem Gliederungsgrun-
zug umgeben Die Eingliederung des Geltungsbereiches in die vorhandene Landschaft wird
somit gewahrleistet

Offentliche Griinfliche - Ortsrandgriin

Entlang der Nord- und Ostgrenze des Geltungsbereichs wurde ein 10,00 m breiter Streifen zur
Anfage einer Ortsrandeingriinung mit Gebuschen und Béumen und extensiver Magerrasen-
flachen festgesetzt.

Mit den Festsetzungen durch Planzeichen und Text fir die Offentliche Griinflache-Ortsrandgrun
wird das Ziel gesichert am Ortsrand eine Eingrunung auszubilden, die dem urspringlich typ-
ischen Charakter fiir das Gebiet Hasenheide - der Heidelandschaft - angenghert ist.

Der Anteil von Initialpflanzungen mit Baumen (Birken, Kiefern) wurde mit einem Baum pro 75 m?
Grunflache festgesetzt, um eine dem Ortsrand entsprechend dichtere Eingrlinung zu erreichen
als in der &ffentlichen Grinflache-Gliederungsgriin. Zum Vergleich: in den &ffentlichen
Griinflachen-Gliederungsgrin ist der Anteil der Initialpflanzung mit Baumen auf ein Baum pro
100 m? Grinflache festgesetzt.

Offentliche Griinfliche - Gliederungsgriin

Entlang der Westgrenze des Geltungsbereiches wurde ein ca 6,00 m breiter Streifen zur Anlage
extensiver Mager- und Trockenstandorte mit Magerrasen und warmeliebenden Gebischen
festgesetzt. Die Flache ist nach der vorliegenden Bestandsaufnahme fiir das Gesamtgebiet (s
Anlage 2, Floristische und faunistische Bestandsaufnahme Hasenheide Nord) als Entwicklungs-
standort geeignet.
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8.5

8.6

Mit den Mafnahmen des Grinordnungsplans ist gewahrleistet, dass die Grinfiiche standort-
typisch ausgebaut wird im Sinne eines Griinpuffers zum vorhandenen naturschutzfachlich
wertvollen Standort der westexponierten Béschung auerhalb des Geltungsbereichs.

Der Gliederungsgrinstreifen versteht sich als Ortsrand auf Zeit. Bis zur Aufstellung eines
weitern Teilbebauungsplans fir die angrenzenden Flachen der Flur Nr 2530 entsteht vorerst ein
ca. 6,00 m breiter Griinstreifen, der dem urspringlich durch kulturelle Nutzung bedingtem
Landschaftsbild fur das Gebiet Hasenheide - der Heidelandschaft - angenéhert ist. Es ist geplant
im zukinftigen Bebauungsptan fir die angrenzenden Flachen die westlich liegende Boschung
als Griinfliche festzusetzen, so dass ein insgesamt ca 20 m breiter Grunzug entstehen wird

Offentliches StraRenbegleitgriin

Zur Begriinung der éffentlichen Verkehrsflache Planstrasse g-01 wurde durch Text festgesetz,
dass einseitig eine regelmanige Baumreihe mit einem Achsabstand der Baume von 16,00 m zu
pflanzen ist.

Die Baumreihe kann in den Langsparkstreifen integriert werden, der auf der westlichen
Strassenseite vorgeschlagen wird. Der festgesetzte Achsabstand wurde so gewahlt, dass
zwischen zwei Baumen jeweils 2 Pkw-Langsstellplatze mit einer Einzelbreite von 6,5 m und zwei
halbe Pflanzflachen mit einer Einzelbreite von 1,50 m méglich sind

Die festgesetzte Baumreihe ist ein wichtiges Eiement zur Durchgrilnung des Geftungsbereichs
und wurde im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung bei der Wahl des Kompen-
sationsfaktors berticksichtigt.

Private Randeingriinung der Einzelgrundstiicke

Die festgesetzte Randeingrunung der Einzelgrundstlicke im Bereich zwischen den Baugrenzen
und den Grundstiicksgrenzen zur &éffentlichen ErschlieRung/zu der éffentlichen Griinflache-Orts-
randgriin tragt zur Erhdhung des Griinflachenanteils im Geltungsbereich bei. Sie gewahrleistet
die 6kologisch wirksame Verknupfung der privaten Grinflachen mit den 6ffentlichen Grun-
fiichen. Siehe auch Begriindung Abschnitt Baugrenzen.

Im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde die private Randeingrunung der
Einzelgrundstiicke bei der Wahl des Kompensationsfaktors beriicksichtigt
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8.7

Ersatzflaiche Wald 01 im Bereich der Flur Nr. 1056/47

Mit der Ausweisung des Bebauungsplans/Grunordnungsplans Nr 94/3g gehen 0,86 ha Fldche
verloren, die im derzeit wirksamen Fléchennutzungsplan als Fléche fir die Forstwirtschaft
(Flache zur Bewaldung) dargestellt ist. Mit der 31. Anderung zum Flachennutzungsplan (die
Aufstellung des Rechtsverfahren wird zur Zeit von der Stadt Furstenfeldbruck vorbereitet) wird
diese Darstellung aufgehoben und die Fi&che als Industriegebiet bzw  6ifentliche Grunflache
dargestellt Zum Ausgleich fiir den Verlust wird die Flur 1056/47 mit 1,14 ha Grundfléche in der
31. Anderung zum Flachennutzungsplan als Flache fir die Forstwirtschaft dargesteilt. Die Flur
1056/47 liegt im Bereich der Kreuzung Malchinger Strasse/geplante Nordumgehung Neulindach
und zwar westlich der Malchinger Strasse und ostlich der geplanten Nordumgehung Neulin-
dach.

Im Bebauungsplan Nr. 94/3g wird eine Teilflache der Flur 1056/47 mit einer Grée von 0,86 ha
als Ersatzflache Wald 01 (§ 9, Abs.1, Nr. 18 b BauGB) fur den Verlust von 0,86 ha Flache fur die
Forstwirtschaft zur Bewaldung als Laubmischwald mit Eichen und Linden festgesetzt Zusatzlich
wurde im Bebauungsplan die Mallnahme festgesetzt, an den Rénder der Ersatzflache Wald 01
einen Waldmantel anzulegen. Der Bereich Waldmantel ist als Schutzelement fur die ordnungs-
gemaRe Aufforstung des Waldes erfordertich und wurde deshalb ebenfails als Wald nach § 9,
Abs. 1, Nr 18 b BauGB festgesetzt Zuséatzlich wurde der Bereich Waldmantel als Ausgleichs-
flache und Maflinahme fur den Naturschutz nach § 9, Abs 1, Nr 20 BauGB festgesetzt, da der
Waldmantel die Entwicklung eines artenreichen Ubergangsbiotops von der offenen Landschaft
{Acker) zum Wald férdert und dauerhaft erhalt,

Die Lage der Ersatzfliche und die Maglichkeit die Flache mit Laubmischwald zu bewalden
wurde mit dem Bayerischen Farstamt abgestimmt. Die Flur 1056/47 wird in Kiirze von der Stadt
Furstenfeldbruck zur Sicherung der Ziele des Bebauungsplans erworben.

Hinweise zu den Belangen, die bei der Anlage der Ersatzfliche Wald 01 zu berticksichtigen
sind:

1)

Parallel zur nordwestlichen Grenze der Ersatzflache Wald Flur 1056/47 verlduft die geplante
Nordumgehung Neulindach (s. Bebauungsplan Nr 28/5) Das Strassenbauamt Minchen fordert
zum Fahrbahnrand der geplanten Nordumgehung Neulindach fir die Anpflanzung von Baumen
ein Mindestabstand von 10 m einzuhalten

Diese Forderung kann erfllit werden, da im Bebauungsplan festgesetzt ist, die Rander des
aufzuforstenden Waldes ats Waldmantel mit einer Zone fur Krauter und Grésern sowie einer
Zone mit niederwiichsigen Strauchern, Heistern und Baumen zu gestalten Die festgesetzte
Mindestbreite des Waldmantels kann entsprechend den Gegebenheiten im Gelénde vergrofiert
werden.

2)

Im Bereich des Grundstlicks Flur Nr 1056/47 veriguft im Stidosten im Abstand von ca. 3 m
parallel zur Grenze des Grundsticks Flur 1056/48 die Kraftstofffernleitung Unterpfaffenhofen-
Leipheim (s. Begrindung Pkt 4.1.5). Innerhalb des 8 m breiten Schutzstreifens ist die Anpflan-
zung von Baumen und Strduchern eingeschrénkt.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Aufforstung der Ersatzflache Wald 01 berlhrt nicht den
Schutzstreifen fiir die Kraftstofffernleitung (s. Begrindung Anhang 2 a, Ubersichtslageplan
Ersatzfliche Wald 01)

Vorgesehene Anpflanzungen zur Aufforstung des Grundsttickes Fiur Nr. 1056/47, die im Bereich
des Schutzstreifens fiir die Kraftstofffernieitung liegen oder unmittelbar an diesen grenzen,
soliten im Vorfeld unter Vorlage von Planunterlagen mit der Fernlsitungsbetriebsgeselischaft m
b H., Hohlstrasse 12, 55743 Idar-Oberstein abgestimmt werden
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871 Flichenbilanz Wald - Bestand / Verlust / Ersatz
Bestand - Flachen fiir die Forstwirtschaft 0,86 ha
{Flachen zur Bewaldung)
Verlust - Flachen fur die Forstwirtschaft - 0,86 ha
{durch Festsetzung im Bebauungsplan als Baugebiet, &ffentl. Grunflache)
Ersatz - Flachen fur die Forstwirtschaft + 0,86 ha
{(Festsetzung im Bebauungsplan: Ersatzflache Wald 01)
Das Bilanzergebnisergebnis ist ausgeglichen. Durch die Aufsteliung des Bebauungspians Nr
94/3g wird in der Gemarkung Firstenfeldbruck die Summe der Flachen, die im Fldchen-
nutzungsplan ais Flachen fir die Forstwirtschaft (zur Bewaldung) vorgesehen sind, nicht ge-
mindert.

88 Ausgleichsfliachen fiir den Eingriff in Naturhaushait und Landschaftsbild

Die éffentlichen Grunflichen Gliederungsgriin und Ortsrandgrin sowie die Eratzflache Wald 01-
Teilbereich Waldmante! (nur mit einem Flachenanteil von 0,05 ha) sind Ausgleichsflachen flr
den Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild, der durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 94/3g verursacht wird (s. Begrilndung Abschnitt Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung}
Durch Festsetzung der Ausgleichsfléachen durch Planzeichen und der Maflnahmen zur Bepflan-
zung durch Text werden die 6ffentliche Griinfldchen und die Ersatzflache Wald 01-Teilbereich
Waldmantel fur die Ziele des Naturschutzes gesichert.

im Bebauungsplan wurde als MaRnahme festgesetzt, an den Réndern der Ersatzflache Wald 01
einen Waldmantel anzulegen  Der Waldmantel umfasst einen Bereich von ca. 0,25 ha der
Ersatzflache Wald 01. Der Bereich sowie die Malnahme sind im Bebbauungsplan zusétzlich zu
der Festsetzung Wald nach § 9, Abs. 1, Nr. 18 b BauGB auch als Ausgleichsflache fir den
Naturschutz nach § 9, Abs. 1, Nr 20 BauGB gesichert. Der Teilbereich Waldmantel mit ca. 0,25
ha Grolke kann deshalb im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung als Ausgleichs-
flache fir den Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild angerechnet werden.

Hinweis zur Anrechnung der Ersatzfifche Wald 01 als Kompensationsflache:

Bei der Ersatzfliche Wald 01 handelt es sich um eine Flache mit 0,86 ha, die als Fidchenersatz
fiir den unter Pkt 8 7 beschrieben Verlust an Flache mit der Darstellung Wald festgesetzt
wurde. Der Bebauungsplan sieht vor, dass die Flache erstmalig als Laubmischwald aufzuforsten
ist. Diese Malnahme stellt eine wesentliche Verbesserung des derzeitigen Zustands der Ersatz-
fliche (Ackerflache) dar und kénnte deshalb im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung als Ausgleichsflache fiir den Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild angerechnet
werden,

Da hierzu im Leitpfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschatft, Eingriffsreglung in der
Bauleitplanung" des Bayerischen Staatsministerium flr Landesentwicklung und Umweltfragen,
Ausgabe Sept 1999, keine klare Aussage enthalten ist, wird vom zusténdigen Ministerium zur
Zeit gepriift wie in einem solchen Fall zu verfahren ist. Die Entscheidung des Ministeriums wird
im Herbst 2001 erwartet, also voraussichtlich nach dem Satzungsbeschluss flir den Bebauungs-
pian

Sollte die Entscheidung des Ministerium dazu fihren, dass die erstmalige Aufforstung einer
Flache als Kompensationsflache angerechnet werden kann, wiirden der Stadt Flrstenfeldbruck
0,61 ha Ausgleichsfldche ( 0,86 ha Ersatzfliche Wald abziglich 0,25 ha Ausgleichsflache Wald-
mantel) als Reserve zur Deckung des Ausgleichsflachenbedarfs im Geltungsbereich eines
anderen Bebauungsplans zur Verflgung stehen.
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9, Eingriffs- und Ausgieichsbilanzierung

Die nachfolgend aufgestelite Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung orientiert sich an dem Leit-
ofaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsreglung in der Bauleitplanung” des
Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen, Ausgabe Sept. 1999
Auf den ,Lageplan - Bilanz zur Eingriffsreglung in der Bauleitplanung® im Anhang 1 an die Begrln-
dung wird hingewiesen

9.1 Bestandsaufnahme

Fur den Geltungsbereich liegt die Floristische und Faunistische Bestandsaufnahme Hasenheide
Nord, Biiro fiir angewandte Okologie und Naturschutz, Minchen, 1996 vor (s. Anlage 2}

Die Bestandsaufnahme bewertet die gesamte Flache des Geltungsbereichs von 1,15 ha fur den
Bebauungsplan ais naturschutzfachlich wenig interessanten Bereich.

Bei den bewerteten Flachen handeit es sich um landwirtschaftliches Griinland (bewirtschaftet) und
einen untergeordneten Bereich Griinlandbrache, artenarm bis méfig artenreich. Seit der Erstellung
der Bestandsaufnahme im Jahr 1996 ist es zu keiner nennenswerte Verénderung der Flachen
gekommen.

9.1.1 Einstufung des Geltungsbereiches (A =1,15 ha)

Schutzgut Bedeutung der Gebiete fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild
Beschreibung der Art des Schutzgutes

Geringe Bedeutung Mittlere Bedeutung Hohe Bedeutung
Kategorie | Kategorie Il Kategorie (1

Unterer Oberer Unterer Oberer Unterer Oberer
Wert Wert Wert Wert Wert Wert

Arten u. Lebensraum
X
intensiv genutztes Griinland,
Grunlandbrache artenarm bis mafig
artenreich (= Brachflachen < 5 Jahre)

Boden X

Anthropogen Uberpragter Boden unter
Dauerbewuchs ohne kuiturhistorische
Bedeutung oder Eignung fur die

Entwickiung von besonderen Biotopen

Wasser X

Gebiet mit hohem intakten Grund-
wasserflurabstand

Klimau Luft X

Flache ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild X

Ausgerdumte strukturarme Agrartand-
schaft
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9.1.2 Ergebnis der Einstufung
Der Schwerpunkt der bewerteten Schutzglter liegt in der Kategorie | - geringe Bedeutung, oberer
Wert.
Das Plangebiet wird deshalb insgesamt eingestuft in die Kategorie | - geringe Bedeutung, oberer
Wert
Zum Ausgleich fiir die Einstufung des Plangebiets in die niedrigere Kategorie wird bei der Ermitt-
lung des Ausgleichsbedarf ein leicht erhthter Kompensationsfaktor in Rahmen der Von-Bis-Spanne
berdicksichtigt.
92 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs
9.2.1 Einstufung der Eingriﬁsfléchen entsprechend der Planung
Gebiete unterschiedlicher Bedeutung far Planung Eingriffsschwere
Naturhaushalt und Landschaftsbild Einstufung des Eingriffs
Grad und hoch niedrigr
Art der Versieglung GRZ > 0,35 GRZ <035
Typ A Typ B
Kategorie |
Gebiete geringer Bedeutung
Eingriffsflichen Naturschutz Nr. 01 - 02 | Baugebiet GRZ = 0,8,
Offentliche Verkehrsflache X
922 Ergebnis der Auswirkungen des Eingriffs, Begriindung des gewéhlten Kompensations-

faktors:

Der Bebauungsplan uberplant Ftéichen der Kategorie | - geringe Bedeutung, oberer Wert mit Bau-
gebieten, die eine Uberbauung (Versieglung) bis zu 80 % der Grundflache (GRZ = 0,8) zulassen
sowie dffentlicher StraBenverkehrsflache (Versieglung = 100 %).

Der Eingriff ist deshailb als Typ A, hoch einzustufen.

Fur Eingriffe mit der Einstufung Typ A in Gebieten der Kategorie | ist der Kompensationsfaktor in-
nerhalb der Spanne von 0,3 - 0,6 festzulegen

Da es sich bei dem Eingriff um die Ausweisung eines Industriegebietes mit einer GRZ = 0,8
handelt, der sich grundsétzlich starker auswirkt als z. B. die Ausweisung eines Algemeinen Wohn-
gebietes mit einer GRZ = 0,4 ist der Kompensationsfaktor mit 0,6 festzulegen. Zu dieser Fest-
legung fithrt auch die Tatsache, das zwei der funf bewerteten Schutzgiitern in der Gebietskategorie
Il liegen.

In Anbetracht dessen, das im Bebauungsplan Maftnahmen festgesetzt sind, die der Vermeidung
von Beeintraghtigungen von Natur und Landschaft dienen, wird der Kompensationsfaktor von 0,6
auf 0,5 reduziert

Zu diesen MafRhahmen z&hlt die einseitige stralenbegleitende Baumpflanzung entlang der
Planstrasse g-01, die wasserdurchldssigen Beldge fur offentliche und private Stellplétze, die
Randeingriinung der privaten Einzelgrundstticke entlang der dffentlichen Erschlielung und der
offentlichen Grinflache-Ortsrandgrin.
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9.3 Ermittein des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflichen
33.1 Festlegen der Kompensationsfaktoren und der GréRe der Ausgleichsfldche
Gebiete unterschiedlicher Bedeutung flr den Gebiete unterschiedlicher Ermittiung der erforderlichen
Naturhaushalt und das Landschaftsbild Eingriffsschwere Ausgleichsftache
zu verwendender A (ha) |gewahlter | A (ha)
Kompensationsfaktor Eingriff Faktor | Ausgleich
Typ A Typ B
Eingriff hoch | Eingriff niedrig
Kategorie | X
Gebiete geringer Bedeutung
Eingriffsflachen Naturschutz 03-06 0.2-05 0,80 0,5 0,40
Nr. 01 0,59 ha
Nr. 02 0,21 ha
Summe Nr. 01 -02 0,80 ha
0,80 0,40
Summen der Eingriffsfldche/erforderliche Ausgleichsflache
9.3.2 Ergebnis des erforderlichen Ausgleichsbedarfs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 94/3g hat eine Gréfe von 1,15 ha. Mit der Fest-
setzung von Baugebiet und &ffentlicher Verkehrsflache erfolgt auf 0,80 ha ein Eingriff in Natur-
haushalt und Landschaft Innerhalb der verbleibenden Resiflache von 0,35 ha erfolgt kein Eingriff
Diese Flache dienen ais Ausgleichsflichen innerhalb des Geltungsbereichs und werden zu-
gunsten des Naturschutzes als 6ffentliche Griinflachen-Ortsrandgriin/Gliederungsgrin festgesetzt

Fir den Eingriff in Naturhaushalt und Landschaft, der durch die Neuaufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 94/3g entsteht sind insgesamt 0,40 ha Ausgleichsfléchen bereitzustellen. Die Ausgleichs-
flichen sind durch weitere MaRnahmen gegeniiber ihren derzeitigen Zustand naturschutzfachlich
aufzuwerten
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9.4 Bilanz der Eingriffs- und Ausgleichsfidchen
Auswahl der Ausgleichsflichen und Ausgleichsmafnahmen
9.4.1 Bilanz - erforderlicher Ausgleichsbedarf / bereitgestellte Ausgleichsflachen u. -mafinahmen
Art der Fldche lLage Festsetzung im B-Plan / Maiinahme A tha)
Ausgleichsbedarf - 0,40
Eingriffsflachen 01 - 02
Ausgleichsflache 01 im Geltungsbersich Durch Planzeichen: +0,35
des Bebauungsplans | &ffentliche Grinflache, Ortsrandgrdn
extensiv
dffentliche Grinflache,
Gliederungsgrun-extensiv
Durch Text:
MaRnahmen zur Anlage als extensiver
Mager- und Trockenstandort mit
Magerrasen und warmeliebenden
Geblischen.
Ersatzfliche Wald 01- | aullerhalb des Durch Text: +0,25
Bereich Waldmanitel Geltungsbereichs im An den Réndem der Ersatzfidche
Bereich der Flur Nr Wald ist ein Waldmantel mit einer
1056/47 mind. 3 m tiefen Zone mit Kréutermn
und einer mind. 6 m tiefen Zone mit
Strauchern anzulegen.
Flachenermittiung s. Begrundung
Anhang 2 a, Ubersichtspl. Ersatz-
flache Wald 01
Bilanzergebnis
Uberschuss Ausgleichsflache + 0,20
9.4.2 Ergebnis der Bilanz

Der Eingriff in Naturhaushait und Landschaft, der im Rahmen der Neuaufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 94/3g entsteht kann mit Ausgleichsflachen im Geltungsbereich und aufterhalb des
Geltungsbereichs ausgeglichen werden. Aus der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ergibt sich
gin Ausgleichsflacheniberschuss von 0,20 ha.

Der Uberschuss an Ausgleichsflache soll bei der Aufstellung weiterer Teilbebauungsplane im
Planungsgebiet Industriegebiet Hasenheide Nord zu einem spéteren Zeitpunkt als Ausgleichs-
flache/-Malinahme angerechnet werden.

Die ausgewahlten Ausgleichsfiichen und -maBnahmen (s Tabelle oben) werden durch zeich-
nerische und/oder textliche Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert. Die festgesetzten Mald-
nahmen gewshrleisten eine Aufwertung der Ausgleichsflachen von Acker zu extensiver Grlnfléche
bzw. von landwirtschaftlicher Ackernutzfldche zu Waldmantel.
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10 Flachenbilanz
Bebauungsplan/Griinordnungsplan Nr. 94/3 g

Fiiche des Geltungshereichs 1,15 ha 100,00 %
Offentliche Grinflache - Ortsrandgrin 0,23 ha 20,00 %
Offentliche Griinfliche - Gliederungsgrun 0,12 ha 10,43 %
Summe der éffentlichen Grinflachen 0,35 ha 3043 %
Offentliche Verkehrsflache, Versorgungsflache 0,21 ha 18,27 %
Summe der &ffentlichen Flichen 0,56 ha 48,70 %
Bauflache g-01* 0,59 ha 51,30 %
Summe der Bauflachen* 0,59 ha 51,30 %

* Die Baufldchen (0,59 ha) bestehen aus den Uberbaubaren (0,47 ha) und den nicht uberbau-
baren (0,12 ha) privaten Grundstlcksfl&chen.
Der Anteil der Uberbaubaren Grundstiicksfléchen ist durch die Festsetzung der GRZ = 0,8
auf max. 80 % (0,47 ha) begrenzt
Daraus ergibt sich ein Anteil von mind. 20 % (0,12 ha) nicht tiberbaubarer Grundstlucks-
flachen, die nach den Festsetzungen des Griinordnungsplanes als Grinflachen anzulegen
sind.
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11. Verzeichnis der Anlagen

In die Begrundung wurden nur die wesentlichen Ergebnisse aus den verzeichneten Aniagen in
gekiirzter und zusammengefasster Form aufgenommen. Im Text wird jeweils an entsprechender
Stelle ein Verweis auf die Anlagen gemacht.

Zur Ausfithrlichen Information kénnen die Anlagen im Stadtplanungsamt Flrstenfeidbruck
eingesehen werden

Anlage 1

Entwicklungsstudie fur das Industrie- und Gewerbegebiet Hasenheide Nord
Stand Januar 1994

Stadtbauamt Flrstenfeldbruck, Stadtplanung

Hauptstr 31, 82256 Furstenfeldbruck

Tel : 08141 /28 440, Fax: 08141 /28 444

Anlage 2

Floristische und faunistische Bestandsaufnahme Hasenheide Nord
Stand Oktober 1986

Biro fur angewandte Okologie und Naturschutz

Judith lilig, Dipl -Biologin

Westendstr. 91, 80339 Miinchen

Anlage 3

Historische Erkundung Hasenheide Nord

Stand Juni 1995

Ingenieursozietat fir Umweltschutz und Geotechnik
Dr. Siegfried Retlinger & Partner

Flrstenrieder Strafie 266, 81377 Miinchen

Tel: 089 /719 29 23, Fax: 088/ 719 32 41

Anfage 4

Industriegebiet Hasenheide Nord, Firstenfeldbruck
Schalltechnische Gesamtanalyse, Bericht Nr.: 0870/L3/hu
Stand 31.10.2000

STEGER & PIENING GMBH Lérmschuizberatung
Frauendorferstrale 87, 81247 Minchen

Tel: (089 -89 16 01 04, Fax: 089-8 11 03 87

Aniage 5

Industriegebiet Hasenheide Nord, Firstenfeldbruck

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 94/3e, Satzungi d F.v 17.12.1996
Abschnitt Il. Gesamtkonzept, Seite 4 - 23
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Anhang 1

~
N

T S T e
O 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m

Geltungsbereich

A=115hn [= 1.498 m

Ausgieichsflaehe Nelurschutz Nr. 01

A=0,35ho [= 3.498 m?
Art des Eingriffs:

Uberplonung von Ackerlondirache zu
6ffendl. Grinflache-exiensiv

Eingriffsflache Naturschutz Nr. (1
A=10,59ho i= 5.899 mf
Art des Eingriffs:

itherplonung von Arkerlundbreche zu
Baugebiet GRZ 0,8

Eingriffsfldche Naturschuiz Nr. 02
A=1021ha [= 210 m¥

Art des Eingriits:

Uberptonung von Ackerlundbracke zu
effentt. Verkehrsfl., Yersargungsanlage

Eingriffsfiache Wold 014

A =10,86ho [= 8.644 m*)

Art des Eingriffs:

yber planung von Flache fir Bewotdung zu
offentl Verkehrsfl , Baugebiet GRZ 0,8,
offentl. Granflache-exiensiy

Legende

[ [ Eingriffsflache Naturschuiz
" [Fstsetzung im B-Plan:
Industriegehiet GRZ=0, 8}

Eingriffsfliche Naterschutz
| Festsetzung im B-Plan:
offentl. Strassenverkehrsflache)

]

Eingriffsfliche Naoturschutz
[Festsetzung im B-Plan:
Flichen fir Yersorgungsanlaogen)

|

Ausgleichsflache Natupschutz
[Festsefzung im B-Plon:
pffentl. Granfldche, extensiv]

Eingriffsfliache Weld

iDie Ftdchen sind im Flachennuizungs-
plan als Flichen fir die Forstwirf-
scheft dargesteltt. Der Eingriff ist
flachengleich nuszuglaichen.

/

. WM Gpenze des rGumlichen Geltungshereichs
Projekt Planinhatt
Bebauungsplan/Grinordnungsplan Nr. 94/3g Bilanz zur Eingriffsreglung in der Bauleitplanung
Lageplan

Industriegeniet Hodenheide Nord Firstenfeldbruck

Planungsstond: Verentwur f v. 08.11. 2000

Bearb H. Barbi Datum

08.11.2000

MaBstah ‘”1000 Plan. ~Nr 4/A_3“02

Planungshaheit
Stadt Flrstenfeldbruck

Auftraggeber

INDUSTHA FFB
HauptstroBe 8. 82254 FUr stenfeldbruck

Planverfasser

Schultz-Brauns & Reinhart
Dipl. —Inge. Architekten
FriedrichstraBe 33, 80801 Minchen

Telefon 089 7 3839 91- 0
Telafax 089 / 38 39 91 - 83
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Industriegehiet Hodenheide Nord Fir stenfeldor uck

Planinhalt
Ubersichtslageplan Ersatzflachen Wald

{Lageplan nachrichtlich nur zur Obersicht)
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Aufiraaggeber

INDUSTHA FFB
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Anhang 2 a

b} B-Ptan Nr 94/3g

i o Ersatzflache Wald 01
// {§9, Abs. 1, Nr. 18 b BauGB)
e A=ca 0,86 ho
e e
o e 1. Ez Z] B-Plan Nr. 94/3g
\‘““-‘-‘Hi___ ' i Ersotzfliche Wald 01 - Bereich Waldmantel
—_— T— - (§9, Abs 1, Nr. 18 b und 20 BauGB)
— W A= ca. 0,25 ha
—_— N
\"‘\_DL\_\-_ \_\
| \, 3 Grenze der Flur Ne. 1056/ 47
— AN A=co. 1,25 ho
— Y
N‘ S Kraftstofffernieitung mit Schatzstreifen
Projekt Planinhait
Bebauungsplan/Grinordnungsplan Nr. 94/3g Ubersichtslageplan Ersatzfliche Wald 01
Entwurf i.d.F.v. 25.04.2001 (Teilflache aus Fi. Nr. 1056/47)
industriegebiel Hadenheide Nord For stenfeldbruck tLageptan nachrichilich nur zur Ubersichy)
Bearb. H. Barbi Doium 4. 05. 2001 Plan. - Nr
Gedndert H. Borbi Daotum 24.07.2001 MaBstob 1/ 2000 an-—m 3/ A"‘ 3. 07 A
Plonungshoheit Plonverfusser
Stadt Furstenfeldbruck Schultz-Brouns & Reinhart
Dipt. -inge. Architekten
Auf fraggeber FriedrichetraBe 33 80801 MOnchen
INDUSTHA FFB ) Telefan 089 / 3839 91 - 0
HoupistraBe 8 82254 Flrstanfeldbruck Telefux 089 / 38 35 91 - 33
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Verfahrensvermerke: B n lan Nr. 94

1. Der Stadtrat hat am 12.12.2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung wurde in der Zeit vom
22022001 bis 23.03.2001 und vom 22,05.2001 bis 22.06.2001 &ffentlich
ausgelegt (§ 3 BauGB).

3. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 24.,07.2001
wurde vom Stadtrat am 24.07.2001 gefasst (§ 10 BauGB).

4. Die ortsubliche Bekanntmachung uber den Satzungsbeschiuss zum
Bebauungsplan erfolgte am 01.09.2005; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§
44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes
hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan vom 24.07.2001 in
Kraft (§ 10 BauGB).

Fﬁrstenffdbruck, 02.09.2005

e B i 5

: ‘Sepp Kellerer
Erster Blrgermeister

Die wortgetreue Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der bei den stadtischen Akten
befindlichen Urschrift wird hiermit bestétigt.

Furstenfeldbruck, den 02.09.2005

Kihnel




