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TEXTTEIL

TEXTTEIL ZUM
BEBAUUNGSPLAN

Der Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches alle bestehenden,
rechtskraftigen Bebauungsplane und Tekturen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Industriegebiet Gl gemaR § 9 Abs. 1 bis 3 BauNVO fiir die Baufldchen im
Geltungsbereich.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur die Bauflachen im Geltungsbereich wird geman § 17 Abs. 1 bis 3 BauNVO die
Grundflachenzahl und die Baumassenzahl als Hochstgrenze festgesetzt:

GRZ=0,8 BMZ = 8,0

Es ist nicht zul&ssig die Grundflachenzahl 0,8 in geringfligigem AusmaR durch die Grund-
flachen fir Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten und bauliche Anlagen unter der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, zu tiberschrei-
ten. Ausgenommen ist die Uberschreitung durch die Grundflachen fiir Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO.

Die nicht iberbauten privaten Grundsticksflachen sind durch den Grundstiickseigen-
timer auf der Grundlage eines Freiflaichengestaltungsplanes einzugriinen.
Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen, die im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO der Versorgung des Baugebietes
dienen, sind auf den tberbauaubaren Flachen und auf den nicht tiberbaubaren privaten
und éffentlichen Flachen zulassig.

Stellpldtze, Garagen, Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die erforderliche Anzahl der Stellplatze ist gemaf Art. 58 BayBO ,Garagen und Stell-
platze flr Kraftfahrzeuge” nachzuweisen und auf privater Flache herzurichten.

Stellplatze (nicht Uberdachte und Uberdachte), Garagen und Tiefgaragen, in der erforder-
lichen Anzahl auf privatem Grund, sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicks-
flachen und innerhalb der Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze zuldssig.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Art. 98 BayBO)

Dachgestaltung
Dachform: Flachdach oder geneigtes Dach

Dachbegrinung: Flachd&cher sind zu mind. 70 % als extensive Grindacher aus-
zubilden. Substrat und Vegetation sind an die potentielle im Ge-
biet vorkommende Kalkmagerrasenvegetation anzulehnen.

Bei Nebenanlagen kann auf ein Griindach verzichtet werden.

Dachaufbauten: Technisch bedingte Dachaufbauten z.B. Kamine, Aufzugsttirme
etc. sind zul&ssig.

Gebidudehdhe

Fir die Bauflachen im Geltungsbereich wird die Geb&dudehdhe mit maximal 16,00 m Uber
Geléande festgelegt. Die Gebaudehdhe kann in Ausnahmeféllen um 4,00 m Uberschritten
werden, wenn produktionstechnische Griinde diese Hohe zwingend erforderlich machen.

Als Gebaudehohe gilt das Malk von der festgelegten Gelandeoberflache (= Stralen-
niveau der Hauptsammelstralie) bis Oberkante Attika bzw. Dachfirst.

Die eingetragenen Bauhdhen (Sicherheitszone Militarflugplatz Firstenfeldbruck) in der
Planzeichnung Teil A dirfen nicht Uberschritten werden, auch wenn die Festsetzungen
2.2.1 und 2.2.2 eingehalten sind.

Geldndeverdnderungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind zuldssig, zur Durchflinrung eines Massenaus-
gleiches innerhalb der Bauflachen, zum niveaugleichen Anschluf® der Grundsticks-
flachen an die angrenzenden Erschlielfungsstralen und zur Anlage von 6ffentlichen und
privaten ErschlieRungsstralten.

Uber das Niveau Oberkante Fraunhoferstrale (Planstr. f - 0.1) sind Aufschiittungen
nicht zulassig. Aufschiittungen und Abgrabungen sind mit Boschungen dem angren-
zenden Gelédnde anzugleichen.

Aufschuttungen, die sich durch den Ausbau der Verkehrsanlagen ergeben, sind durch
Bdschungen anzugleichen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Lange Gebaudefluchten sind durch vertikale Zasuren zu untergliedern (z.B. betonte Trep-
penhauser, Tragwerkselemente, Fassadenteilung, Materialwechsel, Farbgebung, etc.).

Grof¥flachige ungegliederte Fassaden sind unzuldssig. Fassaden sind durch malfstab-
liche und differenzierte Strukturen zu gliedern und zu proportionieren, z.B. mit Wandéff-
nungen oder mit Konstruktionselementen, die vor der Fassade liegen.

Die GroRe der Fenster und sonstiger Offnungen sind auf die Gebaudeproportionen abzu-
stimmen.

Fassadenmaterialien und Fassadenanstriche in grellfarbigen oder stark reflektierenden
Farben sind nicht zulassig.
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3.1.1

Einfriedungen

Grundsttickseinfriedungen sind zuldssig in Form von Industrie-Metallzdunen und
Maschendrahtzaunen mit einer Hohe bis 2,00 m, sowie in Form von Hecken (s. Artenliste
im Grinordnungsplan Pkt. 3.3.1.2 ,Strducher”) mit einer Hohe bis 2,00 m.

Zur Gewahrleistung der Durchlassigkeit der Einfriedungen fir Kleintiere (z.B. Igel), ist
zwischen Unterkannte Zaun und Oberkannte Erdreich/befestigte Flache ein mindestens
10 cm breiter Bodenabstand auf voller Léange der Einfriedung einzuhalten. Alternativ kann
an jeder Grundstiicksseite je 10 m laufender Einfriedungslédnge ein Durchlal ausgeflhrt
werden.

Werbeanlagen

Die vorgesehenen Werbeanlagen, Beschriftungen und Zeichen sind darzustellen, mit
dem Bauantrag einzureichen und genehmigen zu lassen.

Bewegliche (z. B. rotierende) Werbeanlagen sowie Blinklicht, umlaufendes Licht und der-
gleichen sind nicht zul&ssig.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4, 5, 6 BauGB)

Schutzbereich Militarflugplatz Fiirstenfeldbruck

Bauhdéhe
Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Firstenfeldbruck nach § 12
Abs. 2, Abs. 3 Ziff. 1 a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG).

Die eingetragenen Bauhdhen (Sicherheitszone Militarflugplatz Firstenfeldbruck) in der
Planzeichnung Teil A sind nicht zu Uberschreiten. Die Hohen gelten auch fir die End-
wuchshéhe der geplanten Bepflanzung. Sind im Einzelfall gréftere Hohen erforderlich,
mussen die Bauantragsunterlagen unter Angabe der genauen Hohen der Wehrbereichs-
verwaltung VI, Minchen,vargelegt werden.

Genehmigungspflicht
Bauvorhaben und Freifldichengestaltung in der Sicherheitszone sind durch die Wehrbe-
reichsverwaltung VI, Minchen, zu genehmigen (§ 12 (2) LuftvG).

Die Errichtung von Bauwerken darf von der fir die Erteilung der Baugenehmigung zu-
standigen Behdrde im Bereich des § 12 Abs 3 Ziff. 1 a bei Uberschreiten der dort ge-
nannten Begrenzungen nur mit Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung VI - Militarische
Luftfahrtbehérde - genehmigt werden (§ 12 Abs. 2, Satz 1, Abs. 3 Ziff. 1 a LuftvVG).

Das Aufstellen von Krénen und die Errichtung anderer Luftfahrthindernisse i.S.v. § 15
Abs. 1 Satz 1 LuftvVG i.V.m. §§ 12 ff Luft VG bedarf im Bereich des § 12 Abs. 2 LuftvG
immer, im Bereich des § 12 Abs. 3 Ziff 1 a LuftVG nur bei (iberschreiten der dort genann-
ten Begrenzungen der besonderen Genehmigung der Wehrbereichsverwaltung VI - Milit.
Luftfahrtbehdrde - (§ 15 Abs. 2 Satz 3 LuftVG).

Unterlagen dber den Bauschutzbereich liegen beim Landratsamt Firstenfeldbruck auf.

Larmschutzbereich

Das Plangebiet liegt im festgesetzten Larmschutzbereich - Zone 1 und 2 - flr den Flug-
platz Furstenfeldbruck gem. Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluglarmG).

Auf die Vorschriften der §§ 5, 6, und 7 FluglarmG wird ausdricklich hingewiesen.

Der betreffende Larmschutzatlas liegt beim Landratsamt Firstenfeldbruck auf.

SiProjekte/nas/B-Plan 3f-A1/B-Plan/s-text 001212 4/ 13



3.2

3.3

4.1

4.2

421

Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
Entwésserungssatzung der Stadt Fiirstenfeldbruck

Entwasserungseinrichtungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans, die gesammeltes
Niederschlagswasser in das Grundwasser einleiten, bediirfen der wasserrechtlichen Er-
laubnis gemaf der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) Die wasser-
rechtliche Erlaubnis ist bei der Kreisverwaltungsbehérde zu beantragen.

Die Entwasserungssatzung der Stadt Firstenfeldbruck zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser von privaten Hof-, Stellplatz-, Weg-, Zufahrts- und Dachflachen auf dem
privaten Einzelgrundstiick ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans anzuwenden,

sofern die Auflagen aus der wasserrechtlichen Erlaubnis dieser nicht entgegen stehen
(Text im B-Plan Nr. 94/3fi.d.F.v. 26.11.1996:
Entwasserungssatzung der Stadt Firstenfeldbruck

Die Entwéasserungssatzung der Stadt Firstenfeldbruck ist verbindlich. Niederschlagswasser von privaten Hof-,
Stellplatz-, Weg-, Zufahrts- und Dachflachen ist auf dem betreffenden Einzelgrundstiick zu versickern, wenn
eine ordnungsgemale Versickerung mdéglich ist. Die ordnungsgemaRe Versickerung und die Matnahmen zur
Vermeidung der Verunreinigung des Grundwassers sind mit dem Bauantrag nachzuweisen und von der Bau-
genehmigungsbehérde zu priifen.)

Bodendenkmal

Das Bodendenkmal (vorgeschichtliche Siedlung) erstreckt sich tiber die Grenzen des
Sondergebietes hinaus. Auf jeden Fall sind die gesamten Grundstlcke FI.Nrn. 2491 und
2492 betroffen. Vermutlich ist auch auf den Grundstiicken FI.Nrn. 2493/1, 2493, 2497,
2499 bis 2503 mit Bodenfunden zu rechnen. Deshalb darf keinerlei Eingriff ohne die Hin-
zuziehung eines Vertreters der arch&ologischen Denkmalpflege stattfinden. Dies gilt aus-
dricklich auch fur den Abtrag des Oberfldchenbereiches. Der Abtrag der Rotlage ist
mind. 8 Wochen vor dem eigentlichen Baubeginn dem Bayerischen Landesamt fiir Denk-
malpflege anzuzeigen. Erst nach erfolgter Untersuchung kann eine Aushubgenehmigung
entsprechend Art. 7 Denkmalschutzgesetz erteilt werden.

HINWEISE DURCH TEXT
Neuanpflanzungen

Neuanpflanzungen werden, sofern sie Bestandteil der &ffentlichen ErschlieRung sind, im
Zuge der Stralenbaumalinahmen durchgefiihrt. Neuanpflanzungen auf privaten Grund-
stlicken mussen bei Abschluf? der jeweils genehmigten Baumalnahme angelegt sein.

Altlastenverdacht

Flr die Bauflache (Flur-Nr. 2520) des Geltungsbereiches ist Altlastenverdacht nicht ge-
geben.

Ein Grundwassergefahrdungspotential ist jedoch im norddstlichen Grundsticksteil (Flur-
Nr. 2520) durch die Ablagerung von behandeltem Holz, aus dem mdglicherweise Imprég-
niermittel ausgelaugt werden, gegeben.

Fur die Griinflachen des Geltungsbereiches und fir die angrenzenden Flachen an den
Geltungsbereich ist Altlastenverdacht gegeben bzw. begriindet.

Auf die ,Historische Erkundung Hasenheide Nord, Stand Juni 1995" und die ,, Orien-
tierende Altlastenuntersuchung, Stand November 1995%, Ingenieursozietat flir Umwelt-
schutz und Geotechnik Dr. Siegfried Rettinger & Partner, Minchen, wird hingewiesen.
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4.22

4.3

Fur den Bereich der &ffentliche Stralenverkehrsflache Fraunhoferstrale (Teilflachen der
Flur Nr. 2529, 2530, 2531) im Abschnitt zwischen der westlichen Grenze der Flur Nr.
2527/2 und 2530 sowie der ostlichen Grenze der Flur Nr. 2531 ist Altlastenverdacht ge-
geben.

Entwésserungseinrichtungen zur Versickerung von Niederschlagswasser sollten grund-
satzlich in solchen Bereichen erfolgen, in denen ein Verdacht auf schadliche Untergrund-
verunreinigungen ausgerdumt ist.

Auf die ,Historische Erkundung Hasenheide Nord, Stand Juni 1995, Ingenieursozietét fir
Umweltschutz und Geotechnik Dr. Siegfried Rettinger & Partner, Miinchen, wird hinge-

wiesen.
(Text im B-Plan Nr. 94/3f i.d.F.v. 26.11.1996: Der Hinweis war nicht vorhanden.)

Grundwasser
Der Grundwasserstand im Planungsgebiet wurde aus der Beobachtung der amtlichen

MeRstelle WWA 908 im angrenzenden Gewerbegebiet Hasenheide abgeleitet und wie
folgt ermittelt:

Mittlerer Wasserstand 514,23 m (1.N.N.
Niedrigwasserstand 513,66 m G.N.N.
Hochwasserstand 515,39 m (.N.N.

(Quelle: Historische Erkundung Hasenheide Nord, Stand Juni 1995, Ingenieursozietét fir Umweltschutz und
Geotechnik Dr. Siegfried Rettinger & Partner, Minchen)

Die Gelandehohe im Bereich der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache Fraunhoferstralbe im
Abschnitt zwischen der westlichen Grenze der Flur Nr. 2527/2 und 2530 sowie der &st-
lichen Grenze der Flur Nr. 2531 betragt im tiefsten Punkt ca. 514,75 m U.N.N.

Die besondere Situation des Grunwasserabstandes zum bestehenden Geldnde ist bei
der Errichtung von baulichen Anlagen in diesem Bereich durch geeignete MalRnahmen -
insbesondere zu den Aspekten ordnungsgemafe Versickerung von Oberflachenwasser,

Uberflutungssicherheit und Bauwasserhaltung - zu beriicksichtigen.
(Text im B-Plan Nr. 94/3fi.d.F.v. 26.11.1996: Der Hinweis war nicht vorhanden.)
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TEXTTEIL ZUM
GRUNORDNUNGSPLAN

ZU ERHALTENDE BEPFLANZUNG

Die Bepflanzung der &ffentlichen Griinflache gemaf} Planzeichen Pkt. 6.3 (bestehende
Grinflache im Bereich der Fischweiher) ist zu erhalten bzw. standortgerecht zu ver-
bessern.

Landschaftspflegerische MaRnahmen
Gehdlzarten im Geltungsbereich

Verwendung finden Arten, die der potentiellen nattirlichen Vegetation entsprechen. Fir
den Geltungsbereich ist die Gemeinschaft der Heidevegetation als die potentielle nattr-
liche Vegetation zu sehen. Die Arten sind in die Artenliste des Grinordnungsplanes auf-
genommen.

Pflanzkonzept / Pflanzgrofien

Die Bepflanzung und Gestaltung der Freiflaichen des Geltungsbereiches ist entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan und den
weiteren Satzungsbestimmungen vorzunehmen und zu erhalten. Die Bepflanzung ist art-
entsprechend zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang der Arten nachzupflanzen.

Strallenbegleitende Baumalleen
Baumarten siehe Artenliste Pkt. 3.2 Solitar 4 x v.m.B., StU 18/20 cm
Hochstamm, Stammhohe 3,00 m

Flachige Gehdolzpflanzungen mit Solitdrgehdlzen
Mind. 3-stufige Anpflanzung nach der
Artenliste Pkt. 3.3.1 Straucher 2 x v.m.B., H=100/150 cm

B&dume 3 x v.m.B., StU 18/20 cm
Hochstamm, Stammhdéhe 3,00 m

Einzelbdume, Heister
3 xv.m.B., StU 18/20 cm
Hochstamm

Niederwlchsige Gehdlzpflanzungen
Max. 2-stufige Anpflanzung mit warme-
liebenden Arten nach der Artenliste Pkt. 3.3.2  Strducher 2 x v.m.B., H=100/150 cm

Baume 2 x v.m.B., StU 10/12 cm
Ziergeholze sind nicht zul&ssig.
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2.3

2.3.1
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2.3.3.1

233.2

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 15, 20, 25a BauGB)
Gliederungsgriinflache, gemafl Planzeichen Pkt. 6.3

In der Griinflache sind mindestens drei der sechs bestehenden Fischzuchtweihern als
standortypische Feuchtbiotope auszubauen und zu optimieren. Dazu sind folgende Mal3-
nahmen vorzunehmen:

- Gewasser aus der Nutzung nehmen, abfischen.

- Entfernen der Uferbefestigung. Falls erforderlich, Abflachung der Uferbereiche zur
Schaffung einer naturnahen Gewassermorphologie.

- Gezielte Auflichtung bzw. abschnittsweise Entfernung der gewéasserbegleitenden Ge-
hélzsaume.

- Die Entwicklung einer Verlandungsvegetation ist zuzulassen.

- Die angrenzenden Griinbereiche sind zu einer standortypischen Grinflache unter der
Verwendung der nattrlichen, potentiellen Vegetation auszubauen bzw. zu optimieren.
Vorhandene nicht standortheimische Ziergeholze sind zu entfernen.

Die MaRnahmen sind spatestens nach Ablauf der bestehenden Nutzungsvertréage fur die
Fischzuchtweiher zu beginnen.

Die bestehende Nutzung als Grinflache mit Fischzuchtweihern ist fur die verbleibenden
Weiher zulassig. Ergédnzungen und Anderungen der bestehenden Nutzung ist nur zu-
lassig zur Anlage von standorttypischen Feucht- und Grinflachen. Die og. Mafinahmen
sind entsprechend anzuwenden.

Ortsrandgriinflache - extensiv, gemal Planzeichen Pkt. 6.4

Die Flache ist als extensiver Mager- und Trockenstandort mit Magerrasen und wérme-
liebenden Geblischen nach der Artenliste Pkt. 3.4 anzulegen. Vorhandene Magerstand-
orte sind zu erhalten und falls erforderlich zu verbessern.

Der Charakter der Griinflache ist der urspriinglichen, gebietstypischen Heidevegetation
anzunahern. Dazu sind folgende MaRnahmen vorzunehmen:

- Entfernen des Oberbodens und falls notwendig aufbringen von Kies.

- Abflachen der Bdschungen.

- Initialpflanzungen mit Kiefern und Birken, je ca. 100 m? ein Baum 2 x v.m.B., StU 18/20.
- Aufbringen von Mahdgut zur Beglnstigung der Spontanvegetation.

- Eimalige Mahd pro Jahr bei Bedarf im Spéatherbst.

Verkehrsbegleitgrin

Baumpflanzungen

Die Zufahrts- und Erschliefungsstralen sind mit regelmaRigen Baumreihen beidseitig zu
begrtinen. Die Absténde der Bdume richten sich nach den Grundstiicksein- und ausfahr-
ten. Ein Achsabstand der Baume von 15,00 m ist nicht zu Uberschreiten.

Die Straenbdume (Pflanzgréfie siehe Pkt. 2.2.2, Artenliste s. Pkt. 3.2) sind innerhalb
des stralenbegleitenden Langsparkstreifen in einer Pflanzfléche von mind. 3,00 m Breite
mal der Tiefe des Parkstreifens zu pflanzen. Die Pflanzflache ist mit Blumen und Mager-
wiese auf magerem Substrat zu begriinen.

StraRenbegleitende Griinstreifen gemaf Planzeichen Pkt. 6.2
Die Griinstreifen sind mit Blumen und Magerwiese auf magerem Substrat zu begriinen.
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Offentliche Stellplatze

Die Stralenbegleitenden Langsparkstreifen sind mit Wasserdurchldssigem Belag (z.B.
mit Rasenpflaster, Rasengittersteinen) auszubilden, sofern fur die Versickerung von
Niederschlagswasser keine Bedenken gegeniber dem Grundwasserschutz bestehen.

Planung und Herrichtung

Die Planung der &ffentlichen Grinflachen ist durch eine fachlich beféhigte Person zu er-

stellen.
(Text im B-Plan Nr. 94/3fi.d.F.v. 26.11.1996:
Die Planung der offentlichen Griinflachen ist durch einen Landschaftsarchitekten zu erstellen.)

Das Pflanz- und Pflegekonzept (Artenauswahl, Pflanzdichte, Wuchshohen) flr die dffent-
lichen Griinflachen ist nach den Erfordernissen des Standortes und der Bodenverhalt-
nisse mit der unteren Naturschutzbehdérde abzustimmen.

Die &ffentlichen Verkehrsbegleitgriinflachen (Baumpflanzungen, stral’enbegleitende
Grunstreifen) sind im Zuge der Strallenbaumalinahmen herzustellen.

Festlegungen fir die privaten Einzelgrundstiicke
Randeingriinung

Entlang der Grundstlicksgrenzen zwischen den einzelnen Betrieben sind flachige Gehdlz-
pflanzungen nach Pkt. 2.2.3 als Gliederungs- und Durchgrinungselemente auf Privat-
grund - ausgehend von der jeweiligen Grundstticksgrenze - als mindestens 5,00 m breite
Pflanzflachen vom Eigentiimer anzulegen und zu unterhalten.

An den Grundstticksgrenzen entlang der &ffentlichen Erschliefung sind auf Privatgrund
Grlnstreifen von mindestens 5,00 m Breite vom Besitzer anzulegen und zu unterhalten.
Im Bereich von Verwaltungsgebauden ist die Mitverwendung von 20 % Ziergehdlzen
zulassig.

An den Grundstlcksgrenzen entlang der &ffentlichen Griinflachen sind auf Privatgrund
flachige Gehdlzpflanzungen nach Pkt. 2.2.4 von mindestens 3,00 m Breite vom Besitzer
anzulegen und zu unterhalten.

Im Bereich des Grundstlickes B ist an der Grundstiicksgrenzen entlang der 6ffentlichen
Grinflachen auf Privatgrund eine flachige Gehdlzpflanzung nach Pkt. 2.2.4 von mind.

5,00 m Breite vom Besitzer anzulegen und zu unterhalten.

(Text im B-Plan Nr. 94/3f i.d.F.v. 26.11.1996:

An den Grundstiicksgrenzen entlang der offentlichen Griinflachen sind auf Privatgrund flachige Gehdlzpflan-
zungen nach Pkt. 2.2.4 von mindestens 3,00 m Breite vom Besitzer anzulegen und zu unterhalten.)

Bleiben Teile der Randeingriinung der einzelnen Baugrundstiicke fir Zufahrten ausge-
spart, ist als Ersatz eine gleichgroe Griinfldche, entsprechend der ausgesparten Flache,
in direktem Anschlu®® an die Randeingriinung auf dem Betriebsgel&nde anzulegen.

S/Projekte/has/B-Plan 3f-A1/B-Plan/s-text 001212 9 n" 1 3



242

2421

2422

243

244

245

246

2.46.1

2462

2463

Stellplatze

Ebenerdige Stellplatze auf Privatgrund sind mit wasserdurchlassigem Belag zu be-
festigen (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen), sofern fir die Ver-
sickerung von Niederschlagswasser keine Bedenken gegentber dem Grundwasser-
schutz bestehen.

Zur Durchgriinung sind folgende Baumpflanzungen nach der Artenliste Pkt. 3.2
(StU 18/20 cm, Baumscheibe mind. 2,00 x 3,00 m) vorzunehmen:

Langsstellplatze pro 3 PKW ein GroRbaum
Querparken pro 5 PKW ein GroRbaum
Gegeneinanderparken pro 10 PKW ein Grol3baum

Zur seitlichen Einbindung gréRerer Parkplatze (mehr als 30 Stellplatze) sind Hecken-
pflanzungen vorzunehmen. Alternativ ist auch eine Eingrlinung durch berankte Pergolen
mdoglich.

Die Zufahrts- und inneren ErschlieBungsstrafien auf Privatgrund sind als Griinachsen zu
gestalten.

Dachbegriinung

Siehe Texteil zum Bebauungsplan Pkt. 2.1.2 ,Dachbegriinung".

Fassadenbegrinung

Alle Wandflachen von grof¥flachig geschlossenen Gebdudefassaden sind zu 20 % mit
Rank- oder Kletterpflanzen einzugriinen. Alternativ zu einer Begriinung mit Rank- oder
Kletterpflanzen kénnen auch Baume entlang der Wandflachen gefplanzt werden.

Die Wandflachen von Verwaltungsgebauden sind von der Festsetzung ausgenommen.

Planung und Herrichtung

Die vorgesehene Gestaltung der Freiflachen ist vom Bauherrn in einem Freifldchenge-
staltungsplan darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen.

Die geplante Eingrtinung auf Privatgrund ist durch den Grundstlckseigentimer in vollem
Umfang fachgerecht anzulegen und zu pflegen. Eingegangene Baume und Straucher
sind zu ersetzen.

Neuanpflanzungen auf privaten Grundstiicken missen bei Abschluf der jeweils geneh-
migten BaumaRnahme angelegt sein.
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31

3:d.

3.2

3.2.1

3.2.2

ARTENLISTE / VORSCHLAGSLISTE

Potentielle natiirliche Vegetation

Baume

Abies alba

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Faxinus excelsior
Purnus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata

Crataegus monogyna

Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Rosa arvensis
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

WEISSTANNE
FELDAHORN
SPITZAHORN
BERGAHORN
HAINBUCHE
ROTBUCHE
ESCHE
VOGELKIRSCHE
STIELEICHE
VOGELBEERE
WINTERLINDE

ROTER HARTRIEGEL
HASEL
ZWEIGRIFFELIGER
WEISSDORN
EINGRIFFELIGER
WEISSDORN
PFAFFENHUTCHEN
LIGUSTER
KRIECHENDE ROSE
ROTE HECKENKIRSCHE
SCHLEHE

WOLLIGER SCHNEEBALL
GEWOHNLICHER
SCHNEEBALL

Bdume / Hochstamme fiir Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstralRen

und fiir Griinzlige als Solitargehodlze

Grosskronige / Mittelkronige Bdume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pubescens
Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Pinus sylvestris
Quercus robur

Tilia cordata

Ulmus glabra

Kleinkronige Bdume
Acer campestre
Sorbus aria

Sorbus torminalis
Sorbus aucuparia
Ulmus minor

SiProjekte/nas/B-Plan 3f-A1/B-Plan/s-text 001212

SPITZAHORN
BERGAHORN
MOORBIRKE
HANGEBIRKE
ROTBUCHE
ESCHE
WALDKIEFER
STIELEICHE
LINDE
BERGULME

FELDAHORN
MEHLBEERE
ELSBEERE
VOGELBEERE
FELDULME

11713



3.3

3.3.1.

3.3.1.4

3.3.1.2

3.3.2

B2

3:3.2.2

Geholze

Flachige Gehdlzpflanzungen und Solitdrgehdlze im Rasen

Baume

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Malus domestica
Pinus sylvestris
Pyrus communis
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Tilia cordata
Ulmus glabra
Ulmus minor

Straucher

Berberis vulgaris

Clematis vitalba, oder Zierarten
Cornus sanguinea

Coryllus avellana

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Euonymus europaeus
Hedera helix
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Rhamnus cathartica

Rosa canina, R. rubiginosa, R. villosa

Prunus spinosa

Niederwichsige Gehélzpflanzungen, warmeliebend

Baume

Malus sylvestris
Pyrus pyraster
Sorbus aria

Stréucher

Berberis vulgaris

Cornus sanguinea
Cotoneaster integerrimus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina, R. rubiginosa, R. villosa
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FELDAHORN
BERGAHORN
SPITZAHORN
BIRKE
HAINBUCHE
BUCHE

ESCHE
GARTENAPFEL
WALD-KIEFER
GARTENBIRNE
STIELEICHE
MEHLBEERE
EBERESCHE
ELSBEERE
LINDE
BERGULME
FELDULME

GEWOHNLICHE BERBERITZE
GEWOHNLICHE WALDREBE
ECHTER HARTRIEGEL
HASEL

EINGRIFFLIGER WEISSDORN
ZWEIGRIFFLIGER
WEISSDORN
PFAFFENHUTCHEN

EFEU

LIGUSTER

HECKENKIRSCHE
WILDAPFEL

KREUZDORN
WILDROSENARTEN
SCHLEHE

WILDAPFEL
WILDBIRNE
MEHLBEERE

GEWOHNLICHE BERBERITZE
ROTER HARTRIEGEL
COTONEASTER

LIGUSTER

ROTE HECKENKIRSCHE
SCHLEHE
WILDROSENARTEN
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3.4

3.4.1

3.4.2

3.5

3.5.1

3.5.2

3.6

Waérme- und trockenliebende Gehdélze fir Magerstandorte

Baume

Betula pubescens
Betula pendula
Pinus sylvestris
Quercus robur
Malus sylvestris
Pyrus pyraster
Sorbus aria
Sorbus torminalis

Straucher

Berberis vulgaris

Cornus sanguinea

Crataegus monogyna

Ligustrum vulgare

Prunus spinosa

Rhamnus cathartica

Rosa canina, R. rubiginosa, R. villosa
Salix eleagnos

MOORBIRKE
HANGEBIRKE
WALDKIEFER
STIELEICHE
WILDAPFEL
WILDBIRNE
MEHLBEERE
ELSBEERE

BERBERITZE

ROTER HARTRIEGEL
EINGRIFFLIGER WEISSDORN
LIGUSTER

SCHLEHE

KREUZDORN
WILDROSENARTEN
LAVENDELWEIDE

Feuchtstandorte (Bereich Fischweiher im 6ffentlichen Gliederungsgriin)

Baume

Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior i.S.
Prunus padus

Salix alba

Salix fragilis

Straucher

Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Rhamnus frangula
Salix aurita

Salix nigricans
Viburnum opulus i. S.

SCHWARZERLE
ESCHE
TRAUBENKIRSCHE
SILBERWEIDE
Bruchweide

PFAFFENHUTCHEN
HECKENKIRSCHE
FAULBAUM

OHRWEIDE
SCHWARZWEIDE
GEMEINER SCHNEEBALL

Kletterpflanzen zur Begriinung von Fassaden und Pergolen

Clematis i.S.

Hedera helix

Lonicera i.S.

Polygonum aubertii

Pathenocissus quinquefolia "Engelmannii”
Parthenosissus tricuspidata "Veitchii"
Aristilochia durior
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WALDREBE
EFEU

GEISSBLATT

KNOTERICH

WILDER WEIN

WILDER WEIN

GROSSBL. PFEIFENWINDE
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Stadt Fiirstenfeldbruck
Stadtplanungsamt

Planverfasser
Schultz-Brauns & Reinhart Dipl.-Inge. Architekten, Minchen

B-Plan / GO-Plan Nr. 94/3f-1 - Satzung i.d.F.v. 12.12.2000
Industriegebiet Hasenheide Nord, Firstenfeldbruck

Zusammenstellung der Anderungen gegeniiber dem B-Plan/GO-Plan Nr. 94/3f i.d.F.v. 26.11.96

Erstellt: 30.01.2001 Seite 1/3
1. Anderungen der Festsetzungen durch Planzeichen (s. auch Anhang Ubersichtsplan)
1.1 Ergdnzung der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache Fraunhoferstralle

1.1.1 Erganzung des Geltungsbereiches
Der Geltungsbereich wird um den Bereich der Fraunhoferstralle, Bereich Wendeanlage bis zur
westlichen Grenze der Flur Nr. 2536 (Geltungsbereich B-Plan Nr. 94/3e) ergénzt.

11.2 Aufhebung von 6ffentl. StraBenverkehrsflache und von éffentl. Verkehrsbegleitgrin
Die Wendeanlage an der Fraunhoferstrale einschliefllich dem angeschlossenen éffentlichen Ver-
kehrsbegleitgriin werden aufgehoben und als &ffentliche StralRenverkehrsflache bzw. als Bauge-
biet Gl festgesetzt.

1.1.3 Neuaufnahme offentlicher StraRenverkehrsflache
Die Fraunhoferstrafie wird verlangert von der Wendeanlage bis zur westlichen Grenze der Flur Nr.
2536 (Geltungsbereich B-Plan Nr. 94/3e). Dieser Bereich wird als 6ffentliche Strallenverkehrs-
flache festgesetzt.

1.2 Verldngerung der Hugo-Junker-Strae und Verschiebung der Wendeanlage
Teilflaichen von den Flachen mit der Festsetzung Baugebiet Gl und der Festsetzung 6ffentliche
Griinflache-Ortsrandgriin, extensiv, werden als 6ffentliche StralRenverkehrsfléche festgesetzt.

1.3 Anderung des StraRenprofils der Hugo-Junker-Straie

Der westliche Gehweg wird aufgehoben und die freiwerdende Flache als &ffentliche Grinflache,
Gliederungsgriin, festgesetzt.

Der westliche Parkstreifen wird aufgehoben und die freiwerdende Flache als 6ffentliches Verkehrs-
begleitgriin festgesetzt.

1.4 Anpassung der Baugebietsgrenze im Osten

Ein Teilbereich der dstlichen Baugebietsgrenze wird naher an die éstliche Béschung geschoben.
Der betroffene Teilbereich éffentliche Grinflache-Ortsrandgriin, extensiv, wird als Baugebiet Gl
festgesetzt.

1.5 Aufhebung der Festsetzung zur Einteilung des StraBenprofiles,
Bereich Fraunhoferstrale, Abschnitt Staatsstralle 2054 bis Stralte ,,Am Kugelfang“

Fur den Bereich Fraunhoferstrafe zwischen Staatsstrafte 2054 und ,Am Kugelfang® sollen die
Festsetzungen zur Unterteilung der StraBenverkehrsflache in Fahrbahn, kombinierten Geh- und
Radweg, Stellplatze und anzupflanzende Baume aufgehoben und nur noch als Hinweis dargestellt
werden.
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Stadt Fiirstenfeldbruck
Stadtplanungsamt

Planverfasser
Schultz-Brauns & Reinhart Dipl.-Inge. Architekten, Miinchen

B-Plan / GO-Plan Nr. 94/3f-1 - Satzung i.d.F.v. 12.12.2000

Industriegebiet Hasenheide Nord, Furstenfeldbruck

Zusammenstellung der Anderungen gegeniiber dem B-Plan/GO-Plan Nr. 94/3f i.d.F.v. 26.11.96

Erstellt: 30.01.2001 Seite 2/3
2. Anderungen der Festsetzungen durch Text
2.1 I. Textteil zum Bebauungsplan

2.141 Anderung der Festsetzung Pkt. 3. Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen, Pkt. 3.2

Text, gedndert, in der Fassung vom 12.12.2000:

3.2 Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
Entwédsserungssatzung der Stadt Firstenfeldbruck

Entwésserungseinrichtungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans, die gesammeltes
Niederschlagswasser in das Grundwasser einleiten, bediirfen der wasserrechtlichen Er-
laubnis gemaR der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) Die wasser-
rechtliche Erlaubnis ist bei der Kreisverwaltungsbehdrde zu beantragen.

Die Entwésserungssatzung der Stadt Firstenfeldbruck zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser von privaten Hof-, Stellplatz-, Weg-, Zufahrts- und Dachfléchen auf dem
privaten Einzelgrundsttick ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans anzuwenden,
sofern die Auflagen aus der wasserrechtlichen Erlaubnis dieser nicht entgegen stehen

Text im B-Plan Nr. 94/3f i.d.F.v. 26.11.1996:

3.2 Entwasserungssatzung der Stadt Furstenfeldbruck
Die Entwasserungssatzung der Stadt Firstenfeldbruck ist verbindlich.
Niederschlagswasser von privaten Hof-, Stellplatz-, Weg-, Zufahrts- und Dachflachen ist
auf dem betreffenden Einzelgrundstlick zu versickern, wenn eine ordnungsgeméfe Ver-
sickerung maglich ist. Die ordnungsgemafte Versickerung und die MalRnahmen zur Ver-
meidung der Verunreinigung des Grundwassers sind mit dem Bauantrag nachzuweisen
und von der Baugenehmigungsbehérde zu prifen.

21.2 Anderung der Festsetzung Pkt. 4. Hinweise durch Text, Pkt. 4.2, Absatz 4.2.2

Text, gedndert, in der Fassung vom 12.12.2000:

422 Flr den Bereich der 6ffentliche Straltenverkehrsflache FraunhoferstralRe (Teilflachen der
Flur Nr. 2529, 2530, 2531) im Abschnitt zwischen der westlichen Grenze der Flur Nr.
2527/2 und 2530 sowie der dstlichen Grenze der Flur Nr. 2531 ist Altlastenverdacht ge-
geben.
Entwésserungseinrichtungen zur Versickerung von Niederschlagswasser sollten grund-
satzlich in solchen Bereichen erfolgen, in denen ein Verdacht auf schadliche Untergrund-
verunreinigungen ausgeraumt ist.

Auf die ,Historische Erkundung Hasenheide Nord, Stand Juni 1995", Ingenieursozietat fiir
Umweltschutz und Geotechnik Dr. Siegfried Rettinger & Partner, Minchen, wird hinge-
wiesen.

Text im B-Plan Nr. 94/3f i.d.F.v. 26.11.1996: Der Hinweis war nicht vorhanden.
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Erstellt: 30.01.2001 Seite 3/3

2.2 Il. Textteil zum Griinordnungsplan
2.21  Anderung der Festsetzung Pkt. 2.3 Offentliche Griinflichen, Pkt. 2.3.5.1, Absatz 1

Text, gedndert, in der Fassung vom 12.12.2000:

2.3.5.1 Die Planung der offentlichen Griinflachen ist durch eine fachlich beféhigte Person zu er-
stellen.

Text im B-Plan Nr. 94/3f i.d.F.v. 26.11.1996:
2.3.5.1 Die Planung der 6ffentlichen Griinflachen ist durch einen Landschaftsarchitekten zu er-
stellen.

222 Anderung der Festsetzung Pkt. 2.4 Festlegungen fiir die privaten Einzelgrundstiicke,
Pkt. 2.4.1.3

Text, gedndert, in der Fassung vom 12.12.2000:

2.4.1.3 An den Grundstlcksgrenzen entlang der &ffentlichen Griinflachen sind auf Privatgrund
flachige Gehdlzpflanzungen nach Pkt. 2.2.4 von mindestens 3,00 m Breite vom Besitzer
anzulegen und zu unterhalten.

Im Bereich des Grundstiickes B ist an der Grundstlicksgrenze entlang der &ffentlichen
Griinflache auf Privatgrund eine flachige Gehdélzpflanzung nach Pkt. 2.2.4 von mind.
5,00 m Breite vom Besitzer anzulegen und zu unterhalten.

Text im B-Plan Nr. 94/3f i.d.F.v. 26.11.1996:

2.4.1.3 An den Grundstlicksgrenzen entlang der &ffentlichen Griinflachen sind auf Privatgrund
flachige Gehdélzpflanzungen nach Pkt. 2.2.4 von mindestens 3,00 m Breite vom Besitzer
anzulegen und zu unterhalten.

Aufgestellt:
Minchen, 30.01.2001
Holger Barbi
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1. EINFUHRUNG
1.1 AnlaR der 1. Anderung zum Bebauungsplan/Griinordnungsplan Nr. 94/3f

Mit der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 94/3f soll vor allem die &ffentliche StraRenverkehrs-
flache Fraunhoferstralte im Bereich zwischen den beiden Bebauungspléanen Nr. 94/3f und

Nr. 94/3e rechtlich gesichert werden. Die erforderlichen Grundstlicksflachen hierfiir konnten mittler-
weile von der Entwicklungsgesellschaft erworben werden. Die Verkehrserschlielung der beiden
Bebauungspléne ist somit im Sinne des Gesamtkonzeptes gewahrleistet.

Zum anderen ist die Anderung erforderlich, um mit der Verlangerung der Hugo-Junker-Stralte auf
die erfolgte Anordnung der Einzelgrundstiicke zu reagieren und deren &ffentlichen ErschlieBung
sicherzustellen.

Die Anderung wurde aufterdem erforderlich, um den StraRenauRbau im Bereich Fraunhoferstralle,
Abschnitt Staatsstralte 2054 bis Strafte Am Kugelfang, flexibel auf die jeweilige Erfordernis, die
sich aus der vollzogenen Bauleitplanung im gesamten Planungsgebiet Hasenheide Nord ergibt, an-
passen zu kénnen.

1.2 Geltungsbereich der Anderungen

1.2.1  Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung wurden die Begrenzungen des Bebauungs-/Griinord-
nungsplans Nr. 94/3f Gbernommen, um den Vollzug des B-Planes zu vereinfachen. Der Geltungs-
bereich wurde um die Flache zur Ergénzung der Fraunhoferstralie erweitert.

Die 1. Anderung zum B-Plan/GO-Plan Nr. 94/3f, bestehend aus dem Teil A - Text und dem
Teil B - Planzeichnung, erhélt die Bezeichnung B-Plan/GO-Plan Nr. 94/3f-1.

1.2.2 Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird begrenzt:

- Im Norden durch den militarischen Flughafen Firstenfeldbruck (Flur Nr. 2520/3 u.2520/4),

- Im Osten durch den militarischen Flughafen Firstenfeldbruck (Flurstiick 2530/1) und durch eine
ca. 25,00 m breite Teilflache des Flurstlicks 2530.

- Im Sudden durch die siidliche Grenze des Wirtschaftsweges (Flurstiick 2529).

- Im Westen durch die westlich der Fischweiher gelegenen Flurstiicke 2493, 2493 und 2497/1.

Zum Geltungsbereich gehoren:

- Die Flachen fur die geplante Anbindungsstrafte zur Staatsstralte St 2054 und die Flachen fur
die geplante Verkehrsanbindung an der Staatsstralte St 2054, Str.-Km 42,381. Diese befinden
sich im Bereich des vorhanden Wirtschaftsweges zwischen der Staatsstrafte St 2045 (neu) und
der Staatsstralle St 2045 (alt), sowie im Bereich des vorhandenen Wirtschaftsweges zwischen
der Staatsstrafle (alt) und dem Planungsgebiet.

- Die Flachen zur Erganzung der &ffentlichen Strallenverkehrsflache Fraunhoferstralte (Teil-
flachen aus den Flur Nr. 2529, 2530, 2531).

1.3 Weitere Informationen

Auf die Begriindung zum B-Plan Nr. 94/3 fi.d.F.v. 26.11.1996 wird hingewiesen.
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2. BEGRUNDUNG ZU DEN EINZELNEN ANDERUNGEN DER FESTSETZUNGEN

21 Ergdanzung der 6ffentlichen StraRenverkehrsfliche Fraunhoferstralle
2.1.1 AnlaR / Ziel

Teilflachen der Flurstlicke Nr. 2530 und 2531 (Flache der Sammelstralte zwischen den Bauflachen
4 und 6 im Gesamtkonzept) konnten durch die ErschlieRungsgesellschaft zur Umsetzung der
Planungsziele des Gesamtkonzeptes angekauft werden.

Mit der Erganzung des Geltungsbereiches flr den B-Plan Nr. 94/3f, der Verlangerung der

Fraunhoferstrafie bis zur Liebigstrale im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 94/3e sowie der

Aufhebung der zur Zeit festgesetzten Wendeanlage, lassen sich folgende Planungsziele des

Gesamtkonzeptes durchsetzen:

- VerkehrserschlieBung aller rechtskraftigen und geplanten Teil-B-Plane von der Staatsstralle
2054 (ber die Fraunhoferstralle

- Aufhebung der temporaren VerkehrserschlieBung fur den Planbereich B-Plan 94/3e tiber die
Stralke ,Am Hartanger”

- Ringverbindung aller Ver- und Entsorgungsmedien zwischen den Anschlufistellen ,Am Kugel-
fang“ und ,,Am Hartanger®

- Eingliederung des Industriegebietes Hasenheide Nord in das bestehende lberdrtliche Verkehrs-
konzept bzw. in die langerfristige Gesamtverkehrsplanung der Stadt Flrstenfeldbruck.

21.2 Voraussetzungen zur Umsetzung / Auswirkungen

Der Geltungsbereich des B-Planes 94/3f ist mit den erforderlichen Flachen fir die geplante Ver-
kehrserschlielfung zu erweitern.

1) Natur- und Landschaft

Die geplante Nutzung der Flachen muft geman § 1 Abs. 6 BauGB der Abwé&gung unterzogen
werden. Dabei gilt es den Eingriff in Natur und Landschaft in erster Linie zu vermeiden und in
zweiter Linie auszugleichen (§ 1a (2) Nr. 2 BauGB). Kann diesem Grundsatz nicht gefolgt werden
ist sicherzustellen, daf den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf andere
Weise Rechnung getragen wird (§ 246 (6) BauGB).

Die Ergénzung des Geltungsbereiches greift in folgende Belange von Natur- und Landschaft ein:

- Neuversieglung von insgesamt 4.035 m? Boden

- Uberplanung einer Teilflache (745 m?) des Weidegeholzes mit besonderer Relevanz fiir seltene
oder gefahrdete Vogelarten.

Auswirkungen auf die Grinflachenbilanz und die Griinordnung des Gesamtkonzeptes entstehen
nicht, da der Eingriff bereits im Gesamtkonzept berticksichtigt ist. Im Gesamtkonzept ist vorge-
sehen mit der Aufstellung der Teilbebauungsplane fiir die Bauflachen 04 und 06 Ausgleichsflachen
im Bereich der Rand- und Gliederungsgrlinstreifen vorzusehen.

Die Abwé&gung des Eingriffes ist jedoch bei der Aufstellung der 1. Anderung zum B-Plan Nr. 94/3f
abzuarbeiten.

Die Untere Naturschutzbehdorde hat in der Besprechung vom 04.02.1999 angeregt die Abwagung
unter Verwendung einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung gemaf dem ,Vollzug des Naturschutz-
rechtes im Straflenbau; Grundsatze fiir die Ermittlung von Ausgleich u. Ersatz nach Art. 6 und 6 a
BayNatSchG bei staatlichen StraRenbauvorhaben, Oberste Baubehdrde, 21.06.93" zu fihren.
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2) Grundwasser

Der Grundwasserstand im Planungsgebiet wurde aus der Beobachtung der amtlichen Melstelle
WWA 908 im angrenzenden Gewerbegebiet Hasenheide abgeleitet (Quelle: Historische Erkundung
Hasenheide Nord, Ingenieursozietéat flir Umweltschutz und Geotechnik, Minchen, 1995) wie folgt

ermittelt:

Mittlerer Wasserstand 514,23 m U.N.N.
Niedrigwasserstand 513,66 m G.N.N.
Hochwasserstand 515,39 m U.N.N.

Die Gelandehdhe im Bereich der Ergénzung der Fraunhoferstralle betragt im tiefsten Punkt ca.
514,75 m U.N.N.

Das bestehende Geldnde liegt somit im tiefsten Bereich der Erganzung der 6ffentlichen Stralten-
verkehrsflache nur geringfligig Gber dem mittleren Grundwasserstand (514,23 m G.N.N.) und inner-
halb des Hochwasserstandes (515,39 m G.N.N.).

Dieser Umstand bedeutet, daR bei der Planung des Stralenkérpers durch geeignete MalRnahmen,
z.B. Aufschiittung des Geléndes in Teilbereichen, die Uberflutung der StraRe durch Grundwasser
auszuschliel®en ist. Zusatzlich ist darauf zu achten, dal’ wegen des reduzierten Abstandes zum
Grundwasser und den fehlenden natiirlichen Deckschichten in diesem Bereich eine Versickerung
des Oberflachenwassers der Stralke gegebenenfalls nicht ohne zusétzliche Malinahmen, die eine
Belastung des Grundwassers aufgrund von Emissionen aus dem Verkehr ausschliefen, zuldssig
ist.

Die Objektplanung fir die Stralie ist von diesen Aspekten informiert und hat entsprechende Mal3-
nahmen zur Gewahrleistung der Uberflutungssicherheit der Straen und zur ordnungsgeméien
Versickerung des Oberfladchenwassers, geman den technischen Richtlinien mit dem Wasserwirt-
schaftsamt Freising abgestimmt und bei der Herstellung des Stralenabschnitts bertcksichtigt.

Fir den B-Plan ist es ausreichend mit einem Hinweis durch Text auf die besondere Situation im
Planungsgebiet hinzuweisen.

3) Altlastenverdacht

Fir das gesamte Planungsgebiet Hasenheide Nord wurde im Auftrag der Grundsticksentwick-
lungsgesellschaft Hasenheide Nord Fiirstenfeldbruck mbH & Co. KG eine ,Historische Erkundung
Hasenheide Nord, Stand Juni 1995 (Ingenieursozietat fir Umweltschutz u. Geotechnik, Minchen)”
durchgefihrt. Auf den vorliegenden Untersuchungsbericht wird ausdriicklich hingewiesen.

Aus den Ergebnissen der Untersuchung flir die Flur Nrn. 2529, 2530 und 2531 ergeben sich fir
den Bereich der Ergénzung der StralRenverkehrsflache folgende Aussagen:
- Flur Nr. 2529 (Wirtschaftsweg)
Der Weg wurde im Zuge des Kiesabbaus auf die Flache Nr. 2530 abgesenkt. Die verwendeten
Materialien fir die Rampen und die Rekultivierung sind nicht bekannt.
Fur das gesamte Areal der Flur Nrn. 2529 bestehen die Aussagen: ,Verdacht gegeben,
Geféhrdung des Schutzgutes Grundwasser”.
- Flur Nr. 2530 und 2531
Der Kiesabbau ist abgeschlossen, die Flachen sind rekultiviert und nicht verflit.
Fur das gesamte Areal der Flur Nrn. 2530 und 2531 bestehen die Aussagen: ,Verdacht
gegeben, Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser".

Aufgrund der Tatsache, dal der Bereich der geplanten Stralenverkehrsflaiche mit Ausnahme der
Uberplanten westlichen Rampe nicht verfllt wurde ist anzunehmen, daf} sich im Boden keine Ab-
lagerungen befinden von denen eine Gefahrdung ausgeht. Zudem werden die (berplanten Flachen
im Bereich der neu geplanten StralRenverkehrsflache im wesentlichen aufgeschuttet. Es ist anzu-
nehmen, dal durch die Erdarbeiten gegebenenfalls im Boden vorhandene gefdhrdende Stoffe nicht
mobilisiert werden. Im Sinne des BauGB § 9 (5) Nr. 3 ist auf diesen Umstand im B-Plan durch
Kennzeichnung der Flache hinzuweisen. In diesem Fall wird es als ausreichend erachtet einen
Hinweis durch Text aufzunehmen.
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21.3 Abwigung der einzelnen MaBnahmen
2.1.3.1  Aufhebung von &ffentlicher StraBenverkehrsflache und von 6ffentlichen Verkehrsbegleitgriin

Zur Verlangerung der Fraunhoferstralle bis zur Liebigstrale im Geltungsbereich des B-Planes Nr.
94/3e mul die Verkehrsflache ,Wendeanlage” und die angrenzenden Verkehrsbegleitgrinflachen
aufgehoben werden. Die frei werdenden Flachen, werden als Baugebiet bzw. als dffentliche
StraRenverkehrsflache (Fraunhoferstrale) festgesetzt.

Dadurch gehen im Planungsgebiet B-Plan Nr. 94/3f 820,00 m? éffentliche Verkehrsbegleitgrin-
flache verloren. Diese Griinfliche ist Bestandteil des griinordnerischen Gesamtkonzeptes jedoch
sowohl in ihrer GréfRenordnung als auch in ihrer naturschutzfachlichen Wertigkeit nicht wesentlich
fir die Funktion des Griinordnungskonzeptes. Zudem wurde das Verkehrsbegleitgriin in diesem
Bereich mit dem Hintergrund festgesetzt, eine spatere Umwandlung zur Stralenverkehrsflache
vorzunehmen.

Zur Minderung dieses Eingriffes enthalt der B-Plan bereits Festsetzungen. So sind bei der Her-
stellung von Verkehrsflache die Parkstreifen als wasserdurchlassige Flachen anzulegen und mit
Baumpflanzungen zu gliedern. Weitere ausgleichende MafRnahmen fir den Eingriff sind nicht erfor-
derlich, da hier den Belangen der Verkehrserschliefung gegeniber den Belangen des Natur-
schutzes Vorrang eingeraumt werden muf}.

2.1.3.2 Erganzung der 6ffentlichen Strallenverkehrsflache Fraunhoferstralie
Eingriff

Durch die Ergénzung des Geltungsbereiches zur Festsetzung offentlicher StralRenverkehrsflache
wird 4.635,00 m? liberplant und davon 4.035,00 m? Boden neu versiegelt.

Die ,floristischen und faunistischen Bestandsaufnahme Hasenheide Nord, Oktober 1996, Blro fiir
angewandte Okologie und Naturschutz, Minchen,” stellt fir das gesamte Planungsgebiet Hasen-
heide Nord naturschutzfachliche Bedeutung fest. Der Wert liegt in der Gréfle und dem Reichtum an
insbesondere trockenen Strukturen sowie in der wesentlichen Bedeutung als Inselbiotop und
Rickzugsgebiet fir seltene und bedrohte Tierarten. Die Uberplanung des Gebietes bedeutet einen
Eingriff in die bestehenden Okosysteme, der einen weitgehenden Verlust zur Folge hat.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Grundlagen

Die Bilanzierung wurde bearbeitet entsprechend der Richtlinie ,Grundséatze fiir die Ermittlung von
Ausgleich und Ersatz nach Art. 6 und 6 a BayNatSchG bei staatlichen Straenbauvorhaben,
Oberste Baubehdrde, 21.06.93." Fiir die Einordnung des betrachteten Eingriffsbereiches in die
Grundsétze 1 - 11 der Richtlinie wurde die ,floristische und faunistischen Bestandsaufnahme
Hasenheide Nord" verwendet.

Der Eingriffsbereich ist dem zu Folge in ,Grundsatz 3.3 Versiegelung landwirtschaftlich intensiv
genutzter Flachen auf 6kologisch wertvollen Standorten® einzuordnen.

Der Ausgleich fir den Eingriff in die wertvoll eingestufte Teilflache ,Gehdlzstrukturen® wurde mit
einer Faktorerhéhung von 0,3 auf 0,5 beriicksichtigt. Die Erhéhung des Faktors fir diesen Bereich
ist mit der besonderen Relevanz (Rast-, Nahrungs-, Bruthabitate) fiir seltene Vogelarten begrin-
det.
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Bilanzierung
Naturschutzfachl. Art der Vegetation Eingriff Einordnung laut Richtlinie Fak- | Ausgleich
Bedeutung gem. gem. Bestandsaufn. 10/96 | m? tor m?
Bestandsaufn. 10/96
Versiegelter Bestand | Weg/Stralle befestigt 600 | keine Neuversieglung 0 0
wenig interessant Ruderalflur 1.620 | Grundsatz 3.3 0,3 486
Grinlandbrache 850 | Grundsatz 3.3 0,3 255
artenarm bis maRig
artenreich
Acker, Weg/Stralle 75| Grundsatz 3.3 0,3 23
(unbefestigt)
wertvoll Gehdélzstrukturen 1.490 | Grundsatz 3.3 0,5 745
(Relevanz fir seltene (Faktor 0,3 - max.1,0
oder gefahrdete entsprechend natur-
Vogelarten) schutzfachlicher be-
deutung der Flache)
Summen 4.635 1.509

Bilanzierungsergebnis

Fir den Eingriff sind 1.509 m? Flache zur Durchflihrung naturschutzfachlicher MaRknahmen bereit-
zustellen. Mit der Bereitstellung der Flache ist der Eingriff flichenmaRig ausgeglichen.

Abwé&gung zwischen den Belangen

Die Erganzung des Geltungsbereiches zur Verlangerung der Erschliefungsstrafte steht im 6ffent-
lichen Interesse und ist zur Durchsetzung der unter Pkt. 2.1.1 angefiihrten stéddtebaulichen Griinde
unerlallich. Eine zusatzliche Vergrdfterung des Geltungsbereiches fiir die erforderliche Aus-
gleichsflache ist nicht mdglich, da es nicht gelungen ist die erforderlichen Flachen im Planungsge-
biet Hasenheide zu erwerben. Auch im sonstigen Gemeindegebiet kénnen derzeit keine geeignet-
en Ausgleichsflachen bereitgestellt werden. Eine bloRe Ausweisung der Ausgleichsflache ohne
vorherige Klarung der Eigentumsverhaltnisse ist nicht Sinnvoll, da die Flache nicht hergestellt
werden kann.

Erfolgt die geplante Aufstellung der Teilbebauungsplane fir die Bauflichen 04 und 06 des Gesamt-
konzeptes stehen in jeder der beiden Teilflachen ausreichend Griinflachen bereit, auf die, die bilan-
zierte Ausgleichsfldche angerechnet werden kann (siehe Begriindung zum B-Plan Nr. 94/3f i.d.F.v.
17.12.96, Seite 22 - 23).

Der Eingriff wird jedoch mit den im B-Plan Nr. 94/3f bereits festgesetzten Malnahmen auch ohne
Flachenausgleich gemindert. Die Festsetzungen sind auch fir den ergénzten Geltungsbereich ver-
bindlich und beinhalten folgende MalRnahmen:
- zweiseitige regelmalige Baumpflanzungen (s. Text GO-Plan, Pkt. 2.3.3.1 Baumpflanzungen)
- ausflhren der strallenbegleitenden Stellplatze mit wasserdurchlassigen Belagen

(s. Text GO-Plan, Pkt. 2.3.4 Offentliche Stellplatze)
- begriinen der Pflanzbereiche fiir Bdume als Blumen- oder Magerwiese

(s. Text GO-Plan, Pkt. 2.3.3.2 Stralenbegleitende Griinstreifen)

Abwagungsergebnis

Aufgrund der vorgenannten Grinde werden die Belange von Natur und Landschaft - Schaffung
von Fléchenausgleich fur den Eingriff - nur mit Maknahmen zur Minderung des Eingriffs beriick-
sichtigen. Den Belangen des Stadtebaus - Sicherung der 6ffentlichen Verkehrserschlieung - wird
Vorrang gegeben.
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214 Umsetzung im B-Plan

2.1.41 Aufhebung von 6ffentl. StraBenverkehrsfliche und von &ffentl. Verkehrsbegleitgriin
Die Verkehrsflache und die Verkehrsbegleitgriinflache, die durch die Aufhebung der Wendeanlage
frei werden, werden als Baugebiet bzw. als 6ffentl. Stralkenverkehrsflache (Fraunhoferstr.) festge-
setzt.

2.1.4.2 Festsetzung 6ffentliche StraRenverkehrsfliche

Das Straflenprofil der Frauenhoferstralte im Teil des ergénzten Geltungsbereiches wird wie folgt

festgesetzt:

Gehweg (einschl. Sicherheitsabstanden zur Stralke und priv. Flache) 3,25 m
Offentlicher Parkstreifen / Pflanzstreifen 2,00 m
Fahrbahn 6,50 m
Offentlicher Parkstreifen / Pflanzstreifen 2,00 m
Gehweq (einschl. Sicherheitsabstdnden zur Strale und priv. Fldche) 3.25m
Gesamtquerschnitt 6ffentl. Stralenverkehrsflache 17,00 m

2.1.4.3 Hinweise
Um auf die besondere Situation im Bereich der erganzten Stralenverkehrsflache Fraunhoferstralle
aufmerksam zu machen werden in den Texteil zum B-Plan, Pkt. 3. Nachrichtlich ibernommene
Festsetzungen und Pkt. 4. Hinweise durch Text, folgende Ergénzungen aufgenommen:

Text, ergénzt, i.d.F.v. 12.12.00:

3.2 Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
Entwésserungssatzung der Stadt Fiirstenfeldbruck

Entwéasserungseinrichtungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans, die gesammeltes
Niederschlagswasser in das Grundwasser einleiten, bedtrfen der wasserrechtlichen Er-
laubnis geméaf der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) Die wasser-
rechtliche Erlaubnis ist bei der Kreisverwaltungsbehérde zu beantragen.

Die Entwé&sserungssatzung der Stadt Firstenfeldbruck zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser von privaten Hof-, Stellplatz-, Weg-, Zufahrts- und Dachflachen auf dem
privaten Einzelgrundstick ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans anzuwenden,
sofern die Auflagen aus der wasserrechtlichen Erlaubnis dieser nicht entgegen stehen

Text, erganzt, i.d.F.v. 12.12.00:

422 Altlastenverdacht
Fir den Bereich der 6ffentliche Stralenverkehrsflache Fraunhoferstralie (Teilflachen der
Flur Nr. 2529, 2530, 2531) im Abschnitt zwischen der westlichen Grenze der Flur Nr.
2527/2 und 2530 sowie der &stlichen Grenze der Flur Nr. 2531 ist Altlastenverdacht ge-
geben.
Entwésserungseinrichtungen zur Versickerung von Niederschlagswasser sollten grund-
sétzlich in solchen Bereichen erfolgen, in denen ein Verdacht auf schadliche Untergrund-
verunreinigungen ausgerdumt ist.
Auf die ,Historische Erkundung Hasenheide Nord, Stand Juni 1995“, Ingenieursozietat fir
Umweltschutz und Geotechnik Dr. Siegfried Rettinger & Partner, Miinchen, wird hinge-
wiesen.
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Text, ergénzt, i.d.F.v. 12.12.00:

4.3 Grundwasser
Der Grundwasserstand im Planungsgebiet wurde aus der Beobachtung der amtlichen
MeRstelle WWA 908 im angrenzenden Gewerbegebiet Hasenheide abgeleitet und wie
folgt ermittelt:

Mittlerer Wasserstand 514,23 m U.N.N.
Niedrigwasserstand 513,66 m G.N.N.
Hochwasserstand 515,39 m .N.N.

(Quelle: Historische Erkundung Hasenheide Nord, Stand Juni 1995, Ingenieursozietat fir Umweltschutz und
Geotechnik Dr. Siegfried Rettinger & Partner, Miinchen)

Die Geléndehdhe im Bereich der 6ffentlichen Strallenverkehrsflache Fraunhoferstrae im
Abschnitt zwischen der westlichen Grenze der Flur Nr. 2527/2 und 2530 sowie der dst-
lichen Grenze der Flur Nr. 2531 betrégt im tiefsten Punkt ca. 514,75 m Gi.N.N.

Die besondere Situation des Grundwasserabstandes zum bestehenden Geldnde ist bei
der Errichtung von baulichen Anlagen in diesem Bereich durch geeignete Malnahmen -
insbesondere zu den Aspekten ordnungsgemafie Versickerung von Oberflichenwasser,
Uberflutungssicherheit und Bauwasserhaltung - zu beriicksichtigen.

2.2 Verldngerung der Hugo-Junker-Strale und Verschiebung der Wendeanlage
Anderung des StraRenprofils der Hugo-Junker-Strale

2.21 AnlaR / Ziel
Die Baufl&che f-01 wurde in drei Grundstticksflachen eingeteilt. Das stidliche Grundstiick A
(GrofBverzinkerei) und das nérdliche Grundstiick C (Handel) wurden bereits einer betrieblichen
Nutzung zugeflhrt. Aufgrund der derzeitigen Festsetzungen des B-Planes gilt das Grundstiick C
gemal} Bayerischer Bauordnung als nicht erschlossen (Anschluf an die 6ffentl. Verkehrsflache
fehlt).
Fur das dritte Grundsttick B steht noch kein konkreter Interessent fest. Es ist jedoch geplant das
Grundstick in maximal zwei Einheiten zu teilen.

1. Ziel: Die o6ffentliche ErschlieBung des Grundsttickes C muf} hergestellt werden.

2. Ziel: Das Gesamtstrallenprofil ist fir den jetzt bekannten Bedarf des Baugebietes (drei
bis vier Betriebseinheiten) Uberdimensioniert und soll zur Senkung der Herstellungs-
und Folgekosten angepaldt werden.

222 Voraussetzungen zur Umsetzung / Auswirkungen
1) Die Hugo-Junker-Stra3e einschlieflich der Wendeanlage mul um ca. 50 m bis an die siidliche
Grundsticksgrenze des Grundstlickes C zu verschoben werden. Dazu ist es erforderlich eine Teil-
flache des Baugebietes Gl als dffentliche StraRenverkehrsflache festzusetzen

2) Zur Anpassung des Stralenprofiles an den jetzt bekannten Bedarf kann der westliche Gehweg
aufgehoben und die frei werdende Flache als 6ffentliche Grinflache-Gliederungsgriin festgesetzt
werden, sowie der westliche Parkstreifen entfallen und die freiwerdende Flache als éffentliches
Verkehrsbegleitgriin festgesetzt werden. Es entstehen insgesamt 666 m? Griinfldche neu.

Die geplanten Anderungen 1) und 2) haben keine Auswirkungen auf die Erschliefungsfunktion der
Hugo-Junker-Stralte. Die Bemessung des Straftenprofils muf den Anforderungen einer Nebener-
schlieBung und denen des Rettungswesens geniigen, die mit den Festsetzungen in der 1. An-
derung zum B-Plan eingehalten sind.

Die Verlangerung der Hugo-Junker-Stralie wird im Bereich der derzeitigen Baugebietsflachen fest-
gesetzt. Eine zusétzliche Versiegelung des Bodens wird so ausgeschlossen. Durch die Anpassung
des Straflenprofils reduziert sich der Anteil versiegelter Flachen im Planungsgebiet. Insgesamt wird
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die Grunflachenbilanz durch Schaffung neuer Grinflachen verbessert und damit auch die na-
tirlichen Bodenfunktionen gewahrleistet.

Die sichere und ordnungsgemafe Fuhrung der Radfahrer auf der Fahrbahn im Bereich der Hugo-

Junker-Str. ist gewahrleistet, da folgende Aspekte beachtet sind:

- Die Fahrbahn ist so breit bemessen, daR ein Lkw beim Uberholen eines Radfahrers die Gegen-
spur zum Ausweichen mitbenutzen kann.

- Die Hugo-Junger-Stralie ist eine Anliegerstra®e. Die Fiihrung von Kraftfahrzeugen und Rad-
fahrern auf der Fahrbahn ist gemaf der EAE 85/95 in Bereichen von Stral3en mit unterge-
ordneter ErschlieBngsfunktion méglich.

223 Umsetzung im B-Plan
Die Hugo-Junker-Stralle wird verlangert bis an die sldliche Grenze des Grundsticks C und die
Wendeanlage entsprechend verschoben. Die Flache des entfallenen westlichen Gehweges wird
als offentliche Grinflache, Gliederungsgrin, festgesetzt und die Flache des entfallenen westlichen
Langsparkstreifen als Verkehrsbegleitgrin.
Das Strallenprofil wird wie folgt flr die gesamte &ffentliche Verkehrsflache festgelegt:

Festsetzung, geandert. i.d.F.v. 12.12.00 Breite (m) Festsetzung i.d.F.v. 26.11.96 Breite (m)
------- Gehweg 1,50 m
Pflanzstreifen 2,00 m Park-/Pflanzstreifen 2,00 m
Fahrbahn 6,50 m Fahrbahn 6,50 m
Park-/Pflanzstreifen (Pkw) 2,00 m Park-/Pflanzstreifen 2,00 m
Geh-/Radweg (mit Sicherheitsab.) |3,25m Geh-/Radweg 3,25m
Gesamtquerschnitt 13,75 m Gesamtquerschnitt 15,25 m
2.3 Anpassung der Baugebietsgrenze im Osten

2.31 AnlaB / Ziel
Ein Teilbereich der Ostgrenze des Baugebietes soll parallel zum B&schungsverlauf verschoben
werden, um einen nutzbaren Grundstiickszuschnitt zu erhalten.

Die gesamte Bauflache im Geltungsbereich wurde in drei Grundstiicke aufgeteilt:

Grundsttick A: ca. 20.000 m? verkauft, betriebliche Nutzung (GroRverzinkerei) seit 1997
Grundsttck B: ca. 13.700 m? nicht verkauft, Bildung von max. zwei Teilgrundstiicken geplant
Grundstiick C: ca. 7.200 m? verkauft, betriebliche Nutzung (Handel) seit 1998

Die Aufteilung der Grundstlicke A und C erfolgte durch die INDUSTHA FFB nach den konkreten
betriebstechnischen Belangen der Kaufer. Das verbleibende Restgrundstiick B konnte bislang nicht
verduftert werden, da die Kaufinteressenten nicht bereit waren einen Grundstticksteil von ca. 550
m? zu erwerben, der sich aufgrund des ungtinstigen Zuschnitts betriebstechnisch nicht in das
Gesamtgrundsttick eingliedern laRt.

2.3.2 Voraussetzungen zur Umsetzung / Auswirkungen
Zur Umsetzung des Planungszieles ist es erforderlich, die 6ffentliche Grinflache in diesem Bereich
zugunsten der besseren Nutzung der Bauflache zu verkleinern.

Der Eingriff in die Griinordnung des B-Planes unterliegt gemaR § 1 (6) und § 1a BauGB der Abwa-
gung. Der dabei anzustrebende gerechte Ausgleich zwischen den privaten und &ffentl. Belangen ist
mit den festgesetzten MaRnahmen in der 1. Anderung zum B-Plan erreicht.

Die Anderung bewirkt einen Verlust 1.222,00 m? &ffentliche Griinflache.
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Der Verlust an offentlicher Grinflache von 1.222,00 m? sollte flachengleich und mit gleicher Fest-
setzungsqualitat ersetzt werden. Ein Ersatz wére auch im Sinne des Strukturplanes an einer
anderen Stelle des Planungsgebietes Hasenheide Nord méglich.

Anstelle eines Ersatzes kann der Eingriff ausgeglichen werden durch die Optimierung privater
Pflanzflachen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes. Eine Optimierung der 6ffentlichen
Grinflachen ist nicht mehr moglich.

2.3.2.1 Abwagung der Belange
Der Ausgleich fiir den Eingriff erfolgt in Vor zwei Schritten innerhalb des Geltungsbereiches zur
1. Anderung:

Ausgleich Schritt 1 - Baugebiet f-01, Bereich Grundstlck B
Die &stliche Baugrenze wird in einem Abstand von 5,00 m (derzeitige Festsetzung 3,00 m) parallel
zur neuen Grundstiicksgrenze festgelegt. Die Flache hat zuséatzlich og. Pflanzbindung erhalten.

So entsteht auf Privatgrund 610 m? Grinflache (370 m? aus derzeitiger Festsetzung plus 240 m?
aus neuer Festsetzung) mit definierter Qualitat und Herstellungsbindung. Durch die unmittelbare
Zuordnung der privaten Grlnfldche an die 6ffentliche Griinflache wird eine zusammenhangende
Grinfl&che erzielt, die dkologisch wirksam ist und das Konzept der Griinordnung (Schaffung
extensiver Griinstandorte) stérkt.

Ausgleich Schritt 2 - Neu geschaffene Pflanzstreifen an der Hugo-Junker-Stralte

Durch den gednderten Straftenquerschnitt sind westlich entlang der Hugo-Junker-Stralte zusam-
menhangende Pflanzstreifen mit einer Flache vom 666,00 m? entstanden. Diese Flachen wurden
im B-Plan Nr. 94/3f als &ffentliche Griinflache-Gliederungsgriin bzw. als Verkehrsbegleitgriin
festgesetzt. Die neu geschaffenen Grinflachen tragen zur Umsetzung des Zieles des grin-
ordnerischen Gesamtkonzeptes (6kologische wirksame Verbindung der einzelnen Grinflachen)

bei.

Bilanz des Eingriffs

Gewinn d¢ffentliche Grinflache im B-Plan 94/3f (Neufestsetzung) + 666,00 m?
Gewinn private Grinflache im B-Plan 94/3f (Neufestsetzung) + 240,00 m?
Verlust Grinflache-extensiv im B-Plan 94/3f -1.122.00 m?
Verlust Grinflache - 216,00 m?

Abwagungsergebnis

Ein vollstandiger Ausgleich des Eingriffs ist nicht erforderlich, da sonst die Umsetzung der stadte-
baulichen Belange (Schaffung sinnvoller Grundstlickszuschnitte) wesentlich erschwert wird. Im
Sinne des Baugesetzbuches wurde mit den neu geschaffenen Grinfladchen eine deutliche Minde-
rung des Eingriffs vorgenommen. Ein gerechter Ausgleich zwischen den Belangen des Natur-
schutzes und des Stédtebaus wurde im Rahmen der vorhandenen Mdglichkeiten erreicht.

2.3.3 Umsetzung im B-Plan
Die derzeitige dstliche Baugebietsgrenze im Bereich des Grundstickes B wird verschoben.
Die Festsetzung des Griinordnungsplanes Pkt. 2.4 Festlegungen fir die privaten Einzelgrund-
sticke, Pkt. 2.4.1.3, wird wie folgt gedndert:

Text, gedndert, in der Fassung vom 12.12.00:

24.1.3 Anden Grundsttcksgrenzen entlang der &ffentlichen Griinflachen sind auf Privatgrund
flachige Geholzpflanzungen nach Pkt. 2.2.4 von mindestens 3,00 m Breite vom Besitzer
anzulegen und zu unterhalten.

Im Bereich des Grundstlickes B ist an der Grundstiicksgrenzen entlang der &ffentlichen
Grunflachen auf Privatgrund eine flachige Gehélzpflanzung nach Pkt. 2.2.4 von mind.
5,00 m Breite vom Besitzer anzulegen und zu unterhalten.

Text, , in der Fassung vom 26.11.1996:
2413 An den Grundstiicksgrenzen entlang der &ffentlichen Griinflichen sind auf Privatgrund flachige Gehdlzpflan-
zungen nach Pkt. 2.2.4 von mindestens 3,00 m Breite vom Besitzer anzulegen und zu unterhalten.
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2.4 Freiflichenplanung ohne Einschrankung auf eine Berufsgruppe

2.41 AnlaB / Ziel
Der Endausbau der &ffentlichen StraRenverkehrsflachen ist in Teilbereichen abgeschlossen, so
dal® gemél der Festsetzung des Bebauungsplanes die Verkehrsgriinflachen (Baumpflanzungen
und zugeordnete Pflanzfladchen) herzustellen sind. Die Planungsleistungen fiir die Verkehrsbe-
gleitgrinflachen und die &ffentlichen Griinflachen sollen, um eine bessere Koordination der Planung
zu erzielen, nicht an einen dritten sondern an den Erschlieungsplaner vergeben werden. Der
Planer besitzt die entsprechende Kenntnis, ist jedoch kein Landschaftsarchitekt.

Die Festsetzung ,die Planung der &ffentlichen Griinflachen ist durch einen Landschaftsarchitekten
zu erstellen” soll auch andere Berufsgruppen zulassen.

242 Voraussetzungen zur Umsetzung / Auswirkungen
Eine Anderung des B-Planes ist nicht erforderlich sondern lediglich eine redaktionelle Klarstellung.

Mit dem Begriff ,Landschaftsarchitekt” soll die Freianlagenplanung nicht einer bestimmten Berufs-
gruppe zugeordnet werden, sondern allen Personen, die die fachliche Befahigung besitzen Freian-
lagen zu planen.

Wird die Ausflihrungsplanung fiir die Freianlagen von einem fachkundigen Planer tibernommen,
steht der naturschutzfachlich richtigen Umsetzung der Vorgaben aus dem Grinordnungsplan nichts
entgegen.

243 Umsetzung im B-Plan )
Die Festsetzung des Griinordnungsplanes Pkt. 2.3 Offentliche Grunflachen, Pkt. 2.3.5.1, Absatz 1
wurde wie folgt gedndert:

Text, gedndert, in der Fassung vom 12.12.00:

2.3.5.1 Die Planung der &ffentlichen Griinflachen ist durch eine fachlich befahigte Person zu
erstellen.

Text, , in der Fassung vom 26.11.1996:
23.51 Die Planung der &ffentlichen Griinflachen ist durch einen Landschaftsarchitekten zu erstellen.
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2.5 Fraunhoferstralle, Abschnitt Staatsstrale 2054 bis Strae ,,Am Kugelfang*
Aufhebung der Festsetzung zur Einteilung des StraRenprofils

251 AnlaB / Ziel
Fir den Bereich Fraunhoferstral®e zwischen Staatsstralle 2054 und ,Am Kugelfang” soll die Fest-
setzungen zur Unterteilung der StralRenverkehrsflache in Fahrbahn, kombinierten Geh- u. Radweg,
Stellplatze und anzupflanzende B&ume aufgehoben und nur noch als Hinweis dargestellt werden.

AnlaR fiir die Anderung ist der Wunsch den StraRenaufRbau im Bereich Fraunhoferstraiie, Ab-
schnitt Staatsstralle 2054 bis Stralle Am Kugelfang, flexibel auf die jeweilige Erfordernis, die sich
aus der vollzogenen Bauleitplanung im gesamten Planungsgebiet Hasenheide Nord ergibt, an-
passen zu kénnen.

Zusatzlich besteht der Wunsch mit einem bedarfsgerechten Ausbau der Straflte das Orts- und
Landschaftsbild weniger zu stéren. Vor allem soll die Herrichtung der stralRenbegleitenden Park-
stdnde solange unterbleiben, bis der Bedarf aus einer abgeschlossenen Bauleitplanung fir den
Gesamtbereich Hasenheide vorliegt. Die Beeintréchtigung des Ortsbildes bzw. des Landschafts-
bildes durch parkende Lkw kann so flr diesen Bereich der Fraunhoferstralle unterbunden werden.

252 Voraussetzungen zur Umsetzung / Auswirkungen
Die Anderung wirkt sich nicht auf die Belange der Verkehrserschlieung aus.

Die geénderte Festsetzung verpflichtet dazu die 6ffentliche Verkehrserschliellung ordnungsgemar
herzustellen. Durch die aufgehobene verbindliche Einteilung des Stralenprofils ist es zuldssig, die
Untergliederung der Verkehrsfldche in einzelne Funktionsbereiche sowie deren Abmessungen, ent-
sprechend dem vorliegenden Bedarf vorzunehmen. Da der Gesamtstral®enquerschnitt unveréndert
bleibt, ist der Flachenbedarf fiir die 6éffentliche VerkehrserschlieRung fir den maximalen Bedarfsfall
(abgeschlossene Bauleitplanung im Gesamtbereich Hasenheide) gewahrleistet.

Mit dem Hinweis durch Planzeichen auf die angestrebte Unterteilung des Gesamtstrallenquer-
schnitts in die Funktionen Fahrbahn, zweiseitiger Langsparkstreifen gegliedert mit regelmafigen
Baumpflanzungen und zweiseitiger kombinierter Fuf3- und Radweg, unterstreicht die Stadt Fursten-
feldbruck ihr Ziel fir das Erscheinungsbild des Strallenabschnitts in der Endausbaustufe.

2.5.3 Umsetzung im B-Plan

Der Teilbereich FraunhoferstralRe im Abschnitt Staatsstrale 2054 bis StralRe ,Am Kugelfang® wird
wie folgt geandert:

- Die Flache innerhalb der festgesetzten Strallenbegrenzungslinie (griin) wird als &ffentliche
StralRenverkehrsflache (orange) festgesetzt.

- Die zeichnerische Festsetzung zur Einteilung des Stralenprofils in 6ffentliche Geh- u. Radwege
(gelb), offentliche Stellplatze (beige-griin) und anzupflanzende Baume (griin) entfélit.

- Die Einteilung des Straltenprofils und die Gliederung des Straltenraumes mit Bdumen wird als
Hinweis durch Planzeichen (dinne Vollinie, ohne Farbe) aufgenommen.

Aufgestellt:
Minchen, den 30.01.2001
Holger Barbi
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1. Flachenbezeichnung GroRke Grolke %
m 2 ha
Fliche des Geltungsbereiches 91.981 9,20 100,00
Qﬁentl. Ortsrandgriinflache 12.348 1,24
Offentl. Gliederungsgriinflache 13.859 1,39
Summe o6ffentl. Griinflachen 26.207 2,63 28,59
Versorgungsfléche 40 -
Offentliche Stralenverkehrsflache 23.899 2,39
Summe &ffentl. Verkehrs-/Versorgungsfl. 23.939 2,39 25,98
Summe der 6ffentlichen Flachen 50.146 5,02 54,57
Baufléche 41.835 4,18
Summe der Bauflachen 41.835 4,18 45,43
1.1 Bezug

Plan-Nr. 5/A-2.00, Bebauungs-/Griinordnungsplan Nr. 94/3f-1, Satzung vom 12.12.00

Plan-Nr. 4/A-2.04 A, Flachenberechnung zum B-Plan Nr. 94/3f-1, Erstellt 26.03.01

Hinweis: Fldchen sind Rechner gestitzt ermittelt. Abweichungen +/- 3 % mdéglich.

Aufgestellt:
Minchen, den 26.03.01
Holger Barbi
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