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EINFUHRUNG

BEBAUUNGSPLAN / GRUNORDNUNGSPLAN Nr. 94/3 f
VERHALTNIS ZUM GESAMTKONZEPT

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 94/3 f umfaft einen Teilbereich, die Baufliche
03, aus dem Gesamtkonzept fiir das Industriegebiet Hasenheide Nord - Vorlaufiger Strukturplan
vom 26.11.1996.

Innerhalb dieses Areais wird eine Flache bendtigt, die filr die Umsiediung eines heimischen
Investors mit einem Nettobaulandbedarf von ca 25 000 m2 geeignet ist und mdglichst schnell
erschlossen werden kann.

Zur Zeit stehen nur innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-/Grinordnungsplanes
Nr. 94/3 f eine geeignete Flache zur Verfligung. Fir diesen Bereich sind die Eigentumsver-
héltnisse und die Aitlastensituation geklart.

Die Anbindung des Grundstiickes an die StaatsstraBe 2054 ist auf direktem Weg méglich.
Gelandeveranderungen zur ErschlieBung des Bauquartiers warden aufgrund der vorhandenen
topographischen Situation tiberwiegend nur innerhalb der Oberbaubaren Grundstiicksflachen
notwendig.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist wegen der Néhe zum militdrischen Flughafen
Furstenfeldbruck mit LArmemissionen beeintrachtigt. Deshalb ist dieser Bereich besonders gut
zur Ansiedlung von stérendem Gewerbe z B. siner GroBverzinkerei geeignet.

ZIEL DES GESAMTKONZEPTES
ZIEL DES BEBAUUNGSPLANES / GUNORDNUNGSPLANES NR. 94/3 f

Im Nahbereich der Stadt Firstenfeldbruck und der angrenzenden Region besteht ein
Nachholbedarf fiir ca. 5 200 Arbseitspléitze. Zur Deckung des Nachholbedarfs an Arbeitsplatzen
ist eine Flache von ca. 40 ha fir Gewerbebetriebe notwendig. Die Entwicklungsstudie fir das
Industrie- und Gewerbegebiet Hasenheide Nord (siehe Anlage 1) empfiehlt diese Flachen flir
Betriebe des produzierenden Gewerbes und ihrer produktionscrientierten Zulisferer bzw.
Dienstleistern auszuwsisen.

Ziel des Gesamtkonzeptes ist, mit dem vorldufigen Strukturplan vom 26.11.1996, im Sinne
eines angestrebten Leitbildes, die geordnete stadtebauliche Entwicklung bei der Aufsteliung von
Teilbebauungspidnen zu gewahrleisten. Die Konkretisierung der MaBnahmen zur Stadt- und
Landschaftsplanung, z.B die Festlegung des endgultigen Grinflachenanteils, werden mit der
Aufstellung eines Teilbebauungsplanes fir die jeweilige Teiflache vorgenommen

Der Bebauungspian Nr. 94/3 f hat das Ziel die planungsrechtlichen Voraussetzungen filr ein
Industriegebiet auf dem Areal der Hasenheide Nord im Stadtgebiet der Stadt Firstenfeldbruck
zu schaffen. Das Industriegebiet soll sich als erste Teilflache in das Gesamtkonzept des vor-
laufigen Strukiurplanes ,Industriegebiet Hasenheid Nord" vom 26.11.1936 eingliedern.
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GESAMTKONZEPT
STADTEBAU VORLAUFIGER STRUKTURPLAN VOM 26.11.96
Einbindung in die bestehende Situation

Der Entwurf folgt den vorgefundenen topographischen Bedingungen einer durch den Kiesabbau
gepragten Landschaft,

Die Bauquartiere liegen in den tiefergelegenen ehemaligen Kiesabbauflachen. Der Wechsel von
héher und tiefer gelegenen Baufidchen gliedert das Gesamtgebiet

Die Bdschungen, die die unterschiedlichen Gelandeebenen miteinander verbinden, bilden
nattirfiche Gliederungselemente und ein klginteiliges Netz von inneren Griinachsen.

Die Boschungsflachen an den Grenzen im Norden und im Osten werden zu Grinstreifen
ausgebaut. Zusétzlich wird entlang der Ostgrenze des Planungsbersiches ein ca. 25 - 50,00 m
breiter Streifen aufgeforstet. Die geplanten Griln- bzw. Waldstreifen gewahrleisten die Verbin-
dung des kleinteiligen Netzes von inneren Griinachsen zu der im Osten des Planungsgebietes
gelegenen Waldflache. Zusatzlich schaffen die Griin- und Waldstreifen einen Griinpuffer
zwischen den geplanten Industrieansiediungen und der offenen Landschaft.

VerkehrserschlieBung und Infrastruktur

Entlang der HaupterschlieBungsachse des Planungsgebietes reihen sich die sinzelnen
Bauguartiere beidseitig auf.

Die flachensparende ErschlieBung besteht aus einer HaupterschlieBungsstraB3e mit zentralem
Wendekreis als stadtebaulichen Endpunkt und einem Nebensystem von StichstraBen.

Die offentlichen Straen werden als Griinachsen in Form von Alleen gestaltet. Sie bilden die
.grune Visitenkarte” des neuen industriegebietes und erleichtern die Orientierung.

Bauliche Gestaltung

Das geplante industriegebiet soll méglichst dicht bebaut werden. Hierzu werden die Grund-
flachenzahl und die Baumassenzahl fir die einzelnen Bauquartiers der raumlichen Lage im
Planungsgebiet (z.B, Lage am Ortsrand) und dem konkreten Bedarf angepaft. Ziel ist es, die
ausgewiesenen Baufl&chen im Fldchennutzungsplan méglichst gut auszunutzen. Das Areal der
Hasenheide Nord ist aufgrund der vorhandenen Randbedingungen (Larmbereich des Mifitar-
flughafens, Altlastenflachen, Topographie) nur fir eine Nutzung als Industriegebiet geeignet.

Eine dichte Bebauung tragt dazu bei, eine Neuausweisung fir weitere Gewerbeflachen im
Stadtgebiet zu reduzieren. Wertvolle Baulandreserven kénnen einer anderen hochwertigeren
Nutzung zugefiihit werden.

Teilbauflachen

Die Realisierung der einzelnen Bauquartiere in Bauabschnitten ist méglich. Sie kénnen in loser
Reihentolge an die geplante HauptsammeistraBe angehangt werden. Das geplante kleinteilige
Netz von Griinachsen im Qibergsordneten Gesamtkonzept bildet einen optischen und einen
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raumlichen AbschluB zu den unbebauten Flachen des Planungsgebietes und zu der offenen
Landschait.

Innerhalb der einzelnen Bauquartiere, kénnen bei der Aufstellung der jeweiligen Teilbebuungs-
plane die Festsetzungen zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung {z.B. GE, Gl, SO, GRZ,
GFZ, BMZ), zu der Verteilung der Grin-/Waldflachen und zu anderen Festlegugen variiert

werden
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1.6 FLACHENBILANZ ]
GESAMTKONZEPT - VORLAUFIGER STRUKTURPLAN VOM 26.11.1996
1.6.1 Fléiche des Geltungsbereiches 47,14 ha 100,00 %
Sonderflache 01 (Bodendenkmal) 0,89 ha
Sonderflache 03 (Altlastenstandort) 1,78 ha
1.6.2 Summe der Sonderflichen 2,67 ha 5,66 %
Offentliche Verkehrsflache 2,39 ha 5,00 %
Grunflache Sonderifache 02 (Altlastenstandort) 0,60 ha 1,30 %
Offentliche Grunflache 11,38 ha 2418 %
Flachen fir Wald 2,92 ha 8,20 %
1.6.3 Summe der dffentlichen Flédchen 17,29 ha 36,68 %
Baufidche 01 2,76 ha
Bauflache 02 0,37 ha
Bauflache 03 4,18 ha
Bauflache 04 3,76 ha
Bauflache 05 3,83 ha
Bauflache 06** 7,23 ha
Baufliche 07 2,25ha
Bauflache 08 2,80 ha
1.6.4 *Summe der Baufldchen 27,18 ha 57,66 %

" Die Bauflachen (27,18 ha) bestehen aus den iiberbaubaren (21,74 ha) und den nicht diber-

baubaren privaten (5,44 ha) Grundstiicksfléchen.,

Der Anteit der Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist durch die Festsetzung der geplanten

GRZ = 0,8 fiir den Strukturplan auf max. 80 % (27,18 ha) begrenzt.

Daraus ergibt sich ein Anteil von mind. 20 % (5,44 ha) nicht Gberbaubarer Grundstticks-
flachen, die nach den geplanten Festsetzungen der Granordnung zum Strukturplan als

Grianflachen anzulegen sind.

** EinschlieBlich ,Flache unter Vorbehalt fur den Naturschutz® = 0,55 ha
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GRUNORDNUNG - YORLAUFIGER STRUKTURPLAN VOM 06.06.1995
FORDERUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die zeichnerischen Darstellung des Flachennutzungsplans sieht filr den Planungsbereich des
kunftigen industriegebietes sinen Griinflachenanteil von ca. 50 % vor. Dieser wird untertsilt in
die Nutzungen ,6ffentliche Griinflachen” und ,Flachen zur Aufforstung®.

Angeordnet wird der Griinflachenanteil in einem System bestehend aus 40,00 m breiten Gliede-
rungsgriinstreifen zwischen den Baugebisten und 50,00 m breiten Aufforstungsstreifen an der
nérdlichen und éstlichen Grenze des Planungsbereiches sowie einer ca. 140,00 m breiten Auf-
forstungsflache im Osten des Planungsgebietes.

GEPLANTE UMSETZUNG
Vorgehensweise

Abstimmung mit dem Landratsamt Flrstenfeldbruck, Untere Naturschutzbshérde

Mit dem Landratsamt Firstenfeldbruck, Untere Naturschutzbehérde, wurde einvernehmlich ab-
gestimmt, daf3 fir den Planbereich eine Bestandsaufnahme nach vegetationskundlichen und
zoologischen Gesichtspunkten durchgefahrt wird,

Die Bestandsaufnahme soll kléren, welche Bereiche im Plannungsgebiet naturschutzfachlich
uninteressant, naturschutzfachlich wertvoll und als Entwickiungsstandorte geeignete sind.

Eine Aufstellung eines gesonderten landschaftspflegerischen Begleitplanes fiir den Planungs-

bereich ist nicht erforderlich, da die naturschutzfachlichen Ergebnisse (Festlegung der Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) in den Festsetzungen

zu den jeweiligen Teilbebauungspléanen bericksichtigt werden.

Abstimmung mit dem Bayer. Forstamt Furstenfeldbruck

Der Verkleinerung der 50,00 m breiten Streifen entlang der Nordgrenze und in Teilbereichen der
Ostgrenze des Planungsgebietes, die im Fidchennutzungsplan zur Aufforstung vorgesehen
sind, sowie der anschlisBenden Zuflihrung der Streifen fiir die Ziele des Naturschutzes, stimmt
das Bayer Forstamt zu. Diese Bereich sind zur Aufforstung nur bedingt geseignet

Die restlichen Flachen, die im Flachennutzungsplan zur Aufforstung vorgesehen sind, kénnen
nur weiter reduziert oder in ,6ffentliche Griinflachen" umgewandelt werden, wenn entsprech-
ende Ersatzflachen bereitgestellt werden.

Bei der Aufsteliung der jeweiligen Teilbebauungsplane wird endgliltig festgelegt welche Flachen
aufgeforstet bzw wo Ersatzflachen fir eine Aufforstung bereitgestellt werden, wenn eine an-
dere Nutzungsform festgelegt wird.

Rechtliche Sicherung der Grinordnung

In den jewsiligen Teilbebauungsplanen erfolgt durch die Festsetzung ,&ffentlicher Granflachen®,
»Flachen fir Wald" und entsprechender Pflege- und PflanzmaBnahmen die Umsetzung der
Grinordnung zum vorlaufigen Strukturplan vom 26 11,1996,
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23 FLORISTISCHE UND FAUNISTISCHE BESTANDSAUFNAHME HASENHEIDE NORD

(Stand Oktober 1996)

in gekarzter Form warden in der Begriindung die vier wesentlichen Teil der Bestandsaufnahme
zusammengefaBt:

1) Lageplan A Seite 10

Naturschutzfachliche Wertung der einzelnen Bereiche nach
vegetationskundlichen und faunistischen Kriterien,

2) Lageplan B Seite 11
Vegetations- und Standortkartierung

3) Flachen von vorrangigem naturschutzfachlichem Interesse und Seite 12
mogliche Entwicklungsstandorte

4) Zusammenfassung der naturschutzfachlichen Wertung Seite 18

Auf die ausfiihrliche ,Floristische und Faunistische Bestandsaufnahme Hasenheide Nord",

Oktober 19986, Biro fiir angewandte Okologie und Naturschutz, Minchen, {siehe Anlage 2) wird

hingewiesen.
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231 Bestandsaufnahme Lagepian A - Naturschutzfachliche Wertung, M 1/5000

Legende

I: Naturschutzfachlich wenig interessante

Bereiche

MNaturschutz! besonders wertvole Be-
reiche (geschiitzt § 6 d (1) oder Konzen-
tration Rote Liste Arten)

MNaturschutzfachlich wertvolle Bergiche

Als Entwickiungsstandort geeignete Flache 10 (siehe Beschreibung der

Bereiche Fldche unter Endziffer 10 von Pkt 2 3 3)

Bereiche mit besonderer Relevanz fir
seltene oder gefahrdete Vogelarien
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232 Bestandsaufnahme Lageplan B - Vegetations- und Standortkartierung, M 1/5000
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BayNatSchG) Bayern) Bictope 81 01 91 02,9103
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233 FLACHEN VON VORRANGIGEM NATURSCHUTZFACHLICHEM INTERESSE UND

2331

MOGLICHE ENTWICKLUNGSSTANDORTE
{(siehe Lageplan A, Nr 1-12)

Abbaukante und westexponierte Bdschung im Siidosten
Naturschutzfachliche Wertung

Der gekennzeichnete Bereich ist von hohem naturschutzfachlichem Wert. In der nordwest-ex-
ponierien Steilwand nistet eine Uferschwalbenkolonie. Die nattrlichen Lebensraume der Ufer-
schwalbe an unverbauten Steilufern und -béschungen sind weitgehend zerstért. Kiinstliche Steil
wénde, wie sie bei Trockenaufschllssen entstehen, sind wichtige Sekundérhabitate. Die Art ist
in ihrem Bestand bayernweit gefdhrdet {Rote Liste 3).

Vegetationsarme Kiesstandorte mit hoher Besonnungsdauer bieten auBerdem ausgezeichnete
Lebensbedingungen fir thermophile Insektenarten, deren Habitate bundesweit stark im Rick-
gang begriffen sind. So konnte oberhalb der Abbaukante eine ca. 100 Individuen starke Popu-
lation der stark gefahrdeten Blaufligeligen Odlandschrecke {Rote Liste Bayern, 1993 , Gefahr-
dungskategorie 2) festgestelit werden. Die Art ist sehr trockenheitsliebend Sie tritt primar auf
steinigen, vegetationsarmen Trockenrasen und Sandfluren auf. Da die natirlichen Lebens-
raume weitgehend zerstdrt wurden, stellen aufgelassene Kies- und Sandgruben inzwischen
uberlebensnotwendige Sekundérhabitate dar. Auch hier sind die Bestinde aufgrund von Re-
kultivierungs- und UmnutzungsmaBnahmen rlcklaufig, weshalb die Art inzwischen stark ge-
fahrdet ist.

Es ist anzunehmen, daB es sich bei einem Teil der Tiere um die Rotfliigelige Odlandschracke
(Rote Liste 1!} handelt. Ein gemeinsames Vorkommen beider Arten wére typisch.

Daneben findet sich auch der Braune Grashtpfer (Chorthippus brunneus), ebenfalls eine typi-
sche Art trockener, magerer Standorts, wenngleich mit siner groBeren standdrtlichen Ampli-
tude,

Vom Steinschmatzer (RL1!) wird dieser Bereich (wahrscheinlich regeiméaBig) als Durchzugsrast-
platz genutzt.

Die Vegetation ist initial und sehr liickig (Deckung ca. 5%). Der extrem trockens, humusarme
und stark besonnte Standort wird auch durch das Vorkommen des Scharfen Mauerpfeffers
(Sedum acre) gut dokumentiert.

In diesem Bereich findet noch Kiesabbau statt. Derzeit besteht eine erhebliche Stérung der
sensiblen Boschungen durch Moto-cross-Fahrer.

Geeignets MaBnahmen

Aus naturschutzfachlicher Sicht sollte der Erhait der Flache erste Prioritat haben. Sinnvoll er-
scheint hierzu der Erwerb der bestehenden Abbaurechte, um das Gebiet vor weiterer Nutzung
Zu sichern.

Fir den Fortbestand einer Uberlebensfihigen Population der Blaufligsligen Odlandschrecke
sind ca. 50-100 Parchen nétig, die einen Lebensraumanspruch von ca. 500-1000 gm vegeta-
tionsarmer Kies- oder Sandflache besitzen (Landschaftspflegekonzept Bayemn, 1995). Die
jetzige Individuenzahl stellt somit die Untergrenze fir eine stabile Population dar.

Wesentlich ist auch ein deutlicher Abstand eventuell errichteter Gebaude oder sonstiger bau-
licher Einrichtungen vor den Einflugldchern der Uferschwalben in der nordwest-exponierten
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Steilwand, da nur oﬁeniiegende, fur den Anflug freie Wande als Nistplatze angenommen
werden (Landschaftspflegekonzept Bayern, 1995).

Pflegevorschiag

Die Flache kann in ihrem jetzigen Zustand belassen werden, eine belastende Freizeitnutzung
(Moto-cross) sollte unterbunden werden. Langfristig sollte, sobald starkere Gehdlzsukzession
einsetzt, in gréBeren Abstanden eine vorsichtige Freistellung erfolgen.

UnregelmaBige Aufschittungen mit kleinflachig wechselndem Vegetationsmosaik, offene Kies-
flache, Weidengebisch, verbuschende Grinlandbrache und Ruderalflora im Siidosten

Naturschutzfachliche Wertung

Insbesondere die Kuppe des gréBten der aufgeschiitieten Higel ist von naturschutzfachlichem
interesse. Die Verzahnung von schwachwiichsigen, magerkeitsiiebenden Grinlandgeselischaf-
ten mit initialen Purpurweidengebiischgruppen verleiht der Flache einen besonders strukturrei-
chen Charakter. Verschiedene Heuschrecken- und Tagfalterarten konnten hier nachgewiesen
werdan. Weitere Aufschiittungen tragen nitrophilere, ruderalere Vegetation, z.T. finden sich
Brennesselherden, die als Raupennahrung dienen Ein nérdlicher gelegener Sandhaufen bietet
Lebensraum far Sandbienen, Grabwespen und andere Insektengattungen. Die offene Kies-
flache in diesem Bereich stellt ein potentielles Bruthabitat fiir den FluBregenpfeifer dar, der re-
gelmafig dort beobachtet werden konnte (Richter, miindiiche Mitteilung), aber wohl durch Kies-
abbau und Moto-Crossfahrer immer wieder vertrieben wurde.

Ein Weidengeblsch (Purpurweide, Salweide, Grauweide u.a.) bildet den Sud-Rand der Flache
und stellt damit eine natlirliche Eingriinung des Gebistes dar.

Auch verschiedene, insbesondere insektenfressende Singvogelarten nutzen den insgesamt
sehr strukturreichen Bereich als Nahrungs- und Bruthabitat. Als gefahrdete Arten sind dabei
insbesondere der Neuntdter und der Sumpfrohrsanger (Richter, mindliche Mitteilung) hervorzu-
heben.

Geeignete MaBnahmen

Eine belastende Freizeitnutzung (Moto-cross) sollte unterbunden werden.

Pflegevorschiag

Gelegentliche Herbstmahd der konsolidierten Griinlandbereiche  Gelegentlich vorsichtiges Zu-
ruckdrangen der Gehélzsukzession.

Steilbdschungen mit iberwiegender Ost- und West-Exposition

Naturschutzfachliche Wertung

Die Boschungen tragen magerkeits- bis mehr oder weniger néhrstoffliebende Griinlandgeseli-
schaften, die von Glatthafer dominiert werden, nitrophytische Saum- und Ruderalgeselischaften

oder lockere bis dichte Gehdlzbesténde.

Naturschutzfachlich relevant sind insbesonders folgends Bereiche:
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fm Nordosten hat sich, wo die Béschung im rechten Winksl abknickt, auf anstehendem Kies
kleinflachig Magerrasen angesiedelt (geschiitzt nach § 6 (d) 1, BayNatSchG). Die Streifen
zwischen angrenzendem Militdrgelande und Béschungen Streifen im Nordosten werden {iber-
wiegend von artenreichen Glatthaferwiesen eingenommen. Magersre Bereiche zeichnen sich
durch ausgesprochenen Biiitenreichtum aus: Wiesensalbei, Sichelklee, Bunte Kronwicke, Horn-
klee. Die Gehdlzbestande an der stid-exponierten Bdschung werden von Rotweide, Liguster
und Hasel bestimmt und sind teilweise relativ dicht eingewachsen. Im rechten Winkel dazu be-
findet sich &stlich ein von der Birke bestimmter, lockerwiichsiger Abschnitt

Artendrmere, nitrophytischere Bereiche, die momentan von geringerem naturschutzfachlichem
Wert sind eignen sich als Ersatzstandorte (vgl. Pkt. 2.3 2.10),

Geeignete Ma3nahmen

Gezielte MaB3nahmen fiir den Erhalt der naturschutzfachlich relevanten Flachen sind nicht notig.

Pflegevorschiag

RegelméBige Herbstmahd der mageren Grunlandbestande.

Hufeisenférmige Bdschung im Zentraiteil der Flache
Naturschutzfachliche Wertung

Die Baschung wird von verschiedenen, teilweise magerkeitsliebenden Grinlandgesellschaften
eingenommen, in Abschnitten dominieren Getreide-Unkrautgesellschaften. Die Flache ist in-
sektenreich mit verschiedenen Heuschrecken- und Schmetterlingsarten. Den hohen natur-
schutzfachlichen Wert der Flache bastimmen Bereiche mit Magerasen (geschitzt nach §6d
(1) BayNatSchG) und initialer Trockenvegetation. Der Magerrasen am Nordost-Eck des Huf-
eisens wird von der Aufrechten Trespe beherrscht und besitzt eine Deckung von ca. 80% |
Zahlreiche krautige Magerkeitszeiger sind beigemischt. Die Flache dient verschiedensn Tag-
falterarten als Fortpflanzungshabitat (u.a. Zwergblauling und GeiBkleeblauling, jewsils RL 4).
Das Nordwest-Eck zeichnet sich durch liickige Trockenvegetation mit gehauftern Vorkommen
des Scharfen Mauerpfeffers aus.

Geeignete MaBnahmen

Geziele MaBnahmen fiir den Erhalt der naturschutzfachlich relevanten Flachen sind z.Z nicht
notig.

Pflegevorschlag

RegelmaBige Herbstrahd der Grinlandbesténde.

Weiherbereich
Naturschutzfachliche Wertung

Die Flache ist im jetzigen Zustand nur bedingt von hohem naturschutzfachlichen Interesse. Ab-
schnitte mit dichtem Weiden-Feuchtgebisch im Nordwaest-Teil und sich konsolidisrends Mager-
rasen an einigen der Uferddmme der Gewésser, desweiteren mesophile Gehélzstrukturen und
durch Ruderalflora geprégte Abschnitte, verleihen dem Gebiet eine vielgestaltige Struktur. Ins-
besondere fir zahlreiche Tagfalterarten bieten sich gute Lebensverhéltnisse. Sehr stérend wirkt
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jedoch, daf3 die Weiher intensiv fischereiwirtschaftlich genutzt werden und durch teilweise Ufer-
befestigung und fehlende Gewéasservegetation wenig als naturnaher Lebensraum geeignet sind.
An den UferbGschungen wurden zahlreiche nicht standortheimische Ziergehdlze gepflanzt. Die
ufernahen Abschnitte werden zum Teil rasenartig gepflegt. RegelmaBige Freizeitnutzung findet
statt.

Geeignete MaBnahmen

Durch gezielte MaBnahmen lieBe sich eine deutliche Verbesserung des aktuellen Zustandes

etreichen:

- Gewssser aus der Nutzung nehmen, abfischen. Diese MaBnahme mufB aus naturschutz-
fachlicher Sicht an erster Stelle stehen, da hoher Fischbesatz zu erheblicher Eutrophisrung
und Wassertriibung fihrt. Das dkologische Gleichgewicht ist durch das Uberhandnehmen
einer (nicht standortgerechten} Art nachhaltig gestért.

- Entfemen der Uferbefestigung, evtl. weitere Abflachung der Ufer zur Schaffung einer natur-
nahen Gewdéssermorphologis.

- Entfernen von standorifremden Gehélzen.

- Gezielte Auflichtung, bzw. abschnittsweise Entferung der gewasserbegleitenden Gehdlz-
sdume um der zunehmenden Beschattung entgegenzuwirken.

- Entwickiung einer Verlandungsvegetation zulassen.

- Schaffung einer Pufferzone an der dstlichen, der geplanten Industrieansiediung zuge-
wandten Flanke zur Verringerung von Schadstoffeintrag.

- Sicherung des Wasserhaushaltes. Durch den Bau der geplanten Industrieanlage kénnte es
zu einer Absenkung des Wasserspiegels kommen, der sich auBerst negativ auf die ange-
strebte Bestandsstruktur der Gewéasser auswirken wirde.

Pflegevorschiag

Momentan keine Pflege nitig

Ackerflache im Nordwest-Eck
Naturschutzfachiiche Wertung

Die ebene Ackerflache wird jahrlich von 1-3 Kiebitzparchen als Bruthabitat genutzt (Richter,
mandliche Mitteilung).

Geeignete MaBnahmen

Eine méglichst spate Bearbeitung des Ackers (frithestens Mitte Mai) erméglicht es den Végein
die Brut hochzubringen.

Weidengehdize siidlich des Hauptweges
Naturschutzfachliche Wertung

Die Gehdlze werden von verschiedenen Vogelarten als Rast-, Nahrungs- oder Bruthabitate
genutzt.

Geeignete MaBnahmen

Keine MaBnahmen erforderlich.
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C) Pﬂegevorschiag
Gelegentliche Auflichtung der Gehéize zur Erhéhung der Strukturvielfalt.

2338 Kleine Feuchtflache im Zentralteil

a) Naturschutzfachliche Wertung
Die sehr kleine Flache stellt den einzigen flach (berstauten Bereich dar. Sie befindet sich im
wiederverfillten Teil der Grube. Rohrkolbenréhricht und Schnabelsegge haben sich angesie-
delt. Einigen Wasserfroschen dient der Tampel als Lebensraum.

b) Geeignete MaBnahmen
Evil. VergroBerung der Flache.

c) Pllegevorschlag
Gelegentlich im Winter vorsichtiges Auflichten des Réhrichts.

2339 Grinlandbrache mit Ruderalelementen und Weidensukzession

a) Naturschutzfachliche Wertung
Die Flache ist durch Wiederverfiillung auf Umgebungsniveau entstanden. Es haben sich maBig
artenreiche, wechselfeuchteliebende Fingerkraut-Queckenrasen entwickelt, die z.T. mit Weiden
verbuschen und nach Osten zunehmend von Ruderalelementen durchsetzt sind Verschiedene
Tagfalter und Heuschrecken besiedeln das Gebiet, das daher eine geeignete Nahrungsgrund-
lage fOr Végel bistet.

b) Geeignete MaBnahmen
Die Flache wirde sich fiir die Anlage von Flachwassertiimpein eignen.

c) Pflegevorschiag
Gelegentlich vorsichtiges Zurtckdrangen der Gehdlzsukzession.

23310 Steilbéschungen mit Uberwiegend Ost- und West-Exposition

a) Beurteilung

Die Abschnitte von nicht eindeutig naturschutzfachlichem Wert, sind im floristischen Bereich
artenarm und werden von ausgesprochenen Nahrstoff- und Ruderalzeigern beherrscht, Diese
Bereiche eignen sich aufgrund von Exposition und Relief gut far die Schaffung von Trocken-
standorten, die in ihrem Charakter der friher fir das Gebiet typischen nahrstoffarmen Heide-
vegetation angendhert werden kénnten. Vorstellbar waren Magerrasen, die von einzelnen
Kiefern und Birken Uberstanden werden, sowie wéarmelisbende Gehélzgruppen und -sdume
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Geeignete MaBnahmen

F-ur die Schaffung eines Magerstandortes milBte stickstoffbelasteter Oberboden abgetragen
werden. Bei magereren Verhaltnissen sollte, um die Entstehung von Faulnis zu verhindern,
zumindest die Grasnarbe entfernt werden. AnschlieBend mii3te eine im Minimum 1,00 m dicke
Kiesschicht aufgebracht werden. Der Neigungswinkel der bestehenden Bdschungen sollte da-
bei etwas verflacht werden, um eine spatere Pflege zu erméglichen. Um die Entwicklung zu
lenken kénnte Mahdgut aus einem gut entwickelten Magerrasen aufgebracht werden . Dies
solite vorzugsweise aus einer in der Umgebung Gelegenen Flache stammen. Die Pflanzung
einzelner Kiefern, Birken und warmeliebender Straucharten wirde werntvolle Vertikalstrukturen
schaffen und den Oberboden zusatzlich austrocknen, was sich als Selektionsvorteil foir
xerotherme Arten erweisen wilrde

Pflegevorschlag

Sobald sich die Vegetation konsolidiert hat solite regelmaBige, einschirige Mahd der offsnen
Béschungsbereiche etfolgen.

Offene Kiesbereiche im Zentralteil
Beurteilung

Die momentan (berwiegend als Lagerplétze genutzten Flachen, mit kiesigem Untergrund und
dazwischeniiegenden Weidengehéizen, konnten als Sukzessionsflachen belassen werden Be-
reits vorhandene Kiesaufschilttungen stellen eine willkommene Strukturbereicherung dar. Vor-
stellbar ware hier zusétzlich die Anlage von vegetationsarmen Flachwassertiimpeln, die aller-
dings kunstlich abgedichtet werden miBten.

Geeighete Mal3nahmen

Ablagerungen mit nahrstoffreichem Erdaushub (momentan (berwiegend mit Brennessel be-
wachsen) sollten entfernt werden, um die Entwicklung einer magerkeitsliebenden Vegetation zu
begiinstigen.

Der Standorte ist unter Vorbehalt zu Betrachten, da es sich Uberwiegend um Altlastenilachen
handelt, eine mindestens 1,00 - 2,00 m dicke Auflage aus neutralemn, néhrstoffarmen Material
(Kies) ist Vorraussetzung fiir die Entwicklung einer naturschutzfachlich wertvollen Biozénose.

Ehemalige Milldeponie der Gemeinde Maisach
Beurteilung

Die Flache wird im jetzigen Zustand von ltickigen Getreide-Unkrautgesellschaften und iippigen
Ruderalgesellschaften besiedelt. Eine Entwickiung zu naturschutzfachlich wertvollen Pflanzen-
gesellschaften ist nicht zu erwarten.

Geeignete MaBmahmen

Die Flache kénnte als Sukzessionsflache belassen werden oder mit mesophilen Gehélzen be-

pfianzt werden,
Eine Aufwertung kénnte der Bereich durch das Aufbringen von Kies erfahren.

Der Standort ist unter Vorbehalt zu Betrachten (sishe Pkt. 2.3.3.11).
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ZUSAMMENFASSUNG DER NATURSCHUTZFACHLICHEN WERTUNG

Die naturschutzfachliche Bedeutung des Gebietes liegt uberwiegend im faunistischen Bereich
Seine GréBe und seinem Reichtum an - insbesondere trockenen - Strukturen, macht es fir
viele Tierarten besonders attraktiv. Seine geplante Uberbauung stellt einen schweren Verlust
fir die regionale Bestandstruktur dar Die Umgebung ist weitgehend ausgeraumt. Vereinzelt
noch vorhandene, naturnahe Bersiche sind kleinflachiger und strukturarmer ausgebildet. Dem
Gebiet kommt demnach wesentliche Bedeutung zu als Inselbiotop und Rackzugsgebiet fir sel-
tene und bedrohte Tierarten. Das breite botanische Artensprektrum bietet Nahrung flr verschie-
dene, oft auf bestimmte Futterpflanzen spezialisierte Insektenarten, die wiederum die Nah-
rungsgrundlage flr Eidechsen und zahlreiche, teilweise bedrohte oder stark bedrohte Vogel-
arten darstellen. Die mosaikartige Vegetations- und Standortstruktur schafft zudem Brutmdg-
lichkeiten fiir mehrere dieser Vogelarten, anderen dient sie als (Gberlebens-)wichtiger Rastplatz
auf dem Weg von oder zu ihren Winterquartieren (z.B. dem vom Aussterben bedrohten Stein-
schmétzer (Rote Liste 1).

Von hochster Wertigkeit ist der si:ddstliche Teil einzustufen, der das Gebiet um die noch
existierende Abbaukante beinhaltet (Lageplan A, Nr.1+2). Die offenen wérmebaegiinstigten
Kiesflachen bieten Lebensraum fiir thermophile Insektenarten, deren Bestinde landesweit
ebenfalls stark rickiaufig sind.

Auch das Weihergebiet (Lageplan A, Nr. 5) besitzt durch seine weitgehend abgeschlossene
Lage und hohe Strukturvielfalt einen potentiell gewichtigen naturschutzfachlichen Wert. Mit
geeigneten Maf3nahmen kénnte die Flache deutlich aufgewertet werden.

Geeignete ErsatzmaBnahmen sollten auf die Schaffung von mageren, wérmebeglinstigten,
mdglicherweise auch mageren, feuchten Standorten ausgerichtet sein. Aufgrund der vorhan-
denen Vegetationsstruktur im Planungsbereich kénnen diese (iberall dort bevorzugt gschaffen
werden, wo das Gelédnde eine deutliche Inklination aufwsist und/oder der Untergrund aus még-
lichst reinem Kies besteht. Die Anlage von Flachwassertimpeln kann die Strukturvielfalt zusatz-
lich erhéhen. Vorrangiges Ziel solite die Ermdglichung einer spontanen, ungelenkten Entwick-
lung haben, da diese in der manipulierten Kulturlandschaft selten geworden ist

Das ,Grunfléchenkonzept - Vorlaufiger Strukturplan® solite den Schwerpunkt auf den weitgehen-
den Erhalt der bestehenden Okosysteme legen und eine Vernetzung der sinzelnen Biotoptsil-
flachen und Ersatzstandorte fordern, z B. durch einschilrig genutzte Randstreifen, Gebisch-
bzw. Heckenabschnitte oder Steinwélle zwischen den StraBenbegleitgehélzen. So kénnten
Migrationswege flr verschiedene Tiergruppen geschaffen werden, deren Bestande sonst ver-
inseln und durch fehlenden genetischen Austausch nicht Uberlebensfahig waren.
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GRUNORDNUNG )
GESAMTKONZEPT - VORLAUFIGER STRUKTURPLAN VOM 26.11.1995

Ortsrandeingrinung

An den Grenzen im Norden und teilweise an den Grenzen im Osten des Planungsgebistes
werden bis zu 50,00 m breite, im Mittel 25,00 m brsite, Griinflachen zur Randeingriinung des
industriegebietes angeordnet. Die Randgriinstreifen verkniipfen die inneren Griinachssn mit der
im Osten an das Planungsgebiet angrenzenden Waldflache.

Durch eine standortgerechte Ausbiidung der Randeingrinung werden hochwertige Biotop-
fiachen, z. B. Magervegetationen tberstanden mit einzelnen Kiefern und Birken, Waldsaumbe-
reiche, Wald, entstehen.

Gliederungsgrun

Innere Griinachsen

Die geplanten Baufléchen im Planungsgebist werden mit einem kleinteiligen Netz von inneren
Grinachsen entlang der vorhandenen Béschungen und der bestehenden Griinflachen gaglie-
dert. Die Breite der Achsen wird der vorhandenen Topographie angepaft und betragt im Mittel
30,00 m.

Die inneren Griinachsen verfolgen vorrangig das Ziel vorhandene Griinstandorts zu erhalten,
mit entsprechender Flachenzugabe zu vergrdBern und durch geeignete Initialpflanzungen zu
optimieren. Uberwiegend handelt es sich hierbei um Flachen, die aufgrund ihrer Gelandsbe-

dingungen (Bdschungen) nicht als Bautléchen geeignet sind.

Es ist geplant in diesen Bereichen Magerstandorte anzulegen, die in inrem Charakter der
friheren, fir das Gebiet typischen, Heidevegetation angenahert sind (Eighung siehe Seite 16,
Pkt. 2.33.10),

Gliederungsgriinzug

Zwischen den Bauflachen 01 und 03 ist ein Gliederungsgriinzug angeordnet. Im nordwestlichen
Teil dieses Griinzuges befindet sich ein kartiertes Biotop. Der Charakter der Flache wird wait-
gehend von den vorhandenen Fischzuchtweihern und deren Gehdlzbestanden bestimmt

Der Griinzug wird mit seinem typischen Griinraumcharakter erhalten und in Teilbereichen zu
standortgerechten Feuchtbiotopen ausgebaut (Eignung sishe Seite 14, Pkt 2.3 3.5),

Private Griinflachen innerhalb der Bauflachen

Durch die im Gesamtkonzept geptante Grundflachenzah! (GRZ = 0,8) verbleibt auf den
einzelnen privaten Grundstiicksflachen ein nicht Gberbauter Flachenanteil von 20 %, der
entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan gértnerisch anzulegen ist (zB Grin-
streifen zwischen den privaten Grundstiicken).

Die privaten Grtinflachen, insbesondere die geplanten Gliedsrungsgriinstreifen zwischen den
Einzeigrundstiicken (jewsils 3,00 bzw 5,00 m beidseitig der Grundstiicksgrenze), tragen
wesentlich zu einer optisch ansprechenden Durchgriinung des geplanten Industriegebictes bei
und gewahrleisten zusatzlich einen kleinteiligen Biotopverbund.

Der Flachenanteil der privaten Grunflachen, bezogen auf den Geltungsberaeich, betragt
ca. 12,67 %.
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Bewertung des neuen Grinkonzeptes

Mit dem kieinteiligen Netz innerer Grlinachsen, dem Gliederungsgriin und dem Ortsrandgriin
kann das Planungsgebiet mit einem Grinflachenanteil von ca. 31,80 % durchgriint werden.

Rechnet man die privaten Grinflachen von ca. 12,67 % - aus dem Anteil der nicht berbauten
privaten Grundstucksflachen - hinzu, ergibt sich eine Gesamtdurchgriinung des Geltungs-
bereiches von ca. 44,27 %.

Bei der Verwirklichung des Gesamtkonzeptes kénnen einige der aus naturschutzfachlicher
Sicht wertvoll eingestuften Flachen (s. Bestandsaufnahme Pkt. 2 3) voraussichtlich nicht bzw.
nicht volistandig erhalten werden. Das sind insbesondere die Flachen:

- UnregelméaBige Aufschittungen mit kleinflachig wechseldem Vegetationsmosaik im
Siidosten*

- ,Nordwest-exponierte Steilwand mit einer Uferschwalbenkolonie®

- ,Hufeisenférmige Flache im Zentralteil”

Die aus naturschutzfachlichen Sicht wertvollen Bereiche der Hiigel und Béschungen, innerhalb
der beiden zuerst genannten Flachen, stellen Kieszwischenlager bzw. Restabbauflachen dar.
Die Abbaugenehmigungen sind noch nicht abgelaufen. Der anstehende Kies wird zur Zeit
temporar abgebaut. Es ist davon auszugehen, das die Kiesrestflachen bis zur geplanten Er-
schiieBung der Bauflachen abgebaut sind.

Die naturschutzfachiich wertvollen Fléchen sind relativ klein und liegen mitten in den
zusammenhangenden, fur die Bebauung gut geeigneten, Flachen. Eine Erhaitung bzw. sine
Aussparung der Bereiche aus den Bauflachen wilrde zu ungiinstigen Grundstickszuschnitten
fahren Der enstehende technische und finanzielle Mehraufwand far die ErschlieBung des
Planungsgebietes ware nicht gerechtfertigt.

Dem steht positiv gegentiber, daf3 innerhalb der geplanten Bebauung des Gesamtkonzeptes
wieder groB3e zusammenhangende Griinflachen entstehen werden. Mit der geplanten Aus-
weisung dieser Grinrdume - 31,60 % von der Flache des Planungsgebietes - als éffentliche
Flachen Grinflachen / Wald kénnen langfristig neue Griinrdume geschaffen und gesichert
werden Durch eine naturnahe und standortgerechte Gestaltung der Grilnraume werden sich
neue qualitativ hochwertige L.ebensraume fir die Pflanzen- und Tiergeselischaften entwickeln,
die heute zu den bedrohten und geschiltzten Arten gehdren.

Die ,Flachen unter Vorbehailt fiir den Naturschutz® werden nach Méglichkeit in das Griinord-
nungskonzept der jeweiligen Teilbebauungspléane eingeordnet. Die Beriicksichtigung dieser
Standorte kann jedoch erst mit der Aufstellung des jeweiligen Teilbebauungsplanes geklart
werden.
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26 GRUNFLACHENBILANZ
GESAMTKONZEPT - VORLAUFIGER STRUKTURPLAN VOM 26 .11 1996

2.6.1 Flache des Geltungsbereiches 47,14 ha 100,00 %
Private Granflachen (= 20 % von 27,18 ha u. 2,67 ha) 597 ha 12,67 %
Offentliche Griinflachen 11,98 ha 25,40 %
Woaldflachen 2,92 ha 6,20 %

262 Summe der Griinflachen / Waldflichen 20,87 ha 44,27 %
Bauflachen, privat (27,18 ha - 20 % priv. Grinfl.) 21,74 ha 458,12 %
Sonderflache 01 und 03 (2,67 ha - 20 % Granfl.) 2,14 ha 4,54 %
Verkehrsflachen, &ffentlich 2,39 ha 5,07 %

2.6.3 Summe der liberbauten Fldchen 26,27 ha 55,73 %

S/Projekte/Hasenheida/B-Flan-GO-Plan 3 1/B-Plan/G-bagr 01 - ersiellt 281186




Stadt Fiirstenfeldbruck Landkreis Fiirstenfeldbruck

Regierungsbezirk Oberbayern

HauptstraBe 31

82254 Furstenfaldbruck
Telefon 08141 /28-0
Telefax 08141/ 28-444

BEBAUUNGSPLAN / GRUNORDNUNGSPLAN NR. 94 /3 f- SATZUNG IL.D FV. 26 11 1996

INDUSTRIEGEBIET HASENHEIDE NORD, FURSTENFELDBRUCK

lil. BEGRUNDUNG

ERSTELLT AM 26.11.96 Seite 23

11

12

11

12

1.241

122

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR.94/3f
INDUSTRIEGEBIET HASENHEIDE NORD FURSTENFELDBRUCK

GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 94/3f umfaft einen Teilbereich des Gesamt-
konzeptes (Vorlaufiger Strukturplan vom 26 11.1998) fiir das Industriegebiet Hasenheide Nord

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 94/3f liegt im Norden von Farstenfeldbruck.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

- Im Norden durch den militarischen Flughafen Fiirstenfeldbruck (Flurstiicke 2520/3 und
2520/4).

- Im Osten durch den militdrischen Flughafen Firstenfeldbruck (Flurstiick 2530/1) und durch
gine ca. 25,00 m breite Teilflache des Flurstiicks 2530,

- Im Suden durch die stidliche Grenze des Wirtschaftsweges (Flurstiick 2529),

- Im Westen durch die westlich der Fischweiher gelegenen Flurstiicke 2493, 2493 und 2497/1.

Zum Geltungsbereich gehéren ferner die Flachen fiir die geplante AnbindungssiraBe zur
StaatsstraBe St 2054 und die Flachen fir die geplante Verkehrsanbindung an der StaatsstraBe
St 2054, Str -Km 42,381. Diese befinden sich im Bereich des vorhanden Wirtschaftsweges
zwischen der StaatsstraBe St 2045 (neu) und der StaatsstraBe St 2045 (alt), sowie im Bereich
des vorhandenen Wirtschaftsweges zwischen der StaatsstraBe (alt) und dem Planungsgebiet.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Bebauungsplan ist entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan der
Stadt Furstenfeldbruck entwickelt.

Abweichungen gegentiber dem Fldchennutzungsplan
Randeingriinung

Die ,Flachen fur die Forstwintschft” sind gegentiber der vorgesehenen Tiefe von 50,00 m im
Flachennutzungsplan auf 30,00 m verringert und als ,6ffentliche Granflache* festgesetzt
worden.

Auch bei der gewahlten anderen Verteilung der Griinflachen ergibt sich im Gesamtplanungs-
gebiet ein Grananteil von 44,27 %. Ein Grinstreifen von 30,00 m ist breit, genug um ékologisch
wirksam zu werden.

Mager- und Trockenstandorte anstelle Flachen fur die Forstwirtschaft

Das Gebiet der Hasenheide Nord ist naturschutzfachlich hoch interessant, da hier shemals
groBflachige Heideflachen vorhanden waren, deren Vegetation vorwiegend aus Kalkmager-
rasen und warmeliebenden Geblschen bestand, die heute nach dem BayNatSchG geschiitzt
sind.

Die Empfehiung des Landratsamtes Furstenfeldbruck, Untere Naturschutzbehérde, wird aufge-
griffen. Entgegen den im Fidchennutzungsplan vorgesehenen ,Flachen far die Forstwirtschaft®
werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Flachen fir die Entwicklung von Mager- und
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Trockenstandorten festgesetzt. Das Bayer. Forstamt hat der Nutzungsanderung zugestimmt
{siehe Il., Pkt. 2 2.1 2, Seite 8).

Die Ausweisung der Flachen erfolgt auf der Grundlage der durchgefilhrten Bestandsaufnahme
fur den gesamten Planungsbereich Hasenheide Nord (siehe il., Pkt 2.3, Seite 9 - 18).

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Fur das Planungsgebiet existiert kein rechiskraftiger Bebauungsplan.

Schutzbereich Militarflugplatz Fiirstenfeldbruck

Das Planungsgebiet liegt im Einzugsgebiet des militarischen Flugplatzes Firstenfeldbruck. Es
bestehen verschiedene Auflagen fiir die einzelnen Bereiche:

- Larmschutzzone A und B und

- Bauhdhen / Sicherheitszone,

die bei der Realisierung der Einzelbauvorhaben, der Grinplanung und der Freiflachengestal-
tung zu beachten sind.

Die Bauvorhaben sind durch die Wehrbereichsverwaltung VI, Miinchen, zu genshmigen (§ 12
(2) LuftVG). Siehe hierzu B-Plan Festsetzung Pkt. 3.1.

Vorgeschichtliche Bodenfunde

Bodenfunden aus dem Bodendenkmal (vorgeschichtliche Siedlung) befinden sich in den Fl -
Nrn. 2491 und 2492. Vermutlich auch in den F1 -Nrn. 2493/1, 2493, 2497, 2499 bis 2503, sofem
diese Fidchen nicht bereits durch Kiesabbau oder ahnliches gestért sind.

Um eine ordnungsgeméBse, den Erdarbeiten vorangshende, wissentschaftliche Untersuchung
zu gewdhrleisten missen alle geplanten Erdarbeiten dem Landesamt fir Denkmalpflege frih-
zeitig mitgetsilt werden. Sishe auch B-Plan Festsetzung Pkt. 3.3.

Hierzu ist folgendes zu erlautern:

Von den oben genannten Fléchen sind nur die FI. Nrn, 2491, 2493/1 und 2492 von dem Gel-
tungsbereich des B-Planes teilweise berthrt. Die Flurstiicke werden an der Stdgrenze in einem
durchgehenden Streifen von ca. 20,00 m Breite fiir die vorgesehene HauptsammelstraBe 1

ibemiant

Auf der Flache 2493/1 wurde Kies abgebaut und die Flache anschlieBend auf das Niveau der
StaatsstraBe (alt} rekultiviert. Mit Bodenfunden ist nicht zu rechnen.
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BESTAND

BESTAND INNERHALE DES GELTUNGSBEREICHES
Oberflaichenbeschaffenheit, Bodenverhéltniss_e

Das Gelande des Planungsgebietes befindet sich in einem Areal, das durch Kies- und Sandab-
bau gepragt ist. Dementsprechend liegt der (ibsrwiegende Anteil des Geltungsbereiches tiefer
als das umgebende Gelande. Der Niveauunterschied im Planungsgebiet bzw. zu den umge-
benden Gelande (ca. 5,00 m) ist mit Bdschungen ausgegiichen, Der Kies- und Sandabbau ist
bereits abgeschlossen und die Fldchen rekultiviert.

Wegen des reduzierten Abstandes zum Grundwasser und den fehlenden natirlichen Deck-
schichten in den Flachen des Geltungsbereiches ist eine Versickerung des Obetrflaichenwassers
von Straf3en-, Hof-, und Bauflachen unter Umstanden nicht méglich, wenn aufgrund értlicher
Emissionen aus Verkehr und baulicher Nutzung mit einer erhdhten Belastung des Nieder-
schlagswassers zu rechnen ist.

Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke des ca. 8,35 ha groBen Bebauungsplanareals sind zum groBen Teil im Besitz
der Grundstiicksentwickiungsgesslischaft Hasenheide Nord Firstenfeldbruck mbH & Co. KG.
Die Gesellschaft méchte die Grundstlicke, die sich in sonstigem Privatbesitz befinden, durch
Kauf far das geplante Vorhaben nutzbar machen.

Altlasten

Im stidlichen Bereich des Planungsgebietes wird die Flache zur Zeit als Lagerstatte fur Erd-
material und recyclfahiges StraBenbaumaterial genutzt. Der flichenmaBig groBere ndrdliche
Anteil des Planungsgebietes unterliegt einer landwirtschaftlichen Nutzung.

Fir das gesamte Planungsgebiet Hasenheide Nord wurde im Auftrag der Grundstiicksentwick-
lungsgesellschaft Hasenheide Nord Furstenfeldbruck mbH & Co. KG sins ,Historische Erkun-
dung Hasenheide Nord, Stand Juni 1995" (s. Anlage 3) und fiir das Flurstdck Nr. 2520 (Gel-
tungsbereich B-Plan) eine ,Orientierende Altlastenuntersuchung, Stand November 1995 (s
Anlage 4) von der Ingenisursozietat fir Umweltschutz und Geotechnik durchgefithrt. Auf die
vorliegenden Untersuchungsberichte wird ausdriicklich hingewiesen. Die Pkt. 3.1 3.1 bis 3113
der Begriindung wurden daraus auszugsweise (ibsrnommen.

Aus den Ergebnissen der Untersuchungen ergeben sich folgende Aussagen:

- Fur die Bauflache, Flurstick Nr. 2520, des Planungsgebietes ist Altlastenverdacht nicht
gegeben.

- Far die Granflachen des Geltungsbersiches und fiir die Flachen, die an den Geltungsbe-
reich angrenzen, ist Altlastenverdacht gegeben bzw. begriindet
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3.131 Lageplan potentieller Altlastenverdachtsflachen
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S/Projekte/Hasenheide/8-Plan-GO-Plan 3 #B-Plan/G-begr 01 - srstelt 261196

Kiesabbaufiiche nicht verfilit

Bombenfrichter




Stadt Fiirstenfeldbruck Landkreis Filrstenfeldbruck
Regierungsbezirk Oberbayern
HauptstraBe 31
82254 Firstenfeldbruck
Telefon 08141 /28-0
Telefax 08141/ 28-444
BEBAUUNGSPLAN / GRUNORDNUNGSPLAN NR. 94 /3 - SATZUNG | DF.V 26.11.1996
INDUSTRIEGEBIET HASENHEIDE NORD, FURSTENFELDBRUCK
. BEGR{INDUNG
ERSTELLT AM 26.11.96 Seite 27
3132 Ubersicht - Zusammenfassende Verdachtsbewertung
Flurstiick- Verdacht Aktuelle Nut- | Gefdhrdungv. | Gefdhrdungv. |Prioritét des LfU
zungen Schutzgiitern Nutzungen
2490 nein Weg
2491 nein Landwirtsch.
2492 gegeben Landwirtsch. | Grundwasser | Landwirtsch.
2493 gegeben Fischweiher | Grundwasser_| Fischweiher
2483/ begriindet keine Grundwasser Prioritat 3
2494 gegeben Fischweiher | Grundwasser | Fischweiher
2497 gegeben Granland Grundwasser
2498 nein Landwirtsch.
2499 nein Landwirtsch.
2500 nein Landwirtsch.
2501 und nein Landwirtsch.
2501/2
2502 nein Landwittsch.
2503 nein Landwirtsch.
2520 gegeben Granland, Grundwasser |Landwirtsch,,
Landwirtsch., Fischweiher
Fischweiher
2526 gegeben Grinland Grundwasser
2526/1 begriindet Bauschutt- Grundwasser |Landwirtsch. | Prioritat 3
lager
2526/2 gegeben Lagerplatz Grundwasser
2526/4 gegeben Landwirtsch. | Grundwasser | Landwirtsch. |steht aus
2527 begrandet Kieslager, Grundwasser {|Landwirtsch. | Prioritat 3
Brache
252711 begriindet Bauschutt- Grundwasser Prioritat 3
lager
2527/2 gegeben Bauschutt- Grundwasser
lager
2529 gegeben Weg Grundwasser
2524/1 gegeben Weg Grundwasser
2529/2 -—-- Weg
2530 u. gegeben Kiesabbau, Grundwasser |Wasservers., |Prioritat 1
2331 Brachland Landwirtsch,
2535, 2536 u. | nein Grinland
2537
2540 nein Weg
2542 y. 2543 | nein Landwirtsch.
2544 nein Landwirtsch.
Quelle: «Historische Erkundung Hasenheide Nord, Stand Juni 1995",

tngenteursozietat fiir Umweltschulz und Geotechnik, Minchen
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Flurstack Nr. 2520 - Zusammenfassende Verdachtsbewertung

Nach den Ergebnissen der Gebietsinventur befindet sich diese Flache im Umgriff einer she-
maligen Kiesgrube, die mit Material unbekannter Zusammensstzung teilweise aufgefilt und
rekultiviert wurde :

Die Erkundung der Untergrundverhéltnisse zeigte, daR diese Auffiillung zu einem erheblichen
Teil aus natirlichem Bodenmaterial besteht, dem aber diffus Baureststoffe in Form von Ziegel,
Beton, Asphalt, Holz, Metall etc. beigemengt sind.

Der Anteil dieser anthropogenen Fremdstoffe an der Gesamtkubatur der Auffiillung, die bei
rund 50.00C m3 liegt, betragt ca. 10 %.

Eine richtwertliberschreitende Kontamination des aufgefiillten und des gewachsenen Bodens
kann nach den Ergebnissen der Laboruntersuchungen derzeit fir die Feststoffmatrix und die
Gasphase ausgeschlossen werden.

Auch aus den Grundwasseruntersuchungen im stdlichen Grundstucksteil lassen sich flr die
betrachtete Teilflaiche keine Beeintrdchtigungen dieses Schutzgutes ableiten.

Ein Grundwassergefahrdungspotential ist jedoch im nordwestlichen Grundstacksteil durch die
Ablagerung von behandeltem Holz, aus dem méglicherweise Impragnierungsmittel ausgelaugt
werden, gegeben

Quelle:  ,Orientierende Altlastenuntersuchung Flur-Nr. 2520, Stand November 1995,
Ingenieursozietat far Umweltschutz und Geotechnik, Minchen (s Anlage 4).

Verkehrsflachen
Folgende Verkehrsflachen liegen auf dem Gelénde:
- Der Wirtschaftsweg zwischen StaatsstraBe ST 2054 (neu) und StaatsstraBe ST 2054 (alt).

- Der Wirtschaftsweg beginnend an der Staatsstraf3e ST 2054 (alt), der zur Zeit das Areal
Hasenheide Nord in Ost-West-Richtung erschlieBt

BESTAND AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

Zu dem Bestand auBerhalb des Geltungsbereiches wird auf die ,Entwicklungsstudie fiir das
Industrie- und Gewerbegebiet Hasenheide Nord", Januar 1994, Stadtbauamt Firstenfeldbruck -

Stadtplanung (Anlage 1), hingewiesen.
Altlasten

Siehe Begriindung Pkt. 3.1 3.1 ,Lageplan potentieller Altlastenverdachtsflachen®
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41 AUSSERE ERSCHLIESSUNG

411, Anbindung an das bestehends tberoriliche Verkehrskonzept
Die HaupterschlieBung des Industriegebietes Hasenhside Nord erfolgt (ber die Staatssirafe
St 2054 neu. Von dort gelangen die Kraftfahrzeuge Richtung Stden zur B 2 und B 471 in
Furstenfeldbruck. Richtung Norden fuhrt St 2054 durch Maisach und weiter zur A 8 (Ausfahrt
Sulzemoos oder Dachau)

412 Anbindung an die langerfristige Gesamtverkehrsplanung

Vom Stadirat Farstenfeldbruck wurde in der Sitzung vom 19.12.1995 beschlossen far die Er-
stellung eines Gesamtverkshrskonzeptes den Planungsverband zu beauftragen. Hierfir werden
zur Zeit die Voruntersuchungen durchgefiihit.

Jedoch hat bersits die , Entwicklungsstudie Hasenheide-Nord® (siehe Aniage 1) hinsichtlich der
Uberdrtlichen Verkehrsanbindung verschisdene Varianten vorgesehen, um die zu erwartende
Verkehrszunahme durch das geplante Industriegebiet Hasenheide-Nord zu berlicksichtigen Als
erste konkrete MaB3nahme hat der Stadtrat Furstenfeldbruck in der Sitzung vom 22.10.1996
einen GrundsatzbeschluB zur Verwirklichung der Nordumgehung Neu-Lindach gefaBt.

Voraussichtlicher Trassenverlauf (s. Ubersichtsplan S. 30): )
Kreisverkehr an dem Knotenpunkt St 2054/Maisacher StraBe mit Weiterfilhrung der ,AuBeren
Maisacher StraBe” an die B 2 3stlich des Freizeitgelindes ,Pucher See”,

Die Verwaltung wurde beauftragt, unverziiglich Kaufverhandlungen mit den Grundstickssigen-
tiimern aufzunehmen.

Weitere MaBnahmen zum Schutz vor Larmbelastigungen aus dem zunehmenden StraBenver-
kehr fiir die Birger der angrenzenden Gemeinden und der Birger von Firstenfeldbruck werden
mit den laufenden Untersuchungen zum Gesamtverkehrskonzept festgelegt.
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4121 Ubersichtsplan
Bestehendes Uberdrtliche Verkehrskonzept / ldngerfristige Gesamtverkehrsplanung
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Offentlicher Personennahverkehr

Zur Zeit befindet sich eine Haltestelle im Bereich der geplanten Kreuzung St 2054 (neu)/ Haupt-
sammelstraBBe 1. Siehe auch Begrindung Pkt.4.2 5.

INNERE ERSCHLIESSUNG

In Ost-West-Richtung ist eine HauptsammelstraBe geplant, die direkt an die St 2045 anbindet.
Bei der Verwirklichung des Gesamtkonzeptes ist geplant die HauptsammelstraB3e zu ver-
langern, um die ErschlieBung der einzelnen Bauquartiere mit SammelstraBen, die direkt an die
HauptsammelstraBe anschlieBen, zu erméglichen.

Der Wendehamer am Endpunkt der HauptsammelstraBe wird bei der geplanten Veridngerung

der HauptsammelstraBBe verlegt bzw. durch einen Kreisverkehr ersetzt (sishe Gesamtkonzept).

Das Bauquartier wird (iber eine StichsammelstraBe in Nord-Siid-Richtung erschlossen. Eine
Rickfahrméglichkeit wird (iber einen Wendehammer gewahrleistet.

Die StraBenquerschnitte sind wie folgt festgelegt:

a) HauptsammelstraBe - Profilbreite: 17,00 m
Fahrbahnbreite: 6,50m
Langsparkstreifen mit Baumpflanzung beidseitig: 2,00m
Geh-/ Radweg einschl. Sicherheitsstreifen beidseitig: 325 m

b) SammelstraBe - Profilbreite: 15,25 m
Fahrbahnbreite: . 6,50 m
Langsparkstreifen mit Baumpflanzung beidseitig: 2,00m
Geh-/ Radweg sinschl. Sicherheitsstreifen einseitig: 3,25 m
Radweg einschi. Sicherheitsstreifen einseitig: 1,50 m

Hohendifferenzen, die durch die Anlage von Verkehrsanlagen entstehend, werden mit Bésch-
ungen angeglichen.

Geplante Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr

Zur Zeit befindet sich eine Haltestelle im Bereich der geplanten Kreuzung St 2054 (neu)/ Haupt-
sammelstraBe. Zusétzliche Haltestellen fiir den OPNV im Planungsgebiet sind aus wirtschaft-
lichen Griinden erst méglich, wenn weitere Baugebiete im Planungsgsbiet erschlossen werden.
Bei der weiteren Realisierung des gesamten Planungsgebietes wird die Méglichkeit einer zu-
satzlichen OPNV-Anbindung untersucht.
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4.3 RUHENDER VERKEHR

431 Fir Kurzzeitparker sind entlang der HauptsammelstraBe und der SammelstraBe Langspark-
streifen angeordnet. Die Parkstreifen werden mit Pflanzbuchten fir Alleebaume gegliedert.

432 Der Stellplatzbedarf der einzelnen Betriebe fir Besucher und Angestellte wird auf den Privat-
grundsticken innerhaib der festgesetzten Baugrenzen gedeckt.

5 VERSORGUNG, ENTSORGUNG

5.1 ERSCHLIESSUNG MIT VERSORGUNGSMEDIEN
Der Anschlul3 der Versorgungsmedien fir das Industriegebiet Hasenheide Nord wird tiber das
bestehende Gewerbegebiet Hasenheide erfolgen. Als HauptanschluBpunkt ist der Bersich an
der Kreuzung ,Am Kugelfang”/ ,Am Fohlenhof* geplant,
Zum derzeitigen Planungsstand werden die grundsatzlichen Aspekte der ErschlieBungsplanung
geklart. Im weiteren Planungsverlauf findet eine Abstimmung Giber Einzelheiten noch statt.
Die Versorgung des Baugebietes mit Kanalisation, Wasser, Elektrizitat, Gas und Telekommuni-
kation liegt in den neu zu bauenden ErschlieBungsstraf3en.

52 Energiekonzept

Mit den Stadtwerken Furstenfeldbruck wurde das Thema ,umweltveriragliches Energiekonzept
besprochen Dabei hat sich gezeigt, daf es aus folgenden Grinden schwierig ist fiir das Plan-
ungsgebiet Hasenheide Nord ein umweltfreundliches Energiekonzept umzusetzen:

- Die zukunftigen Industriebetriebe und deren Energiebedarf ist nicht bekannt.

- Die Reallisierung des Planungsgebietes erfolgt in Teilflichen. Die Ansiedlung der Gewerbebe-
triebe in den Teilfldchen wird voraussichtlich zeitversetzt erfolgen.

- Die AnschluBbereitschaft der Einzelverbraucher an ein Fernwarmenetz kann nicht vorausge-
setzt werden.

Auch wenn fur das Planungsgebiet kein Energiekonzept erstellt wird, sind die Einzeverbraucher
durch Bundesgesetze (z.B. Warmeschutzverordnung) gefordert den Energieverbrauch nach
dem Stand der Technik auf ein Mindestmaf zu beschranken und damit zur CO 2-Reduzierung
beizutragen.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist es wegen des geringen Umfangs der ausge-
wiesenen Bauflache (4,18 ha) zur Zeit nicht mdglich ein Energiekonzept zu erarbeiten. Sollte
die weitere Ausweisung der im Sirukturplan vom 26.11.1996 dargestellten Bauflichen wie
geplant erfolgen, kann untersucht werden unter welchen Bedingungen ein umwsltfreundliches
Energiekonzept fiir das Planungsgebiet Hasenheide Nord zu verwirklichen ist. Dazu gehért
neben der Sicherung eines Standortes fir ein Block-Heiz-Kraftwerk zur Speisung eines Fern-
wérmenetzes auch ein ausreichendes EnergieanschluBpotential und die AnschluBbersitschaft
der Verbraucher.
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Abwasserentsorgung / Entwésserungssystem

Das Ingenieurbiiro Kénigsberger & Partner hat fur die Abwasserentrsorgung des Planungsge-
bietes folgendes vorlaufiges Konzept erarbeitet:

- Das Kanalsystem wird i Schmutzwassersystem ausgefihrt und an den Mischwassersam-
melkanal der Stadt Flrstenfeldbruck angeschloBen. Das Oberflachenwasser wird versickert.

- Das Abwasser wird ber Pumpestationen aus den tieferliegenden Baugebieten auf die An-
schluB héhe des Sammelkanals gehoben.

- Oberflachenwasser von den Flachen &ffentlicher StraBen, Wege und Parkplatze wird in die
angrenzenden Grinflachen geleitet und flachig versickert bzw. (ber Sickergruben oder
Rigolenleitungen versickert.

- Oberflachenwasser von privaten Hof- und Dachflachen wird auf den privaten Einzelgrund-
stlcken versickert

- Verunreinigtes Oberflachenwasser von privaten Flachen z.B. Stellplatzen wird auf den pri-
vaten Einzelgrundstiicken z.B. mit Benzin- und Olabscheideanlagen gereinigt.

- Die Zulassigkeit der Versickerung von Oberfiéichenwasser auf dem Einzelgrundsttick wird im
Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren geklart.

Das Konzept berticksichtigt die gulltige Entwasserungssatzung der Stadt Firstenfeldbruck, die
vorschreibt Niederschlagswasser von privaten Hof-, Stellplatz-, Weg-, Zufahrts- und Dach-
flachen auf dem betreffenden Einzeigrundstick zu versickern.

Eine Abstimmung des Entwésserungskonzeptes mit dem Wasserwirtschaftsamt Freising wird
im Rahmen der Vorplanung zu den ErschlieBungsanlagen erfolgen.

Elektrizitat

Im B-Plan ist in Abstimmung mit den Stadtwerken Furstenfeldbruck ein Standort fiir sine 1000
KW Trafostation (3,00 x 6,00 m + Freihaltezone) im Bersich dsr &ffentlichen Grianflachen am
Wendehammer vorgesehen worden

Falls zusétzliche Trafostationen zur Versorgung der Einzelbetriebe erforderlich werden, werden
diese in Abstimmung zwischen den Stadiwerken und den betreffenden Enzelbetrieben auf den
privaten Einzelgrundsticken errichtet Hierzu wurds im Bebauungsplan dis Festsetzung

Pkt 1.3 1 aufgenommen. Die Fastsetzung ermdglicht die Erstellung von Nebenaniagen die der
Versorgung des Baugsbietes dienen.
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6 STADTEBAULICHES KONZEPT
6.1 Art der baulichen Nutzung
6.1.1 Industriegebiet (GI)
Innerhalb des Stadtgbietes Firstenfeldbruck ist die Ausweisung eines Industrisgebietes zur
Ansiedlung von stérendem Gewerbe im Bereich des Geltungsbersiches des Bebauungsplanes
Nr. 94/ 3 f und im Bereich des Planunngsgebistes Hasenheide Nord aus folgenden Granden
sinnvoll;
- Larmbelastung durch den Militarflugplatz. Es ist davon auszugehen, daR weiterer Flugbetrieb
stattfinden wird.
- Ausweisung im Flachennutzungsplan als Industriegebiet, da die Flache zur Ansiedlung von
Gewerbe und Industrie geeignet ist,
- Das Gewerbegebiet Maisach liegt in unmittelbarer nahe (ca. 850 m nardlich).
- Vorbelastung mit Altlasten.
- AnschluBmdglichkeit an das vorhanden Gewerbegebiet Hasenheide.
- Lage am Ortsrand.
- Natirliche Larmschutzwirkung durch Tieflage in ehemaligen Kiesgruben.
- Ausreichende Entfernung zu vorhandenen Wohngebisten (Neu-Lindach, Lindach, Maisach).
- Auf ca. der Hélfte der Uberbaubaren Flache des Bebauungsplanes Nr. 94/3 f wird sich die
Groflverzinkerei Schdrg GmbH ansiedeln, die sich aufgrund ihrer Einstufung als stérendes
Gewerbe nur in einem Gl-Gebiet ansiedeln kann.
6.2 Maf3 der baulichen Nutzung
621 Baumassenzahl BMZ = 0,8

Die anschlieBend aufgefuhrten Grinde zur Ausweisung einer méglichst hohen BMZ, und die
Berticksichtigung eines erforderlicher Spielraumes filr die Ansiedlung noch nicht bekannter
Industriebetriebe, lassen die Festlegung der BMZ mit 8,0 als Hochstmaf angemessen er-
scheinen:

- Die bereitgesteliten Baulandreserven im Flachennutzungsplan sollen maximal ausgenutzt
werden Mit dem vorgesehene Mai3 der baulichen Nutzung wird ein Beitrag zum sparsamen
und schonenden Umgang mit Grund und Boden geleistet. Es ist sinnvoll Flachen, die auf
Grund ihrer Vorbedingungen (Topographie, Altlasten, Larmbelastung) nur zur Ausweisung von
Gl-Gebieten geeignet sind, auch méglichst dicht zu bebauen, damit unbelastete Flachen for
hochwertigere Nutzungen (Wohngebiete, Landschaft) zur Verfligung stehen

- Forderung der Ansiedlungsbereitschaft von Industriebetrieben mit der Moglichkeit eine dichte
Bebauung zu verwirklichen

- Durch die ehemalige Nutzung des Planungsgebietes fiir den Kiesabbau, liegen die Bauflachen
am Ontsrand ca 5,00 m tiefer als die angrenzenden Flachen zur Landschaft, Bei siner voll-
standigen Ausnutzung der zuldssigen Gebaudehdhe von 16,00 m erscheint die Bebauung am
Ortsrand nur 11,00 m hoch. Die Gebaudhdhe wird zum Ortsrand zusatzlich durch den vorgela-
gerten Griinstreifen relativiert.

- Wird die festgesetzte BMZ = 8,0 ausgeschopft entspricht das bei einer volistéandigen Uber-
bauung der bebaubaren Flachen im Bebauungspian zu 80 % (GRZ = 0,8) einer Gebaudshshe
von 10,00 m.
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622 Grundflaichenzahl GRZ = 0,8

Die Festlegung der GRZ = 0,8 als HochstmaRB erfolgte aus den gleichen Griinden, die im voran-
gehenden Pkt 6.2.1 zur Festlegung der BMZ aufgefiihrt werden.

Zusétzlich soll mit dieser Festsetzung gerade die Belange der Praxis berticksichtigt werden. Es
hat sich gezeigt, daB3 es notwendig ist eine GRZ von 0,8 festzulegen, um die angestrebte hohe
Ausnutzung besonders fir kleine Grundsticke zu erméglichen.

Um dem Bodenschutz und eine ausreichende Durchgriinung der Bauflichen zu gewéahrleisten
wird im Bebauungsplan die Anlage von Stellplatzen, Garagen und Tiefgaragen nur innerhalb
der Baugrenzen bzw. innerhlb der Umgrenzung von Flachen fir Stellplatzen zugelassen. Zu-
sétzlich wird im Bebauungsplan mit der Festsetzung Pkt. 1.2 2 die Uberschreitung der

GRZ = 0,8 fur die oben genannten Anlagen sowie deren Zufahrten ausdriicklich ausge-
schloBen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es noch nicht moglich Flachen fir Nebenanlagen
festzusetzen, die flr die Versorgung des Baugebietes bzw. der Einzelbetriebe erforderlich
werden, z B. Trafostationen oder Abwasserpumpanlag Deshalb wird fir diese Ausnahme eine
Uberschreitung der GRZ = 0,8 zugelassen.

63 DACHBEGRUNUNG

Die festgesetzte Dachbegrunung ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 94/3 f eine
wichtige AusgleichsmaBnahme fir die nach Art. 6 d Abs 1 BayNatSchG geschitzten Mager-
rasenstandorte im Bereich der hufeisenférmigen Bdschung. Diese Bereiche werden mit der
vorgesehenen Uberplanung des Geltungsbereiches zerstért.

Fir eine Flachdachbegriinung von leichten Hallendachern kommt in der Regel eine extensive
Begriinung als ca. 3 - 20 cm dicker Substrataufbau mit einem Flachengewicht von ca.

120 kg/m? zur Verwendung. Die verwendete Begriinung gehért zu den Pflanzengeselischaften
der Extremstandorte z B. Trockenrasen. Auf diesen Extremstandorten siedeln sich gerne
Pflanzen- und Tiergesellschaften an, die heute zu den schutzwiirdigen und bedrohten Arten ge-
hdren.

Die Festsetzung der Dachbegrinung hat auBer der Funktion einer AusgleichsmafBnahme
folgende weitere Vorteile, die sich sowohl fur den Einzelbauherrn als auch fiir die Aligemeinheit
positiv auswirken.

Den Vorteilen stehen zwar auch einige Nachteile gegeniiber, die sich jedoch bei der konstruk-
tiven Durchplanung des Objektes mit vertretbarem Aufwand I6sen lassen und dem Einzelbau-
herrn zumutbar sind.

Die wesentlichen Vorteile einer Dachbegriinung:

Neuer Lebensraum fir thermophile Pflanzen- und insskienarten, dsren Habitate bundesweit
stark im Riickgang begriffen sind.

Je nach Speicherkapazitit der Substrate kann Regenwasser dauernd bzw. zeitverzégert zu-

rlckgehalten werden. Die im Bebauungsplan festgesetzte Versickerung von Niederschlags-
wasser auf dem Privatgrundstiick wird erleichtert.
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Die Aufwarmtendenzen durch Sonneneinstrahlung, unangenshme Wind-Wirbslbildungen z B in

Schornsteinnéhe werden gemildert. Staub wird gebunden.

Niedrige Gebéaudeteile in den tiefer liegenden Bauflachen integrieren sich besser in die Umge-

bung.

Die Aufheizung der Innenrdume wird vermindert durch die zusatzliche Dammung, die die

Begriinung darstellt.

Schutz der Abdichtungsebene des Flachdaches vor UV-Strahlung und thermischer

Beanspruchung.

Die wesentlichen Nachteile einer Dachbegriinung:

Aus bauordnungdsrechtlichen Gritnden (Brandiast durch ausgetrocknete Pflanzenteile) sind die
Déacher mit einer erhdhten Wiederstandsfahigkeit gegen Flugfeuer und strahlende Warme aus-

zZubilden.

Die Abdichtung des Daches kann durch Wurzein beschadigt werden.

Ein erhéhter Kostenaufwand fur den Grindachautbau und die Bewirtschaftung der Dach-

flache
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7 FLACHENBILANZ )
BEBAUUNGSPLAN / GRUNORDNUNGSPLAN NR. 94/3 f

71 Fliche des Geltungsbereiches 8,35 ha 100,00 %
Offentliche Verkehrsflache 1,26 ha 15,09 %
Offentliche Grinfiache 2,91 ha 34,85 %
7.2 Summe der 6ffentlichen Flidchen 4,17 ha 49,94 %
Bauflachen 4,18 ha 50,06 %
7.3 Summe der Bauflachen 4,18 ha 50,06 %
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8.

81

AUSWIRKUNGEN DER PLANNUNG
Zusammenfassung

Die Ausweisung des Industriegebistes hat zur Folge, daB sich die Belastung mit Larm- und
Schadstoffimmissionen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und fir die angrenzenden
Gebiete (Gewerbegebiet Hasenheide, Ortsrand Gemeinde Maisach, Ortsgebiet Lindach)
erhdéhen werden.

Der Bebauungsplan enthalt keine Festsetzungen zu Larm- und Schadstoffimmissionen, da hier-
zu eine Reglung aufgrund anderer Gesetze (Bundesimmissionsschutzgesetz) erfolgt. Diese
Vorschriften gewéhrleisten, daB die Larm- und Schadstoffbelastungen, die von den angesiedel-
ten Betrieben ausgehen, das gesetzliche zulassige MaB nicht Gberschreiten werden.

Der Grundwasserschutz wird ebenfalls durch andere Vorschriften (Bundesimmissions-
schutzgesetz) gewéhrleistet Die sich ansiedelnden Betriebe sind zur Minimierung der Gefahr
von Gewasserverunreinigungen Uber den Luftpfad gefordert, MaBnahmen zum Grundwasser-
schutz entsprechend dem Stand der Technik vorzunehmen. Im Baugenehmigungsverfahren
wird aufgrund einer Festsetzung im Bebauungsplan zusatzlich gepruft, ob eine ordnungs-
gemaBe Versickerung des Niederschlagswasser zulassig ist.
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BEGRUNDUNG ZUM GHUNORDNUNGSPLA'_\N NR. 94/3 1
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ZIELSETZUNG

Die MaBBnahmen zur Griinordnung fiir den Geltungsbereich des Griinordnungsplanes ordnen
sich in das Gesamtkonzept fiir das Planungsgebiet Hasenheide Nord, Firstenfeldbruck, ein
(siehe Pkt. Il in der Begritndung).

VORGEHENSWEISE ZUR AUSWEISUNG VON GRUNFLACHEN
Bestandsaufnahme

Die vorliegende Bestandsaufnahme flir das Gesamtgebiet (siehe 11, Pkt. 2.3, Seite 9 - 18)
bildet die Grundlage fiir die Ausweisung der &ffentlichen und privaten Griinfldchen innarhalb
des B-Planes / GO-Planes Nr 94/3 1.

Kriterien zur Ausweisung von Grinflachen

Die Ausweisung der Grinfldchen und die Festlegung der MaBnahmen erfolgte nach folgenden
Kriterien:

- Eignung der Fl&che zur Neuanlage von Mager- und Trockenlebensrdumen oder zur Opti-
mierung vorhandener Mager- und Trockenstandorte.

- Eignung der Flache zur Verbesserung des aktuellen Zustandes/standontgerechten Ausbau

- Die Moglichkeit die ausgewé&hlten Flachen als 6ffentliche Flachen festzusetzen, damit sich die
MaBnahmen verwirklichen und sichern lassen.

Festlegung des Griinfldchenanteils

Die Ausweisung der &ffentlichen Granflachen wurde vorrangig an der méglichen Realisierung
der Kriterien unter Punkt 1.2.2. orientiert

Der Anteil 6ffentlicher Griinflachen des B-Planes / GO-Planes Nr. 94 / 3 f betragt 34,85 % und
Obersteigt den Anteil &ffentlicher Granflachen/Waldflachen im Gesamitkonzept (31,60 %) leicht.

Wird der Anteil der privaten Grinflachen von 10,06 % (nicht tberbaubare Grundstiicksflachen)
hinzugerechnet ergibt sich ein Gesamtgrinflachenanteil von 44,91 %, der der Vorgabe aus dem
Flachennutzungsplan (50 %) weitgehend angenahert ist.

Mit der Ausweisung der Grinflachen sind die Bauflichen des Geltungsbersiches an alten
Seiten mit einer Ortsrandeingrinnung bzw. mit einem Gliederungsgriinzug umgeben. Die
Eingliederung des Geltungsbereiches in die vorhandene Landschaft wird somit gewahrleistet,
auch wenn die Verwirklichung des Gesamtkonzeptes nicht erfoigt.

Ausgleichsmalnahmen

Mit der Uberbauung des Geltungsbersiches werden im Bereich der hufeisenférmigen Béschung
nach Art. 6 d (1} BayNatSchG geschitzte Magerrasenstandortte zerstort. Als AusgleichsmaB-
nahme wird im Bebauungsplan die Dachbegriinung verbindlich festgesetzt (siche Seite 35, Pkt.
8.3).
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Als Ausgleich fiir den etwas geringeren Griinfldchenanteil (44,91 %) gegeniiber der Vorgabe
des Flachennutzungsplanes (50 %) ist im Grinordnungsplan (Pkt. 2.3.1) festgesetzt wordan,
mind. drei der sechs bestehenden Fischzuchtweiher im Geltungsbereich zu standorigerechten
Feuchtbiotopen auszubauen

MASSNAHMEN DER GRUNORDNUNG
DURCHGRUNUNG DES GELTUNGSBEREICHES

Offentliche Granflachen

Onsrandgrin

Entlang der ndrdlichen und dstlichen Grenze des Geltungsbersiches wurde ein ca. 25,00 m bis
30,00 m breiter Streifen zur Anlage extensiver Mager- und Trockenstandorte mit Magerrasen
und wéarmeliebenden Gebiischen festgesetzt. Die Flache ist nach der vorliegenden Bestands-
aufnahme fiir das Gesamtgebiet { s II., Pkt. 2.3.3.3, Seite 13 u. Pkt. 2.3.3 10, Seite 16) als Ent-
wicklungsstandort geeignet.

Mit den festgesetzten MaBnahmen im Grinordnungsplan wird eine Ortsrandeingriinung ent-
stehen, die dem urspriinglich typischen Charakter fiir das Gebiet Hasenheids - der Heidsland-
schaft - angendhert ist

Gliederungsgrin

Der Bereich der Fischweiher an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches bildet den erstan
Teil sines ,Grinpuffers®, der bei der geplanten Verwirklichung des Gesamtkonzeptes zwei
benachbarte Bauflachen fir Industrie trennt und gliedert.

Der Granstreifen verfiigt iber einen durchgehenden Gehélzbestand dstlich der Weiher, der im
Nordwesten vorwiegend aus Weidenfeuchtgebiischen besteht. Der Gehéizbestand und die
Weiherflachen mit der Bdschungskante im Westen tragen wesentlich zur Eingriinung des Ge-
bietes bei

Mit den Festsetzungen im Grunordungsplan ist gewéhrleistet, daf3 die Griinflache in ihrer
Eigenart gesichert ist. Zusatzlich ist die Anlage standoritypischer Feuchtbiotope verbindlich
festgelegt

StraBenbegleitgrin

Die straf3enbegleitenden Alleepflanzungen bilden ein (bergecrdnetes Netz von Gliederungs-
grunachsen, sowohl im Geltungsbereich als auch im Gesamtkonzept. Sie tragen wesentlich zur
quartierspragenden Gestaltung des Industriegebietes bei.

Private Grinflachen

Flachige Gehdlzstreifen

Die festgesetzten flachigen Geholzpflanzungen entlang der Grundstiicksgrenzen zwischen den

Einzelgrundstiicken und entlang der Grundstiicksgrenzen zu den 6ffentlichen Griinflachen tra-
gen zur Erhéhung des Grilnflachenanteils im Geftungsbereich bei. Ste gewahrleisten die éko-
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logisch wirksame Verknlpfung der privaten Grinflachen mit den 6ffentlichen Grinflachen. Zu-
sétzlich bilden sie ein optisches Gliederungselement zwischen den Einzelgrundsticken.

Dachbegruanung

Siehe Begriindung lli,, Pkt. 6.3, Seite 35 bis 36

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
Zusammenfassung

Der aus naturschutzfachlicher Sicht wertvolle Bersich der ,Hufeisenformigen Béschung® (s. |1,
Pkt 2.3 3.4, Seite 14) ist relativ klein und liegt mitten in der zusammenhangenden Bauflache.
Die Béschung kann im Rahmen des Massenausgleiches zwischen den beiden Geldndeniveaus
und der StraBenbauarbeiten nicht erhalten werden. Eine Erhaltung bzw. eine Aussparung des
Bdschungsbereiches aus der Baufidiche wiirde zu einer ungtinstigen GrundstiicksgroBe fahren
Der enstehende technische und finanzielle Mehraufwand fiir die ErschlieBung des Geltungs-
bereiches wére nicht gerechtfertigt.

Fir den Verlust wurde im Bebauungsplan die Dachbegriinung als AusgleichsmaBnahme festge-
setzt.

Durch die langfristige Schaffung und Sicherung neuer &ffentlicher Griinflachen wird sich in den
Grinraumen des Geltungsbereiches eine gréBere Artenvielfalt entwickeln als auf der zur Zeit
Gberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache (Wiese). Zudem werden sich in den neuen
Grinraumen die Pflanzen- und Tiergesellschaften entwickeln, die heuts zu den bedrohten und
geschiitzten Arien gehdren,

Die neu geschaffenen Grinflachen férdern die Entwicklung von flachenhaften Biotopen. Die
landchaftskologische Struktur im Umfeld des Geltungsbereiches wird damit langfristig und
dauerhaft verbesert.

Innerhalb der geplanten Bebauung entstehen nun wieder groBe begriinte Freiflachen, die in
dieser Form und Intensitét flr das Industrisgebiet Hasenheide Nord und den gesamten Sied-
lungsraum Fiirstenfeldbruck sehr wichtig sind.
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V. VERZEICHNIS DER ANLAGEN

Der wesentliche Inhalt der angefiihrten Anlagen ist in gekirzter und zusammengefaBter Form in
die Begrindung aufgenommen worden. Im Text wird jeweils an entsprechender Stelle ein Ver-
weis auf die Anlagen gemacht.

Zur Ausfilhrlichen Information liegen die Anlagen im Stadtplanungsamt Farstenfeldbruck zur
Einsicht aus.

1 ANLAGE 1

Entwicklungsstudie fur das Industrie- und Gewerbegebiet Hasenheide Nord
Stand Januar 1984

Stadtbauamt Fiirstenfeldbruck, Stadiplanung

Hauptstr. 31, 82256 Fiirsterfeldbruck

Tel: 08141 /28 440, Fax: 08141 / 28 444

2. ANLAGE 2

Floristische und faunistische Bestandsaufnahme MHasenheida Nord
Stand Oktober 1996

Biiro fr angewandte Okologie und Naturschutz

Judith lllig, Dipl -Biclogin

Waestendstr. 91, 80339 Munchen

3 ANLAGE 3

Historische Erkundung Hasenheide Nord

Stand Juni 1995

Ingenieursozietat fur Umweltschutz und Geotechnik
Dr. Siegfried Rettinger & Partner

Fiirstenrieder Stralle 266, 81377 Miinchen

Tel.: 089 /719 29 23, Fax: 089 /719 32 41

4 ANLAGE 4

Hasenheids Nord, Orientierende Altlastenuntersuchung Flurstiick 2520
Stand November 1995

Ingenieursozietat fir Umweltschutz und Geotechnik

Dr. Siegfried Rettinger & Partner

Flirstenrieder Straf3e 266, 81377 Minchen

Tel: 089/719 29 23, Fax: 089 /719 32 41
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Aufgestellt
Miinchen, den 26.11.1996
Holger Barbi

Schultz-Brauns & Partner
Ctto Schultz-Brauns BDA
Armin Reinhart

Dipl -Inge. Architekten

FriedrichstraBe 33
80801 Mlnchen

Telefon 088/383991-0
Telefax 089/383991 -33

Furstenfeldbruck, den 21.04.1997

Sepp Kellerer
1. Blrgermeister
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