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Grinordnungsplan
NR.94/3e-1

Industriegebiet Hasenheide Nord
Furstenfeldbruck

Stadt:
Landkrels:
Regierungsbezirk:

Firstenfeldbruck
Firstenfeldbruck
Oberbayern

Teil A - Plan: Planzeichnung

Teil B - Text: | Textteil zum Bebauungsplan, Il. Texiteil zum Grinordnungsptan

Fassung: 20.03.2001
Beglaubigte Abschrift

Praambel: Satzungsbeschlufy;

Rechisgrundlagen:

1) Baugesetzbuch (BauGB)i.d F. der Bekanntmachung vom 27. Aug. 1997 (BGBI. | S. 2141)

2) Baunutzungsverordnung (BauNVG}i. d. F. der Bek. vom 23. Jan. 1990 (BGBI | S. 132) zuletzt gedndert
durch Artiket 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S, 468)

3) Bayerische Bauordnung (BayBO)i.d. F. der Bek, vom 04 Aug. 1997 (GVBI. S 433, BayRS 2132-1-1)

Kartengrundlagen:

1) Katasterbestand mit amtl. Grenzverlauf und Katasterbestand abdigitalisiert aus Flurkarten M 1/5000
M 171000, PI.-Nr. 95300/1K, v 22.05.1995, Lageplan mit Héhen- und Profillage, M 1/1000
Pl -Nr. 95300/1LH, vom 11.05 1985, Ing.-Biiro Ernst Angerer VDI, Regenshurg

2} Nachrichtlich ergénzt mit Flurkarten M 1/1000, Vermessungsamt Firstenfeldbruck 1976 u. 1989

3) Grenzen Flur-Nr 2536/1 bis 2536/10 zeichnerisch, nachrichtlich ergéinzt aus Flurkarte NW 3-11 4 5
M 1/1000 des Vermessungsamtes Furstenfeldbruck vom 16 02 99

4) Flur-Nr 2531 Gstlicher Béschungsfult {vorstehender Hiigel) nachrichtlich begradigt entsprechend
Situation vor Ort Schultz-Brauns & Reinhart, Miinchen, 05 10.2600.

Ausfertigung: Es wird bestétigt, dall der inhalt dieses Bebauungsplanes Teil A - Plan und Teil B - Texti. d. F. v.
20.03.2001 mit dem Satzungsbeschluf des Stadtrates in der éffentlichen Sitzung am 20 03 2001 identisch
ist
Blrgermeistar Siege!

Planverfasser

Schultz-Brauns & Reinhart
Otto Schultz-Brauns BDA
Armin Reinhart

Dipl -Inge Architekten

Friedrichstr 33

80801 Miinchen

Telefon 089/383981 -0
Telefax 0689 /38 3991 - 33
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TEXTTEIL
TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

Der Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches alle bestehenden,
rechiskraftigen Bebauungsplane und Tekturen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Industriegebiet mit Beschrankung Gl mB gemal § 9 (1-3)BauNVO i V m.§1(9)
BauNVO fir die Bauflachen im Geltungsbereich.

Beschrénkung Gerduschemissionen

Es sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerauschemissionen je m? Grund-
flache innerhalb der Baugrenzen folgende immissionswirksame flachenbezogene Schall-
leistungspegel nicht tiberschreiten:

Maximal zul&ssige immissionswirksame flachenbezogene Schalleis-
tungspegel in dB (A) in Richtung:
Bauflache Silden- u. Slidwesten | Westen Norden
tags nachts tags nachts tags nachts
Bauflache e-01 70 55 70 65 70 65
Baufidche e-03
Baufléche e-04
Bauflache e-02 |70 55 69 54 70 65

Die immissionswirksamen flichenbezogenen Schalleistungspeget gelten jeweils fiir die
Flachen innerhalb der Baugrenzen

Der Nachweis ihrer Einhaltung ist nur filr Immissionsorte aufterhalb des Gebietes in
Schallausbreitungsrichtung nach Stiden und Sudwesten (nérdliche Grenzen der Wohn-
bereiche der Stadt Flrstenfeldbruck, Nordgrenze des bestehenden Gewerbegebietes
Hasenheide}, nach Westen (Ostrand des Siedlungsbereiches Lindach und bei der Bau-
flache e-02 Westrand des GE Hasenheide Ost) und nach Norden (Stidgrenze der Wohn-
gebiete der Gemeinde Maisach) zu fihren Siehe auch Hinweise auf Seite 7, Pkt 53

Beschrankung Abwasser

Abwasserintensive Gewerbebetriebe diirfen nur in Abstimmung mit der Stadt Fiirstenfeld-
bruck und nach vertraglicher Absicherung ansiedeln.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur die Bauflachen im Geltungsbereich wird gemaR § 16 Abs. 2 bis 4 BauNVO die
Grundflachenzahl und die Baumassenzahl als Héchstgrenze festgesetzt:
GRZ=0,8 BMZ =86,0

Es ist nicht zulassig, die Grundflachenzahl 0,8 in geringfiigigem AusmaR durch die
Grundfl&chen flr Garagen und Steliplatzen mit inren Zufahrten und bauliche Anlagen
unter der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, zu
tiberschreiten. Ausgenommen ist die Uberschreitung durch die Grundflachen fiir Neben-
anlagen im Sinne des § 14 Abs 2 BauNVO,

Die nicht Uberbauten privaten Grundstlicksflachen sind durch den Grundstiickseigen-
timer auf der Grundlage eines Freiflichengestaltungsplanes einzugriinen.
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Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise nicht festgesetzt.

Ausnahmsweise ist Grenzbebauung zuldssig, ohne dalt die Grenzabsténde gem. Art. 7
Abs 5 BayBO von dem Nachbargrundstiick zu Ubernehmen sind. Eine ausreichende Be-
l0ftung und Belichtung des Nachbargrundstiickes, insbesonders fir ausnahmsweise zu-
lassige Wohnungen nach § 9 Abs 1 BauNVO, muR gewéhrleistet bleiben.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen, die im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO der Versorgung des Baugebistes
dienen, sind auf den Gberbaubaren Flachen und auf den nicht Uberbaubaren privaten und
gffentlichen Flachen zuldssig.

Stellplitze, Garagen, Tlefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die erforderliche Anzahi der Stellplatze ist gemaR Art 58 BayBO ,Garagen und Stell-
plétze flr Kraftfahrzeuge” nachzuweisen und auf privater Flache herzurichten

Stellpidtze {nicht Uherdachte und (berdachte), Garagen und Tiefgaragen, sind nur inner-
halb der Baugrenzen zulassig. ’

Ausnahmsweise sind In den Baugebieten e-01, e-03 und e-04 Stellplétze, Garagen und
Tiefgaragen aufterhalb der Baugrenzen zuléssig

Auf die Festsetzung unter [1. Textteil zum Grilnordnungsplan, Pkt. 3.5.1.6 auf Seite 11/16

wird hingewiesen.

(Text im B-Plan Nr. 94/3e i d.F.v. 17.12.1996:

Die erforderliche Anzahl der Stellplatze ist gemaR Art. 58 BayBO ,Garagen und Stellpldtze flir Kraftfahrzeuge”
nachzuweisen und auf privater Fldche herzurichten

Stellpldtze {nicht Oberdachte und dberdachte), Garagen und Tiefgaragen, in der erforderlichen Anzahl auf
privatern Grund, sind nur innerhalb der ttberbaubaren Grundstiicksflachen zuigssig.}

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mif Art. 91 BayBO)

Dachgestaltung

Dachform: Flachdach oder geneigtes Dach
Ausnahmen von der Dachform sind in begriindeten Einzelfallen
maglich.

Dachneigung: Geneigte Dacher7-25°

Dachbegrinung: Flachdicher und geneigte Dacher bis 10 ° Dachneigung sind zu

mind. 70 % als Grindécher auszubilden, sowsit technische und
betriebsbedingte Umsténde nicht entgegenstehen.
Bei Nebenaniagen kann auf ein Griindach verzichtet werden

Dachaufbauten: Technisch bedingte Dachaufbauten z.B. Kamine, Aufzugstimme
etc. sind zuldssig.

Wandhdhe

Fur die Bauflachen im Geltungsbereich wird die Wandhdéhe mit maximal 7,50 m Uber
Gelande festgelegt. Die Wandhohe kann in Ausnahmefallen um 3,00 m Uberschritten
werden, wenn produktionstechnische Griinde diese Hohe zwingend erforderlich machen.

Als Wandhdhe gilt das MaB von der festgelegten Geldndeoberfléche (= StrafRenniveau
der LiebigstraRe/Planstraie e-01) zum Schnitipunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis
zum oberen Abschluft der Wand.
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Kaminhéhe

Die Kaminhdhe ist mit max. 15,00 m festgesetzt.

Gelandeverdnderungen

Aufschiittungen und Abgrabungen sind zuldssig zur Durchfihrung eines Massenaus-
gleiches innerhalb der Bauflachen, zum niveaugleichen Anschlul der Grundstiicks-
fidchen an die angrenzenden ErschlieBungsstrafien und zur Anlage von 6ffentlichen und
privaten ErschiieRungsstralien

Uber das Niveau Oberkante Liebigstraiie/Planstraiie e-01 sind Aufschuttungen nicht zu-
lassig. Abgrabungen sind bis zu maximal 1,50 m unter das Niveau Liebigstralie/Plan-
stralle e-01 zuldssig. Aufschtittungen und Abgrabungen sind mit Boschungen dem an-
grenzenden Gel&nde anzugleichen.

Aufschiittungen, die sich durch den Ausbau der Verkehrsanlagen ergeben, sind durch
Boschungen anzugleichen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Aullenwinde lber 25,00 m Lange sind durch vertikale Zasuren zu untergliedern (z.B. be-
tonte Treppenh&user, Tragwerkselemente, Fassadenteilung, Materialwechsel, Farbge-
bung, Fassadenbegriinung etc.).

Straftenzugewandte Fassaden sind grundsatzlich durch mafstabliche und differenzierte
Strukturen zu gliedern und zu proportionieren (z B. mit Wandéffnungen, Konstruktions-
elementen oder mit den unter Pkt 3.5.1 genannten Beispielen).

Fassadenmaterialien und Fassadenanstriche in grelifarbigen oder stark reflektierenden
Farben sind nicht zul&ssig.

Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen sind zulassig in Form von Industrie-Metallz&unen und
Maschendrahtzéunen mit einer Héhe bis 2,00 m, sowie in Form von Hecken (s Artenliste
im Grunordnungsplan Pkt. 4 2.3 und 4.3 3 ,Straucher®) mit einer Héhe bis 2,00 m.

Zur Gewahrleistung der Durchléssigkeit der Einfriedungen fur Kleintiere (z.B. Igel), ist
zwischen Unterkante Zaun und Oberkante Erdreich / befestigte Flache ein mindestens
10 cm breiter Bodenabstand auf voller Léange der Einfriedung einzuhalten . Alternativ kann
an jeder Grundstlicksseite je 10 m laufender Einfriedungsiange ein Durchial ausgefiihrt
werden.

Werbeanlagen

Die genehmigungspflichtigen Werbeanlagen, Beschriftungen und Zeichen sind darzu-
stellen und mit dem Bauantrag einzureichen.

Bewegliche (z B rotierende) Werbeanlagen sowie Blinklicht, umlaufendes Licht und der-
gleichen sind nicht zuldssig
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Versickerung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von privaten Hof-, Stellplatz-, Weg-, Zufahrts- und Dachfzchen
ist auf dem betreffenden Einzelgrundstiick zu versickern, wenn eine ordnungsgemane
Versickerung maglich ist.

Die Eignung der Versickerung ist im Einzelfall durch Untersuchungen nachzuweisen.

Die ordnungsgemafe Versickerung und die Maknahmen zur Vermeidung der Verunreini-
gung des Grundwassers sind im Bauantrag darzustellen und von der Baugenehmigungs-
behdrde zu prifen.

Abweichungen

Abweichungen von den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen Pkt. 3.1. bis 3.8 sind im
Bauantrag zu benennen und zu begrlinden. Die Abweichungen sind zuléssig, sofern das
Einvernehmen mit der Gemeinde nach Art. 70 Abs. 2 BayBQ vorliegt.

Nach § 36 Abs 2 Satz 2 BauGB gilt das Einvernehmen als erteil, wenn die Gemeinde
nach Eingang des Bauantrages nicht innerhalb von zwei Monaten ihr Einvernehmen ver-
weigert hat.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4, 5, 6 BauGB)

Schutzbereiche des Militdrflugplatzes Fiirstenfeldbruck
Schutzbereich Munition-Montage-Schutzbau

Das Planungsgebiet liegt teilweise im geplanten Schutzbereich flr den geplanten
Munition-Montage-Schutzbau auf dem Flugplatz Fiirstenfeldbruck

Gebaude und Anlagen besonderer Bauart oder Bedeutung ddrfen nicht errichtet werden.
Dazu gehdren unter anderem:

- Gebdude mit mehr als drel Stockwerken (einschi. ErdgeschoR) mit ibergroken Glas-
flachen, die standig oder fir einen langeren Zeitraum dem Aufenthalt von Personen
dienen, wenn diese Ubergrofien Glasflichen mit einer Sichtlinie zum Gefahrenherd
einen Winkel bilden, der kleiner als 155° ist.

Bei Ubergrofien Glasflachen betrégt der Anteil der Glasflache einschlielich der
Rahmen 70 % und mehr der betroffenen Gebaudeseite.

- Gebdude (unabhéingig von der Art der Nutzung) mit einer Héhe groler als 22,00 m
(gemessen von der festgelegten Geldndeoberflache bis zum Fulboden des obersten
Aufenthaitsraumes) und einer Lénge groier 44,00 m, wenn der Winke! zwischen der
kilrzesten Verbindungslinie vom Gefahrenherd zum schitzenden Objekt und der tiber
44,00 m langen Seite des betroffenen Gebdudes weniger als 155° betragt,

- GroBe Industrieanlagen in Leichtbauweise
- GroRe Einkaufszentren

Die Wehrbereichsverwaitung VI ist auch bei Einhaltung der o g. Hinweise, im Rahmen
des férmlichen Baugenehmigungsverfahrens nach Art. 89 Abs. 1 Bayerische Bauord-
nung, zu beteiligen.

Bauschutzbereich
Das Plangebiet liegt ausschliellich im Bauschutzbereich des Flugplatzes Furstenfeld-
bruck nach § 12 Abs 2 Luftverkehrgesetz (LUftVG).

Die Errichtung von Bauwerken und die Freifidichengestaltung (nur wenig beerentragende
Gehdlze) in diesern Bereich darf von der fur die Erteilung der Baugenehmigung zustén-
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digen Behdrde jedoch nur mit der Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung VI - Mifitér-
ische Luftfahrtbehérde - genehmigt werden (§ 12 Abs 2 Satz 1 LuftvG)

Das Aufstellen von Krédnen als Errichtung anderer Luftfahrtshindernisse i.S.v. § 15 Abs. 1
Satz 1 LuftVG iV m. §§ 12, 15 LuftVG bedarf im Bereich des § 12 Abs 2 LuftVG der be-
sonderen Genehmigung der Wehrbereichsverwaltung Vi - Milit Luftfahrtbehérde - (§ 15
Abs. 2 Satz 3 LuftvG)

Unterlagen tber den Bauschutzbereich liegen beim Landratsamt Fiirstenfeldbruck auf.
Larmschutzbereich

Das Plangebiet liegt im festgesetzten Larmschutzbereich Zone 2 - fir den Flugplatz
Firsten feldbruck gem. Gesetz zum Schutz gegen Flugidarm (FluglarmG) Auf die Vor-
schriften der §§ 5, 6 und 7 FluglarmG wird hingewiesen.

Der betreffende Larmschutzatlas liegt beim Landratsamt Fiirstenfeldbruck auf.

Entwésserungssatzung der Stadt Firstenfeldbruck

Die Entwé&sserungssatzung der Stadt Flrstenfeldbruck ist verbindlich.

Bodendenkmiiler

Bodendenkmaler, die bei Erdbauarbeiten zu Tage kommen, unterliegen der Meldepflicht
nach Art 8 DSchG und sind der Behdrde unverziglich mitzuteilen

HINWEISE DURCH TEXT
Altlastenverdacht

Fir den Geltungsbereich ist Altlastenverdacht gegeben im Bereich der ,Offentlichen
Griinflache, Gliederungsgriin-extensiv* und in einem Teilbereich der BaufiZche e-01
{(westlich der Grundstiicksgrenze Flur Nr. 2536 und 6stlich der Béschungskrone/

Grenze des Geltungsbereiches). Laut Altlastenkataster des Landkreises Fiirstenfeldbruck
befinden sich in dieser Zone Teilbereiche der Verdachtsflache 07.12.

{Textim B-Plan Nr 94/3eidFv 17 12.1996:

Fir den Geltungsbereich ist Altlastenverdacht gegeben im Bereich der ,Offentlichen Grinfische, Gliederungs-
grin-extensiv' (zwischen den Grundstlcksgrenzen Flur Nem 2535, 2536 und der Bdschungskrone). Laut Alt-
lastenkataster des Landkreises Furstenfeldbruck befinden sich in dieser Zone Teilbereiche der Verdachtsfliche
07.12)

Bei der Verdachtsfldche handelt es sich um eine Auffillung. Die Arbeiten geplanter Bau-
maflnahmen sind zu Uberwachen und das Landratsamt, Referat 51, Abfallrecht, zu be-
teiligen.

Fir die im Westen angrenzenden Flachen an den Geltungsbereich ist Altlastenverdacht
gegeben.

Die Ersatzflache ,Wald® Flur Nr. 916 ist im Altlastenkataster des Landkreises Furstenfeld-
bruck als Verdachtsflache Nr. 07 .18 (Grube mit Bauschutt und Aushub vom Wegebau im
Rahmen der Flurbereinigung) gekennzeichnet.

Zur ausfiibrlichen Information wird hingewiesen auf die ,Historische Erkundung Hasen-
heide Nord, Stand Juni 1995, Ingenieursozietét fir Umweltschutz und Geotechnik Dr
Siegfried Rettinger & Partner, Minchen, sowie auf das Altlastenkataster des Landkreises
Firstenfeldbruck.
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Wasserschutzgebiet

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt im Osten die engere und im
Sliden die weitere Schutzzone fiir das Schutzgebiet zur Reinhaltung des Wassers fur die
Wasserversorgung des Flugplatzes Firstenfeldbruck.

Die .Verordnung des Landratsamtes Flrstenfeldbruck Uber die Reinhaltung des fir die
Wasserversorgung des Flugplatzes Flrstenfeldbruck bestimmten Wassers vom

17 .04 1980 betrifft nur den Bereich der Schutzzone selbst.

Nachweis Uiber die Einhaltung der immissionswirksamen flichenbezogenen
Schalleistungspegel

Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung im Rahmen des jeweiligen Ge-
nehmigungsverfahrens kann die Genehmigungsbehd&rde den Nachweis fordern, daft die
fastgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schalileistungspegel durch das
entsprechende Vorhaben nicht (iberschritien werden

Der Nachweis ist zu fUhren flir das jeweils nachstgelegene Wohngeb&ude der ndrdlichs-
ten Wohngebiete der Stadt Furstenfeldbruck siidlich des bestehenden Gewerbegebietes
Hasenheide, des Siedlungsbereiches Lindach, des stidlichsten Wohngebietes der Ge-
meinde Maisach sowie der Fenster zum standigen Aufenthalt von Personen dienenden
R&umen an der Nordgrenze des bestehenden Gewerbegebietes Hasenheide.

Die Berechnung der zuldssigen Immissionsanteile je Betrisbsgrundstick ist nach den
Rechenregeln der VDI 2714 durchzufiihren, wobei keine Bebauung, ebenes Gelénde
und als mittlere H8he des Schallstrahls (iber Boden 4,00 m anzusetzen sind.

Bei der konkreten Anlagenplanung ist innerhalb des Industriegebietes darauf zu achten,
dafl vor Geb&uden mit Fenstern von Aufenthaltsrdumen auf den jeweiligen Nachbar-
grundstlicken die Immissionsrichtwerte fiir Industriegebiete nicht Uberschritten werden

Auf den Nachweis soll verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dal es sich um einen
nicht stérenden, gerduscharmen Betrieb (z.B nur Blironutzung) handelt.

Abgas- und Abluftkamine

Bauvorhaben bei denen Abluft anfallt sollten im Vorfeld priifen, ob die zur Abluftfihrung
vorzusehenden Kamine im Bauschutzbereich des Flugplatzes Firstenfeldbruck nach

§ 12 Abs. 2 LuftVG zul#ssig sind und die vorgeschriebenen Bauhdhen nicht Uberschrei-
ten.

Auskunft erfeilt die Wehrbereichsverwaltung VI, Militarische Luftfahrtbehérde, Dachauer
Strale 128, 80632 Munchen

Grundstiicksausfahrten

An den Grundstiicksausfahrien sind ausreichende Sichtdreiecke freizuhalten

Regenwassernutzung

Bei jedem Bauvorhaben ist zu priifen, ob das Regenwasser als Brauchwasser (Grau-
wasser) genutzt werden kann.

Photovoltaik-Anlagen

Bei jedem Bauvorhaben ist zu prifen, ob Photovoltaik-Anlagen zur Stromversorgung
herangezogen werden kbnnen
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TEXTTEIL ZUM GRUNORDNUNGSPLAN

Der Grinordnungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches alle bestehenden,
rechtskréftigen Griinordnungsplane und Tekturen

ZU ERHALTENDE BEPFLANZUNG
Im Geltungsbereich befindet sich keine erhaltenswerte Bepflanzung.

An der Westgrenze des Geltungsbereiches liegt aullerhalb des Geltungsbereiches eine
Béschung, die aus naturschutzfachlicher Sicht interessant ist. Die Bdschung ist vor Be-
ginn der ErschlieBungsarbeiten bzw. vor Beginn der Bauarbeiten mit geeigneten MaR-
nahmen vor Beeintréchtigungen zu schiitzen.

Landschaftspflegerische Maknahmen
Gehdlzarten im Geltungsbereich

Die potentielle natiirliche Vegetation im Geltungsbereich kann als zonater Eichen-Hain-
buchenwald mit Beimischung von Kiefer gesehen werden. In Bereichen mit sehr dinner
Oberbodenauflage kann die Kiefer zur Dominanz gelangen.

Durch kuiturelle Nutzung und damit verbundene Ausmagerung der Béden diirfte die
Kiefer nachhaltig gefdrdert worden sein. Der Name Hasenheide (43t eine Magervege-
tation, Uberstanden von einzelnen Kiefern, vermuten.

Fir die spezifischen Standorte im Geltungsbereich sind die potentiellen Arten der beiden
Vegetationstypen in die Artenliste des Grinordnungsplanes aufgenommen

Pflanzkonzept / Pflanzgrélien

Die Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen des Geltungsbereiches ist entsprechend
den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes mit integriertem
Grinordnungsplan vorzunehmen und zu erhalten. Die Bepflanzung ist artentsprechend
zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang der Arten nachzupflanzen

Strallenbegleitende Baumpflanzungen
Baumarten siehe Artenliste Pkt. 4.4 Solitar 4 x vm.B, StU 18/20 cm
Hochstamm, Stammhdhe 3,00 m

Gehdlzpflanzungen mit Solitargehilzen
Mind. 3-stufige Anpflanzung nach der
Artenliste Pkt 4.2 Stréucher 2 xv.m B, H=100/150 cm

Heister 2 x v.am B., H = 200/250 cm
Einzelbdume 3 xvm B, StU 14/16 cm

Einzelbdume 3 x v m B., StU 18/20 em
Hochstamm, Stammhoéhe 3,00 m

Niederwlichsige Gehdlzpflanzungen
Max. 2-stufige Anpflanzung mit warme-
liebenden Arten nach der Artentiste Pkt 4 3 Stréucher 2 xvm.B, H = 100/150 cm

Heister 2 xv.m.B., H = 150/200 cm
Ziergeholze sind nicht zuldssig.

S/Projektemas/B-Plan 3e-A1/B-Plan/s-text 010320 8/16



325

326

3.3
331

3.31.1

3312

332

333

3331

3332

Wald, Crtsrandgriin - lineare Waldpflanzung
Mind. 3-stufige Anpflanzung nach der
Artenliste Pkt 4.2 Jungpflanzen 1 x v,, mind H =50 cm

Strducher 2 x vm B, H = 100/150 cm

Heister 2 x vm.B., H = 200/250 cm

Wald, Ersatzflache Flur Nr. 816 -

flachige Waldpflanzung

Pflanzraster 1,5/1,5 m

Naturnahe Waldanpflanzung nach der

Artenliste Pkt 4.2 Jungpflanzen 1 x v, mind. H =50 cm

Ersatzfliche Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB)
Ersatzftache 01 (Flur Nr 916)

Durch die Ausweisung des Bebauungs-/Grunordnungsplanes Nr 94/3 e gehen Flachen
fiir die Forstwirtschaft (Ausweisung im Flachennutzungsplan vom 30.07.1983) verloren

Fir den Verlust wird die gesamte Grundfléche der Flur Nr. 916, Gemarkung Flrstenfeld-
bruck, dstlich der Staatsstralle St 2054 und nérdlich der geplanten Hauptsammelstraie 1
als Ersatzflache 1 festgesetzt (s. Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 94/3e-1, Anhang 3,
Ubersichtsplan Ersatzflachen Wald)

Die Ersatzfl&che ist als Wald entsprechend Pkt 3.2 8 als naturnaher Laubmischwald
(siehe Artenliste Pkt. 4.2) anzulegen.

An allen Seiten ist die Anpflanzung mit einem mind. 3,00 m breitem Waldsaum aus Krau-
tern und Grésern und einem mind 6,00 m breitem Waldmantel mit Strauchern, Heistern,
niederwtichsigen B&umen als geschwungene und gegliederte Waldkante zu gestalten.

Ersatzfléiche 2 (Flur Nr. 1057/2, Teilflache, Flur Nr. 1029, Teilflache)

Im Rahmen der 1. Anderung zum Bebauungs-/Griinordnungsplanes Nr 94/3e gehen im
Geltungsbereich 1,31 ha Fldche mit der Festsetzung Wald verloren.

FUr den Verlust werden in der Gemarkung Furstenfeldbruck zwei Teilflichen in der Groke
von insgesamt 1,31 ha als Ersatzfliche 2 festgesetzt. Die Teilflachen liegen im Bereich
der Flur Nr.1057/2 mit 0,85 ha, nérdlich der Malchinger Strake und im Bereich der Flur Nr
1029 mit 0,46 ha, stdlich der Staatstrafle ST 2054 als Ersatzfiiche 1 festgesetzt (s. Be-
griindung zum Bebauungsplan Nr. 94/3e-1, Anhang 3, Ubersichtsplan Ersatzflichen
Wald).

Die Ersatzfléche ist als Laubmischwald anzulegen.

(Textim B-Plan Nr 94/3e id F v. 17.12 1996: Die Festsetzung war nicht vorhanden }

Planung und Herrichtung

Das Pflanz- und Pflegekonzept (Artenauswahl, Pflanzdichte, Wuchshéhen) fir die Er-
satzflachen ist nach den Erfordernissen des Standortes und der Bodenverhélinisse mit
dem Forstamt Flrstenfeldbruck abzustimmen.

Die Herrichtung der Ersatzflachen 01 {Flur Nr. 916) mul} spatestens mit Beginn der Uber-
néchsten Vegetationsperiode (jeweils Ende Mai) nach dem Ende der Straflenbauarbeiten
(Fertigstellung der Belage fur Gehwege und Straften) im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes abgeschlossen sein.

Die Herrichtung der Ersatzilachen 02 (Flur Nr 1057/2, Teilfliche, Flur Nr 1029, Teil-
fidche) hat unmittelbar nach Auskiesung und Auffiillung zu erfolgen. Auf der Flur Nr.
1057/2 ist die Teilflache in einer Grilke von 0,85 ha spatestens im Jahr 2005 und auf Flur
Nr. 1029 ist die Teilflache in einer Gréfe von 0,46 ha spatestens im Jahr 2010 herzu-

richten.

(Textirn B-Plan Nr. 94/3e 1.d.F v, 1712 1896:

Die Herrichtung der Ersatzfldchen mul} spatestens mit Beginn der Gbernéchsten Vegetationsperiode {jeweils
Ende Mai) nach dem Ende der StraRenbauarbeiten (Fertigsteliung der Beldge fiir Gehwege und Straften) im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes abgeschiossen sein }
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Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 15, 20, 25 BauGB)
Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB)

Gliederungsgriin - extensiv, gemaR Planzeichen Pkt. 6.3
Ortsrandgrin - extensiv, geman Planzeichen Pkt 6 4

Die Flache ist als extensiver Mager- und Trockenstandort mit Magerrasen und wirme-
liebenden Gebischen nach der Artenliste Pkt 4 3 anzulegen. Vorhandene Magerstand-
orte sind zu erhalten und falls erforderlich zu verbessem.

Der Charakter der Grinflache ist der vormals gebietstypischen Heidevegetation anzu-
nahern. Dazu sind folgende MaRnahmen vorzunehmen:

- Entfernen des Oberbodens und, falls notwendig, Aufbringen von Kies.

- Initialpflanzungen, nur in Teilbereichen, mit Kiefern und Birken, je ca 100 m? ein Baum
2xvmB, StU 18/20.

- Pflanzung von einzelnen Gebuschgruppen.

- Aufbringen von Mahdgut zur Begiinstigung der Spontanvegetation. Als Mahgut ist aus-
schiiefllich Material von Kalkmagerrasen zu verwenden.

- Mahd nach Bedarf in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde.

Wald, Ortsrandgrdn - lineare Waldpflanzung, geman Planzeichen Pkt. 5.4

Die Fiache ist entsprechend Pkt. 3.2.5 als naturnaher Laubmischwald (siehe Artenliste
Pkt. 4.2) anzulegen.

(Textim B-Plan Nr. 84/3e id.Fv 17 .12.1996:

Die Flache ist entsprechend Pkt 3.2.5 als naturnaher Laubmischwald (siehe Artenliste Pkt. 4 2) anzulegen mit
beidseitigen mind. 3,00 m breitem Waldsaum aus Krautern und Grésern und beidseitigen mind 3,00-6.00m
breitern Waldmantel aus Jungpflanzen Strauchern Heistern )

Verkehrsbhegieitgrin

Baumpflanzungen

Die Zufahrts- und Erschlieungsstrafien sind mit regelmafiigen Baumreihen beidseitig zu
begriinen. Die Abstinde der Baume richten sich nach den Grundstiickseinfahrten und
Grundsticksausfahrten. Ein Achsabstand der Baume von 15,00 m ist nicht zu tiber-
schreiten.

Die Strallenbdume (Pflanzgréie siehe Pkt. 3 2 2, Artenliste siehe Pkt. 4 4) sind innerhalb
des straflenbegleitenden Langsparkstreifen in einer Pflanzflache von mind. 3,00 m Breite
mal der Tiefe des Parkstreifens zu pflanzen Die Pflanzflache ist mit Blumen und Mager-

wiese auf magerem Substrat zu begriinen

Straltenbegleitende Grunstreifen gemapR Flanzeichen Pkt 5.2
Die Griinstreifen sind mit Blumen und Magerwiese auf magerem Substrat zu begrinen.

Offentliche Stellplatze

Die straRenbegleitenden Langsparkstreifen sind mit wasserdurchlassigem Belag (z.B.
mit Rasenpflaster, Rasengittersteinen) auszubilden, sofern flr die Versickerung von
Niederschlagswasser keine Bedenken gegeniiber dem Grundwasserschutz bestehen

Planung und Herrichtung

Die Planung der éffentlichen Grin- und Waldflachen ist durch eine fachlich befahigte
Persan 2u erstellen.

{Text im B-Plan Nr. 84/3e id F v 17 12.1996:
Die Planung der &ffentlichen Griinflachen ist durch einen Landschaftsarchitekten zu erstellen.)

Das Pflanz- und Pflegekonzept (Artenauswahl, Pflanzdichte, Wuchshdéhen) fiir die &ffent-
lichen Grunfl&chen ist nach den Erfordernissen des Standortes und der Bodenverhait-
nisse mit der unteren Naturschutzbehérde und flr die Flichen mit der Festsetzung Wald
mit dem Bayer. Forstamt abzustimmen.

Die &ffentlichen Verkehrsbegleitgrinflichen (Baumpflanzungen, stralenbegleitende
Griinstreifen) sind im Zuge der Stralenbaumalnahmen herzustellen,
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3561

3511

3612

3513

3514

3515

3516

Festlegungen fiir die privaten Einzelgrundstiicke
Randeingriinung

An der Grundsticksgrenze entlang der &ffentlichen Erschliefung sind auf Privatgrund
Griinstreifen von mindestens 5,00 m Breite vom Besitzer anzulegen. Im Bereich von Ver-
waltungsgebauden ist die Mitverwendung von 20 % Ziergehélzen zuléssig

Entlang den Grundstiicksgrenzen zwischen den Einzelgrundstiicken sind flachige Ge-
halzpflanzungen nach Pkt. 3.2.3 als Gliederungs- und Durchgriinungselernente anzu-

legen. Die Gehdlzpflanzung ist an mindestens einer Grundstiicksgrenze des jeweiligen
Grundstlicks auf Privatgrund vom Eigentiimer zu pflanzen Die Breite der Pflanzfliche

betrdgt mindestens 3,00 m.

(Textim B-Plan Nr. 94/3e id Fv. 17.12 1996:

Entlang den Grundstiicksgrenzen zwischen den einzelnen Betrieben sind fliichige Gehdlzpflanzungen nach
Pkt. 3.2 3 als Gliederungs- und Durchgriinungselemente auf Privatgrund - ausgehend von der jeweiligen
Grundstiicksgrenze - als mindestens 3 00 m breite Pflanzflachen vom Eigentlimer anzulegen )

An der Grundstlcksgrenze entlang der 6ffentlichen Grinflache ,Gliederungsgrin -
extensiv® sind auf Privatgrund flachige Gehélzpflanzungen nach Pkt. 3.2 4 von mind.
6,00 m Breite vom Besitzer anzulegen.

An der Grundsticksgrenze entlang den Flachen ,6ffentliche Griinflache Ortsrandgriin -
extensiv’ und,Wald, Ortsrandgriin - lineare Waldpflanzung” sind auf Privatgrund flachige
Gehélzpflanzungen nach Pkt. 3 2.3 von mind 3,00 m Breite vom Besitzer anzulegen.

In den Baugebieten e-01, e-03 und e-04 ist es zuléssig die Randeingriinung auf insge-
samt 20 % der Grundstiicksflache zu begrenzen. Dazu ist es zuléssig die Breiten der
Pflanzflachen gem&QR den Festsetzungen unter Pkt 3.5.1 1 bis Pkt. 3 5.1 4 auf die nach-
folgend genannten Breiten anzupassen,

Zu Festsetzung Pkt 3.5.1.1:

Der Griinstreifen darf von 5,00 m auf mindestens 3,00 m Breite reduziert werden Inner-
hatb des reduzierten Griinstreifens ist mindestens ein Baum 3 x v.m B, StU 18/20 cm,
Hochstamm, pro 20 m Griinstreifenldnge zu pflanzen

Zu Festsetzung Pkt 3.51 2;
Die Pflanzflache an den Grundstiicksgrenzen zwischen den Einzelgrundstiicken kann
entfallen.

Zu Festsetzung Pkt. 351.3:
Die Gehélzpflanzung darf von 6,00 m auf mindestens 3,00 m Breite reduziert werden.

Zu Festsetrung Pkt. 35 1.4
Die Breite der Gehélzpflanzung von mindestens 3,00 m ist einzuhalten

Im Baugebiet e-02 ist es ausnahmsweise zuldssig, die Breiten der Pflanzflachen nach
oben genanntem Schema anzupassen, wenn Grundstucke mit einer Grundflache von

max. 2.200 m? gebildet werden.

{Text im B-Plan Nr. 84/3e id.F v 17.12 1996:

in begriindeten Ausnahmen ist eine Abweichung von der Breite der festgesetzten Pflanzflichen unter Pkt
3512,3513und 3514 zuldssig )

Es ist zulassig, Teile der Randeingrinung der Einzelgrundstiicke flir Zufahrten, fiir Stell-
plétze, fiir an der Baugrenze errichtete Gebzude oder fiir an der Grundstiicksgrenze
errichtete Geb&ude auszusparen. Als Ersatz ist eine gleich groRe Griinflache, ent-
sprechend der ausgesparten Flache, in direktem AnschluR an die Randeingriinung

innerhalb des Einzelgrundstlicks anzulegen.

{Textim B-Plan Nr. 94/3e i d.F v 17 12 1986:

Bleiben Teile der Randeingriinung der einzelnen Baugrundstiicke fir Zufahrten oder fiir an der Grudstitcks-
grenze errichtete Gebaude ausgespart, ist als Ersatz eine gleich groe Grinfliche, entsprechend der ausge-
sparten Flache in direktem Anschiuf an die Randeingriinung auf dem Betriebsgelinde anzulegen }
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Steliplatze

Ebenerdige Stellplatze auf Privatgrund sind mit wasserdurchldssigem Belag zu be-
festigen (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen), sofern fur die Ver-
sickerung von Niederschiagswasser keine Bedenken gegeniiber dem Grundwasser-
schutz bestehen.

Zur Durchgriinung sind felgende Baumpflanzungen nach der Artenliste Pkt. 4 4
{StU 18/20 cm, Baumscheibe mind 2,00 x 3,00 m) vorzunehmen:

Léngsstellplatze pro 3 PKW ein Grofibaum
Querparken pro 5 PKW ein Groftbaum
Gegeneinanderparken pro 10 PKW ein Grolthaum

Zur seitlichen Einbindung gréRerer Parkplatze {(mehr als 30 Stellplatze) sind Hecken-
pflanzungen vorzunehmen Alernativ ist auch eine Eingrinung durch berankie Pergolen
méglich.

Die Zufahris- und inneren Erschlieungsstraien auf Privatgrund sind als Griinachsen zu
gestalien

Dachbegrinung
Siehe Texteil zum Bebauungsplan Pkt 3.1 3 ,Dachbegrunung”.
Flanung und Herrichtung

Die vorgesehene Gestaltung der Freiflachen ist vom Bauherrn in einem Freiflachengs-
staltungsplan darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen.

Die geplante Eingrinung auf Privatgrund ist durch den Grundstiickseigentiimer in vollem
Umfang fachgerecht anzulegen und zu pflegen Eingegangene Baume und Straucher
sind zu ersetzen

Neuanpflanzungen auf privaten Grundsticken mussen mit der Betriebsaufnahme fir die
jeweils genehmigte BaumaRnahme, spatestens bis zu Beginn der folgenden Vegetations-
periode (Ende Mai), angelegt sein.
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41

411

4.2

421

422

ARTENLISTE / VORSCHLAGSLISTE

Potentielle natiirliche Vegetation

Baume

Abies alba

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Pinus sylvestris
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Ulmus glabra
Ulmus minor

Stréaucher

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Rosa arvensis
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Viburnum lantana
Viburmum opulus

WEISSTANNE
FELDAHORN
SPITZAHORN
BERGAHORN
HAINBUCHE
ROTBUCHE
ESCHE
WALDKIEFER
VOGELKIRSCHE
STIELEICHE
VOGELBEERE
WINTERLINDE
BERGULME
FELDULME

BERBERITZE

ROTER HARTRIEGEL

HASEL

ZWEIGRIFFELIGER WEISSDORN
EINGRIFFELIGER WEISSDORN
PFAFFENHUTCHEN

LIGUSTER

KRIECHENDE ROSE (nattirl. Pflanzgut!)
ROTE HECKENKIRSCHE
SCHLEHE

WOLLIGER SCHNEEBALL
GEWOHNLICHER SCHNEEBALL

Wald, Ortsrandgriin - lineare Waldpflanzung
Wald, Ersatzfliche Flur Nr. 916 - flichige Waldpflanzung

Geholzpflanzungen

Groftkronige/Mittelkronige Baume (1. Ordnung)

Acer platanocides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Pinus sylvestris
Quercus robur

Tilia cordata

Ulmus glabra

Kleinkronige Baume (2. Ordnung)

Acer campestre
Malus domestica
Pyrus communis
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Ulmus minor
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SPITZAHORN
BERGAHORN
HANGEBIKE
HAINBUCHE
ROTBUCHE
ESCHE
WALDKIEFER
STIELEICHE
WINTERLINDE
BERGULME

FELDAHORN
GARTENAPFEL
GARTENBIRNE
MEHLBERE
VOGELBEERE
ELSBEERE
FELDULME
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423 Straucher
Berberis vuigaris BERBERITZE
Clematis vitalba WALDREBE
Cornus sanguinea ROTER HARTRIEGEL
Corylus avellana HASEL

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

EINGRIFFELIGER WEISSDORN
ZWEIGRIFFELIGER WEISSDORN

Euonymus europaeus PFAFFENHUTCHEN
Hedera helix EFEU
Ligustrum vulgare LIGUSTER
Lonicera xylosteum ROTE HECKENKIRSCHE
Malus sylvestris WILDAPFEL
Prunus spinosa SCHLEHE
Pyrus pyraster WILDBIRNE
Rhamnus cathartica KREUZDORN
Rosa canina, R rubiginosa, R villosa WILDROSENARTEN (natust. Pflanzgut!)
4.3 Gliederungsgriin - extensiv
Niederwiichsige Gehélzpflanzungen
431 GroRkronige Baume/Mittelkronige Baume (1. Ordnung)
Betula penduia HANGEBIRKE
Betula pubescens MOORBIRKE
Pinus sylvestris WALDKIEFER
Quercus robur STIELEICHE
432 Kleinkronige Baume (2. Ordnung)
Malus sylvestris WILDAPFEL
Pyrus pyraster WILDBIRNE
Sorbus aria MEHLBEERE
Sorbus torminalis ELSBEERE
433 Str&ucher
Berberis vulgaris BERBERITZE

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna

ROTER HARTRIEGEL
EINGRIFFELIGER WEISSDORN

Ligustrum vulgare LIGUSTER

Prunus spinosa SCHLEHE

Rhamnus cathartica KREUZDORN

Rosa micrantha, KLEINBLUTIGE ROSE (natiirl.
Pflanzgut!)

Rosa rubiginosa
Rosa villosa
Salix eleagnos
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4.4 StraBenbegleitende Baumpflanzungen
Solitargehdlze in allen Griinflichen

4 4.1 Grol3kronige/Mittelkronige Bdume (1 Ordnung)
Acer platanoides SPITZAHORN
Acer pseudoplatanus BERGAHORN
Betula pendula HANGEBIRKE
Betula pubescens MOORBIRKE
Fagus sylvatica ROTBUCHE
Fraxinus excelsior ESCHE
Pinus sylvestris KIEFER
Quercus robur EICHE
Tilia cordata WINTERLINDE
Ulmus glabra BERGULME

442 Kleinkronige B&aume (2 Ordnung)
Acer campesire FELDAHORN
Sorbus aria MEHLEBEERE
Sorbus torminalis ELSBEERE
Sorbus aucuparia VOGELBEERE
Ulmus minor FELDULME

4.5, Kletterpflanzen zur Begriinung von Fassaden und Pergolen
Aristolochia macrophylla PFEIFENWINDE
Clematis i. S. WALDREBE
Hedera helix EFEU
Humulus lupunders BLAUREGEN
Lonicerai. S. GEISSBLATT
Rosai. 8. KLETTERRQOSE (naturl. Pflanzgut!)
Parthenocissus quinguefolia WILDER WEIN
Parthenocissus tricuspidata WILDER WEIN.
Polygonum aubertii SCHLINGKNOTERICH
Wisteria sinensis HOPFEN

4.6 Vogelweide-Gehdblze
Amelanchier ovalis FELSENBIRNE
Cornus mas KORNELKIRSCHE
Cornus sanguinea ROTER HARTRIEGEL
Crataegus spp WEISSDORN-ARTEN
Euonymus europaeus PFAFFENHUTCHEN
Fagus sylvatica ROTBUCHE
Frangula alnus FAULBAUM
Hippophae rhamnoides SANDORN
llex aquifolium STECHPALME, ILEX
Juniperus communis WACHOLDER
Ligustrum vulgare LIGUSTER
Lonicera xylosteum HECKENKIRSCHE
Lycium barbarum BOCKSHORN
Malus sylvestris HOLZAPFEL
Morus albus WEISSER MAULBEERBAUM
Pirus communis HOLZBIRNE
Prunus avium VOGELKIRSCHE
Prunus mahaleb FELSENWEICHSEL
Prunus padus TRAUBENKIRSCHE
Prunus serotina SPATE TRAUBENKIRSCHE
Prunus spinosa SCHLEHE
Quercus spp. EICHE
Rhamnus catharticus KREUZDORN
Ribes spp. JOHANNISBEERE
Rosa spp. ROSE
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Rubus spp BROMBEERE, HIMBEERE

Sambucus spp. HOLUNDER

Sorbus spp VOGELBEERE, MEHLBEERE
Taxus baccata EIBE

Viburnum spp. SCHNEEBALL

Hinweise

Vogelweide-Gehdlze

Im Bereich des Militarflugplatzes Fiirstenfeldbruck ist bei der Pflanzung von Gehdizen
darauf zu achten, daR Arten, die aufgrund ihrer Friichte besondere Aktraktivitat fir Végel
besitzen, nur beschrinkt gepflanzt werden.

Die Vogelweide-Gehélze sind in die Artenliste unter Pkt 4.6 aufgenommen.

52 Fassadenbegriinung

GroRflachig geschlossene Wandfldchen sollten mit Rank- bzw Kletterpflanzen oder mit
einer Gehdizpflanzung (Straucher, Heister, Baume) vor der Fassade eingegrint werden.

5.3 Endwuchshéhen fiir die festgesetzten Anpflanzungen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen, auch in den Ersatzfldchen 01 und
02 (Wald), liegen im Bauschutzbereich filr den Militarflugplatz Furstenfeldoruck geman
§ 12 (2) bzw. (3) Luftverkehrgesetz (LuftVG). Die in diesem Bereich max. 2uléssige Bau-
héhe gilt auch flir die Endwuchshéhe der Anpflanzungen.

Auskunft erteilt die Wehrbereichsverwaltung VI, Militarische Luftfahrtbehérde, Dachauer

Stralle 128, 80632 Miinchen.
{Textim B-Plan Nr. 94/3s i.d F.v. 17.12 1996: Nicht vorhanden!)

6 Nov. 288 gud

Flitstenfeldbruck
é ‘@M‘
Sapn Kalie:
LBUrgermsiste

1
i

16716
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1. Einflihrung
1.1 AnlaB zur 1. Anderung des Bebauungs-/Griinordnungsplanes Nr. 94/3e

Im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 94/3e hat sich enigegen der urspringlichen Annahme und
der darauf abgestimmten Planung eine vermehrte Nachfrage fur Grundstiicke in der Gréie
zwischen 800 bis 1 200 m? fiir die Nutzung Industriegebiet {GI) eingestellt.

Um hierauf angemessen zu reagieren erscheint es sinnvoll den voraussichtlichen Flachenbedarf fur
kieine Grundstiicke in dem Baugebiete e-1 und e-3 zusammenzufassen und die Festsetzungen des
Baugebietes auf die konkreten Anforderungen auszurichten Dies bedeutet im wesentlichen eine
zuséatzliche offentliche Verkehrsflache und differenzierte Festsetzungen zur Grinordnung in den B-
Plan aufzunehmen. Mit der Anderung des B-Planes soll auch das Baugenehmigungsverfahren
vereinfacht werden. So multen bereits mehrmais Befreiungen von den Festsetzungen des B-
Planes erteilt werden, da diese bei kleinen Grundstlicken zu unzumutbaren Harten gefiihrt hatten.

im Bereich der Baufldche e-02 wird die Ortsrandeingriinung Wald auf eine vertretbare Breite von
ca. 10 - 20 m zugunsten der Baufliche e-02 reduziert. So entstehen tiefere Einzelgrundtiicke, die
grofflachigen Unternehmen eine flexiblers betriebliche Nutzung ermdgticht. Diese Malknahme
konnte bei der Aufstellung des Bebauungsplanes i d. F v. 17.12.1996 noch nicht berticksichtigt
werden, da erst zum jetzigen Zeitpunkt die erforderliche Ersatzflache bereitsteht, um den Eingriff in
die im Flachennutzungsplan dargestellite Fl&che flir die Forstwirtschaft auszugleichen

Mit der Anderung wird die VerkehrserschlieRung des Geltungsbereichs (iber die Fraunhoferstrafie
zugelassen, die im westlich angrenzenden Anderungsbebauungsplan Nr 94/3f-1 liegt. Sowie die
planerischen und stadtebaulichen Voraussetzungen geschaffen fir einen Teilbebauungsplan im
Bereich der nérdiich angrenzende Flur Nr. 2537 . Dieser Teilbebauungspian wird zu einem spéteren
Zeitpunkt aufgestellt.

Die Kosten, die mit der Anderung des Bebauungsplans fir die Anlage der éffentlichen Verkehrs-
flachen, der Ver- und Entsorgungsleitungen, der ffentlichen Griinfiichen sowie der Ersatzflichen
Wald entstehen, werden von der Grundstiicksentwicklungsgesellschaft INDUSTHA FFB Ubernom-
men. Die Stadt Flrstenfeldbruck hat hierzu einen Erschliefungsvertrag geschlossen.

1.2 Geltungsbereich der Anderungen

121 Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung wurden die Begrenzungen des Bebauungsplans Nr.
94/3e,i d F.v. 17.12 1996, unverandert Uibernommen. Der Geltungsbereich wurde jedoch um
den Bersich der Ersatzflche 2 erweitert.

Die unverénderte Ubernahme war erforderlich, da die gesinderten Festsetzungen in der Plan-
zeichnung und im Textteil teilweise den gesamten Geltungsbereich betreffen.

Die 1. Anderung zum B-Plan/GO-Plan Nr. 94/3e, bestehend aus dem Teil A - Text und dem
Teil B - Planzeichnuing, erhéalt die Bezeichnung B-Plan/GO-Plan Nr. 84/3e - 1

122 Der Geltungsbereich wird begrenzt:

Im Norden durch die Fiurstiicke 2537 und 2541
- Im Osten durch die Flurstlicke 2547 und 2546 (Wasserschutzgebiet).

- Im Suden durch das Gewerbegebiet Hasenheide (Flurstiick 2534) und durch das Flurstiick
2545 (Wasserschutzgebiet)

- Im Westen durch die Béschungskrone des Flurstiickes 2531 (Freistaat Bayern)
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123 Zum Geltungsbereich gehort ferner:

- Der AnschluBpunkt der Strafle ,Am Hardtanger” mit folgenden Teilflachen der Fiur Nrn 2532/9,
2532128, 2534, 2634/7, 2534/8, 2531/14 und 2531/15,

- Die Ersatzflache 1, Flur Nr. 916 als Ersatz fir den Verlust der,Flachen fiir die Forstwirtschaft*
Die Flur Nr. 916 ist réumlich getrennt vom Geltungsbereich und wird im Westen begrenzt durch
die Staatsstralle 5t 2054 (neu) und im SUden durch die geplante Hauptsammelstraile 1

- Die Ersatzflache 2, Flur Nr 1057/2 (Teilflache) und Fiur 1029 (Teiifliche) als Ersatz fuir den
Veriust von 1,31 ha ,Flé&chen fir die Forstwirtschaft’ Beide Fluren liegen raumlich getrennt vom
Geltungsbereich in der Gemarkung Furstenfeldbruck. Die Flur Nr. 1057/2 (Teilflache) liegt an

der nérdlichen Seite der Malchinger Strale und die Flur 1029 (Teilflache) an der sudlichen Seite
der Staatsstrafte ST 2054

1.3 Weitere Informationen

Auf die Begriindung zum B-Plan Nr 94/3 e i d. Fv. 17 12 1996 wird hingewiesen
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2, Begriindung zu den einzelnen Anderungen der Festsetzungen

21 Neuaufnahme der &ffentlichen StraBenverkehrsfliche Messerschmittstrafie {Planstr. ¢-03)

211 AnlaB / Ziel
Die Baufldche e-1 soll durch die Festsetzung einer zuséatzlichen &ffentlichen Straenverkehrsflache
parallel zur Liebigstrafte unterteilt werden. So lassen sich sowohl die nachgefragten kleinen Grund-
stlickszuschnitte in ausreichender Zahl hilden als auch deren éffentlichen Erschliellung sicher-
steiten

212 Voraussetzungen zur Umsetzung / Auswirkungen
Die zusétzliche Verkehrsfliche stellt eine Nebenerschliefung dar, die zu keiner wesentlichen Er-
hihung des Verkehrs im Planungsgebiet flihrt. Die Strafte wird im Bereich der ttberbaubaren
Flachen festgesetzt, so dalt eine zusétzliche Versiegelung des Bodens unterbleibt.
Die Bemessung des StralRenprofiis mufd den Anforderungen einer Nebenerschliefung geniigen.

213 Umsetzung im B-Plan
Das Stralenprofil wurde wie folgt festgesetzt:

Gehweg, einseitig (einschl. Sicherheitsabstand zur Stralde u. priv. Flache) 2,50m
Fahrbahn, Einrichtungsverkehr {verminderte Geschwindigkeit, Lkw/Radf ) 420m
Léngsstellplatze, einseitig (einschi. Sicherheitsabstand zur Strale u. priv. Fldche

Gesamtquerschnitt 6ffentl. Straltenverkehrsflache 8,00 m
Das og Strafenprofil gewahrleistet die folgenden Anforderungen ausreichend:

Bemessung fiir den Einrichtungsverkehr

Die Anliegerstralte hat eine Lange von ca. 320 m und wird veoraussichtlich ca. 12 Anlieger er-
schlieften. Die Fahrbahn beriicksichtigt den Bemessungsfall verminderte Geschwindigkeit und ge-
wihrleistet den Uberholvorgang zwischen Lastkraftwagen und Radfahrer. Die geringe Lénge der
Strafle sowie die geringe Anzahl der zu erschlieBenden Anlieger rechtfertigt die minimierte Fahr-
bahnbreite sowie die Bemessung flir den Einrichtungsverkehr

im B-Plan kann die Richtungsfilhrung einer 6ffentlichen Stralenverkehrsflache nicht festgesetzt
werden Deshalb wird die Stadt FUrstenfeldbruck nach Rechtskraft des B-Planes mit ordnungs-
polizeilichen Mainahmen den Einrichtungsverkehr sicherstellen Im B-Plan wird durch Planzeichen
auf die Nutzung der Stralke im Einrichtungsverkehr hingewiesen.

Die Mitbenutzung der Fahrbahn durch Rettungs- und Millfahrzeuge ist gegeben, da die Mindest-
fahrbahnbreite von 3,50 m eingehaiten ist, und die Eckausrundungen der Richtungsanderung bzw.
der Kreuzungsbereiche mit einem Radius von 12 m ausreichend bemessen sind.

Einfahrt in die Einzelgrundstiicke:

Die Breite von Gehweg/Léngsstellplatz und Fahrbahn von zusammen 6,70/6,50 m ermd&glicht das
Einfahren in die Grundstiicke fUr Lastzige {| = 18,00 m) bei einer Grundstlckszufahrt von mind
6,50 m Breite und fiir Lkw’s (| = 7,60 m} bei einer Grundstiickszufahrt von mind. 4,25 m Breite
(nach EAE 85/95 Bild 38) Die gstlich anliegenden Grundstticken kdnnen zusatzlich von der Liebig-
strafte erschlossen werden. So kann die Erschlieung im ,Durchiadeprinzip” erfolgen Die Anord-
nung von Rangierflichen auf diesen Grundstiicken wird deshalb nur im Einzelfall erforderfich.

Gehweqg:

Die FuRtlaufige ErschiieRung der anliegenden Grundstiicke an der Westseite der Messerschmitt-
strae wird mit einem festgesetzten Gehweg an Westseite gewdhrieistet. An der Ostseite wird kein
Gehweg festgesetzt, da die dstlich anliegende Grundstiicke fulklaufig ausreichend iber die Liebig-
stralke erschlossen sind.

Offentliche Stellplatze:
Fir ,allgemeine Besucher sowie fiir den Lieferverkehr im Bereich der Bauflichen e-01 und &-03
wurden einseitig straBenbegleitende &ffentliche Langsstellplatze festgesetzt.
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22 Aufhebung von dffentlicher Verkehrsbegleitgriinfliche / Festsetzung dffentlicher

Strafenverkehrsfliche Fraunhoferstrafle

221 AnlaB / Ziel
Die Verkehrsbegleitgrinfidche im Nordwesten (im Anschiuf an den Wendekreis) wird als 6ffent-
liche Stralkenverkehrsfliche (Fraunhoferstralie) festgesetzt. Das Planungsgebiet kann somit Uber
die bestehende Fraunhoferstrafie im westlich angrenzenden Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 94/3f-1 erschlossen werden. Gleichzeitig wird Uber die Fraunhoferstrale die direkte Zu-
fahrt zur Staatsstralle 2054 méglich. Dies hat zur Folge, daR die bisherige Anfahrt Uiber die Stralle
Am Hartanger® vom Zufahrisverkehr entlastet wird.

222 Voraussetzungen zur Umsetzung / Auswirkungen
Durch die Festsetzung gehen 736,00 m? &ffentliche Verkehrsbegleitgriinfliche verloren

Der Eingriff ist entsprechend der Eingriffsreglung in der Bauleitptanung (§ 1 a Abs 2 Nr2 und Abs
3 BauGB) auszugieichen . Siehe hierzu Pkt. 3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

223 Umsetzung im B-Plan
Die Flache wird als éffentliche Stralenverkehrsfldche festgesetzt. Das StraRenprofil wird wie folgt

festgesetzt:

Gehweg (einschi. Sicherheitsabstanden zur Strafe und priv. Fliache) 3.256m
Offentlicher Parkstreifen / Pllanzstreifen 2,00 m
Fahrbahn 6,50 m
Offentlicher Parkstreifen / Pflanzstreifen 2,00 m
Gehweg (einschl. Sicherheitsabstiinden zur Stralke und priv. Flache) 325m
Gesamtquerschnitt 6ffentl. Strallenverkehrsfléche 17,00 m
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2.3 Anderung der VerkehrserschlieBung Wendekreis

2.3.1 Anlai / Ziel
Die ¢ffentliche VerkehrserschlieBung Wendekreis (Kreuzung Fraunhofer-/Liebigstr.) wird in eine
Wendeschleife geéndert. Die freiwerdenden Restffachen werden der Nutzung als Baugebiet Gl
zugefiihrt

232 Voraussetzungen zur imsetzung / Auswirkungen
Die festgesetzte dffentliche Verkehrsflache Wendekreis kann auf den Mindeststandard reduziert
werden. Diese Anderung verursacht keine Auswirkungen auf die derzeitigen und zukinftigen ver-
kehrstechnischen Belange des Planungsgebietes.

Der Wendekreis als eindeutiger stadtebaulicher Endpunkt fiir die Fraunhoferstrale geht jedoch
verforen.

233 Umsetzung im B-Plan
Anstelle eines Wendekreises wird der Flachenbedarf flr eine Wendeschleife gemai EAE Bild 35,
Wendeanlagentyp 7, festgesetzt. Die Wendschieife mit 25,00 m Durchmesser kann von Lastziigen,
Gelenkbussen und Rettungsfahrzeugen der Feusrwehr befahren werden. Mit der Anordnung eines
durchgéngigen Griinstreifens entlang der Fahrbahn wird die Verkehrsfliche von parkenden Autos
freigehalten.

Die Wendeschleife ist ausreichend, um das vorliegende Verkehrskonzept im Planungsgebiet
Hasenheide Nord zu gewahrleisten:

Die Fraunhoferstralie ist eine Stichstrale mit ca. 620 m Lange, die die einzige HaupterschlieRung
flr die Baugebiete im Geltungsbereich der B-Plane Nr. 94/3 f und 94/3 e sowie flir die geplanten
Bauflachen 4 und 6 des Gesamtkonzeptes darstelit Eine schleifenférmige Fuhrung des einfahren-
den Verkehrs von der Staatsstraite 2054 (iber die Fraunhoferstrafle, die Liebigstrale zum zweiten
Anschlufipunkt Am Hartanger ist nicht méglich.

Deshalb ist es erforderlich, dem einfahrenden Verkehr am Ende der Fraunhofersiralte eine Wen-
demdéglichkeit anzubieten (z B. fUr Fahrzeuge, die sich verfahren haben), und um in den ange-
héngten Stichstrallen, den gebietsfremden Verkehr einzuschrénken .

Durch die Festsetzung der Wendeschleife werden 802,00 m? éffentliche Stralenverkehrsflache
nicht mehr benétigt. Dieser Flachentberschuft wird als Baugebiet Gi festgesetzt
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24 Anpassung der Westgrenze des Baugebietes e-(1

241 Aniaf / Ziel
Im Zusammenhang mit der festgesetzten Sffentlichen Straflenverkehrsflache ,Messerschmitt-
strafte” wurde es erforderlich die derzeitige Westgrenze des Baugebietes mit einem Abstand von
6.00 m paralle! an die B&schungskante (Krone)zu verlegen. Nur so konnte ein ausreichend tiefer
Zuschnitt der Grundstlicke geschaffen werden, der auch eine betriebstechnische Nutzung zulafit,

242 Voraussetzungen zur Umsetzung / Auswirkungen
1) Grinordnung

Mit der Anderung gehen 1 137,00 m? éffentliche Grinfldche verloren.
Der Eingriff ist entsprechend der Eingriffsregiung in der Bauleitplanung (§ 1 a Abs 2 Nr 2 und Abs
3 BauGB) auszugleichen. Siehe hierzu Pkt 3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

2) Hinweis auf Altlastenverdacht

Im Rahmen der Trégerbeteiligung bei der Aufstellung des B-Flanes Nr 94/3e {i. d. F. v. 17 12 96)
hat das Landratsamt mit der Stellungnahmen vom 03 12,1996 darauf hingewiesen, dai der Bebau-
ungsplan in Teilbereichen (zwischen den Grundstlicksgrenzen Flur Nr. 2535, 2536 und der Bo-
schungskrone) die Verdachtsflache 07 12 berthrt, die Flache erkundet ist, weitere Manahmen zur
Abschatzung des Geféhrdungspotential nicht notwendig sind und das zu den geplanten Bauman-
nahmen das Landratsamt, Referat Abfallrecht, zu beteiligen ist.

Mit der Verlegung der Westgrenze des Baugebietes e-01 mit einem Abstand von 6,00 m parailel
zur Béschungskrone werden jetzt auch Baugebietsflachen von der Verdachtsflache beriihrt. Im
Sinne des BauGB § 9 (5) Nr. 3 ist auf diesen Umstand im B-Plan durch Kennzeichnung der Flache
hinzuweisen. In diesem Fall wird es als ausreichend erachtet den derzeitigen Hinweis im Text zum
B-Plan entsprechend zu ergénzen

3) Eigentumsverhaltnisse

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird eine kleine Teilflache der Flur Nr. 2531, die sich im
Eigentum des Freistaats Bayern befindet, als Baugebiet festgesetzt

In der Fassung des Bebauungsplans Nr. 94/3e, Satzung v 17.12 96 wurde bereits eine Teilfliche
aus der Flur Nr 2531 als éffentliche Griinflache tberplant. Die Teilflache hat eine Gréfie von 0,32
ha. Im Bebauungsplan Nr. 94/3e-1, Satzung v. 20.03 01 ist die Teilflache jetzt mit ca. 0,21 ha ais
Gffentliche Grinflache und mit ca, 0,11 ha als Baufliche Industriegebiet festgesetzt.

Die uberplante Teilflache der Flur Nr 2531 wurde von der Entwicklungsgesellschaft INDUSTHA
FFB noch nicht angekauft. Es ist geplant, die Teilflache anzukaufen sobald diese fur die Nutzung
der Bauflache notwendig ist

243 Umsetzung im B-Plan

1) Grinordnung
Die Westgrenze des Baugebietes wird mit einem Abstand von 6,00 m parallel zur Béschungskante
{Krone) festgelegt.

2) Hinweis auf Altlastenverdacht

Um die Hinweispflicht auf Altlastenverdacht zu beriicksichtigen wird der derzeitige Hinweis im Be-
bauungsplan, Pkt. 5.1.1, Absatz 1 wie folgt erganzt:
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Text, geéndert, in der Fassung vom 20.03.2001:

511 Fur den Geltungsbereich ist Altlastenverdacht gegeben im Bereich der ,Offentlichen
Griinflache, Gliederungsgriin-extensiv und in einem Teilbereich der Baufliche e-01
{westlich der Grundstiicksgrenze Flur Nr. 2536 und 6stlich der Béschungskrone/
Grenze des Geltungsbereiches). Laut Altlastenkataster des Landkreises Fiirstenfeldbruck
befinden sich in dieser Zone Teilbereiche der Verdachtsfliche 07.12.

Textim B-Plan Nr 94/3ei.d F v 17 12 1996

511 Fir den Geltungsbereich ist Altlastenverdacht gegeben im Bereich der ,Offentlichen Griinflache Gliederungs-
griin-extensiv* (zwischen den Grundstlicksgrenzen Flur Nrn. 2535 2536 und der Béschungskrone). Laut Alt-
lastenkataster des Landkreises Flirstenfeldbruck befinden sich in dieser Zone Teilbereiche der Verdachtsfiache
07 12.

2.5 Neuaufnahme &ffentl. StraBenverkehrsflache und Neuaufnahme von Baufliche Industrie-
gebiet (GI) zur Anbindung an die geplante ErschlieBungsstraRe und die geplante Baufliche
im nérdlich angrenzenden Geltungsbereich (Aufstellung geplant)

251 Anlad / Ziel
Fr das Areal der Flur Nr. 2537 ist mittelfristig die Aufstellung eines weiteren Teilbebauungsplan
geplant. Dieser Teilbebauungsplan schlieflt direkt an die Nordgrenze des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 94/3e-1 an Mit den Anderungen sollen die planerischen und stadtebaulichen
Voraussetzungen geschaffen werden um diesen Teilbebauungsplan zu einem spéteren Zeitpunkt
sinnvoll anschliefen zu kénnen

252 Voraussetzungen zur Umsetzung / Auswirkungen
Um die geplante Erschlieungsstrale und die geplante Bauflache im zukUnftigen Teilebauungspian
sinnvoll an den Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 94/3e-1 anzuschlieRen werden im
Bereich zwischen der nérdlichen Stralenbegrenzungsiinie der Fraunhoferstrale (Planstrale e-04)
und der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze anstelle der bisherigen Festsetzung Wald-Ortsrand-
grin die Nutzungen 6ffentliche StraRenverkehrsflache, Industriegebiet Bauflache e-04 und &ffent-
liche Griinflache-Ortsrandgriin extensiv festgesetzt.

Mit der Anderung gehen ca. 0,12 ha Flachen mit der Festsetzung Wald-Ortsrandgriin verloren Die
Flache ist an anderer Stelle aulerhalb des Geltungsbereiches zu ersetzen (s auch Erlduterung zu
Pkt 2.6 2).

Durch die Uberplanung der Flache mit den Nutzungen éffentliche StraRenverkehrsflache und

Industriegebiet Baufléche e-04 wird in die Festsetzungen zur Grliinordnung des Bebauungsplans
eingegriffen. Der Eingriff ist entsprechend der Eingriffsreglung in der Bauleitplanung (§ 1 a Abs 2
Nr2 und Abs 3 BauGB) auszugleichen. Siehe hierzu Pkt. 3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

253 Umsetzung im B-Plan
Durch Planzeichen wird im Bebauungsplan Festgesetzt:

1) Bauflache e-04:  Industriegebiet mit Beschrénkung (GImB), Grundflachenzahl GRZ = 0,8,
Baumassenzahl BMT = 6,0 und Baugrenze

2) Offentlichen StraRenverkehrsfidche mit Strafenbegrenzungslinie

3) Offentliche Griinflache Ortsrandgriin-extensiv

4) Zur Festsetzung der Ersatzflache Wald sieche Begrindung Pkt 2 6
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26 VergréBerung des Baufldche e-2

2.6.1 AnlaB / Ziel
Die Baufldche des Baugebietes soll vergrétert werden.
Die Nordgrenze des Baugebietes wird deshalb um 34,00 m nach Norden und die Ostgrenze um
15,00 m nach Osten verlegt. Die betroffenen Teilbereiche der Fidche Ortsrandgriin Waid werden
als Baugebiet Gl festgesetzt.

26.2 Voraussetzungen zur Umsetzung / Auswirkungen
1} Grinordnung

Die Anderung greift in die Festsetzung Wald ein.

Mit der Festsetzung sichert der B-Plan verbindlich die Ziele nach dem Waldgesetz fiir Bayern
(BayWaldG) und dem Bayer. Landesplanungsgesetz, die der Fléchennutzungsplan rdumlichen und
flachenmaRig darstellt GemaR § 1 (4) BauGB mUssen sich die B-Plane diesen Zielen anpassen
Die Abwagung iber die Anderung der Zielvorgaben gemaf dem Waldgesetz fur Bayern
(BayWaldG) kann nur von der betreffenden Behérde selbst vorgenommen werden, hier dem Bayer
Forstamt Flrstenfeldbruck,

Im Geltungsbereich gehen mit den Anderungen, die in Verbindung mit der VergréRerung der Bau-
flache e-2 stehen 1,19 ha Fldchen mit der Festsetzung Waid verioren, und mit den Anderungen, die
in Verbindung mit dem Anschiul} des geplanten Teilbebauungspian im Bereich der Flur 2537
stehen gehen 0,12 ha verloren Mit der Anderung im Geltungsbereich gehen also insgesamt
1,31 ha Flache mit der Festsetzung Wald-Ortsrandgriin verioren Die Fléche ist an anderer Stelle
auiterhatb des Geltungsbereichs zu ersetzen

Als Ersatz werden aulerhalb des Geltungsbereiches jeweils 1 Teilflache in der den Filur Nr 1057/2
an der Malchinger Strafle und in der Flur Nr.1029 an der Staatsstrae ST 2054 mit insgesamt 1,31
ha festgesetzt. Um die Herrichtung der Aufforstung zu sichemn wird im Bebauungsplan eine Herrich-
tungsfrist aufgenommen. Diese Frist orientiert sich am voraussichtlichen Ende der Auskiesungs-
bzw Wiederverfullungsarbeiten in den Teilflachen.

Der Standort und die EinzelgroRe der beiden Ersatzteilflachen im Bereich der Flur Nr. 1057/2 und
im Bereich Flur Nr 1029 sowie die Herrichtungsfrist ist mit dem Bayerischen Forstamt und dem
Landratsamt Firstenfeldbruck, Abt. Naturschutz und Landschaftspflege, abgestimmt. Die Fidchen
sind fiir die MaRnahme ,als Laubmischwald anzulegen” geeignet.

Der Standort fur die Ersatzteilfiiche im Bereich der Flur Nr. 1029 liegt allerdings im Geltungsbe-
reich eines genehmigten Rekultivierungsplans fir den Kiesabbau Das Landratsamt beflrwortet die
Anlage der Ersatzilsiche Wald in diesem Bereich unter der Voraussetzung, dass der Rekulti-
vierungsplan férmlich geéndert wird, und die im Rekultivierungsplan festgelegte Anlage eines
Magerrasens und Waldmantels an anderer Stelle im Geltungsbereich des Rekultivierungsplans
flachengleich berlicksichtigt werden

Den Zugriff auf die Ersatzfldche, die Durchflihrbarkeit der Ersatzmalnahme sowie die erforderliche
Anderung des Rekuitivierungsplans wurden von der Stadt Furstenfeldbruck in einem
Erschliefungsvertrag mit der Entwicklungsgesellschaft verbindlich gesichert.

Die Lage der Ersatzflachen ist im ,Ubersichtslageplan Ersatzflachen Wald“ dargesteilt (siehe
Anhang 3 zur Begriindung).

Waeiter wird durch die Uberplanung dieser Flache mit den Nutzungen éffentliche StraRenverkehrs-
flache und Industriegebiet in die Grinordnung des Bebauungsplans eingegriffen. Der Eingriff ist
entsprechend der Eingriffsregiung in der Bauleitplanung (§ 1 a Abs 2 Nr 2 und Abs. 3 BauGB) aus-
zugleichen . Siehe hierzu Pkt 3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.
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2) Immissionsschutz

Die Festsetzung Waid in dem angesprochenen Bereich Ubernimmt als Ortsrandeingriinung neben
den naturschutzfachlichen Belangen auch die Aufgabe einer Abstandsflache zu dem suidlichsten
Wohngebiet der Gemeinde Maisach. Die derzeit festgesetzten immissionswirksamen flachenbe-
zogenen Schalleistungspegel im Baugebiet e-2 @ndern sich durch die Verschiebung der Bauge-
bietsgrenze nur unwesentlich und kénnen auf die erweiterten Baugebietsfléchen Ubertragen
werden.

3) Bauschutzbereich fur den Militarflugplatz Furstenfeldbruck

Die festgesetzten Waldflachen innerhalb des Geltungsbereichs sowie die Ersatzfléache 01 (Flur Nr
916) und die Ersatzflache 02 (Teilfidchen der Flur Nr. 1057/2 und 1029) befinden sich im Bau-
schutzbereich flr den MilitArflugplatz Firstenfeldbruck.

Die Errichtung aller baulichen Anlagen und Anpflanzungen bedarf im Bauschutzbereich nach § 12
(2) LuftVG grundsétzlich der Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung. im Bauschutzbereich nach
§ 12 (3) LuftvG ist die Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung nur erforderlich, wenn die geiten-
den maximalen Bauh&hen Uberschritten werden.

Die Wehrbereichverwaltung kann nach besonderer Priifung gegebenenfalls eine Uberschreitung
der geltenden maximalen Bauhshe zulassen.

Nach dem Bauho6henplan, der Wehrbereichsverwaltung vom 22.09 1993, gelten folgende max.
Bauhdhen (. NN:

Bereich Bauschutz- Max Bauhdhe | Mittl. resultierende

hereich nach laut Gelandehéhe zul. Wuchs-
Bauhdhenplan | des Bereichs héhe

Flachen innerhalb des Geltungs- §12 (2) 550 m G.NN |ca. ca

bereichs Luftv@ 522m 0NN [28m

Ersatzflache 01 (FI.-Nr 916) §12(2) 545 m U NN |[ca. ca.

im 65 tiefen Sireifen an der LuftvG 519mu NN |26 m

Nordgrenze

Ersatzflache 01 (FI -Nr. 916) §12(3) 550 m G NN |ca. ca

im sonstigen Bereich LuftvG 519 m (. NN |30m

Ersatzfidche 02 §12(3) 550 m 4.NN |ca. ca.

Teilfl aus Flur Nr. 1057/2 u. 1029 LUftvG 522mu. NN |28 m

Aufgrund der Bodengegebenheiten in den o.g. Bereichen erreichen die Baumarten eines Laub-
mischwaldes eine Héhe von ca 256 m
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263 Umsetzung im B-Plan

Durch Planzeichen wird gesdndert:

1) Die Lage der Baugebietsgrenze

2) Fur felgende Flachen, die aufgrund ihres Zuschnitts nicht mehr fiir die Aufforstung mit Wald
geeignet sind, wird die Festsetzung Wald-Ortsrandgriin aufgehoben und stattdessen 6ffent-
liche Grinflache-Ortsrandgriin extensiv festgessetzt:
- Bereich zwischen der ndrdlichen Grenze der Baufldche e-02 und der nérdlichen Geltungs-

bereichsgrenze
- Ein ca 76 m langer Streifen zwischen der dstlichen Grenze der Bauflache e-02 und der 6st-

lichen Geltungshereichsgrenze

Durch Text wird fur den Verlust an Fl&che mit der Festsetzung Wald-Ortsrandgrun folgende Ersatz-
flache festgesetzt;

Text, ergénz, in der Fassung vom 20.03.2001:
332 Ersatzflache 2 (Flur Nr 1057/2, Teilflache, Flur 1029, Teilflache)

Im Rahmen der 1. Anderung zum Bebauungs-/Griinordnungsplanes Nr 94/3 e gehen im
Geltungsbereich 1,31 ha Flache mit der Festsetzung Wald verloren.

Fur den Verlust werden in der Gemarkung Furstenfeldbruck zwei Teilflachen in der GréRe
von insgesamt 1.31 ha als Ersatzfliche 2 festgesetzt. Die Teilflichen liegen im Bereich
der Flur Nr 1057/2 mit 0,85 ha, nérdlich der Malchinger Strake und im Bereich Flur Nr
1029 mit 0,46 ha, sudlich der Staatsstrale ST 2045.

Die Ersatzflache ist als Laubmischwald anzulegen.

Text, gedndert, in der Fassung vorm 20.03.2001:

3.33.2 Die Herrichtung der Ersatzflichen 01 (Flur Nr. 916) muR spatestens mit Beginn der Uber-
nachsten Vegetationsperiode (jeweils Ende Mai) nach dem Ende der StraRenbauarbeiten
(Fertigstellung der Beldge fir Gehwege und StralRen) im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes abgeschlossen sein

Die Herrichtung der Ersatzflachen 02 (Flur Nr 1057/2, Teilfidche, Flur Nr 1029, Teil-
flache) hat unmittelbar nach Auskiesung und Auffiillung zu erfolgen. Auf der Flur Nr.
1057/2 ist die Teilflache in einer Gréle von 0,85 ha spétestens im Jahr 2005 und auf der
Flur Nr. 1029 ist die Teilfliche in einer Gréfie von 0,46 ha spétestens im Jahr 2010 her-
zurichten.

Textim B-Plan Nr 94/3ei d F v 17 12 1996:

3332 Die Herrichtung der Ersatzflichen mufl spitestens mit Beginn der Obernachsten Vegetationspericde (jeweils
Ende Mal) nach dem Ende der StraRenbauarbeiten (Fertigsteliung der Belage flir Gehwege und Straen) im
Geltungsbereich des Bebauungspianes abgeschiossen sein

Im Textteil zum Grinordnungsplan, Abschnitt 5 wird folgender Hinweis ergénzt;

Text, ergénzt, in der Fassung vom 20.03.2001:

53 Endwuchshdhen der Anfplanzungen
Die im Bebauungsplan festgesetzten Anplanzungen, auch in den Ersatzflichen 01 und 02
(Wald), liegen im Bauschutzbereich fur den Militérflugplatz Firstenfeldbruck gemén § 12
(2) bzw. (3) LuftvVG Die in diesem Bereich max. zuldssige Bauhohe gilt auch flir die
Endwuchshohe der Anpflanzungen.
Auskunft erteilt die Wehrbereichsverwaltung VI, Militdrische Luftfahrtbehérde, Dachauer
Stralke 128, 80632 Minchen

Textim B-Plan Nr 94/3ei d F. v 17.12.19896 nicht enthaiten.
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2.7 Anordnung von Stellplatzen auf nicht tiberbaubarer Bauflichen
Anordnung der privaten Griinflichen

271 AnlaB / Ziel
Die Festsetzung ,Stellpldtze, Garagen und Tiefgaragen® ist auf grofe Grundstiicke ausgerichtet
und kann in diesem Fall im Rahmen der (iberbaubaren Fldche (GRZ = 0,8) umgesetzt werden

Fur kleine Grundstiicke bedeutet die Festsetzung eine unzumutbare Harte, da es hier meist erfor-
derlich ist Stellpiétze und deren Zufahrten in den nicht Uiberbauten Grundstlicksflachen (Fldchen fiir
die Randeingriinung) anzuordnen, um eine hetriebstechnische Nutzung des Grundstiickes zu
ermdglichen.

Das gleiche gilt fur die Festsetzungen des GO-Planes ,Festlegungen flr die privaten Grund-
stiicke” Durch die vorgeschriebene Lage und Breite der Gliederungsgrunflachen ergibt sich bei
kleinen Grundstlicken ein Anteil von Flachen mit Pflanzbindungen und nicht versiegelten Fidchen
von weit mehr als 20 % der Grundstucksfldche, so dal die festgesetzie GRZ = 0,8 nicht ausge-
nutzt werden kann,

Fur kleine Grundstlicke, die insbesondere im Bereich der Bauflache e-1 und e-3 entstehen (diese
Bauflachen werden ausschliellich in kleine Grundstiicke geteilt), sollen deshalb Fldchen mit Pflanz-
bindungen und nicht versiegelte Fl&dchen auf maximal 20 % der Grundstticksfidche begrenzt
werden Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sollen innerhalb dieser Flachen
Zulassig sein Die Festsetzungen zur Grinordnung der Einzelgrundstiicke sollen einen gréReren,
differenzierteren Spielraum erhalten

272 Voraussetzungen z2ur Umsetzung / Auswirkungen
Die geplante Anderung greift in die Griinordnung des B-Planes.
Die privaten Griunfl&chen sind ein fester Bestandteil der Griinflachenbitanz fiir den B8-Plan und den
Strukiurplan. Nur durch die Anrechnung der privaten Grinflachen kann die Vorgabe des Flachen-
nutzungsplanes im Planungsgebiet Hasenheide Nord einen Griinflachenanteil von ca. 50 % zu
schaffen umgesetzt werden. Da die sinnvolle Umsetzung des privaten Griinflachenanteils schiecht
kontrolliert werden kann, ist es erforderlich hierzu spezifische Festsetzungen in den B-Plan aufzu-
nehmen, um deren Anrechnung auf den geforderten Griinflichenanteil im Flachennutzungsplan zu
ermdglichen
Die nachstehenden geénderten Festsetzungen gewahrleisten, dal der Standard der griinord-
nerischen Festsetzungen gewahrleistet bleibt, der Eingriff begrenzt wird und die Umsetzung dieser
Festsetzungen keine unzumutbaren Harten flir kleine Grundstiicke hervorruft.

273 Umsetzung im B-Plan
Um den Anla und das Ziel der Anderung im B-Plan umzusetzen wurden foigende Festsetzungen
geéndert:

2731 Bebauungsplan, Festsetzung Pkt. 2.5. Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen, Pkt 2 5.1, Absatz 2

Text, geéndert, in der Fassung vom 20.03.2001:

251 Die erforderliche Anzahl der Stellplétze ist gemaft Art. 58 BayBQ , Garagen und Stell-
platze filr Kraftfahrzeuge” nachzuweisen und auf privater Fldche herzurichten

Stellplétze (nicht Gberdachte und Uberdachte), Garagen und Tiefgaragen, sind nur inner-
halb der Baugrenzen zul&ssig.

Ausnahmsweise sind in den Baugebieten e-01 und e-03 Steliplétze, Garagen und Tief-
garagen aullerhalb der Baugrenzen zuidssig.

Auf die Festsetzung unter [l Textteil zurm Grinordaungsplan, Pkt 3 5 1 6 auf Seite 11/16
wird hingewiesen.

Textim B-Plan Nr. 94/3ei. d. F v. 17.12.1996:
251 Die erforderliche Anzahl der Stellplétze ist gemag Art. 58 BayBO ,Garagen und Stellptaize flr Kraftfahrzeuge®
nachzuweisen und auf privater Flache herzurichten
Steliplitze (nicht Uiberdachte und iiberdachte), Garagen und Tiefgaragen, in der erforderlichen Anzahl auf
privatem Grund sind nur innerhalb der (herbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig,
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2732 Grinordnungspian, Pkt. 3.5 Festlegungen fiir die privaten Grunfldchen, Pkt. 351 2

Text, geéndent, in der Fassung vom 20.03.2001:

3512 Entlang den Grundstiicksgrenzen zwischen den Einzelgrundstiicken sind fléchige Ge-
hélzpflanzungen nach Pkt. 3.2 3 als Gliederungs- und Durchgrinungselemente anzu-
legen. Die Gehdizpflanzung ist an mindestens einer Grundstiicksgrenze des jeweiligen
Grundsticks auf Privatgrund vom Eigentiimer zu pflanzen. Die Breite der Pflanzflache
betragt mindestens 3,00 m

Textim B-Plan Nr 94/3ei d F. v 17.12.1986:

Entlang den Grundstiicksgrenzen zwischen den einzelnen Betrieben sind flachige Geholzpflanzungen nach Pkt 3.2 3 als
Gliederungs- und Durchgriinungselemente auf Privatgrund - ausgehend von der jewsiligen Grundstilcksgrenze - als min-
destens 3 00 m breite Pflanzftachen vom Eigentitmer anzulegen )

2733 Grunordnungsplan, Pkt. 3 5 Festlegungen fUr die privaten Griinflachen, Pkt 3515

Text, gedndert, in der Fassung vom 20.03.2001:

3515 Inden Baugebieten e-01 und e-03 ist es zulassig die Randeingriinung auf insgesamt
20 % der Grundstiicksfléche zu begrenzen. Dazu ist es zul4ssig die Breiten der Pflanz-
flachen gemaf den Festsetzungen unter Pkt 3.5 1.1 bis Pkt 3 5 1.4 auf die nachfolgend
genannten Breiten anzupassen.

Zu Festsetzung Pkt. 3.51.1:

Der Griinstreifen darf von 5,00 m auf mindesiens 3,00 m Breite reduziert werden. Inner-
halb des reduzierten Grinstreifens ist mindestens ein Baum 3 x v.m B, StU 18/20 cm,
Hochstamm, pro 20 m Grinstreifenlange zu pflanzen

Zu Festsetzung Pkt. 3.5.1 2
Die Pflanzflache an den Grundstlicksgrenzen zwischen den Einzelgrundsticken kann
entfallen.

Zu Festsetzung Pkt. 3.5 1 3:
Die Gehélzpflanzung darf von 6,00 m auf mindestens 3,00 m Breite reduziert werden.

Zu Festsetzung Pkt 3.5.1.4:
Die Breite der Gehdlzpflanzung von mindestens 3,00 m ist einzuhalten.

Im Baugebiet e-02 ist es ausnahmsweise zuldssig, die Breiten der Planzflachen nach
oben genanntem Schema anzupassen, wenn Grundstiicke mit einer Grundfliche von
max. 2.200 m? gebildet werden.

Textim B-Plan Nr 84/3ei d. F v. 17 12.1996:;
3515 In begriindeten Ausnahmen ist eine Abweichung von der Breite der festgesetzten Pflanzflachen unter
Pkt 3512,3.513und3514 zulassig.

1) Erlduterung zur Anwendung der Festsetzung in den Bauflichen e-01, e-03 und e-04

Fdr die Einzelgrundsticke in den Bauftdchen e-01, e-03 und e-04 ist es grundsétziich zulédssig die
Ausnahmen zu Pkt. 3.5.1 1 bis 3.5 1 4 anzuwenden Den nachfolgenden Beispielen liegt die
kleinste nachgefragte Grundstiicksgréle zugrunde. Die Beispiele weisen nach, daf die festge-
setzte GRZ = 0,8 ausgenutzt werden kann und mit den Festsetzungen zur Randeingriinung der
Anteil von 20 % zu begriinende Fl3che nicht Uberschritten wird.

Beispiel fir ein Grundstiick in Bauflache e-01
A =800 m?(b=20,00m, t = 40,00 m)
GRZ = 0,8 (640 m? Uberbaubare Flache, 160 m? zu begriinende Flache)

Eingrinung an o6ffentl. Grdnfl. 3,00 x 20,00 = 60,00 m?
Eingriinung an éffentl. Erschliefung 3,00 x 20,00 = 60,00 m?
Eingrinung an Grundstiicksgrenze entfillt 000,00 m?
Summe Griinflache 120,00 m?
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2734

Beispiel fur ein Grundsttick in Bauflache e-03
A=800m?(b=26,67m,t=30,00m)

GRZ = 0,8 (640 m? uberbaubare Flache, 160 m? zu hegriinende Fliche)

Eingriinung an &ffent! Griinfl. 3,00 x26,67 = 80,01 m?
Eingriinung an éffentl. ErschlieBung 3,00 x 26,67 = 80,01 m?
Eingriinung an Grundstiicksgrenze entfallt 000.00 m?
Summe Grinfliche 160,02 m?

2) Erlauterung zur Anwendung der Festsetzung in der Baufléche e-02

Einzelgrundstlicke in der Baufléche e-02 mit einer Gréike bis 2.200 m? kénnen die Randeingriinung
gemaf} den zuldssigen Ausnahmen in der Festsetzung Pkt 3 5.1 5 reduzieren Fir Grundstiicke
mit Uber 2.200 m? sind die Regelfestsetzungen des Griinordnungsplanes anzuwenden. Der Grenz-
wert flir die Grundstiicksgréte = 2.200 m? ergibt sich aus folgendem Nachweis:

Beispiel fir Grundstick 1 in der Baufiache e-02:
A=2200m?(h=32,35m,t=68,00 m),
GRZ =0,8 (1 760 m?* Gberbaubare Flache, 440 m? zu begrunende Fliche)

Eingriinung an &éffentl Grinfl, 3,00 x 32,35 = 97 05 m?
Eingrlinung an &ffentl. Erschiiefung 5,00 x 32,35= 161,75 m?
Einariinung an Grundstiicksgrenze 3,00 x 60,00 = 180,00 m?

Summe Griunflache 438,80 m?

Beispiet Grundstlick 2 in der Bauftiche e-02:
A=2180m?*(b=32,06 m,t=68,00m)
GRZ = 0,8 (1 744 m? Uberbaubare Flache, 436 m? zu begriinende Flache)

Eingriinung an &ffentl. Grinfl. 3,00 x 32,06 = 96,18 m?
Eingriinung an &ffentl ErschlieBung 5,00 x 32,35= 160,30 m?
Eingriinung an Grundstiicksgrenze 3,00 x 60,00 = 180.00 m?
Summe Grinflache 436,48 m?

Grunordnungsplan, Pkt. 3 5 Festlegungen filr die privaten Grunflachen, Pkt 35.1 6

Text, gedndert, in der Fassung vom 20.03.2001:

3516 Esistzuléssig, Teile der Randeingriinung der Einzelgrundstiicke flir Zufahrten, fiir Stell-
platze , fir an der Baugrenze errichtete Gebaude oder flr an der Grundstlicksgrenze
errichtete Geb&ude auszusparen Als Ersaiz ist eine gleich grofe Grinfliche, entsprech-
end der ausgesparten Flache, in direktem Anschlul an die Randeingriinung innerhalb des
Einzelgrundstiicks anzulegen.

Textim B-Plan Nr. 94/3ei.d. F.v 17 12.19%6:

3516 Bleiben Teile der Randeingriinung der einzelnen Baugrundstilcke filr Zufahrten oder fir an der Grundstlicks-
grenze errichtete Gebdude ausgespart, ist als Ersatz eine gleich grolle Grinflache, entsprechend der ausge-
sparten Flache in direktem Anschiul an die Randeingriinung auf dem Betrisbsgelénde anzulegen
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238 Freiflachenplanung ohne Einschrédnkung auf eine Berufsgruppe

2.8.1 Anlal / Ziel
Der Endausbau der &ffentlichen Strallenverkehrsflachen ist in Teilbereichen abgeschlossen, so
dafl gemal der Festsetzung des Bebauungsplanes die Verkehrsgrunflachen (Baumpflanzung und
zugeordnete Pflanzfidchen) herzustellen sind. Die Planungsleistungen fiir die Verkehrsbegleitgriin-
fldchen, die éffentlichen Griinflachen und Waid sollen, um eine bessere Koordination der Planung
zu erzielen, nicht an einen dritten sondern an den Erschliefungsplaner vergeben werden. Der
Planer besitzt die entsprechende Kenntnis, ist jedoch kein Landschaftsarchitekt.

Die Festsetzung ,die Planung der &ffentlichen Grunflachen ist durch einen Landschaftsarchitekten
zu erstellen” soll auch andere Berufsgruppen zulassen

282 Voraussetzungen zur Umsetzung / Auswirkungen
Eine Anderung des B-Planes ist nicht erforderlich sondern lediglich eine redaktionelie Klarstellung.

Mit dem Begriff ,Landschaftsarchitekt” soll die Freianlagenplanung nicht einer bestimmten Berufs-
gruppe zugeordnet werden, sondern allen Personen, die die fachliche Befahigung besitzen Freian-
lagen zu planen.

Wird die Ausfiihrungsptanung fur die Freianlagen von einem fachkundigen Planer itbernommen
steht der naturschutzfachlich richtigen Umsetzung der Vorgaben aus dem Griinordnungsplan nichts
entgegen.

283 Umsetzung im B-Plan
Die Festsetzung des Grunordnungsplanes Pkt 3.4 Offentliche Griinflachen, Pkt. 3 4.5.1, Absatz 1

wurde wie folgt gedndert:

Text, geéindert, in der Fassung vom 20.03.2001:

3451 Die Planung der 6ffentlichen Grunflichen ist durch eine fachlich befahigte Person zu
erstellen.

Textim B-Plan Nr. 94/3ei d F v, 17.12 1996:
3451 Die Planung der &ffentlichen Grinflachen ist durch einen Landschaftsarchitekten zu erstellen.
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3. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die nachfolgend aufgestelite Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung orientiert sich an dem Leit-
pfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsreglung in der Bauteitplanung® des
Bayerischen Staatsministerium flir Landeentwicklung und Umweltfragen, Ausgabe Sept 1999,

Auf den Lageplan - Bilanz zur Eingriffsreglung in der Bauleitplanung im Anhang an die Begriindung
wird hingewiesen

3.1 Bestandsaufnahme

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans/Griinordnungsplans Nr. 94/3ei d F v, 17 12.96
wurde fur das Planungsgebiet die Floristische und Faunistische Bestandsaufnahme Hasenheide
Nord, Biiro fiir angewandte Okologie und Naturschutz, Miinchen, 1996 erarbeitet.

Die Bestandsaufnahme bewertet die gesamte Flache des Geltungsbereichs fiir den Bebauungsplan
als naturschutzfachlich wenig interessante Bereiche.

Bei den bewerteten Fl&chen handelt es sich um Acker und einen untergeordneten Bereich landwirt-
schaftliches Grinland. Seit der Rechtskraft des o. g. Bebauungsplans wurden diese Fldchen aus
der Nutzung genommen und teilweise entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans fur
die Anlage von &ffentlicher Straflenverkehrsfliche und Baugebiet hergereichtet

Die Bereiche, die der Bebauungsplans als éffentlichen Grinflichen und Wald festsetzt wurden
noch nicht hergerichtet, und eine naturschutzfachliche Aufwertung gegentiber der Ausgangslage
liegt nicht vor,

311 Einstufung des Plangebiets vor der 1 Anderung zum Bebauungsplan Nr_ 94/3e (Ausgangslage)

Schuizgut Bedeutung der Gebiete flr Naturhaushalt und Landschaftsbiid
Beschreibung der Art des Schutzgutes
Geringe Bedeutung | Mittlere Bedeutung Hohe Bedeutung
Kategorie | Kategorie Il Kategorie [l
Unterer Oberer Unterer Oberer Unterer Oberer
Wert Wert Wert Wert Wert Wert
Arten u. Lebensraum X
Acker, intensiv genutztes Grunland
Boden X
Anthropogen Uberprégter Boden unter
Dauerbewuchs ohne kulturhistorische
Bedeutung oder Eignung flr die
Entwicklung von besonderen Biotopen
Wasser X
Gebiet mit hohem intakten Grund-
wasserflurabstand
Ktima u. Luft X
Flache ohne kieinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen
Landschaftsbild X
Ausgerdumte strukturarme Agrarland-
schaft

312 Ergebnis der Einstufung
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312 Ergebnis der Einstufung

Der Schwerpunkt der bewerteten Schutzglter liegt in der Kategorie | - geringe Bedeutung, oberer
Wert.

Das Plangebiet wird deshalb insgesamt eingestuft in die Kategorie | - geringe Bedeutung, oberer
Wert.

Zum Ausgieich fUr die Einstufung des Plangebiets in die niedrigere Kategorie wird bei der Ermitt-
lung des Ausgleichsbedarf ein leicht erhéhter Kompensationsfaktor in Rahmen der Von-Bis-Spanne
berlicksichtigt.

3.2 Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs

321 Einstufung des Gebietes/der Eingriffflachen entsprechend der Planung

Gebiete unterschiedlicher Bedeutung fur Planung Eingriffsschwere
Naturhaushalt und Landschaftsbiid Einstufung des Eingriffs
Grad und hach niedrigr
Art der Versieglung GRZ>(Q35 GRZ <035
Typ A Typ B
Kategorie |
Gebiete geringer Bedeutung
Eingriffsflachen Naturschutz Nr. 01 - 04 | Baugebiet GRZ = 0.8, X
Offentliche Verkehrsfiache

322 Ergebnis der Auswirkungen des Eingriffs, Begrindung des gewihiten Kompesationsfaktors:

Der Bebauungsplan Gberplant Flachen der Kategorie | - geringe Bedeutung, oberer Wert mit Bau-
gebieten, die eine Uberbauung (Versiegiung) bis zu 80 % der Grundflache (GRZ = 0,8) zulassen
sowie offentlicher Stralkenverkehrsflache (Versieglung = 100 %).

Der Eingriff ist deshalb ais Typ A, hoch einzustufen.

Fir Eingriffe mit der Einstufung Typ A in Gebieten der Kategorie | ist der Kompensationsfaktor in-
nerhalb der Spanne von 0,3 - 0,6 festzulegen

Da es sich bei dem Eingriff um die Ausweisung eines Industriegebietes mit einer GRZ = 0,8
handelt, der sich grundsatzlich stérker auswirkt als z. B. die Ausweisung eines Algemeinen Wohn-
gebietes mit einer GRZ = 0,4 ist der Kompensationsfaktor mit 0,6 festzulegen. Zu dieser Fest-
legung flihrt auch die Tatsache, das zwei der finf bewerteten Schutzgiitern in der Gebietskategorie
Il liegen.

In Anbetracht dessen, das im Bebauungsplan Mafnahmen festgesetzt sind, die der Vermeidung
von Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft dienen, wird der Kompensationsfaktor von 0,6
auf 0,5 reduziert

Zu diesen Mainahmen zahlen beidseitige Bepflanzung der éffentlichen Stralen mit Baumen,

wasserdurchldssige Belége flr ffentliche und private Stellpldtze, Randeingriinung der privaten
Einzelgrundstlicke
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33 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflichen
331 Festlegen der Kompensationsfaktoren und der Gréfe der Ausgleichsflache
Gebiete unterschiedlicher Bedeutung fir den Gebiete unterschiedlicher Ermittiung der erforderlichen
Naturhaushalt und das Landschaftsbild Eingriffsschwere Ausgleichsflache
zu verwendender A(ha) |gewshlter|{ A {ha)
Kompensationsfaktor Eingriff Faktor | Ausgleich
Typ A Typ B
Eingriff hoch | Eingriff niedrig
Kategorie | X
Gebiete geringer Bedeutung
Eingriffsflachen Naturschutz 03-06 02-05 1,79 0,5 0,89
Nr. 01 0,12 ha
Nr. 02 0,07 ha
Nr. 03 0,11 ha
Nr. 04 0,86 ha
Summe Nr 01 -04 1,79 ha
Summen der Eingriffsflache/erforderliche Ausgleichsfliche 1,79 0,89

332 Ergebnis des erforderlichen Ausgleichsbedarfs

Fur den Eingriff in Naturhaushait und Landschaft, der im Rahmen der 1. Anderung zum Bebau-
ungsplan Nr  94/3e entsteht sind 0,89 ha Ausgleichsflachen bereitzustellen Die Ausgleichsflachen
sind durch weitere MaRnahmen gegentber ihren derzeitigen Zustand naturschutzfachlich aufzu-

werten.
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34 Bilanz der Eingriffs- und Ausgleichsfiichen
Auswahi der Ausgleichsfldchen und AusgleichsmaRnahmen
341 Bilanz - erforderlicher Ausgleichsbedarf / bereitgestelite Ausgleichsfisichen und -maRnahmen
Art der Flache Lage Festsetzung im B-Plan / Maltnrahme A (ha)
Ausgleichsbedarf -0,89
Eingriffsfldchen 01 - 04
Ausgleichsflache 01 im Geltungsbereich Durch Planzeichen: + 0,11
des Bebauungsplans | éffentliche Gruinfiache, Ortsrandgriin
extensiv
Durch Text:
Malnahmen zur Anlage als extensiver
Mager- und Trockenstandort mit
Magerrasen und warmeliebenden
| Gebischen.
Ausgleichsfisiche 02 im Geltungsbereich Durch Planzeichen: +0,22
des Bebauungsplans | dffentliche Griinfliche, Ortsrandgrin
) extensiv
Durch Text:
MaRnahmen zur Anlage als extensiver
Mager- und Trockenstandort mit
Magerrasen und warmeliebenden
Geblischen.
Ersatzfliche Wald 02 | auflerhalb des Durch Text: +1,31
{ist gleichzeitig Ausgleichs- | Geltungsbereichs in Ersatzfléche fir den Verlust von
ggc;i: ;“';gﬁ; :;i';‘r::‘!’ih“’z' den Flur Nm. 1057/2 | Flache mit der Festsetzung Wald im
aufgeforstet wird) g (Teilfl. =0,85 ha)und | Rahmen der 1. Anderung zum B-Plan
1029 (Teilfl. = 0,46 ha) | (Umwandlung von Fldchen fiir Wald in
Baugebiet und &ffentliche Griinflache).
Die Ersatzflache ist als Laubmisch-
wald anzulegen,
Bilanzergebnis
Uberschuss Ausgleichsfiiche +0,75
341 Ergebnis der Bilanz

Der Eingriff in Naturhaushalt und Landschaft, der im Rahmen der 1. Anderung zum Bebau-
ungsplan Nr 94/3e entsteht kann mit Flichen im Geltungsbereich und mit Flachen auRerhalb des
Geltungsbereichs ausgeglichen werden. Aus der Bitanzierung von Eingriff und Ausgleich ergibt sich
ein Fldcheniiberschuss von 0,75 ha

Der Uberschuss an Ausgleichsflache soll bei der Aufstellung weiterer Teilbebauungspléne im
Planungsgebiet Industriegebiet Hasenheide Nord zu einem spéteren Zeitpunkt als Ausgleichs-
flache/-MalRnahme angerechnet werden.

Die ausgewahiten Ausgleichsflachen und -malinahmen (s. Tabelle oben) werden durch zeich-
nerische textliche Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert. Die festgesetzten Mafnahmen ge-
wihrleisten eine Aufwertung der Ausgleichsfidchen von Acker zu extensiver Griinfldche bzw von
wiederverflilten Kiesabbaufldchen zu Wald R OMNow A s tadt

Vo, LEEY -
{rstenfsldbruck /4
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Sapp Kellerer
LR Uneimaiatar

Aufgestelit:
Mtinchen, 20.03.2001
Holger Barbi

Proj/Bplan/has/B-Plan 3 e-18/s-begrin 010320




X5

ki

4

~

2
| Geltungsbereich-
Bebauungsplan. -
Nl‘ g /3@.’.1 Sl

57

8z

WYle
< = ’
i
% § £

)

D83

w =
g ke
R\

T K308

Anhang 3

B | Li_g;l -
i 8= 3
@ | =

1745 .

3
3

e
27]
ﬂ i

o

@730 ﬂﬂfﬂ@ @

i

[

w8

§/ - B ’-"/‘ § e -
PRt - B-Plan Hr. 94/3e-1
T i = P Ersotzflache Wald 02
o ] = - 0 46 he Tf aus Ftur 1029
-G I
s g O B-Plan Nr._94/3e-1
& [l < Ersetziliche Weld 02
B-Ploa Hr. 34/3e-1 77 0T o 0572
Ersgtafliche = >
watd 61
e — n" =" ‘1“\3
|
3
Projekt Planinhalt

Bebauungsplan/Griinordnungsplan Nr. 34/3e-1
Satzung i.d.F.v. 20.03.2001

Industriegebiet Hadenhefde Nord Fiir stenfeldbruck

Ubersichtslageplan Ersatzflichen Wald

tLogeplon nochrichfiich nur zor Ober sicht)

25.10.2000
20.03.2001

Bearb H. Barbi Oatum

MoBsiob

1.16 A

Planungshoheit

Stadt Flurstenfeldbruck

Auftroogeber
INDUSTHA FEB
HauptstraBe 8 82254 Flrstenfeldbruck

1/7500 | P-4/ A-

Schultz-Brauns & Reinhart
Dipt. —tnge. Architekten
FriedrichstraBe 33. 808017 Mlnchen

Telefon 082 / 38239 91- 0
Telefax 089 /7 38 39 91 - 33




Stadt Firstenfeldbruck
Stadtplanungsamt

Planverfasser .
Schultz-Brauns & Reinhart Dipl.-Inge. Architekten, Miinchen

B-Plan / GO-Plan Nr. 84/3e-1 - Satzungi. d. F. v, 20.03.2001
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Zusammenstellung der Anderungen gegeniiber demt B-Plan/GO-Plan Nr. 94/3e i.d.F.v. 17.12.96

Erstellt: 20.03.2001 Seite 115
1. Anderungen der Festsetzungen durch Planzeichen (s auch Anhang Ubersichtsplan)
1.1 Neuvaufnahme &ffentl. Stralenverkehrsfliche Messerschmittstralle

Im Baugebiet e-01 wird der Bereich der Messerschmittstrafte (Planstrafie e-03) als &ffentliche
Stralenverkehrsflache festgesetzt.

12 Neuaufnahme &ffentl. StraBenverkehrsfidche fur AnschiuB an die gepl. ErschlieBungsstrafie
Im Nordwesten des Geltungsbereichs wird der Bereich fiir den Anschlul der geplanten 6ffentlichen
Stralbe zur ErschlieBung des Areals im Bereich der Flur Nr 2537 als offentliche Stralenverkehrs-
flache festgesetzt. Die Aufstellung eines Teilbebauungsplanes fir das Areal der Flur Nr. 2537 ist zu
einem spateren Zeitpunkt geplant.

1.3 Aufhebung von &ffentlicher Verkehrsbegleitgriinfliche
Die Verkehrsbegleitgriinfiiche im Nordwesten (im Anschluf an den Wendekreis) wird als &ffent-
liche StraRenverkehrsflache (Fraunhoferstralke) festgesetzt.

14 Anderung der VerkehrserschlieBung Wendekreis
Die dffentliche VerkehrserschlieRung Wendekreis (Kreuzung Fraunhofer-/Liebigstr ) wird in eine
Wendeschleife gedndert Die freiwerdende Flache wird als 6ffentliche Straflenverkehrsflache,
Baugehiet GImB festgesetzt

1.5 Anpassung der Westgrenze des Baugebietes e-01
Ein Teilbereich der westlichen Grenze des Baugebietes e-01 wird mit einem Abstand von 6,00 m an
die Boschungskante (Krone) geschoben. Der betroffene Teilbereich der 6ffentlichen Griinfliche-
Gliederungsgriin wird als Baugebiet GImB festgesetzt.

1.6 Vergréflerung des Baugebietes e-2
Die Nordgrenze des Baugebietes e-02 wird um 34,00 m nach Norden und die Ostgrenze wird um
15,00 m nach Osten verlegt Die betroffenen Teilbereichen der Fldche Ortsrandgriin Wald werden
als Baugebiet GImB festgesetzt.

1.7 Festsetzung &ffentlicher Griinfliche - Ortsrandgriin
Der Bereich zwischen der nérdlichen Grenze der Baufliche e-02 und der nérdlichen Grenze des
Geltungsbereichs, sowie ein ca. 76 m langer Streifen zwischen der dstlichen Grenze der Bau-
flache e-02 und der ostlichen Geltungsbereichsgrenze werden als 6ffentliche Griinflache - Orts-
randgriin festgesetzt Auflerdem wird als &ffentliche Griinflache - Gliederungsgriin festgesetzt, im
Sudwesten des Geltungsbereichs die Fl&che stdlich der Strassenbegrenzungslinie der Liebig-
strasse sowie die Fl&che westlich der Baufliche e-02.

Die Festsetzung Wald (Ortsrandgrin - lineare Waldbepflanzung) wird hiefur in diesen Bereichen
aufgehoben.

1.8 Festsetzung Baugebiet GImB
Der Bereich zwischen der nérdlichen Strafenbegrenzungslinie der Fraunhoferstrafie und der
nordlichen Grenze des Geltungsbereiches wird als Baugebiet GImB festgesetzt. Die Flache erhait
die Bezeichnung Baufliiche e-04
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2, Anderungen der Festsetzungen durch Text
21 I. Textteil zum Bebauungsplan

211 Anderung der Festsetzung Pkt. 2.5. Stellpldtze, Garagen, Tiefgaragen, Pkt. 2.5.1, Absatz 2

Text, gedndert, in der Fassung vom 20.03.2001:

251 Die erforderliche Anzahl der Stellplatze ist gemaRk Art. 58 BayBO ,Garagen und Stell-
platze fir Kraftfahrzeuge” nachzuweisen und auf privater Flache herzurichten

Stellplatze (nicht iberdachte und Uberdachte), Garagen und Tiefgaragen, sind nur inner-
halb der Baugrenzen zulssig.

Ausnahmsweise sind in den Baugebieten e-01, e-03 und e-04 Stellplatze, Garagen und
Tiefgaragen aulberhalb der Baugrenzen zulassig.

Auf die Festsetzung unter II. Textteil zum Griinordnungsplan, Pkt. 3.5.1 6 auf Seite 11/16
wird hingewiesen

Text im B-Plan Nr. 94/3e in der Fassung vom 17 .12.1996:
251 Die erforderliche Anzahl der Stellptétze ist gemaR Art. 58 BayBO ,Garagen und Stell-
pléatze fur Kraftfahrzeuge" nachzuweisen und auf privater Flache herzurichten.

Stellplatze (nicht Uberdachte und Uberdachte), Garagen und Tiefgaragen, in der erforder-
lichen Anzahl auf privatem Grund, sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicks-
flachen zuldssig.

2.1.2 !'-'\nder'ung des Hinweises Pkt. 5.1 Altlastenverdacht, Pkt. 5.1.1, Absatz 1

Text, gedndert, in der Fassung vom 20.03.2001:

511 Fur den Geltungsbereich ist Altlastenverdacht gegeben im Bereich der ,Offentlichen
Grunflache, Gliederungsgriin-extensiv® und in einem Teilbereich der Baufliche e-01
{westlich der Grundstiicksgrenze Flur Nr. 2536 und &stlich der Béschungskrone/
Grenze des Geltungsbereiches). Laut Alttastenkataster des Landkreises Fiirstenfeldbruck
befinden sich in dieser Zone Teilbereiche der Verdachtsfiziche 07.12.

Text im B-Plan Nr. 94/3e in der Fassung vom 17 12.1996:

511 Fur den Geltungsbereich ist Altlastenverdacht gegeben im Bereich der ,Offentlichen
Grunflache, Gliederungsgrun-extensiv’ (zwischen den Grundstiicksgrenzen Flur Nrn.
2535, 2536 und der Béschungskrone). Laut Altlastenkataster des Landkreises Fursten-
feldbruck befinden sich in dieser Zone Teilbereiche der Verdachtsflache 07 12,
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22 Il. Textteil zum Griinordnungsplan

221 Anderung des Pkt. 3.3 Ersatzflichen Wald. Der Pkt. 3.3.2 wird neu festgesetzt.

Text, gedndert, in der Fassung vom 20.03.2001:

332

Ersatzflache 2 (Flur Nr. 1057/2, Teilfiache, Flur Nr. 1029, Teilflache)

Im Rahmen der 1. Anderung zum Bebauungs-/Griinordnungsplanes Nr.94/3e gehen im
Geltungsbereich 1,31 ha Flache mit der Festsetzung Wald verloren.

Flr den Verlust werden in der Gemarkung Fiirstenfeldbruck zwei Teilflachen in der Gréte
von insgesamt 1,31 ha als Ersatzflache 2 festgesetzt. Die Teililéichen liegen im Bereich
der Flur Nr 1057/2 mit 0,85 ha, nérdlich der Malchinger StraRe und in der Flur Nr. 1029
mit 0,46 ha, sudlich der Staatsstrale ST 2054.

Die Ersatzflichen sind als Laubmischwald anzulegen

Text im B-Plan Nr. 94/3e in der Fassung vom 17 .12 19986: Nicht vorhanden!

222 f\nder'ung des Pkt. 3.3.3 Planung und Herrichtung. Der Pkt. 3.3.3.2 wird ergénzt

Text, geéndert, in der Fassung vom 20.03.2001:

3332 Die Herrichtung der Ersatzflichen 01 (Fiur Nr. 916) muR spatestens mit Beginn der tiber-

nachsten Vegetationsperiode (jeweits Ende Mai) nach dem Ende der Stralenbauarbeiten
(Fertigstellung der Beldge fiir Gehwege und Stralen) im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes abgeschlossen sein.

Die Herrichtung der Ersatzflachen 02 (Flur Nr. 1057/2, Teilfliche, Flur Nr. 1029, Teil-
fldche) hat unmittelbar nach Auskiesung und Auffiillung zu erfolgen. Auf der Fiur Nr.
1057/2 ist die Teilfldche in einer GréRke von 0,85 ha spétestens im Jahr 2005 und auf der
Fiur Nr. 1029 ist die Teilfldche in einer Grofe von 0,46 ha spatestens im Jahr 2010 her-

zurichten.

Text im B-Plan Nr. 94/3e in der Fassung vom 17 12.1996:
3.3 3.2 Die Herrichtung der Ersatzflichen muR spétestens mit Beginn der (iberndchsten Vege-

tationsperiode (jeweils Ende Mai) nach dem Ende der StraRenbauarbeiten (Fertigstellung
der Belage fUr Gehwege und Stralken) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes abge-
schlossen sein

223  Anderung der Festsetzung Pkt. 3.4 Offentliche Griinflichen, Wald, Pkt, 3.4.2

Text, geéndert, in der Fassung vom 20.03.2001:

342

Die Flache ist entsprechend Pkt. 3.2 5 als naturnaher Laubmischwald (s. Artenliste 42)
anzutegen.

Textim B-Plan Nr. 94/3e in der Fassung vom 17.12 1996:

342

Die Flache ist entsprechend Pkt 3.2 5 als naturnaher Laubmischwald (s. Artenliste 4.2)
anzulegen mit beidseitigen mind. 3,00 breitem Waldsaum aus Krautern und Grasern und
beidseitigen mind. 3,00 - 6,00 m breitem Waldmantel aus Jungpffanzen, Strauchern,
Heistern,
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224

225

226

]inder‘ung der Festsetzung Pkt. 3.4 Offentliche Griinflichen, Wald, Pkt. 3.4.5.1 , Absatz 1

Text, gedndert, in der Fassung vom 20.03.2001:

3451 Die Planung der Sffentlichen Grinflachen ist durch eine fachlich befahigte Person zu
erstellen.

Text im B-Plan Nr. 94/3e in der Fassung vom 17.12.1996:
34351 Die Planung der 6ffentlichen Grinflichen ist durch einen Landschaftsarchitekten zu er-
stellen

Anderung der Festsetzung Pki. 3.5 Festiegungen fiir die privaten Griinflichen, Pkt. 3.5.1.2

Text, geéindert, in der Fassung vom 20.03.2001:

3512 Entlang den Grundstlicksgrenzen zwischen den Einzelgrundstiicken sind fléchige Ge-
hélzpflanzungen nach Pkt. 3.2.3 als Gliederungs- und Durchgriinungselemente anzu-
legen. Die Gehdlzpflanzung ist an mindestens einer Grundstticksgrenze des jeweiligen
Grundstlicks auf Privatgrund vom Eigentiimer zu pflanzen. Die Breite der Pflanzfléiche
betrdgt mindestens 3,00 m.

Textim B-Plan Nr  94/3e in der Fassung vom 17 12.1996:

3512 Entlang den Grundstlicksgrenzen zwischen den einzelnen Betrieben sind flachige Ge-
hélzpflanzungen nach Pkt. 3.2 3 als Gliederungs- und Durchgrinungselemente auf Pri-
vatgrund - ausgehend von der jeweiligen Grundstiicksgrenze - als mindestens 3,00 m
breite Pflanzflachen vom Eigentlimer anzulegen )

Anderung der Festsetzung Pkt. 3.5 Festlegungen fiir die privaten Griinflichen, Pkt, 3.5.1.5

Text, gedndert, in der Fassung vom 20.03.2001:

3515 inden Baugebieten e-01, e-03 und e-04 ist es zulassig die Randeingrlinung auf insge-
samt 20 % der Grundstlicksflache zu begrenzen. Dazu ist es zul#ssig die Breiten der
Pflanzfidchen gemal den Festsetzungen unter Pkt. 3.5.1.1 bis Pkt 3 5.1.4 auf die nach-
folgend genannten Breiten anzupassen

Zu Festsetzung Pkt. 351 1:

Der Griinstreifen darf von 5,00 m auf mindestens 3,00 m Breite reduziert werden . Inner-
halb des reduzierten Griinstreifens ist mindestens ein Baum 3 x vm.B , StU 18/20 cm,
Hochstamm, pro 20 m Griinstreifenlange zu pflanzen.

Zu Festsetzung Pkt. 3.5.1.2:
Die Pflanzflédche an den Grundstlicksgrenzen zwischen den Einzelgrundstiicken kann
entfallen,

Zu Festsetzung Pkt. 3.5.1 3:
Die Gehdlzpflanzung darf von 6,00 m auf mindestens 3,00 m Breite reduziert werden.

Zu Festsetzung Pkt. 3.5 1 4:
Die Breite der Gehdlzpflanzung von mindestens 3,00 m ist einzuhalten

Im Baugebiet e-02 ist es ausnahmsweise zuléssig, die Breiten der Pflanzflachen nach
oben genanntem Schema anzupassen, wenn Grundstiicke mit einer Grundfiiche von
max. 2.200 m?® gebildet werden.

Text im B-Plan Nr 94/3e in der Fassung vom 17 12.1996:
3515 Inbegriindeten Ausnahmen ist eine Abweichung von der Breite der festgesetzten Pflanz-
flachen unter Pkt. 3.5.1.2,35.1.3 und 3.5 1 4 zuléssig.

Proj/Bplanthas/B-Plan 3 e-14/zu8n010320e-1
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227 Anderung der Festsetzung Pkt. 3.5 Festlegungen fiir die privaten Griinflichen, Pkt. 3.5.1.6

Text, geéndert, in der Fassung vom 20.03.2001:

3516 Esistzulassig, Teile der Randeingriinung der Einzelgrundsticke fir Zufahrten, fur Stell-
platze, fiir an der Baugrenze errichtete Gebaude oder fiir an der Grundsticksgrenze er-
richtete Gebaude auszusparen. Als Ersatz ist eine gleich grofle Griinfiiche, entsprechend
der ausgesparten Flache, in direktem Anschluf? an die Randeingriinung innerhalb des
Einzelgrundstiicks anzulegen.

Text im B-Plan Nr. 94/3e in der Fassung vom 17.12.1996:

35186 Bleiben Teile der Randeingriinung der einzelnen Baugrundstiicke fiir Zufahrten oder fiir
an der Grundstlicksgrenze errichtete Gebdude ausgespart, ist als Ersatz eine gleich
grofie Grunflache, entsprechend der ausgesparten Fléche, in direktem Anschiuft an die
Randeingrinung auf dem Betriebsgeldnde anzulegen

228 Ergdnzung des Pkt. 5. Hinweise durch Pkt. 5.3 Endwuchsh&hen fiir die festgesetzten
Anpflanzungen

Text, ergénzt, in der Fassung vom 20.03.2001:

53 Die im Bebauungsplan festgesetzten Anpfianzungen, auch in den Ersatzflachen 01 und
02 (Wald), liegen im Bauschutzbereich fur den Militarflugplatz Furstenfeldbruck geman
§ 12 (2) bzw (3) Luftverkehrgesetz (LuftVG). Die in diesem Bereich max. zuléssige Bau-
héhe gilt auch fiir die Endwuchshéhe der Anpflanzungen
Auskunft erteilt die Wehrbereichsverwaltung VI, Militérische Luftfahrtbehérde, Dachauer
Stralie 128, 80632 Miinchen.

Text im B-Plan Nr. 94/3e in der Fassung vorn 17 12.1996: Nicht vorhanden!

Aufgestellt:
Miinchen, 20 .03 2001
Holger Barbi
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