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1.1

Begrindung

Anlass, Ziel und Zweck der Anderung des Bebauungsplanes

Flr den Bereich der Hasenheide Nord ist seit dem 02.05.1997 der Bebauungs-
plan 94/3f nach Bekanntgabe in Kraft. Ein Teilbereich des Bebauungsplans wur-
de geandert und ersetzt als Bebauungsplan 94/3f-1 seit dem 26.02.2001 rechts-
kréftig den bisherigen Bebauungsplan.

Der bisherige Bebauungsplan setzt im westlichen Bereich eine &ffentliche Grin-
flache als sog. ,Gliederungsgrin® fest. Darliber hinaus ist als Ausgleichsmalf?-
nahme festgesetzt, dass drei der sechs bestehenden Fischzuchtweiher als
standorttypische Feuchtbiotope auszubauen und zu optimieren sind (bisherige
Festsetzung Nr. B Il. 2.3.1):

.In der Griinflache sind mindestens drei der sechs bestehenden Fischweiher-
zuchten als standorttypische Feuchtbiotope auszubauen und zu optimieren. Da-
zu sind folgende MalBnahmen vorzunehmen:

- Gewdsser aus der Nutzung, nehmen, abfischen

- Entfernen der Uferbeseitigung. Falls erforderlich, Abflachung der Uferbe-
reiche zur Schaffung einer naturnahen Gewdssermorphologie.

- Gezielte Auflichtung bzw. abschnittweise Entfernung der gewésserbeglei-
tenden Gehdlzsdume.

- Die Entwicklung einer Verlandungsvegetation ist zuzulassen.

- Die angrenzenden Griinbereiche sind zu einer standorttypischen Griinfla-
che unter der Verwendung der natiirlichen, potentiellen Vegetation aus-
zubauen bzw. zu optimieren. Vorhandene nicht standortheimische Zier-
gehdlze sind zu entfernen.

Die MaBnahmen sind spéatestens nach Ablauf der bestehenden Nutzungsvertra-
ge fur die Fischzuchtweiher zu beginnen.

Die bestehende Nutzung als Grinfliche mit Fischzuchtweihern ist fiir die ver-
bleibenden Weiher zuldssig. Ergénzungen und Anderungen der bestehenden
Nutzung sind nur zuldssig zur Anlage von standorttypischen Feucht- und Griin-
flachen. Die o. g. MalBnahmen sind entsprechend anzuwenden.*

Das Grundstick war zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplans im Ei-
gentum der INDUSTHA FFB Industriegebiet Hasenheide Nord Grundstlickent-
wicklungsgesellschaft mbH & Co.KG. Durch die Beteiligung der Stadt war die
Zweckbestimmung einer 6ffentlichen Grunflache im Grundsatz gewahrleistet.

Mittlerweile wurden jedoch die Grundstlicke im Jahr 2006 an einen Verein sowie
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an eine Privatperson verkauft. In den Kaufvertrdgen wurde die o. g. Festsetzung
bzgl. der Fischweiher konkretisiert und verbindlich geregelt. Dennoch stand der
Verkauf in einem gewissen Widerspruch zu der o. g. Festsetzung als &ffentliche
Grinflache, sodass der endgliltige Vollzug der Kaufvertrdge behindert war. Au-
Rerdem war es bisher zweifelhaft, inwiefern die Stadt mangels Konkretisierung
im Bebauungsplan die Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen gegeniber den
Privateigentimern o&ffentlich-rechtlich durchsetzen kann. Deshalb war es erfor-
derlich, den Bebauungsplan zu dndern.

Umfang der Anderung

Die bisherige offentliche Grinflache wird in eine private Griinflache geandert und
die Lage der dkologisch aufzuwertenden Weiher entsprechend der Kaufvertrage
durch eine Umgrenzung mit einer Flache zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Aus stadtebaulicher Sicht ist
es an diesem Standort aufgrund der Lage am Rande eines Industriegebietes ver-
tretbar, auf eine offentliche Grinflache zu verzichten. Es wird in diesem Fall kein
offentliches Interesse gesehen, diese z.B. im Sinne eines Parks zu nutzen. Die
Festsetzung der Lage der ¢kologisch aufzuwertenden Weiher ermdglicht einen
zweifelsfreien &ffentlich-rechtlichen Vollzug, der auch im Hinblick auf etwaige zu-
kinftige Eigentimer dauerhaft gesichert ist.

Auf die Weiher Nr. 2, 3 und 5 (Nummerierung von Norden nach Siiden aufstei-
gend), die im Planteil als Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt sind, erstreckt sich, solange diese nicht ausgebaut sind, ein privat-
rechtlich gesichertes Loschwasserrecht. Nach Abschluss der Malinahmen ver-
bleibt das Léschwasserrecht einzig bei den Weihern 1, 4 und 6.

Die Anderung wurde im Vereinfachten Verfahren geman § 13 BauGB durchge-
fiihrt, da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt sind und
der Zulassigkeitsmalstab nicht verandert wird.

Umweltbericht

Aufgrund der Anderungen des Bebauungsplans - Festschreibung der Nutzungs-
art der Weiher - sind keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten, zumal,
wie oben erwahnt, die in den Kaufvertragen der Grundstiicke festgeschriebenen
Nutzungen der entsprechenden Nutzung im Umweltbericht des rechtsglltigen
Bebauungsplans 94/3f-1 entsprechen.
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1.4

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Da im Planungsgebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit Bodendenkmaler zu vermu-
ten sind, ist fur Bodeneingriffe eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs.
1 DSchG erforderlich. Der Oberbodenabtrag kann erst nach Erteilung der Er-
laubnis sowie unter Aufsicht einer qualifizierten Fachkraft flr archdologische
Grabungstechnik erfolgen. Danach wird Uber die Notwendigkeit einer archéologi-
schen Ausgrabung entschieden. Eine Beeintrachtigung bodenrechtlicher Belan-
ge ist jedoch nicht zu erwarten, da gemaf den Festsetzungen des Bebauungs-
plans keine Bodeneingriffe zuldssig sind. Insbesondere fiir den Fall einer spate-
ren Anderung des Bebauungsplans, durch die Bodeneingriffe zuléssig werden
konnten, wird auf die Beachtung bodenrechtlicher Belange hingewiesen.

Martin Kornacher Sepp Kellerer
(Planverfasser) (Oberblrgermeister)

(Dienstsiegel)

Seite 6 von 6 Bebauungsplan 94/3f-2 ,Hasenheide Nord — 2. Anderung*

Satzungsfassung vom 27.11.2012



Bebauungsplan Nr. 94/3f-2
Verfahrensvermerke:

1. Der Stadtrat hat am 31.01.2012 die Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
Nr. 94/3f-1 (Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 94/3f-2) beschlossen (§ 2 Abs. 1
BauGB). Auflerdem wurde die Aufstellung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB beschlossen.

2. Der Planungs- und Bauausschuss hat den Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom
31.01.2012 und die zugehdrige Begriindung am 31.01.2012 gebilligt.

Der Entwurf mit Begrindung lag in der Zeit vom 04.07.2012 bis zum 06.08.2012 offentlich
aus. Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden unterrichtet (§ 3 Abs. 2,
§ 4 Abs. 2 BauGB).

3. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 27.11.2012 wurde vom
Stadtrat am 27.11.2012 gefasst (§ 10 BauGB).

Flrstenfeldbruck, den 26.02.2013
GroRe Kreisstadt Fiirstenfeldbruck

%W

Sepp Kellerer
Oberblirgermeister Siegel

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 06.03.2013 ortsiiblich bekannt
gemacht. Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die
Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der
Bebauungsplan Nr. 94/3f-2 in Kraft (§ 10 BauGB). / [2

Furstenfeldbruck, den 07.03.2013
GroRe Kreisstadt Fiirstenfeldbruck

Z%zf

Sepp Kellerer
Oberblrgermeister

Die wortgetreue Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der bei den stadtischen Akten
befindlichen Urschrift wird hiermit bestatigt.

Firsténfeldbruck, den 07.03.2013
Im uftr?,g'? i
(X r (/(/f@d

Kihnel A’BFF -X'e



