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PLANZEICHEN FESTSETZUNGEN:
Geltungsbereich

L = mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

offentliche Verkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache
N | 4 Ein-/ Ausfahrtsbereich zugelassen

Art und Maf} der Nutzung
MU Urbanes Gebiet

GR 1.550 gm zulassige Grundflache des Hauptgebaudes bis 1.550 gm

GF 5.830 gm zulassige Geschossflache bis 5.830 gm

539,08 Hoéhenbezugspunkt 539,08m (DHHN 2016)

WH 11,50 Wandhéhe max. in m Uber H6henbezugspunkt,
z.B. 11,50m

Bauweise/ Baugestaltung

==:==:—=—.-—.- Baugrenze
11 Zahl der max. Vollgeschosse, z.B. 2 Geschosse
v Abgrenzung unterschiedlicher Anzahl
111 der Vollgeschosse, z.B. 3 und 4 Geschosse

EG offen, Uberbauung im OG

Nebenanlagen / Stellplatze

[TCEa : : : j Flachen fir Tiefgarage (TGa)
Ust _ _ T T 7] Flachen fir Stellplatze (St)
I:F: TITIIO :I Flachen fir Fahrradabstellplatze (F)

Griin- und Freiflachen
bepflanzte private Freiflachen/ - mit Kinderspielplatz
| ] private Freiflache fiir Kindertagesstatte

Baume zu pflanzen der Wuchsklasse I.
Q’ NG Baume zu pflanzen der Wuchsklasse Il
Baume Bestand zu erhalten

PLANZEICHEN HINWEISE:

—  bestehende Grundstiicksgrenze

1 000/3 Flursticksnummern z.B. 1000/3

BPlan 50-9_~ — Angrenzende Bebauungsplane z.B. 50-9
Baukdrper vorgeschlagen

G/R Verkehrsflache, Zweckbestimmung:
z.B. Gehweg/ Radweg

zﬁ: Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Offentliche Parkflache fir PKW/ Fahrrader

| ] straBenbegleitgriin

g% 7 7 j j 1\ Bestehende Tiefgaragenrampe mit Ein-und Ausfahrt
TGa-Liftung Bestand
o—o—o—0—0—o—0-0-0-0  Abwasserkanal Bestand
¥ 5.50 + MaRangabe in m, z.B. 5,50m

Dienstbarkeiten

Flachen mit Grenzabstandsflachenrecht zu Gunsten der
N

FINr.: 1000/30 und der Stadt Firstenfeldbruck

Flachen mit Fahrtrecht(F) und/ oder Gehrecht(G) zu
Gunsten der FINr.: 1000/30 und der Stadt Flrstenfeldbruck

Flache mit Dienstbarkeit fur Feuerwehr
ooe==g _ _ _F zugunsten der Stadt Furstenfeldbruck

Versorgungsleitungen mit Leitungsrecht, Lage Bestand
0000 Fernwarme und -kalte

ZO—0—0—0—0
Stromleitung
o000 \Wasserleitung

@ Baume Bestand aulerhalb des Geltungsbereichs

~
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Praambel:

Die Stadt Firstenfeldbruck erlasst gemaf

§ 2 Abs.1und §§ 9, 10, 12, 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
26.04.2022 (BGBI. |, S.647), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch §1 des
Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S.74), Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch §4 des Gesetzes vom
25.05.2021(GVBI. S.286) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstuicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802)

diesen Bebauungsplan, bestehend aus Textteil und Planzeichnung,
als Satzung.

Textliche Festsetzungen

1. Allgemein

1.1 Die Festsetzungen dieses Bebauungsplans ersetzen innerhalb seines Geltungsbereiches
alle Festsetzungen des bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 50/11 von 2008
vollstandig.

2. Art der Nutzung
2.1 Es st ein Urbanes Gebiet nach § 6a BauNVO festgesetzt.

2.2 Im Urbanen Gebiet sind

- im Erdgeschof} an der Nordseite des Gebaudes: die Nutzung einer Kindertagesstatte
mit 2 Kinderkrippengruppen festgesetzt.

- im Erdgeschof} im stdlichen Anschluss an die Kinderkrippe: Gewerbeeinheiten oder
Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke festgesetzt.

In den Gewerbeeinheiten sind nur Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, sowie sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich
storen, zulassig.

- im Erdgeschof, Straflen abgewandt: gewerbliche Wohnnutzungen, in Sinne von
Service-Wohnen oder Wohnheimen, zugelassen.

- Uber dem Erdgeschof3: Wohnen und in untergeordneten Anteilen auch Flachen fir
Nutzungen im Sinne des §13 BauNVO oder Biiros zulassig.

2.3  Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nach §6a Abs. 3 sind nicht zulassig.

3. Maf der Nutzung

3.1 Es ist eine Verkaufsflache fiir FOOD- Artikel mit 800 gm zulassig - unter Beachtung
bestehender Dienstbarkeiten fir dieses Warensegment.

3.2 Die Flache fir die Kinderkrippe soll mindestens 325 gm BGF betragen.

3.3  Eine Grundflachenzahl ,GRZ erweitert“ einschliellich der Flachen nach §19(4) BauNVO
ist mit 0,98 zugelassen.

3.4 Die zulassige Geschof¥flache GF mit 5.550 gm darf mit der Warmedammung der
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Umfassungswande um bis zu 280 gm Uberschritten werden.
Abstandsflachen

4.1  Die Abstandsflachen sind gemaf der ,Satzung Uber die abweichenden Male der
Abstandsflachentiefe in der GroRen Kreisstadt Firstenfeldbruck” vom 27.1.2021 sowie
der aktuellen BayBO (Rechtsgiiltigkeit am 1.2.2021) angeordnet.

4.2  Abweichend davon werden die Abstandsflachen generell vom 0,4 H auf 0,5 H vergrofRert.
Ausgenommen von dieser Vergrofierung sind die Abstandsflachen des ,Turms®, des
stdwestlichen 7-geschofligen Gebaudeteils.

4.3 Die Flachen mit den Abstandsflachenibernahmen fiir die grenzstandigen Gebaude auf
Flur Nr. 1000/30 sind von diesen Abstandsflachen freizuhalten.
Hier ist fur die gegeniberliegenden Abstandsflachen des Neubaus eine verkirzte
Abstandsflache bis zu 0,1 H zugelassen.

5. Baukorpergestaltung
5.1  Als Dachform sind Glasdacher oder begriinte Flachdacher zugelassen.

5.3  Alle Flachdacher sind mindestens extensiv zu begriinen, soweit sie nicht als Wegeflache
oder Dachterrassen genutzt werden. Flachen mit Photovoltaik-Anlagen sind zu begrinen.

5.3 Die extensive Dachbegriinung ist als pflegeextensiver, artenreicher, autochthoner
Trockenrasen mit landschaftstypischem Magersubstrat anzulegen. Das Substrat muss der
FLL-Richtlinie entsprechen, gultig zum Zeitpunkt der Ausfiihrung. Es ist ein
durchwurzelbarer fachgerechter Bodenaufbau von mind.12 cm Starke vorzusehen.
Abweichend davon ist im 1. OG ist eine intensive Dachbegriinung mit Gehdlzen auf mind.
1/3 der nach oben offenen Binnenflache auszufihren. Hierfir ist eine durchwurzelbare
Substratstarke von mind. 45 cm vorzusehen. Ebenso sind im Bereich der Dachterrassen
mind. 15 gm intensiv zu begrinen.

5.4 Photovoltaikanlagen auf den Dachern sind zuldssig, wenn sie bandartig und im Abstand
ihrer Héhe zur Dachkante angebracht sind.

5.5 Technisch und betriebstechnisch notwendige Aufbauten fir Liftungsanlagen und
Aufzugsanlagen werden dartiber hinaus zugelassen, wenn sie um das MaR ihrer Hohe
von der AuRenwand zuriickgesetzt sind.

5.6 Es ist zu gewahrleisten, dass auf der Tiefgaragendecke aufierhalb von Gebauden,
Fahrspuren, Stellplatz- und Wegeflachen fiir die Pflanzflachen ein fachgerechter
durchwurzelbarer Mindestaufbau von 60 cm hergestellt werden kann. Auf der
Bestandstiefgarage ist aufgrund der Statik ausnahmsweise eine Reduktion auf 25 cm
zulassig.

5.7 Im Bereich der Kindertagesstatte ist eine Uberschreitung der Baugrenze mit einem
Vordach tber dem Erdgeschofy umlaufend bis zu einer Tiefe von 1,5m, straRenseitig bis
2m, zugelassen.

Stellplatze / Nebenanlagen

6.1  Fir Wohnungen ist bis einschlie3lich 90 gm Wohnflache 1 Stellplatz nachzuweisen, fiir
groRere Wohnungen 1,5 Stellplatze - zuziglich 10 % fur Besucherstellplatze. Fir andere
Nutzungen gilt die ,Satzung Uber die Erstellung von Garagen und Stellplatzen (GaStS)*
der Stadt Furstenfeldbruck.

6.2 Mit dem Bauvorhaben neu errichtete 6ffentliche Parkplatze im angrenzenden
Strallenraum werden nicht auf den Stellplatznachweis angerechnet.

6.3 Bei Nachweis von Kunden- oder Besucherstellplatzen in der Tiefgarage ist die freie
Zufahrbarkeit der zugeordneten Stellplatze durch geeignete Malnahmen sicher zu
stellen.

6.4 Oberirdische Stellplatze sind nur frei zufahrbar zulassig.
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Grenzen Stellplatze auf dem Baugrundstuck mit Ihrer Stirnseite an nicht befestigte
Flachen, so sind die Uberhangbereiche tber 4,30m Stellplatztiefe hinaus zu begriinen.

Abstellanlagen fir Fahrrader sind entsprechend der Kommunalen Fahrradabstellsatzung
zu erbringen und gut erreichbar unterzubringen. Abstellanlagen fir Fahrrader fir die
Kinderkrippe und Gewerbe sind in raumlicher Nahe zu den Eingangsbereichen zu
errichten. Fahrradabstellplatze fiir Kunden der Gewerbeeinheiten sind vor dem Gebaude
zulassig, wenn eine Durchgangsbreite mit mindestens 2,5m gewahrleistet ist.

Stellplatze, Tiefgaragen mit Inren Rampen und Fahrradabstellanlagen sind auf den
jeweils dafiir ausgewiesenen Flachen zu erstellen. Sie sind abgestimmt mit der
Gestaltung und im zeitlichen Zusammenhang mit dem Hauptgeb&ude zu errichten.
Mullbehalter sind in ausreichender Zahl in der Tiefgarage unterzubringen.

Erforderliche Schaltkasten oder Trafoanlagen sind in die Gebaude oder Nebenanlagen
gestalterisch zu integrieren.

Neue Anlagen fir Luftschachte zur Be- und Entliftung der Tiefgarage sind bodengleich
und bis zu einer Tiefe von 1,5 m auch entlang des Gebaudes innerhalb der &ffentlichen
Verkehrsflache zulassig.

Grundleitungen des Gebaudes sind unterhalb der Gehwegaufweitung innerhalb der
offentlichen Verkehrsflache gebdudenah zugelassen.

Gelandeanschittungen und -abgrabungen

Generell sind Gelandeanschiittungen und -abgrabungen nur im Rahmen der Anpassung
an die Umgebung zugelassen. Erhdhte und tiberhdhte Pflanzflachen auf der Tiefgarage
sind bis zur Hohe der bestehenden Beliiftungsschachte (1m tber Oberkante der
Tiefgaragendecke) zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind ausschlieBlich fiir die Freiflache der Kindertagesstatte in Hohe von
maximal 1,40m und mit einem Bodenabstand von 10 cm zugelassen, sonst
ausgeschlossen.

Bestehende Einfriedungen der Nachbarn bleiben davon unberihrt.

Zum geeigneten Schutz des Kinderspielbereichs sind gegeniiber den Fahrspuren im
Sliden und Westen eingefasste, erhdhte Pflanzflachen mit dichter Bepflanzung zu
errichten. Am Wegezugang ist eine Eingangsbarriere zulassig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind nicht zul&ssig.

Werbeanlagen bis zu einer Gesamthohe von 0,60 m sind ausschlief3lich an der Fassade
im Erdgeschossbereich der jeweiligen gewerblichen Nutzung zulassig.

Hinweistafeln sind nur auf dem privaten Grundstiick mit einer maximalen Héhenoberkante
von 2,00m, einer maximalen Breite von 1,00m und einer maximalen Gesamtflache von
2,00gm zulassig.

Mafnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Verkehrsgerausche

Aufgrund der Verkehrsgerauschbelastung sind innerhalb des Plangebietes bei der
Errichtung und wesentlichen Anderung von Gebauden mit schutzbeddrftigen
Aufenthaltsrdumen Vorkehrungen zum Schutz vor AuRenlarm zu treffen. Die
Anforderungen an den passiven Schallschutz gemaf der DIN 4109:2018-1, entsprechend
den Bayerischen Technischen Baubestimmungen vom April 2021, sind einzuhalten.
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Hierbei sind neben den mafligeblichen Verkehrsgerauschen gegebenenfalls auch weitere
Gerauscheinwirkungen z.B. durch Gewerbe, Kindertageseinrichtung, etc. zu
berlcksichtigen.

Tiefgaragen

Die bestehende Zufahrtsrampe der Tiefgarage ist entsprechend dem Stand der Larm-
minderungstechnik einzuhausen und bis zu einer Tiefe von 10 m schallabsorbierend
(Absorptionsgrad 0,5 bei 500 Hz) auszukleiden. Das gesamte bewertete Bau-
Schalldamm-Maf R'w,ges der Umfassungsbauteile im Rampenbereich muss mindestens
30 dB erreichen. Regenrinnen und Rolltore sind so auszufiihren, dass hierdurch keine
relevanten zusatzlichen Schallemissionen auftreten.

Energieeffizienzstandard

Fir Gebaude und bauliche Anlagen, bei denen eine wohnliche Nutzung vorgesehen ist,
werden erganzend zur GEG 2020 die KfW-Effizienzhaus 55 - Anforderungen festgesetzt.

Grinordnung

Nicht bebaute und nicht versiegelte Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind flachig
zu begriinen und zu bepflanzen. Zum Bauantrag, Antrag auf Genehmigungsfreistellung
oder Antrag im Zustimmungsverfahren ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
vorzulegen, in dem die Festsetzungen zu den AuRRenanlagen aufgezeigt und weiter-
entwickelt sind.

Fir die durch Planzeichen festgesetzten Baume und Gehdlze der 1. und 2. Ordnung sind
ausschlieBlich Arten nach Artenliste 12.11 zu verwenden. Baume der 1. und 2. Ordnung
sind in einer Mindestqualitat von STU 20-25 zu pflanzen und zu erhalten.

Ausnahmsweise kann von einzelnen Festsetzungen der Griinordnung geringfligig
abgewichen werden - in der Flachenausformung und in der Lage einzelner, per
Planzeichen festgesetzter Baume im Umkreis von 5m.

Pflanzgebote sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung des Hochbaues zu erfiillen.

Bepflanzungen mit nicht heimischen Nadelgehdlzen (Thujen- und zypressenartige
Gewachse) sind unzulassig.

Fir Baumpflanzungen ist ein durchwurzelbares Mindestpflanzvolumen pro Baum von
mindestens 5 cbm vorzusehen. Baume in gefahrdeten Positionen sind vor
Beschadigungen durch Anfahren zu schiitzen.

Far Baumpflanzungen auf Tiefgaragen und im Bereich von Belagsflachen ist ein
zertifiziertes Baumgrubensubstrat zu verwenden. Die Uberdeckung der Tiefgarage hat
einen Durchlassigkeitsbeiwert von Kf >= 5*10*-5 m/s zu erflllen.

Die Flachen nach Planzeichen 6.1 sind mit Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen.

Vor der Siidseite des westlichen Gebaudeteils sind tUber 2/3 der Fassadenabwicklung
Rankhilfen fiir starkwiichsige Ranker und Schlinger zur flachigen Wandbegriinung
herzustellen. Im Innenhof auf der Ebene des 1. Stockwerkes sind in Briistungsebene vor
den Eingangstiren ebenfalls Rankhilfen vorzusehen.

Je 80 cm Abwicklungslange der Wandbegriinung ist mindestens eine Rankhilfe mit je
einem Solitér mit der Mindesthéhe 150-200 cm (siehe 12.11 Artenliste 3) herzustellen und
zu erhalten.

12.10 Baumbestand und Pflanzgebote sind zu pflegen und zu erhalten. Nachweislich kranke

und ausgefallene Baume sind zu ersetzen. Fir die bepflanzten Flachen ohne
tiefgriindigen Erdanschluss ist eine ausreichende Bewasserung sicher zu stellen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50/11-1 Festsetzungen, Hinweise Satzungsfassung 4



12.11 Artenlisten

ARTENLISTE 1 Wuchsklasse | GroRbaume

Gelditsia triacanthos Skyline Dornenlose Gleditschie
Quercus cerris Zerreiche
Tilia tomentosa “Brabant” Brabanter Silber-Linde

ARTENLISTE 2 Wuchsklasse Il mittelgroRe Baume

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus colurna Baumhasel

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Sophora japonica ,Regent* Schnurbaum ,Regent*
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata“Greenspire*” Stadtlinde

Zelkova serrata ,Green Vase’ Jap. Zelkove ,Green Vase'

ARTENLISTE 3 Starkwiichsige Ranker und Schlinger

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde

Celastrus orbiculatus Baumwdurger

Clematis montana ,Rubens* Berg- Waldrebe
Lonicera henrii Immergriines Geillblatt
Polygonum aubertii Schlingknéterich
Wisteria floribunda Japanischer Blauregen
Wisteria sinensis Chinesischer Blauregen

12.12 Der Spielplatz im Stiden der Anlage ist als Gemeinschaftsanlage fir alle Wohneinheiten

in einer GréRe von 160 gm einzurichten und nutzbar zu halten. Das Spielangebot ist auf
den Bedarf von Klein- und Schulkindern auszurichten und mit einem Spielsandbereich mit
mindestens 4 gm sowie mindestens einem ortsfesten Spielgerat und einer ortsfesten
Sitzgelegenheit auszustatten.

12.13 Private Niederschlagswasser sind auf dem eigenen Grund zu versickern.

Hinweise durch Text

1.

Plangrundlagen
Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) des Bayerischen Landesvermessungsamtes wurde
von der Stadt Furstenfeldbruck zur Verfiigung gestelit.

Ortliche Bauvorschriften — Satzungen

Auf die ,Satzung Uber die Erstellung von Garagen und Stellplatzen (GaStS)*, die ,Satzung
Uber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fir Fahrrader
(Fahrradabstellsatzung FAbS)* und die ,Satzung Uber die Gestaltung von baulichen
Anlagen, von unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke, von Kinderspielplatzen
und Einfriedungen (GestG)“ der Stadt Firstenfeldbruck wird hingewiesen.

Bei abweichenden Festsetzungen im Bebauungsplan gelten die Festsetzungen.

Bodendenkmaler

werden im Planungsgebiet nicht vermutet. Sollten dennoch Bodendenkmaler und
archaologische Bodenfunde bei Bauarbeiten zutage treten, unterliegen sie nach Art. 8
DSchG der gesetzlichen Meldepflicht. Sie sind dem Bayrischen Landesamt fir Denk-
malpflege oder der unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich bekannt zu machen.
Aufgefundene Gegenstande und deren Fundorte sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
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6.1

Barrierefreiheit

Der Artikel 48 Teil 1und 2 BayBO, die DIN 18024 Teil 1 "Stral3en, Platze, Wege,
offentliche Verkehrs- und Griinanlagen sowie Spielplatze " und DIN 18040 Teile 1,2,3
,Offentlich zugangliche Geb&aude*, ,Wohnungen* und ,Offentlicher Verkehrs- und
Freiraum® sind zu beachten.

Immissionen

Den Festsetzungen zum Thema Immissionsschutz liegt die schalltechnische

Untersuchung Bericht Nr. 214068 / 11 vom 17.07.2021 des Ingenieurbiros Greiner zum

Thema Verkehrs- und Gewerbegerausch sowie Kindertageseinrichtung zugrunde.

Erganzend zu den Festsetzungen unter Punkt 10 sind folgende Punkte zu beachten:

- Fir alle Schlaf- und Kinderzimmer, bei denen aufgrund der Verkehrsgerausche ein
nachtlicher Beurteilungspegel von 50 dB(A) an zum Luften notwendigen Fenstern
Uberschritten wird, ist der Einbau von schallgedammten fensterunabhéngigen
Bellftungseinrichtungen vorzusehen. Die héchsten zu erwartenden nachtlichen
Beurteilungspegel an den Gebaudefassaden sind in 0.g. Untersuchung dargestelit.

- Zur Voreinschatzung der erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-
MaRe R'w,ges der AuRenbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen nach
DIN 4109-1:2018-01 sind in 0.g. Untersuchung die h6chsten zu erwartenden
malRgeblichen Aufienlarmpegel aufgrund der Verkehrsgerausche an den
Gebaudefassaden dargestellt.

Fir gewerbliche Nutzungen innerhalb des Plangebietes wird empfohlen, die baulichen,
technischen und organisatorischen Schallschutzmaf3nahmen zur Sicherstellung der Ver-
traglichkeit mit den umliegenden Wohnnutzungen im Rahmen des Bauvollzugs (Bauge-
nehmigungsverfahren, Genehmigungsfreistellungsverfahren) entsprechend den Anforder-
ungen der TA Larm zu ermitteln.

Zum Schutz gegeniiber dem Larm auf den Freiflachen der Kinderkrippe und den
Parkgerauschen des Hofes wird entlang der Nordgrenze die Errichtung einer
Larmschutzwand mit einer Héhe von 1,80m vorgesehen, deren Gestaltung mit den
Anliegern abzustimmen ist.

Ver-/Entsorgungsleitungen und Erschlielung

Ein Abwasserkanal, Fernwarme-, Fernkalte- und Stromleitungen sind im Stden im
Bereich der Zufahrt zur Tiefgaragenrampe innerhalb des Grundstlicks gefiihrt und die
Leitungsrechte durch Dienstbarkeiten gesichert.

Die Wasserleitung liegt auf der Ostseite des Kurt-Huber-Rings mit einer Grundstiicks-
zuflihrung im Sudosteck.

Die Grundstiicksentwasserung muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986 ff) erstellt werden. Auf das Faltblatt des Landratsamtes "Bauvorhaben und
Niederschlagswasserbeseitigung" wird verwiesen. Nach den Regelungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung ist fiir die Beseitigung des Niederschlags-
wassers bei Uber 1000gm versiegelter Flache eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich.

Der Eigentiimer hat sich selbst gegen Schichtwasser zu sichern. Drainagewasser und
unverschmutzte Oberflachenwasser sind zu versickern oder fiir geeignete Wassernutzung
vorzuhalten.

Keller, unterirdische technische Anlagen und Garagen missen entsprechend der zu
erwartenden Grundwasserstande betriebssicher erstellt werden. Die Ermittlung der
erforderlichen Randbedingungen obliegt dem Vorhabentrager.

Aufgrund der fast vollstandigen Unterbauung mit der Tiefgarage ist eine Versickerung
unterhalb der Tiefgarage vorgesehen. Fir den Nachweis der vollstandigen Versickerung
auf eigenem Grund liegt der Antrag auf Erteilung einer beschrankten Wasserrechtlichen
Genehmigung, 20.10.2021, vom Ingenieurbiiro Fertl, Landshut. Zur Reduktion des zu
versickernden Niederschlagswassers wird empfohlen, unter der Dachbegriinung
Retentionsvolumina (zB. mit Retentionsboxen 0.4.) zu schaffen. Damit kann auch
zusatzliche Verdunstungsleistung tber die Pflanzen erzielt werden.
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6.2 Brandschutz

Nach den neuesten Erkenntnissen Uber den Einsatzbereich der Freiwilligen Feuerwehr
Firstenfeldbruck ist die Ortlichkeit im Zeitfenster zwischen 10 und 11 Minuten zu

erreichen. Damit liegt eine nur geringfligige Uberschreitung der 10 minitigen Hilfsfrist i.S.

Nr. 1.2 VollzBekBayFwG vor. Dieses Thema soll im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahren geklart und durch einen Prifsachverstandigen freigegeben werden.

Bei der Bemessung und Ausfiihrung von Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und
Bewegungsflachen ist die DIN 14090 zu beachten und die notwendigen Fahrspur- und
Aufstellflachen fir die Feuerwehr einzuhalten und fir Flur-Nr. 1000/30 freizuhalten.

Hydranten bestehen in geringer Entfernung direkt gegeniiber auf der anderen
StralRenseite des Kurt Huber-Rings, sowie im Umgriff an der Einmindung in den
Sulzbogen und im Nord-Westen des Grundstiicks des Geschwister-Scholl-Platzes.

Eine ausreichende Léschwasserversorgung aus den Trinkwasserleitungen wird mit der
Gebaudeplanung geklart. Genauere Angaben dazu werden im Brandschutzgutachten fir
das Gebaude festgelegt und sind auszufihren.

7. Bodenaushub
Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverzlglich die zustandige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu
benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

8. Grinordnung

8.1 Abstande fur Pflanzungen
Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabsténde flr Pflanzungen nach Art. 47 des
Gesetzes zur Ausflihrung des Biirgerlichen Gesetzbuches (BGB) und anderer Gesetze
(AGBGB) wird hingewiesen. Fur Baumpflanzungen entlang der Stral3en treffen die
Abstandregeln nicht zu (Art.50 AG BGB).
Es wird empfohlen, Vorrichtungen fir Fassadenbegriinung auch an der Westseite
anzubringen und die Fahrradanlagen im Hof zu beranken.

8.2 Baumschutz
Die DIN 18920 und die Ras-LP4 sind zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestandteilen
und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen einzuhalten.
Der Wurzelraum der Stralenbdume ist im Zuge von Sanierungsmaf3nahmen zu
erweitern, insbesondere im Bereich unter dem Rad- und FuBweg.

9. Emissionsverringerung
Zur Reduzierung der Emissionen aus dem Sektor Bauen und Wohnen
sind folgende Ziele zu verfolgen:
- Sparsamer Umgang mit Rohstoffen und Energie
- Reduzierung der Umweltbelastung
- Schaffen von gesunden Wohnverhaltnissen
- Realisierung von gunstigen Energie- und Lebenszykluskosten

Mlnchen, den.......................l. Stadt Furstenfeldbruck,den........................

Planverfasser

Mechthild Siedenburg Erich Raff (Oberblrgermeister)
Zwischenraume Architekten+Stadtplaner
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Verfahrensvermerke

1.

Der Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Grunordnung Nr. 50/11-1 ,Bereich zwischen Kurt-Huber-Ring und IndustriestralRe“ —
1.Anderung- wurde vom Stadtrat Firstenfeldbruck am 27.04.2021 gefasst und am
05.05.2021 ortslblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan-
vorentwurf mit Grinordnung Nr. 50/11-1 ,Bereich zwischen Kurt-Huber-Ring und
IndustriestraRe“ —1.Anderung- in der Fassung vom 27.4.2021 hat durch éffentliche
Auslegung in der Zeit vom 21.05.2021 bis einschl. 22.06.2021 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplanvorentwurf mit Griinordnung Nr. 50/11-1
,Bereich zwischen Kurt-Huber-Ring und IndustriestraRe“ —1.Anderung- in der Fassung
vom 27.4.2021 hat in der Zeit vom 21.05.2021 bis einschl.22.06.2021 stattgefunden.

Der Planungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 20.10.2021 den
Billigungsbeschluss gefasst.

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 50/11-1
,Bereich zwischen Kurt-Huber-Ring und IndustriestraRe“ —1.Anderung- in der Fassung
vom 20.10.2021 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.12.2021 bis einschl. 15.02.2022 beteiligt.

Die offentliche Auslegung (gemaR § 3 Abs. 2 BauGB) des vom Planungs- und
Bauausschuss am 20.10.2021 gebilligten Entwurfs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit Griinordnung Nr.50/11-1 ,Bereich zwischen Kurt-Huber-Ring und
IndustriestraRe“ —1.Anderung- in der Fassung vom 20.10.2021 hat in der Zeit vom
30.12.2021 bis einschl.15.02.2022 stattgefunden.

Die Stadt Furstenfeldbruck hat mit Beschluss des Stadtrates vom 01.06.2022 den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnung 50/11-1 ,Bereich zwischen Kurt-
Huber-Ring und Industriestrale“ -1.Anderung- in der Fassung vom 01.06.2022 gem. § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Stadt Furstenfeldbruck, den ..........ccovvveneeeenn...

(Siegel) Oberbirgermeister Erich Raff

Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung
50/11-1 ,Bereich zwischen Kurt-Huber-Ring und Industriestralle® - 1. Anderung- in der
Fassung vom 01.06.2022 wurde am ................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsublich bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnung 50/11-1 ,Bereich zwischen
Kurt-Huber-Ring und IndustriestraRe“ -1. Anderung- ist damit in Kraft getreten.

Stadt Furstenfeldbruck, den ..........ccovvveneeeenn...

(Siegel) Oberbirgermeister Erich Raff



Stadt Furstenfeldbruck

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 50/11-1

,Bereich zwischen Kurt-Huber-Ring und
Industriestralle”

1.Anderung

Endgiiltige Planfassung 01.06.2022

Begriundung

Luftaufnahme des Planungsgebiet

Vorhabentrager IK Projekt FFB GmbH &Co.KG, Unterwattenbach
Planverfasser Zwischenraume Architekten+Stadtplaner GmbH
mit Landschaftsarchitektin Barbara Weihs, Miinchen
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1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst die Flur-Nr 1000/1 der
Gemarkung Firstenfeldbruck, ein Baugrundstiick mit einer GréRRe von 3.331 gm, sowie Teilflachen
der Flur-Nrn 1000/8 und 1000/31 im anliegenden Strallenraum des Kurt-Huber-Rings mit 472 gm.
Mit diesem Bebauungsplan wird jedoch das Baugrundstiick um ca 139 gm zugunsten einer
groRzlgigeren offentlichen Verkehrsflache verkleinert.

2. Planrechtliche Voraussetzungen
2.1 Landesplanung / Landesentwicklung Bayern

Firstenfeldbruck liegt im Regierungsbezirk Oberbayern, in der Region 14 Miinchen und ist als
Mittelzentrum ausgewiesen. Fur die Region 14 wird fiir den Zeitraum 2020 bis 2030 ein
Bevolkerungswachstum mit (iber 3% vorausberechnet. Die folgenden 2 Ziele und Grundsatze des
LEP 2013, zuletzt fortgeschrieben am 1.1.2020, sind bei dieser Planung speziell mafgeblich:

- 2.2.8 Integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung in Verdichtungsraumen:

(Z) In den Verdichtungsraumen ist die weitere Siedlungsentwicklung an Standorten mit
leistungsfahigem Anschluss an das offentliche Verkehrsnetz, insbesondere an Standorten mit
Zugang zum schienengebundenen o&ffentlichen Personennahverkehr, zu konzentrieren.

- 3.2 Innenentwicklung vor AufRenentwicklung:

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen...

2.2 Regionalplan

Der Regionalplan der Region Miinchen, Fortschreibung 1.4.2019, weist das Gebiet als
Hauptsiedlungsbereich aus. Er nennt unter A | u.a. folgende Herausforderungen der regionalen
Entwicklung:

G1.4 Bestehende ... Infrastruktureinrichtungen sollen effektiv genutzt werden.

Z 2.2 Voraussetzungen fiir sozial ausgewogene, identitatsstiftende Strukturen sind zu schaffen. Bei
Bebauungsplanen ab 50 Wohneinheiten sind Flachenanteile fiir preisgedampften, geférderten
Wohnungsbau vorzusehen (zB. Einheimischen Modell, Sozialgerechte Bodennutzung).

Die Ziele und Grundsatze aus dem Landesentwicklungsprogramm LEP werden hier unter B Il
»Siedlung und Freiraum® weiter prazisiert:

Z 2.3 In zentralen Orten, an Schienenhaltepunkten und in den Hauptsiedlungsbereichen ist eine
verstarkte Siedlungsentwicklung zulassig.

Z 3.2 Die Nutzung bestehender Flachenpotentiale fir die starkere Siedlungsentwicklung ist vorrangig
auf zu Ful oder mit dem Rad erreichbare Haltepunkte des Schienenpersonennahverkehrs (SPNV),
bei angemessen verdichteter Bebauung, zu konzentrieren.

Z4 .1 Bei der Siedlungsentwicklung sind die Méglichkeiten der Innenentwicklung, d.h. Flachen
innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile und die im Flachennutzungsplan dargestellten
Flachen vorrangig zu nutzen. ...

2.3  Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet liegt im Umgriff des geltenden Flachennutzungsplans der Stadt
Firstenfeldbruck (Stand vom 27.05.2020). In diesem Bereich ist ein Mischgebiet dargestellt — in
Zusammenhang mit Mischgebietsflachen im Westen und Osten. Im Norden bestehen Wohnflachen,
im Sdden rund um den Geschwister-Scholl-Platz grenzt eine ,gemischte Bauflache® an. Die
gemischte Bauflache ist im Bebauungsplan Nr.50/9 von 2004 als Kerngebiet ausgewiesen.

Die Geschol¥flachenzahlen GFZ fiir die Mischgebiete sind hier mit 0,8, die der ,gemischten
Bauflache® mit 1,0 angegeben.
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Die vorgesehene Nutzung ware grundsatzlich in einem Mischgebiet zulassig. Die Gebietskategorie
,=Urbanes Gebiet* auch wurde erst 2017 in die BauNVO aufgenommen.
Die Darstellung des Flachennutzungsplanes wird im Rahmen einer Berichtigung gem. § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB mit der Ausweisung eines ,Urbanen Gebiets” angepasst.

GR29%4m*

GF 6750 m*

Rechtskraftiger Bebauungsplan von 2008 o
2.4 Bebauungsplan

Fir das Grundstlick besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan Nr 50/11 von 2008.

Sein Umgriff geht Gber den der jetzt geplanten Anderung vor allem nach Westen hinaus

(incl. FlurNrn.1000/30, 1000 und 1000/7).

Der Bebauungsplan weist im jetzt Gberplanten Bereich analog dem FNP ein Mischgebiet aus. Dieses
jetzt durch die Anderung betroffene Mischgebiet umfasst zusatzlich das westlich angrenzende
Grundstlick Flur Nr.1000/30. Das urspriinglich zusammenhangende Grundstiick ist zwischenzeitlich
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in die Flur Nrn. 1000/1 und 1000/30 getrennt. Dabei wurde eine Reihe von Dienstbarkeiten
zugunsten des westlichen Grundstiicks vertraglich vereinbart, die zu beachten sind. Der westliche
Bereich ist heute mit Seniorenwohnungen bebaut.

Im &stlichen, jetzt Gberplanten Bereich besteht auf einem Teilbereich eine Tiefgarage mit Rampe,
sonst ist es noch unbebaut.

Fir das beabsichtigten Bauvorhaben ist eine grundsétzliche Anderung und Anpassung der
Festsetzungen des rechtsgliltigen Bebauungsplans erforderlich. Die Anderung soll als
vorhabenbezogener Bebauungsplan erstellt werden.

Das Verfahren fiir diese 1. Anderung des Bebauungsplans 50-11 soll gemaR § 13a BauGB als
,Bebauungsplan der Innenentwicklung” durchgefiihrt werden. Mit dem Flachenumgriff von 3.800 gm
und einer Grundflache von 1.550 gm sind die in § 13a Abs.1(1) BauGB genannten Voraussetzungen
klar eingehalten. Von einer Umweltpriifung und der Anwendung der Eingriffs-Ausgleichs-Regelung
kann daher abgesehen werden. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher
Belange soll jedoch in 2 Schritten durchgefiihrt werden.

3. Anlass und Zweck der Planung

Ziel ist eine Nachverdichtung mit Schwerpunkt Wohnen zur Deckung des anhaltend hohen
Wohnungsbedarfs des Mittelzentrums Firstenfeldbruck mit heute tGber 37.000 Einwohnern. Dafiir ist
eine zeitgemalfe Wohnbebauung in dieser glinstigen Lage geplant. Der S-Bahn-Halt Buchenau ist
knapp 170 m entfernt, das Einkaufszentrum um den Geschwister-Scholl-Platz befindet sich in
Sichtentfernung. Fir den dringenden ortlichen Bedarf soll auRerdem eine 2-gruppige Kinderkrippen-
Einrichtung untergebracht und gesichert werden.

In diesem Zusammenhang soll auch der Zugang zum Geschwister-Scholl-Platz deutlich aufgewertet
und eine bestehende unattraktive Brachflache in bebauter Umgebung angemessen genutzt werden.
Da gleichzeitig eine Umgestaltung des Straflenraums geplant wird, ist im Bereich der &ffentlichen
Verkehrsflache nicht der Bestand sondern die beabsichtigte Umgestaltung als Hinweis dargestellt.

Fir dieses Grundstiick besteht ein Architekturkonzept der PAB Architekten in Erfurt, das diesen
Zielen entspricht und dem Fachbeirat der Stadt seit 2015 mehrfach, zuletzt am 28.1.2021, vorgestellt
und dort befiirwortet wurde. Das Konzept sieht im Erdgeschol’ entlang der Strale eine Kinderkrippe
und gewerbliche Nutzungen sowie in den Obergeschossen ein breit gefachertes Wohnungsangebot
vor.

Die hier fiir einige Zeit beabsichtigte Nutzung ,,Seniorenwohnen® — im Zusammenhang mit dem
Seniorenwohn- und -pflegeheim und dem Betreuten Wohnen im westlichen Abschluss — wurde nach
einem Eigentimerwechsel fallengelassen. Jetzige Eigentiimerin ist die IK Projekt FFB GmbH
&Co.KG, in 84051 Unterwattenbach.

4, Plangebiet
4.1 Lage und Umgebung

Das Planungsgebiet befindet sich stidwestlich der Innenstadt von Firstenfeldbruck im Ortsteil
Buchenau. Innerhalb von Buchenau liegt es in Sichtweite des Geschwister-Scholl-Platzes - der
zweite zentrale Versorgungsbereich in Furstenfeldbruck neben der Innenstadt - mit einem
umfangreichen Angebot an Einzelhandel, Gastronomie, Kino und Dienstleistungen.

Im Nordwesten grenzt ein Seniorenwohn- und -pflegeheim an. Im Nordosten befindet sich
Wohnbebauung mit Reihenhdusern bzw. im direkten Anschluss ein Wohn- und Geschéaftshaus.
Ostlich des Kurt-Huber-Rings befinden sich groRere Baukomplexe mit diversen gewerblichen
Nutzungen.

Der S-Bahn-Halt der S4 (Geltendorf -Trudering) liegt in knapp 170 m Entfernung, Bushaltestellen
sind noch schneller zu erreichen.

AuRerdem liegt das Plangebiet zwischen den beiden grof3en Erholungsgebieten Rothschwaiger
Forst im Nordwesten (Wegentfernung 700m) und der Amperaue und Amperleite im Sidosten
(Wegeentfernung 1km bei ca 500m Luftlinie). Stdlich der Amper fiihrt der Zubringer des Miinchener
Jakobswegs ,Freising-Inning am Ammersee® hier vorbei.
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4.2 Bestehende Grundstiicksnutzung

Das Planungsgebiet liegt zurzeit weitgehend brach und stellt sich als unfertige Baullicke dar. Im
Suden und Westen bestehen asphaltierte Fahrspuren, im Westen mit Tiefgaragenrampe und
anliegenden Stellplatzen. Die Fahrspuren und Rampe werden von den Bewohnern und Besuchern
des Nachbargrundstiicks FI-Nr.1000/30 benutzt. An der Westseite besteht eine Tiefgarage mit einer
offenen grof¥flachigen Abgrabung entlang ihrer Ostseite, die zum Weiterbau vorgesehen ist.

Sonst sind die Oberflachen geschottert, mit einzelnen betonierten Teilflachen und Schacht-
abdeckungen. Das Gelande ist bis auf die befahrenen Flachen in Westen und Siden mit Bauzaunen
gegen Betreten gesichert.

4.3 Bestehende Dienstbarkeiten

Im Zuge der Grundsticksteilung in Flur Nr. 1000/1 und Flur Nr.1000/30 wurden eine Reihe von
Dienstbarkeiten rechtlich vereinbart. Das Grundstiick FI-Nr.1000/30 ist zwar Uber einen 6&ffentlichen
Geh- und Radweg innerhalb einer schmalen weiter westlich gelegenen Grunflache erreichbar, liegt
aber nicht mehr an einer 6ffentlichen Stralle.

AuRerdem wurden Rechte zugunsten der Grundstiicke um den Geschwister-Scholl-Platz vereinbart.
Es bestehen folgende Dienstbarkeiten:

- Unterlassungsverpflichtung einer Verkaufsflache ,Food“ mit 700gm zugunsten der jeweiligen
Eigentiimer der Flur-Nr.1000/15 — im Tausch gegen 700gm Non Food- Nutzung.
2001 hatten im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan 50/7 ,Lodwengasareal” Trager
oOffentlicher Belange aus landesplanerischen Erwagungen heraus eine quantitative und
qualitative Beschrankung der Einzelhandelsflachen fiir den Bereich um den S-Bahn-Halt
Blumenau gefordert. Daraufhin wurden bei den in diesem Umgriff befindlichen
Teilbebauungsplanen 50/9 ,Geschwister-Scholl-Platz“ und 50/11 ,Bereich zwischen Kurt-
Huber-Ring und Industriestral3e®, die fast gleichzeitig aufgestellt wurden, den einzelnen
Baugebieten zulassige Groften und Arten der Einzelhandelsflachen in Dienstbarkeiten
zugeteilt.
Im Bebauungsplan 50/11 von 2008 wurde entsprechend fiir das jetzt erneut Uberplante
Gebiet im EG und OG eine Verkaufsflache mit 1400gm zugelassen und in der Begriindung
auf die Beschrankung auf nur Non-Food-Nutzungen ohne oder mit bedingter Zentrenrelevanz
hingewiesen.
Um jetzt in diesen Vorhaben zumindest eine kleine Verkaufsflache von Lebensmitteln zu
ermoglichen, zB ein Backwarenverkauf im Zusammenhang mit einem Cafée, werden 800gm
Verkaufsflache ,Food® zugelassen, von denen aufgrund der Dienstbarkeit dann noch 100gm
Verkaufsflache realisierbar sind. Die Flache liegt damit deutlich unter einer landesplanerisch
relevanten GroRe.
Mit der jetzt vorliegenden Gebaudeplanung (hier gesichert durch Vorhabenplane) ist die
Gewerbeflache, ohne gewerbliches Wohnen, auf die Nutzflache von ca 360 gm reduziert und
in 2 unterschiedlich grofRe, nicht direkt zusammenlegbare Einheiten gegliedert. Es wird
insgesamt keine Errichtung einer grofflachigen Verkaufsflache mehr verfolgt, dh auch nicht
als Verkaufsflache fur Non Food- Artikel.

- Bauverpflichtung zugunsten der Stadt Firstenfeldbruck (UrNr.1801 S/2010)
zu einem zeitnahen Bauantrag nach Rechtskraft einer Bebauungsplananderung ist nach
Aufgabe der damals vorgesehenen Bebauungsplananderung (Vorentwurf 25.11.2014 vom
Biro Kockeis, Deggendorf) nicht mehr aktuell. Die Umsetzungsbereitschaft dieser neuen
Bebauungsplananderung ist durch die Aufstellung als Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit Vorhaben- und Erschlieungsplanen hinlanglich gewahrleistet.
Eine im Grundbuch nicht naher erlauterte Nutzungsbeschrankung beruht nach Auskunft der
Stadt ebenfalls auf der damals vorgesehenen Bebauungsplananderung und ist nicht mehr
aktuell.
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- Stromleitungs-, Wasser-, Fernwarme- und Fernkalteleitungen zugunsten der jeweiligen
Eigentiimer der Flur-Nrn.1000/30 und 1000, der Stadt und der Stadtwerke Furstenfeldbruck.
Abwasserleitung zugunsten der jeweiligen Eigentimer der Flur-Nr.1000/30 und der Stadt
Firstenfeldbruck.

Alle Leitungen durchqueren das Plangrundstiick parallel zur Stidgrenze. Die Grenze der
Tiefgarage halt deshalb einen Abstand zur Grundstiicksgrenze ein. Die Leitungsrechte
werden bertcksichtigt, ggf sind geringe Verschiebungen erforderlich.

- Grenzabstandsflachenrecht zugunsten der jeweiligen Eigentiimer der Flur-Nr.1000/30 und
der Stadt Furstenfeldbruck.
Die dafiir vereinbarten Flachen mit 1H sind im B-Plan dargestellt und werden nicht mit
Abstandsflachen des geplanten Gebaudes Uberlappt.
(Mit dem damaligen und dem aktuellen Abstandsflachenrecht der BayBO waren jedoch auch
deutliche Reduzierungen der FlachengréRe der Abstandsflacheniibernahmen méglich
gewesen: 0,5 H aufgrund 16m-Privileg, sowie 0,4 H aktuell).

- Begehungsrecht zugunsten der jeweiligen Eigentiimer der Flur-Nr.1000/30 und der Stadt
Firstenfeldbruck. Die Zuganglichkeit wird auch mit dieser Planung erhalten.

- Fahrtrecht/Tiefgaragenrampenbeniitzungsrecht zugunsten der jeweiligen Eigentiimer der
Flur-Nr.1000/30 und der Stadt Furstenfeldbruck.
Diese Flachen sind im Bebauungsplan dargestellt und werden von einschrankenden
Festsetzungen freigehalten.

- Feuerwehrzufahrtsrecht zugunsten der jeweiligen Eigentimer der Flur-Nr.1000/30 und der
Stadt Firstenfeldbruck.
Die Dienstbarkeit fur die Feuerwehr zugunsten des westlichen Nachbarn wurde fir dieses
Bauvorhaben neu erarbeitet, mit der Brandinspektion abgestimmt und ist zwischenzeitlich in
der gednderten Form auch notariell beurkundet.
Die jetzt vorgesehenen Fahrspuren und Aufstellflachen (siehe unten) sind im Bebauungsplan
dargestellt und werden damit auch hier gesichert.

Plan Brandschutzkonzept Prof. Spindler 17.9.2021
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4.4 Topographie und Bodenbeschaffenheit

Das Grundstiick ist — bis auf die kiinstliche Abgrabung entlang der Tiefgarage in der Mitte des
Grundstlicks - weitgehend eben. Entlang der Stralle variierten die Hohen zwischen 538,91m bis
539,17m, entlang der Westseite 538,99m bis 539,45m (DHHN 2016).

Der Grundwasserstand liegt bei 17,6 m unter der Gelandeoberkante.

4.5 Vegetationsbestand

Das Grundstiick selbst weist keinen nennenswerten Vegetationsbestand auf. Ca 1/3 der Flache ist
bereits durch die Zufahrt und die Anlage der bestehenden Tiefgarage versiegelt. Auf der noch
verbliebenen Kiesflache des Baugrundes hat sich zum Teil Trockenvegetation ausgebildet (siehe
Kurzgutachten AVEGA vom 4.5.2020).

Im 6ffentlichen StraRenraum sind 5 Bdume entlang der Fahrbahn vorhanden.

4.6 Altlasten und Denkmalschutz

Altlastenkataster und Bodenuntersuchungen haben keine Hinweise auf Altlasten ergeben.
Weder im Planungsgebiet noch im ndheren Umfeld befinden sich denkmalgeschiitzte Bauwerke
oder werden Bodendenkmaler vermutet.

5. Planungsvorhaben
5.1. Gebietskategorie und Nutzungen

Es wird fir dieses Baugrundstiick die Gebietskategorie ,Urbanes Gebiet“ nach § 6a BauNVO
gewahlt. Diese Kategorie entspricht den jetzt geplanten Nutzungen in dieser zentralen Lage, d.h. der
beabsichtigten Nutzungsmischung mit Schwerpunkt Wohnen auf dem Grundstiick erganzt mit einer
sozialen Einrichtung und Gewerbe, sowie der gemischt genutzten Umgebung, der stadtebaulich
angemessenen baulichen Ausformung und Dichte und den diversen Verflechtungen mit dem
westlichen Nachbargrundstuck.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 6a Abs.3, wie Vergnigungsstatten oder
Tankstellen, werden hier ausgeschlossen:

- Tankstellen, um am Zugang zum Geschwister-Scholl-Platz eine standortsgerechte und hochwertige
Nutzung zu sichern,

- Vergniigungsstatten, da dieses Grundstiick nach kommunalen Vergniigungsstatten-Konzept
auBerhalb des Bereichs um den S-Bahn-Halt Blumenau liegt, in dem Vergniigungsstatten
voraussichtlich zu keinen Nutzungskonflikten fiihren.

Auf dem Grundstuck sind in den Erdgeschof3flachen entlang der Strafle - am Eingang zum
Geschwister-Scholl-Platz - gewerbliche Nutzungen sowie eine Kinderkrippe festgesetzt. Alle anderen
Flachen sollen vor allem fiir Wohnzwecke genutzt werden. Dabei ist ein vielfaltiges Angebot flr eine
gute soziale Mischung zu berucksichtigen. Ein Anteil an geférderten Wohnungen ist vorgesehen und
wird im Stadtebaulichen Vertrag festgelegt.

In den beiden Gewerbeeinheiten sind Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,
sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, oder Anlagen fir Verwaltungen
sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Es wird eine
Verkaufsflache ,Food“ zugelassen, bei der von den in der Festsetzung 3.2 angegebenen 800 gm
Verkaufsflache aufgrund einer Dienstbarkeit nur 100 gm umsetzbar sind. Damit soll ein
Lebensmittelverkauf im rdumlichen Zusammenhang mit einer Restauration ermdglicht werden.
Grundsatzlich ist aber eine gro¥flachige Verkaufsflache, wie sie nach dem noch giiltigen
Bebauungsplan fir Non Food- Artikel mdglich ware, nicht mehr geplant.
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5.2, Bebauung
5.2.1 Baukorper und Einfligung

Wie schon im bisherigen Bebauungsplan vorgesehen, wird der Baukdrper parallel zum Kurt-Huber-
Ring ausgerichtet. Damit wird der Stralenraum gefasst und der Weg zum Geschwister-Scholl-Platz
aufgewertet.

Dieser Baukdrper wird entsprechend den Bedingungen durch Dienstbarkeiten und einzuhaltenden
Abstandsflachen in der Hohe modelliert und er weist zwischen 3 und 7 Geschossen auf. Die
Ausbildung eines 7-geschossigen Turms entspricht dabei stadtebaulich der Sondersituation. Mit
diesem Turm soll Kontakt zum Geschwister-Scholl-Platz aufgenommen werden.

Um eine mal3stabliche Gliederung des Baukorpers zu erhalten, werden die Geschof3zahlen im Plan
differenziert angegeben und dazu die jeweiligen maximalen Wandhdhen.

Vorgaben zu Werbeanlagen an den erdgeschossigen Nutzungen wurden aus dem Bebauungsplan
50/9, V+E- Plan 50/13-2 und zum Geschwister-Scholl-Platz ibernommen, um hier eine Kontinuitat
zu erhalten - ausgenommen die Zulassigkeit von Grof¥flachen-Werbeanlagen, deren Angemessen-
heit bei der hier geplanten Nutzungsmischung nicht gesehen wird.

Im Bereich der Kindertagesstétte ist eine Uberdachung des Eingangsbereiches und der Spielflachen
Uber dem Erdgeschol} als Wetterschutz zugelassen. Diese Uberdachung darf in Teilbereichen auch
das Maf von 1,5m bis zu 2,00m Uberschreiten.

5.2.2 Wohnformen

Es ist eine breite Mischung vom 1-Zimmer-Mini-Appartement bis zur 4-Zimmer-Familienwohnung
geplant. Fir die 1-Zimmer-Wohnungen im Erdgeschof3, nach Westen ausgerichtet, sind als
gewerbliches Wohnen zuséatzliche Service- Angebote und Méblierung vorgesehen im Sinne von
,Zeitwohnen“ zum vorlibergehenden (Arbeits-) Aufenthalt in Firstenfeldbruck oder als
Starterwohnung bei einem Umzug hierher.

Im stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan wird der Anteil der geférderten Wohnungen
festgelegt.

5.2.3 Mal der baulichen Nutzung

Fir die einfachere Umsetzung und Uberpriifbarkeit der Bebauungsdichte werden die maximal
zuldssigen Geschofflachen und Grundflachen mit absoluten Werten angegeben. Es werden

- eine Gescholdflache mit 5.550 gm und

- eine Grundflache mit 1.550 gm sowie

- eine erweiterte Grundflache einschlieRlich der Flachen nach § 19 (4) BauNVO mit

3.128 gm zugelassen.

Um eine gute Energieeffizienz zu férdern, darf die Warmedammung der AuRenwéande die zulassige
Gescholiflache bis zu einem gewissen Mal} Uberschreiten.

Das Baugrundstiick wird mit diesem Bebauungsplan zugunsten des 6ffentlichen Strallenraumes fiir
einen attraktiven Gehweg verkleinert. Bezogen auf das jetzt reduzierte Baugrundstiick mit ca.3192
gm (bisher 3.331 gm) ergibt die Gescholiflache eine Gescholflachenzahl GFZ von 1,74 und bleibt
damit unter der Hochstgrenze GFZ 3,0 (§17 BauNVO) fiir ein Urbanes Gebiet.

Bezogen auf das Baugrundstlick ergeben die Grundflachen eine GRZ von unter 0,5 und unter-
schreiten damit auch hier die H6chstgrenze GRZ 0,8 (§17 BauNVO) fir ein Urbanes Gebiet.

Die erweiterte Grundflachenzahl (GRZ+) — d.h. einschlief3lich der Flachen nach § 19 (4) BauNVO-
Uberschreitet dagegen mit 0,98 den dort genannten Grenzwert von 0,8. Das beruht vor allem auf den
Dienstbarkeiten fur das benachbarte Grundstiick Flur Nr. 1000/30 mit Geh- und Fahrrechten, den
tbernommenen Dienstbarkeiten fiir die Feuerwehr, sowie auf der Aufweitung des Gehweges entlang
der Strale bis an die Fassade. Betrachtet man jedoch die beiden verflochtenen Grundstiicke Flur
Nrn. 1000/1 und 1000/30 gemeinsam, die auch im bisherigen Bebauungsplan 50/11 von 2008 als ein
zusammenhangendes Mischgebiet zusammengefasst sind, so wird flr beide Grundstlicke
zusammen die erweiterte Grundflachenzahl (GRZ+) von 0,8 nicht mehr iberschritten. Damit wird
dieser Wert bereits im engen Umgriff wieder ausgeglichen und der Grenzwert eingehalten.
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Die Grundflache und Geschol¥flache haben sich gegentiber den Festsetzungen des
Bebauungsplans von 2008 deutlich erh6ht. Dort waren fir das MI auf Flur Nr 1000/1 und 1000/30,
d.h. auf einer Grundstiicksflache von 7.412 gm, eine zulassige Grundflache von 2.994 gm und eine
Geschol¥flache von 6.750 gm festgesetzt. Teilt man diese Werte im Verhaltnis der dortigen
Festsetzungen auf, so ergeben sich fir die jetzt bestehende Flur Nr. 1000/1 mit einer GroRe vom
3.331 gm eine daraus abgeleitete Grundflache von 1.346 gm und eine Gescholiflache von 3.510 gm.
Diese Werte ergaben in Bezug auf die jetzige GrundstlicksgréRe mit 3192 gm eine GRZ von 0,42
und eine GFZ von 1,1.

Eine Erhéhung dieser Werte entspricht dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden, der
zentralen Lage, der stadtebaulichen Aufwertung des Bereichs und dem dringenden Bedarf vor allem
an Wohnungen und der Kinderkrippe.

5.2.4 Abstandsflachen

Fir die Abstandsflachen gilt neben Art.6 BayBO im Stand von 1.2.2021 die ,Satzung uber
abweichende Male der Abstandsflachentiefe in der GroRen Kreisstadt Firstenfeldbruck” vom
27.1.2021. Fir ein Urbanes Gebiet sind danach Abstandsflachen mit einer Tiefe von 0,4 H und
mindestens 3m nachzuweisen.

Dieses Bauvorhaben ist in ein rundum bebautes Gebiet eingefligt. Da fir die Bauten der Umgebung
bei ihrer Errichtung noch gréRRere Abstandsflachenvorgaben einzuhalten waren, sollen hier aus
Griunden des Nachbarschutzes zu den naher heranriickenden Gebauden im Westen und Norden
vergrofRerte Abstandsflachen mit mindestens 0,5 H nachgewiesen werden.

Lediglich fiir den 7-geschossigen Gebaudeturm im Siidosten wird die Vorgabe nach BayBO mit 0,4H
als ausreichend angesehen. Damit soll hier entsprechend dem Vorschlag des Fachbeirates aus
stadtebaulichen Griinden ein markanterer Gebaudepunkt, ein ,Turm®“ am Eingang in den
Geschwister-Scholl-Platz ermdglicht werden. Die umgebende Bebauung im Siiden und Osten halt
einen so weiten Abstand ein, dass bei Vernachlassigung der Grundstiicksgrenzen Abstandsflachen-
tiefen in voller Wandhéhe dargestellt werden kénnten.

Die nachzuweisenden Abstandsflachen (siehe unten) beziehen sich auf die Grundstlicksgrenzen
und die Straflenmitte. Dabei wird die Aufweitung der Verkehrsflache bis an das Gebaude und damit
eine unglinstige Verschiebung der ,Stralenmitte” bereits berlcksichtigt.

Legende

Abstandsflachen-
1.0H ubernahme

0,5H Abstandsflachen

Abstandsflachen
0,4H (nach BayBO 2021)
i 04H Abstandsflachen-
= gt verkiirzung zugelassen
Abstandsflachennachweis bei
gegenuberliegenden Gebauden
05H  Bestand
05H  Planung

1000/3

Abstandsflachennachweis
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Eine besondere Situation ergibt sich an den grenzstéandigen fensterlosen Giebeln im Westen, fir die
Abstandsflachenibernahmen in voller Wandhdohe - ohne Beriicksichtigung des schon damals
anwendbaren 16m-Privilegs - in das Grundbuch eingetragen wurden.

Um einerseits Uberlappungen von Abstandsflachen hier zu vermeiden und andererseits dem
Wunsch des Fachbeirates zu entsprechen, den westlichen Gebaudefliigel nach Westen
aufzuklappen, werden gegeniber den Giebeln fir die Neubebauung bis auf 0,1 H reduzierte
Abstandsflachen zugelassen. Bei dieser Reduzierung entspricht die reale Entfernung der
gegenilberliegenden Gebaudewande noch mindestens der Summe der 0,5 H-Abstandsflachen (Abb:
gestrichelte Linien). Die ausreichende Belichtung und Besonnung bleiben damit gewabhrleistet, der
Bestand weist hier ohnehin kein Fenster auf.

5.3. ErschlieBung
5.3.1 AnschlieRender Strallenraum

Das Grundstiick wird direkt vom Kurt-Huber-Ring erschlossen.

Es liegt ein Umgestaltungsvorschlag vom Brucker Verkehrsforum fir den Kurt-Huber-Ring vor, bei
dem die Fahrbahn auf 6,5m verschmalert und die bestehende anliegende Fahrbahnkante, um ca 1m
weiter nach Osten in die bestehende Fahrbahn hinein verschoben wird. Die Achse der Baum-
standorte entspricht dem Bestand, nur sind die Baumabstande gegeniber den Standorten vor Ort in
der Skizze etwas verschoben. Die Baume kdnnen erhalten werden, sofern sie vital sind, und auch
das Oberflachenwasser von Geh- und Radweg -soweit hdhenmafRig méglich- in die Griinflache
eingeleitet werden.

Diesen Planungsvorschlag mit der neuen Zonierung der Stral’e mdchte die Stadt umsetzen.
Deshalb wird diese Umgestaltung mit der verschobenen Fahrbahnkante im Bebauungsplan als
Hinweis dargestellt und nicht die bestehende Situation. Aufgrund der Darstellung als Hinweis bleibt
die Planungshoheit der Stadt bestehen.

LF

Vorschlag Brucker Verkehrsforum Nord >

Die offentliche Verkehrsflache wird bis zum Gebaude aufgeweitet — vor allem zugunsten des
Gehwegs und seiner einheitlichen Gestaltung.

Mit der Aufweitung wird die Qualitat des Zugangs zum Geschwister-Scholl-Platz erhéht und das
noérdliche Gebiet besser an den Platz angebunden. Der bestehende anliegende Radweg wird
beibehalten, nur geringfligig verschoben - zugunsten der neu angelegten &ffentlichen Parkplatze
einschliellich Sicherheitsstreifen.

5.3.2 Offentlicher Nahverkehr

Das Grundsttick ist sehr gut an das Netz des 6ffentlichen Verkehrs angeschlossen.

Der S-Bahn-Halt Buchenau der S4 an der Zugtrasse Miinchen/Lindau ist ca. 170 m entfernt, noch
naher liegen die Bushaltestellen der Linien X900, 836, 838 und 840 auf dem Geschwister-Scholl-
Platz und etwas weiter die Bushaltestelle 873 an der Industriestralle/Otl-Aicher-Stralle.
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Situation der Zu-Und Ausfahrten um dem Kretsel werden durch die BaumaBnahme nicht verandert.
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5.3.3 FahrerschlieBung und Parkierung auf dem Grundstiick

Die bestehende Zufahrt im Stiden zur Tiefgaragenrampe, die auch zum Erreichen der Tiefgarage auf
Flur Nr. 1000/30 dient, wird beibehalten, ebenso die Fahrspur im Westen auf dem Grundstiick mit
den daran aufgereihten oberirischen Senkrechtstellplatzen entlang den Grenzen. Damit wird die
Zufahrtssituation gegenliber dem Bestand nicht geandert.

Aufgrund der guten Erreichbarkeit eines hier umfangreichen Angebots an 6ffentlichen
Verkehrsmitteln, des vielféltigen Radwegeangebots und das unmittelbar in der Nachbarschaft
vorhandene reichhaltige Versorgungsangebot wird entsprechend des fiir dieses Grundstlick
erarbeiteten Mobilitdtskonzepts vom Bliro PAB-Architekten vom 3.9.2021 der geforderte
Stellplatznachweis fiir die Wohnnutzung reduziert. Der fir die Innenstadt vorgesehene
Stellplatzschliussel der kommunalen Garagen- und Stellplatzsatzung wird angewendet: Fir alle
Wohnungen bis einschlieRlich 90 gm Wohnflache ist 1 Stellplatz, fur gréRere Wohnungen 1,5
Stellplatze nachzuweisen.

Der Nachweis flir andere Nutzungen ist entsprechend der stadtischen Satzung zu erbringen.
Es werden alle nachzuweisenden Stellplatze auf dem Grundstlick untergebracht.

Ein errechneter Uberhang mit 5 Stellplatzen wird im Norden des Hofes allgemein zuganglich
gehalten. Davon kénnen 2 Stellplatze fir Carsharing-Platze zur Verfiigung gestellt werden.

Auferdem werden entlang der Fahrbahn vor dem Haus 6ffentliche Parkplatze neu eingerichtet, die
nicht auf die nachzuweisenden Stellplatze angerechnet werden und insbesondere dem Hol- und
Bring-Verkehr der Kinderkrippe dienen. Anstelle der hier unterzubringenden &ffentlichen Parkplatze
ist bei Bedarf auch die Anordnung von Fahrradabstellplatzen zulassig.

5.3.4 Durchwegung des Grundstiicks

Die bestehenden Fahr — und Gehrechte auf dem Grundstiick werden berlicksichtigt.
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Uber das Grundstiick sind weiterhin die beiden Wohnwege des Betreuten Wohnens zu Ful
erreichbar und die Seniorenwohnanlage bleibt damit auf kurzem Weg mit dem Kurt-Huber-Ring und
dem Geschwister-Scholl-Platz verbunden.

5.3.5 Feuerwehr

Die Dienstbarkeiten fiir die Feuerwehr fiir die Flur Nr.1000/30 und zugunsten der Stadt
Firstenfeldbruck wurden aktualisiert (siehe Ausfiihrungen unter 4.3).

Fir die Loschwasserversorgung wurde die bestehende Wasserversorgung utberpriift. Der
notwendige Druck und seine Vorhaltung wird in Brandschutzkonzept zur Genehmigungsplanung des
Neubaus geklart.

Aufgrund des Einsatzbereichs der Freiwilligen Feuerwehr Firstenfeldbruck errechnet sich eine
geringfiigige Uberschreitung der 10-minitigen Hilfsfrist i.S. Nr. 1.2 VollzBekBayFwG um 0 bis 1
Minute. Dem wird nach Auffassung des Brandschutzgutachters mit dem Gebaudeentwurf bereits
Rechnung getragen. So wird bei diesem Bauvorhaben mit dem Erschliefungskonzept die Hilfsfrist
bereits reduziert, da kein Rangieren auf dem Grundsttick erforderlich ist - die notwendigen
Aufstellflachen liegen im 6ffentlichen Verkehrsraum des Kurt-Huber-Ringes. AuRerdem stehen fir
die Geschosse UG bis 4. OG fiir alle Nutzungseinheiten jeweils zwei bauliche Rettungswege zur
Verfiigung. Lediglich fiir zwei Nutzungseinheiten im Stid-Turm (5.0G und 6.0G) wird der zweite
Rettungsweg Uber Gerate der Feuerwehr sichergestellt- eben direkt von der Stralle.

Da es sich zudem um ein Gebaude der Gebaudeklasse 5 handelt, werden alle tragenden und
aussteifenden Bauteile, Trennwande und Decken gem. den Forderungen der BayBO aus
feuerbestandigen Bauteilen hergestellt, d.h. diese Bauteile besitzen einen 90-minitigen
Feuerwiderstand.

So konnen betroffene Personen der 0.g. Nutzungseinheiten, bei Entfall des ersten Rettungsweges,
die verlangerte Hilfsfrist innerhalb der Nutzungseinheit (iberwinden und sich am Fenster bzw. der
Loggia bemerkbar machen. Das ist auch von Vorteil fir die Nutzung der Kinderkrippe im
Erdgeschoss. Hier kénnen zudem die Kinder an 3 Fassaden und aus allen Aufenthaltsraumen
unmittelbar ins Freie gebracht werden. Damit wird der Situation durch die vorbeugenden, baulichen
brandschutztechnischen MalRnahmen Rechnung getragen.

Im Rahmen der Genehmigungsplanung wird das Konzept abschlief’end geklart.

6. Gerauschimmissionen Kindertagestatte

Gemal § 22, Absatz 1a des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind Gerauscheinwirkungen, die von
Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und ahnlichen Einrichtungen hervorgerufen werden, im
Regelfall jedoch keine schadliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung der Gerduscheinwirkungen
durfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden. Auch gemafl den Empfeh-
lungen des Bayerischen Staatsministeriums zum Larmschutz in der Bauleitplanung [4] findet eine
Beurteilung von ,Kinderlarm* in Bayern kiinftig nicht mehr statt.

Im vorliegenden Fall sind aus schalltechnischer Sicht keine SchallschutzmaRnahmen erforderlich, da
die hilfsweise heranzuziehenden Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV deutlich unterschritten
werden. Zur Reduzierung der Gerauschbelastung und zur Vermeidung von Blendungen (im Hinblick
auf die Parkplatze - Kfz-Scheinwerfer) wird jedoch auch nach Empfehlung des Landratsamtes
Firstenfeldbruck/Fachgebiet Immissionsschutz die Errichtung einer Sicht- bzw. Schallschutzwand an
der nordlichen Grundstlicksgrenze mit einer Héhe von mindestens 1,8 m vorgesehen.

Somit kénnen die Gerauschemissionen der Freispielflache der Kindertageseinrichtung und die
Parkplatzgerausche fiir die dahinterliegenden Freiflachen der angrenzenden Wohnbebauung
abgemindert werden.

7. Energie

Das Bauvorhaben soll an die hier schon vorhandene Fernwarmeleitung des Fernwarmenetzes West
der Stadtwerke Firstenfeldbruck angeschlossen werden. Die Energiezentrale West ist mit dem
Primarenergiefaktor f pFw : 0,44 bewertet.

Fir das Gebaudes wird auf Grundlage des Stadtratsbeschluss vom 29.11.2016 ein KfW 55-
Effizienzhaus-Standard wird fiir die Wohnnutzung vorgegeben.
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8. Flachenbilanz

Bebauungsplangebiet 3.803 gm

Baugrundstlck FlurNr1000/1 3.331 gm
Einbezogene Flache

im angrenzenden Strallenraum 472 gm
Baugrundstiick neu 3.192 gm
Verkehrsflache neu 611 gm

Baugrundstiick neu (MU Urbanes Gebiet):

GF maximal 5.550 gm

GFz 1,74 (MU max 3,0)
GR 1.550 gm

GRZ Hauptgebaude 0,49

Flachen nach §19(4) BauNVO 1.570 gm

GRZ + inkl. Flachen nach § 19 (4) BauNVO 0,98 (MU max 0,8)

Im Bereich FlurNr, 1000/1 und 1000/30
(Zusammenhang: urspriingliches Baufeld):

GRZ + inkl. Flachen nach § 19 (4) BauNVO 0,80 (MU max 0,8)
Nutzungsmischung, ca

GF Wohnen 4.310 gm

GF Gewerbe, zB. gewerbliches Wohnen 400 gm

GF Gewerbe im EG, min. 2 Einheiten 510 gm

davon Verkaufsflache Food max 100gm

GF Kinderkrippe 330 gm

Summe 5.550 gm
AuRenwanddammung, zulassige GF-Mehrung 280 gm

9.  Griinordnung

9.1 Grinordnung allgemein

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient der Nachverdichtung bzw. Entwicklung einer
innerstadtischen Flache. Das Bebauungsplan-Verfahren kann daher als Bebauungsplan der
Innenentwicklung geman § 13 a BauGB durchgefiihrt werden. Auch bei Zulassigkeit eines
beschleunigten Verfahrens sollen die normalen Ablaufschritte der Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behorden nach §§ 3.1, 3.2 und 4.1, 4 2 BauGB eingehalten werden.

Weiterhin gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB. Demnach wird von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung abgesehen. Ferner gelten Eingriffe als bereits vor der planerischen
Entscheidung zu diesem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan erfolgt oder zulassig. Die formelle
Eingriffs-Ausgleichs-Regelung muss daher nicht angewendet werden.

9.2 Grinordnerische Vorgaben aufgrund der Bestandssituation

Im Planungsgebiet sind durch bereits vorhandene bauliche Malinahmen unveranderliche
Festlegungen getroffen, die auch griinordnungsplanerische Belange betreffen. So bestehen im
Siden und Westen asphaltierte Fahrspuren, im Westen eine Unterbauung mit einer Tiefgarage (TG),
eine Tiefgaragenrampe und anliegende Stellplatze. Die Fahrspuren und die Rampe werden von den
Bewohnern des Nachbargrundstlicks FI-Nr.1000/30 fir die Erschlieffung der Tiefgarage und
einzelner Stellplatze auf dem westlichen Grundstiick mitbenutzt. An dieser Situation wird nichts
geandert. AuRerdem sind Flachen fir die Feuerwehr zugunsten der Nachbarn mit einer Dienstbarkeit
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gesichert und freizuhalten.

Die Erweiterung der TG ist fur dieses Bauvorhaben an der noch offenen Ostseite der TG bereits
vorbereitet und vorgesehen. Die Hohenfestlegungen sind durch den Bestand getroffen. Der TG-
Aufbau ist mit 20 cm fir befestigte Flachen vorgesehen. Samtliche zur Begriinung vorgesehene
Flachen missen deshalb angehoben werden. Dabei sollen bestehende Beliftungseinrichtungen der
TG, die ca. 1m Uber die TG-Rohdecke hinauskragen, soweit méglich gestalterisch in die Freianlagen
eingebunden werden.

Die Bestandssituation der Tiefgarage und deren statische Belastbarkeit machen gewisse
Abweichungen von den Satzungsbestimmungen der Freiflachengestaltungssatzung (Stand Juni
2021) notwendig. Das Ziel der Satzung, eine angemessene Durchgriinung und Gestaltung von
Gebaude, Baugrundstiick und Kinderspielplatz sicher zu stellen, wird mit den Regelungen des
Bebauungsplans gewahrleistet.

9.3  Artenschutzrechtliche Priifung

Bereits bei der Bearbeitung des Bebauungsplans 2007 gab es fir das Gesamtgebiet (Nr. 50/11)
keine Hinweise auf besonders seltene bzw. schiitzenswerte Arten. Da der derzeitige Zustand der
Flache als Baugrube und Kiesflache diesbeziiglich keine Veranderung erwarten lasst, wurde von
Seiten der UNB zur Aktualisierung des Tatbestandes nur eine fachliche Begehung mit einer
Vorabschatzung gefordert. Diese wurde im fortgeschrittenen Friihjahr 2020 von Herrn Dipl-Biologen
Rudiger Urban, AVEGA, Arbeitsgemeinschaft Vegetation der Alpen, 82333 Eichenau, durchgefiihrt.
Das Ergebnis liegt in Form eines Kurzgutachtens vom 4.5.2020 vor.

Der Gutachter stellt fest, dass die Flache keinem nach §30 BNatschG schutzwiirdigem Bestand
entspricht, auch keinem Biotoptyp nach Bayerischer Biotopkartierung und auch keinem FFH
Lebensraumtyp gemal® NATURA 2000 Richtlinien. Es wurden auch bei Nachsuche keine relevanten
Arten nachgewiesen. Als Grund hierfir wird die Isolation der Flache gesehen.

Eine verbotsmaRige Betroffenheit von Anhang IV-Arten kann somit mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden. Auch fir vorkommende Vogelarten sind keine Beeintrachtigungen zu
erwarten. Damit ist aktuell bestétigt, dass durch das Planungsvorhaben kein artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG bzw. nach Artikel 12 FFH-RL vorliegt. Die Bebauung der
Flache fihrt auch zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Vogelpopulation.

9.4 Grinordnungsplanerische Festsetzungen

Die grinordnungsplanerischen Festsetzungen dienen zur Einbindung der Planung in den
stadtebaulichen Kontext und zur Vermeidung der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
durch die Malnahme. Das Gebot der Vermeidung wird in der vorliegenden Planung im Folgenden
bericksichtigt:

- Vermeidung negativer Auswirkungen auf Lokalklima sowie Flora und Fauna:

Durch die geringe Flachengrofie und die erganzenden Griinstrukturen (Dachbegriinung,
Baume, teilweise Fassadenbegriinung) und den Einsatz von Holz zur Fassadenverkleidung
werden Uberhitzung und negative Wirkungen auf das innerértliche Klima soweit méglich
vermieden, sowie die Durchlassigkeit des Siedlungskorpers fir Flora und Fauna nicht
beeintrachtigt (siehe Satzung Griinordnung).

Die Standorte fir Baume I. und Il. Ordnung wurden mit Planzeichen verortet, damit diese
entsprechende Berlicksichtigung bei der weiteren Planung des Bauvorhabens finden kénnen.
Fir Baum- und Gehdlzpflanzungen sind zusatzliche Gelandeuberhdhungen auf der TG
zulassig.

Bei Abzug der Uberbauten Flache und der Flachen fir andere zugelassene Funktionen (wie
Stellplatze und Zufahrten) verbleiben 563 gm zu begriinende Flache. Hierfir werden 3 Grol3-
und 3 mittelgroe Baume per Planzeichen festgesetzt.

Die aufgekanteten Vegetationsflachen auf der Tiefgarage sind insgesamt mit Strauchern und
Stauden zu begriinen. Soweit die Statik der bestehenden Tiefgarage es zulasst, sind hohere
Geholze und Baume vorgesehen. Auch ist eine ausreichende Wasserversorgung der
Bepflanzung festgesetzt.
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Alle Dachflachen des Hauptgebaudes, die nicht zur Energiegewinnung, technische Aufbauten
oder Belichtung genutzt werden, werden extensiv mit Grasern und Krautern begriint und mit
einem intensiv begrunten Flachenanteil im Bereich der Dachterrassen erganzt.

- Der Eingriff auf Boden und Wasser wird soweit als mdglich vermieden:

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens wird durch festgesetzte Anforderungen an den
Bodenaufbau der zu begriinenden Flachen auf den Tiefgaragenflachen (Festsetzung 5.6 und
12.7) gesichert. Retentionsleistungen entstehen durch die flachig extensiv begriinten
Dachflachen mit mindestens 12 cm Substrataufbau (Festsetzung 5.3), dem teilweise begriinten
Innenhof und den Dachgéarten mit intensiv begriinten Flachen, fir die mind. 45 cm Substrathéhe
vorgesehen sind.

Wegen der geringen mdglichen Aufbauhdhe auf der TG unter den Belagsflachen, die kaum
Retentionsvolumen ermdglicht, und der zu erwartenden starkeren Nutzung der ErschlieRungs-
und Parkplatzflachen wurde auf die Festlegung von wasserdurchlassigen Beldgen verzichtet.
Das Entwéasserungskonzept sieht vor, dass das unverschmutzte Niederschlagswasser, soweit
es Uber die Vegetation und die Bodenschichten der verschiedenen Ebenen nicht unmittelbar
wieder in die Atmosphare verdunsten kann, unterhalb der TG Uber Rigolen versickert und so
dem Wasserkreislauf wieder relativ breitflachig zugefuhrt wird.

- Schutz vor bzw. Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich
oder uberwiegend dem Wohnen dienenden Bereiche:

Die ausgewiesene Wohnnutzung wird durch die unter Punkt 10. der Satzung getroffenen
Festsetzungen vor Immissionen geschutzt.

Auflerdem entsteht im 1. Stock der Anlage ein geschitzter Innenhof fiir die Bewohner. Er bietet
mit 285 gm brutto Bewegungs- und Aufenthaltsflache und wird von intensiven begriinten
Pflanzbeeten durchzogen (Festsetzung 5.6). Auf den Dachern sind 2 Dachterrassen zum
Aufenthalt fiir die Bewohner angeboten. Der Spielbereich zu ebener Erde umfasst rd. 160 gm
und wird durch erhohte Pflanzflachen gegentiber den privaten Verkehrsflachen gesichert.
Wegen der notwendigen Freispielflache der Kinderkrippe mit rund 325 gm ist das mdgliche
Spielplatzangebot zu ebener Erde erschopft.

10. Auswirkungen der Planung
Stadtebauliche Ordnung, Soziale Auswirkungen

Insgesamt wird mit der baulich-grinordnungsplanerischen Konzeption bei der geplanten Bebauung
und den daraus entwickelten Festsetzungen die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft auf das
unvermeidbare MaR reduziert. Dem Gebot der Vermeidung wird Rechnung getragen.
Ausgleichsbedarf im Sinne der Eingriffs-Ausgleichsregelung entsteht nicht.

Die Planung schlief3t einen innerstadtischen Teilbereich in Firstenfeldbruck optisch ab. Die
unmittelbar angrenzenden Quartiere erfahren mit der geplanten Bebauung eine angemessene
Abrundung: in den oberen Geschossen werden Wohnungen in zentraler Lage angeboten, die
erdgeschossige gewerbliche Nutzung erweitert das Nahversorgungsangebot um den Geschwister-
Scholl-Platz, der integrierte Kindergarten deckt einen dringend bendétigten Bedarf.

Nennenswerte Beeintrachtigungen der bestehenden Wohnbebauung sind nicht zu erwarten, da die
Erschliefung der Gemeinschaftstiefgarage wie bisher von dem Kurt-Huber-Ring erfolgt und sich das
Gebaude als abschirmender Larmschutz positiv auf die bestehende westliche Bebauung auswirken
wird.

Eine Verschattung des westlichen Nachbarn wird durch den deutlichen Abstand des Neubaus mit
15m von der westlichen Grenze, zusammen mit der Anordnung der Nachbarbebauung senkrecht zu
dieser Grenze, weitgehend vermieden.

Die Verbreiterung des anliegenden Gehbereichs am Kurt-Huber-Ring wertet den Zugang zum

Geschwister-Scholl-Platz, dem Stadtteilzentrum, auf. Gewidmete Eigentimerwege im Plangebiet
erhalten die Durchlassigkeit des Baugrundstucks.
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11. Anlagen

Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung
Bericht Nr. 214068/11 vom 19.7.2021 vom Ingenieurburo Greiner, Germering

Kurzgutachten artenschutzrechtlicher Belange am Grundstiick Kurt-Huber- Ring in
Firstenfeldbruck vom 4.5.2020 der Arbeitsgemeinschaft Vegetation der Alpen, Eichenau

Mobilitatskonzept flr das Planungsgebiet um den Kurt-Huber-Ring 3 vom 3.9.2021, erstellt
durch PAB-Architekten, Erfurt mit Berechnung Stellplatzbedarf und Bedarf an
Fahrradabstellplatzen

Brandschutz: Stellungnahme Feuerwehraufstellflachen fir westlichen Nachbarn mit Planen
Stand 2.6.20 und 17.9.21 von Prof. Dr.-Ing. André Spindler, Erfurt (siehe Abb. unter 4.3)

Antrag auf Erteilung einer beschrankten wasserrechtlichen Genehmigung zur Einleitung von
Niederschlagswasser aus dem Neubau eines Geschéftshauses mit Tiefgarage in den
Untergrund, Kurt-Huber-Ring 2, FI.Nr. 1000/1, Gemarkung und Stadt Firstenfeldbruck, von
Ferstl Ing.-GmbH, Landshut, 25.10.2021.

Erganzung zur Niederschlagswasserbeseitigung von Ferstl Ing.-GmbH, Landshut, 1.2.2022.
Verschattungsstudie Kurt-Huber-Ring 3, erstellt durch PAB-Architekten, Erfurt vom 17.7.2021

Planverfasser

Mechthild Siedenburg

gez.
Erich Raff (Oberblrgermeister)

Zwischenraume Architekten+Stadtplaner
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Stadt Firstenfeldbruck

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 50/11-1
.Bereich zwischen Kurt-Huber-Ring und Industriestrafte*

MalRnahmenplane

Lageplan
Freiflachengestaltungsplan
Pflanzplan

Ubersicht Grundrisse
Ansichten und Schnitt
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1.  Situation und Aufgabenstellung

In der Stadt Fiirstenfeldbruck ist die Aufstellung bzw. 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 50/11-1 ,Bereich zwischen Kurt-Huber-Ring und Industriestral’e” geplant. Innerhalb
des geplanten MU-Gebietes soll ein Wohn- und Geschaftshaus mit zwei Gewerbeeinheiten, einer
2-gruppige Kinderbetreuungseinrichtung sowie Wohnungen errichtet werden. Im Umfeld des
Plangebietes befindet sich Wohnbebauung sowie gemischte Bebauung in WA-, MK- und MI-
Gebieten (vgl. Ubersichtsplan, Anhang A, Seite 2).

Aufgrund der Verkehrsgerdusche des Kurt-Huber-Rings und der im Sidosten verlaufenden
Bahnlinie Minchen — Buchloe kénnen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
bzw. die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an der geplanten Bebauung uberschritten
werden.

Daher ist die Verkehrsgerduschbelastung an der geplanten Wohnbebauung zu ermitteln und zu
beurteilen. Hierauf basierend sind die mafRgeblichen Aul3enlarmpegel zu berechnen und es sind
die Anforderungen an den Schallschutz gemaf der DIN 4109-1:2018-01 nennen.

Zudem ist zu prufen, ob die Immissionsrichtwerte der TA Larm an der maligebenden angrenzenden
schutzbedurftigen Wohnbebauung aufgrund der innerhalb des Plangebietes geplanten gewerb-
lichen Nutzungen eingehalten werden kénnen. Hierzu sind die erforderlichen Schallschutzmal3-
nahmen zu nennen.

Ferner sind die Gerauschimmissionen aufgrund der geplanten Kinderkrippe zu berechnen und
gemal den einschlagigen Regelungen (18. BImSchV in Verbindung mit dem KJG) zu beurteilen.

Aufgabe der schalltechnischen Untersuchung im Einzelnen ist:

Verkehrsgerdusche:

- Die Ermittlung der Schallemissionen des Kurt-Huber-Rings und der Bahnlinie Minchen -
Buchloe,

- Die Berechnung der Schallimmissionen an der geplanten Bebauung innerhalb des
Plangebietes,

- Der Vergleich der berechneten Beurteilungspegel mit den schalltechnischen Orientierungs-
werten der DIN 18005 bzw. den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV,

- die Ermittlung der maRgeblichen Aufienlarmpegel mit Anforderungen an den Schallschutz
gemalfd der DIN 4109:2018-01,

Gewerbegerdusche:

- Die Ermittlung der Schallemissionen der geplanten gewerblichen Nutzungen,

- Die Berechnung der Schallimmissionen an der bestehenden bzw. geplanten Bebauung
innerhalb bzw. auf3erhalb des Plangebietes,

- Der Vergleich der berechneten Beurteilungspegel mit den einschlagigen Immissionsricht-
werten der TA Larm,

- Die Ausarbeitung der erforderlichen Schallschutzmalinahmen, die zur Einhaltung der Immis-
sionsrichtwerte notwendig sind.

Kindertageseinrichtung:

- Die Ermittlung der Schallemissionen der geplanten Kinderkrippe,

- Die Berechnung der Schallimmissionen an der bestehenden bzw. geplanten Bebauung
innerhalb und auRerhalb des Plangebietes,

- Der Vergleich der berechneten Beurteilungspegel mit den einschlagigen Immissionsricht-
werten der 18. BImSchV,

- Die Nennung von SchallschutzmafRnahmen zur Verminderung maoglicher Immissionskonflikte,

-3-
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Es wird ein Textvorschlag fiir die Satzung des Bebauungsplanes zum Thema Immissionsschutz
ausgearbeitet.

Die Darstellung der Untersuchungsergebnisse erfolgt in einem verstandlichen Bericht.

Die Bearbeitung erfolgt in enger Abstimmung mit den Planungsbeteiligten.

2.

Grundlagen

Diesem Bericht liegen zugrunde:

[1] Planunterlagen:

[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

[8]

[9]

[10]

[11]

[12]

[13]

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50/11-1 ,Bereich zwischen Kurt-Huber-Ring und
IndustriestralRe®, Vorentwurf vom 27.04.2021; Zwischenrdume Architekten + Stadtplaner
GmbH, Miinchen

Wohn- und Geschéftshaus Firstenfeldbruck; Grundrisse, Schnitte, Ansichten vom
16.02.2021. PAB Architekten; Miinchen, Erfurt

Ortsbesichtigung am 20.03.2020 in Furstenfeldbruck

DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau; Beiblatt 1 zu Teil 1: Berechnungsverfahren; Schall-
technische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung. Mai 1987; bzw. DIN 18005:
Schallschutz im Stadtebau; Teil 1: Grundlagen und Hinweise fur die Planung. Juli 2002

,Larmschutz in der Bauleitplanung“, Schreiben vom 25.07.2014 der Oberste Baubehdrde im
Bayerischen Staatsministerium des Innern, fur Bau und Verkehr

Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990; BGBI. I, S. 1036 — 1052
mit Anlage 2 der 16. BImSchV ,Berechnung des Beurteilungspegels fur Schienenwege
(Schall 03 — 2014)"

Richtlinien fur den Larmschutz an Stra3en - RLS-19: Ausgabe 2019; Zweite Verordnung zur
Anderung der 16. BImSchV vom 04. November 2020

Verkehrszahlen Kurt-Huber-Ring (Verkehrszahlung vom 10.03.2020), Gevas Humberg &
Partner, 16.03.2020

Zugzahlen der Deutsche Bahn AG vom 12.03.2021 fir die Bahnstrecke 5520 (Prognose 2030)
im Abschnitt Furstenfeldbruck - Buchenau

Bayerische Technische Baubestimmungen (BayTB), Ausgabe April 2021, Bayerisches
Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr

DIN 4109-1:2018-01: Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen (bauauf-
sichtlich eingefihrt in Bayern seit 01.04.2021)

DIN 4109-2:2018-01: Schallschutz im Hochbau — Teil 2: rechnerische Nachweise der
Erflllung der Anforderungen

VDI-Richtlinie 2719: Schallddammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen, Au-
gust 1987

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998, GMBI 1998, Nr. 26,
S. 503 mit Anderung vom 01. Juni 2017
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[14] DIN ISO 9613-2: Akustik - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien. Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren. Oktober

[15] Parkplatzlarmstudie, Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus Parkplatzen,
Autohéfen und Omnibusbahnhéfen sowie von Parkhdusern und Tiefgaragen. Bayerisches
Landesamt flir Umweltschutz; 6. berarbeitete Auflage; August 2007

[16] "Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerausche auf Betriebsgelanden
von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen". Umweltplanung Arbeits- und
Umweltschutz Heft 192, Hessische Landesanstalt fir Umwelt, G.-Nr.: 3.5.3/325 vom
16.05.1995 mit Aktualisierung im Jahr 2005

[17] Angaben des planenden Architekturbiros (PAB-Architekten — Frau Dr.-Ing. Blassy) zu der
Eingabeplanung und den geplanten gewerblichen Nutzungen vom 25.03.2020

[18] ,Gerausche aus ,Biergarten® — ein Vergleich verschiedener Prognoseansatze, Bayer. Lan-
desamt fur Umweltschutz, Minchen, Januar 1999

[19] Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Sportan-
lagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV) vom 18. Juli 1991 (BGBI. |, S. 1588, 1790) mit
erster Verordnung zur Anderung vom 09. Februar 2006 (BGBI. |, S. 1324) und zweiter
Verordnung zur Anderung vom 01. Juni 2017

[20] Gesetz Uber Anforderungen an Larmschutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtungen (KJG)
vom 20. Juli 2011, Bayerisches Gesetz- u. Verordnungsblatt Nr. 14/2011, 2129-1-9-UG

[21] Gerausche von Kinderspielplatzen; Bayerisches Landesamt fir Umwelt 2002
[22] VDI-Richtlinie 2714: Schallausbreitung im Freien. Januar 1988
[23] VDI-Richtlinie 2720 Blatt 1: Schallschutz durch Abschirmung im Freien, Marz 1997

[24] VDI 3770, September 2012, Emissionskennwerte von Schallquellen Sport- und Freizeit-
anlagen

[25] Angaben zum Bebauungsplan, der geplanten gewerblichen Nutzung und zur Stellplatznutz-
ung (Frau Siedenburg - Zwischenrdume Architekten + Stadtplaner GmbH) vom 15.07.2021

3. Anforderungen an den Schallschutz

3.1 Verkehrsgerausche

Die Norm DIN 18005 [3] enthalt schalltechnische Orientierungswerte fur Verkehrsgerausche, deren
Einhaltung oder Unterschreitung wiinschenswert ist, um die mit der Eigenart des betreffenden
Baugebietes verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfillen.

Die schalltechnischen Orientierungswerte (OW) betragen:

- Misch- und Dorfgebiete (MI/MD) tagsuber 60 dB(A)
nachts 50 dB(A)

Im vorliegenden Fall ist die Ausweisung eines MU-Gebietes vorgesehen. Bisher erfolgte noch keine
Anpassung der DIN 18005 mit eigenen schalltechnischen Orientierungswerten fir MU-Gebiete. Im
vorliegenden Fall werden daher fur das MU-Gebiet hilfsweise die schalltechnischen Orientierungs-
werte fur MI-Gebiete angesetzt:

Fir die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeitraum von 06.00 - 22.00 Uhr und nachts von
22.00 - 06.00 Uhr zugrunde zu legen.
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DIN 18005 enthalt folgende Anmerkungen:

"Bei Beurteilungspegeln lber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise ge6ffnetem Fenster ungestérter
Schlaf héufig nicht mehr méglich."

3.2

Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung erforderlichen
Abwagung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen - z. B.
dem Gesichtspunkt der Erhaltung Uberkommener Stadtstrukturen - zu verstehen. Die
Abwagung kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in
bebauten Gebieten - zu einer entsprechenden Zuruckstellung des Schallschutzes fuhren.

Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr,
Industrie und Gewerbe, Freizeit) sollen jeweils fur sich allein mit den Orientierungswerten
verglichen und nicht addiert werden.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Ver-
kehrswegen und in Gemengelagen lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo
im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begrindung von den Orientierungswerten
abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich
durch andere geeignete Malinahmen (z. B. geeignete Gebdudeanordnung und Grundriss-
gestaltung, bauliche Schallschutzmalinahmen - insbesondere fur Schlafraume) vorgesehen
und planungsrechtlich abgesichert werden.

Uberschreitungen der Orientierungswerte und entsprechende MaRnahmen zum Erreichen
ausreichenden Schallschutzes sollen in der Begriindung zum Bebauungsplan beschrieben
und ggf. in den Planen gekennzeichnet werden.

Gewerbegerausche

Die Beurteilung von gewerblichen Anlagen nach BImSchG ist nach der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) vorzunehmen [13]. Sie enthalt u.a. folgende Immissionsrichtwerte
abhangig von der Gebietsnutzung:

WA-Gebiete, Kleinsiedlungsgebiete tagsuber 55 dB(A)
nachts 40 dB(A)
MI/MD/MK-Gebiete tagsuber 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)
MU-Gebiete tagsuber 63 dB(A)
nachts 45 dB(A)
GE-Gebiete tagsuber 65 dB(A)
nachts 50 dB(A)

Einzelne, kurzzeitige Pegelspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte tags um nicht mehr als
30 dB(A), nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten ("Maximalpegelkriterium").

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeitraume:

tags 06.00 - 22.00 Uhr
nachts 22.00 - 06.00 Uhr

Unter Umstanden kann die Nachtzeit bis zu einer Stunde hinausgeschoben oder vorverlegt werden.
Maligebend fir die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde mit dem hdchsten
Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt. Eine achtstlindige
Nachtruhe der Nachbarschaft im Einwirkungsbereich der Anlage ist sicherzustellen.
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Fur folgende Zeiten ist ein Ruhezeitenzuschlag in H6he von 6 dB(A) anzusetzen:

an Werktagen: 06.00 - 07.00 Uhr
20.00 - 22.00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen 06.00 - 09.00 Uhr

13.00 - 15.00 Uhr
20.00 - 22.00 Uhr

Fir Immissionsorte in MI/MD/MK-Gebieten sowie Gewerbe- und Industriegebieten ist dieser
Zuschlag nicht zu berucksichtigen.

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf die Summe aller auf einen Immissionsort einwirkenden
Gerauschimmissionen gewerblicher Schallquellen. Gerdauschimmissionen anderer Arten von
Schallquellen (z.B. Verkehrsgerausche, Sport- und Freizeitgerdusche) sind getrennt zu beurteilen.

3.3 Kindertageseinrichtung

Gemal den Empfehlungen des Bayerischen Staatsministeriums zum Larmschutz in der Bauleit-
planung [4] findet eine Beurteilung von ,Kinderlarm® in Bayern kuinftig nicht mehr statt. Dies gilt
auch, wenn der Betrieb von beispielsweise Kindergarten zu einer steigenden Larmbelastung der
Anwohner flhren sollte. Unnétig storender Larm ist zu vermeiden. ,Kinderlarm® ist grundsatzlich
hinzunehmen.

Gemal dem bayerischen Gesetz lUber Anforderungen an den Larmschutz bei Kinder- und Jugend-
spieleinrichtungen (KJG [20]) sind die natirlichen Lebensauflierungen von Kindern, die Ausdruck
natirlichen Spielens oder anderer kindlicher Verhaltensweisen sind, als sozialadaquat hinzu-
nehmen.

Gemal § 22, Absatz 1a des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind Gerauscheinwirkungen, die
von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und ahnlichen Einrichtungen wie beispielsweise
Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall keine schadliche Umweltein-
wirkung. Bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkungen durfen Immissionsgrenz- und -richtwerte
nicht herangezogen werden.

Im Sinne eines vertraglichen Nebeneinanders der geplanten Kindertageseinrichtung und der
angrenzenden Wohnnutzung wird im Zuge einer vorausschauenden Bauleitplanung dennoch eine
Ermittlung und Beurteilung der zu erwartenden Gerauschimmissionen durch die im vorliegenden
Fall gerauschrelevanten Freispielflachen vorgenommen.

Im vorliegenden Fall werden zur Beurteilung der von dem geplanten Kinderbetreuungseinrichtung
ausgehenden Gerausche die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV mit der MalRgabe (gemaf
KJG) angewendet, dass die besonderen Regelungen und Immissionsrichtwerte flir Ruhezeiten
keine Anwendung finden. Die Beurteilungszeit betragt 15 Stunden (07:00 bis 22:00 Uhr).

18. BImSchV
Die 18. BImSchV nennt folgende Immissionsrichtwerte:

Tabelle 1: Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV

Immissionsrichtwerte in dB(A) nach Gebieten
Nutzungszeit
WR WA Mi MU GE
tags auRerhalb der Ruhezeiten !
tags innerhalb der Ruhezeiten 2 50 55 60 63 65
tags innerhalb der Ruhezeiten am Morgen 3 45 50 55 58 60
nachts (lauteste Nachtstunde) 35 40 45 45 50
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1 werktags von 08:00 bis 20:00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen von 09:00 bis 13:00 Uhr und 15:00 bis 20:00 Uhr
2 werktags von 20:00 bis 22:00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen von 13:00 bis 15:00 Uhr und 20:00 bis 22:00 Uhr
3 werktags von 06:00 bis 08:00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen von 07:00 bis 09:00 Uhr

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen sollen die Immissionsrichtwerte tags um nicht mehr als
30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Gberschreiten.

Die Immissionsrichtwerte sind 0,5 m vor den gedffneten Fenstern von schutzbedurftigen Aufent-
haltsrAaumen (Wohn-, Schiaf-, Kinderzimmer, Birordume und &hnliches) einzuhalten. Auf Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte kann nicht mit passiven SchallschutzmafRnahmen (z.B.
Schallschutzfenster) reagiert werden.

4.  Durchfiihrung der Berechnungen

Die Berechnung der Gerauschimmissionen erfolgt fir die Strallenverkehrsgerausche gemaf den
RLS-19 [6], fur die Kindertageseinrichtung nach den VDI-Richtlinien 2714 und 2720 [22, 23] und
fur die Gewerbegerausche nach der DIN ISO 9613-2 [14]. Hierzu wird Uber das Untersuchungs-
gebiet ein rechtwinkliges Koordinatensystem gelegt. Die Koordinaten aller schalltechnisch
relevanten Elemente werden dreidimensional in die EDV-Anlage eingegeben. Dies sind im
vorliegenden Fall:

o Stralden, Parkplatze
. Linien- und Flachenschallquellen

. Abschirmkanten
o Hohenlinien

. bestehende und geplante Gebaude; sie werden einerseits als Abschirmkanten bertcksichtigt;
zum anderen wirken die Fassaden schallreflektierend (Reflexionsverlust 0,5 bzw. 1 dB).

Es werden linienférmige Elemente durch Geradenstiicke angenahert. Flachen werden durch
Polygonziige nachgebildet. Das eingesetzte Programm "Cadna A" (Version 2021) unterteilt die
Schallquellen in Teilstlicke bzw. -flachen, deren Ausdehnungen klein gegenliber den Abstéanden
von den Immissionsorten sind und die daher als Punktschallquellen behandelt werden kdénnen.

Das Untersuchungsgebiet ist im Wesentlichen eben. Das erforderliche digitale Gelandemodell
wurde aus [1] entwickelt und durch Besonderheiten, die im Zuge der Ortsbesichtigung [2] ermittelt
wurden, erganzt.

Bei der Ausbreitungsrechnung werden die Pegelminderungen durch
. Abstandsvergroflerung und Luftabsorption,

. Boden- und Meteorologiedampfung und

. Abschirmung

bertcksichtigt.

Die Pegelzunahme durch Reflexionen an den eingegebenen Gebauden wird fir alle Gerauscharten
bis zur 3. Reflexion bericksichtigt. Die Eingabedaten sind in Anhang B zusammengefasst und in
den Abbildungen im Anhang A grafisch dargestellt.

Die Darstellung der berechneten Gerauschimmissionen an der geplanten schutzbedurftigen Be-
bauung innerhalb des Plangebietes erfolgt anhand von Gebaudelarmkarten. Hierzu werden entlang
der Gebaudefassaden Immissionspunkte gewahlt. Die Berechnungen werden fiur alle Geschosse
fur die Tages- und Nachtzeit durchgefiihrt. Die Hohe der berechneten Beurteilungspegel (hdchster
Pegel je Aufpunkt) wird in den Pegelsymbolen angegeben. Die Gebaudelarmkarten sind in den
Abbildungen im Anhang A auf der Seite 2 bis 8 dargestellt.
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5. Verkehrsgerausche
5.1 Schallemissionen

StraBenverkehrsgerdausche

Der langenbezogene Schallleistungspegel Lw" einer Strale wird nach den RLS-19 [6] aus der
Durchschnittlichen Taglichen Verkehrsstarke DTV und den Lkw-Anteilen p1, p2 in % sowie Zu- und
Abschlagen fir unterschiedliche Hochstgeschwindigkeiten, StralRenoberflachen und Steigungen
> 5% berechnet.

Die DTV auf dem Kurt-Huber-Ring wird basierend auf der durchgeflihrten Verkehrszahlung [7]
angesetzt. Demnach wurde im Marz 2020 eine Verkehrsmenge (Werktagswert) in Héhe von
5.103 Kfz/24h ermittelt. Um die fur die schalltechnischen Berechnungen malRgebende DTV zu
erhalten, sind die Werktagswerte in der Regel um 10 % zu reduzieren. Darlber hinaus wird ein
Prognosezuschlag in Hohe von 15% fir das Jahr 2035 berticksichtigt. Somit ergibt sich fir das
Prognosejahr 2035 eine DTV in H6he von 5.282 Kfz/24h bei einem Lkw-Anteil in Hohe von 4,4 %
tags und 17,6 % nachts.

Hinweis:

Unter Zugrundelegung dieser Frequentierung wird auch — auf der sicheren Seite liegend - die
Schallabstrahlung der Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage unter dem Geschwister-Scholl-Platz
bericksichtigt (Berechnung gemal Parkplatzlarmstudie).

Die Lkw-Anteile werden entsprechend der Tabelle 2 der RLS-19 umgerechnet.

Die Emissionskenndaten (vgl. Eingabedaten, Anhang B, Seite 2) sind in der folgenden Tabelle
zusammengefasst:

Tabelle 2: Emissionskenndaten der Stra8en, Prognose 2035

Lw’ Prgg{]eonse- genaue Prognosedaten Geschw.
Bezeichnung Tag | Nacht M M p1 (%) p2 (%) o
m
dB(A) | dB(A) | DTV 2035 Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
Kurt-Huber-Ring 77,7 66,7 5.282 322 17 1,6 8,0 2,8 9,6 40
Kurt-Huber-Ring (Kreisel 1)| 74,7 63,7 2.664 161 8,5 1,6 8,0 2,8 9,6 40
Kurt-Huber-Ring (Kreisel 2)| 74,7 63,7 2.664 161 8,5 1,6 8,0 2,8 9,6 40
Zufahrt Anwohner- 599 | 51,1 - 83 1,1 0 0 0 0 30
Tiefgarage
Es bedeuten:
Lw'T langenbezogener Schallleistungspegel fur die Tageszeit von 06.00 bis 22.00 Uhr in dB(A)
Lw N langenbezogener Schallleistungspegel fir die Nachtzeit von 22.00 bis 06.00 Uhr in dB(A)
DTV Durchschnittliche Tagliche Verkehrsmenge in Kfz/24h
M Malgebende stlindliche Verkehrsmenge in Kfz/h
Lkw-Anteil p1 prozentualer Anteil Lastkraftwagen ohne Anhanger mit einer zulassigen Gesamtmasse Uber
3,5 t und Busse
Lkw-Anteil p2 prozentualer Anteil Lastkraftwagen mit Anhanger bzw. Sattelkraftfahrzeuge (Zugmaschinen mit

Auflieger) mit einer zulassigen Gesamtmasse Uber 3,5 t

Anmerkungen:

Eine aus schalltechnischer Sicht wesentliche Anderung bei der ab dem 01.03.2021 eingefiihrten
RLS-19 im Vergleich zur bisher geltenden RLS 90 ist die Klassifizierung der Lkw-Anteile.
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- Der bisher mafigebende Lkw-Anteil nach RLS-90 (Lkw > 2,8 t) wird gemafR der neuen RLS-19
in die Lkw-Anteile p1 (fir Lkw 1 = Lastkraftwagen ohne Anhanger mit einer zulassigen Gesamt-
masse Uber 3,5t und Busse) und p2 (fur Lkw 2 = Lastkraftwagen mit Anhanger bzw. Sattel-
kraftfahrzeuge (Zugmaschinen mit Auflieger) mit einer zuldassigen Gesamtmasse Uber 3,5 t)
aufgeteilt.

Die Lkw-Anteile werden im vorliegenden Fall gemaf Tabelle 2 der RLS-19 umgerechnet.

- Fdur die Stralen wird als Deckschicht ,nicht geriffelter Gussasphalt® (Dsp,sot,rzc(v) = 0 dB) an-
gesetzt.

Hinweis:

Die Emissionen der Stralle ,Am Sulzbogen® sind flir das Bebauungsplagebiet ohne Relevanz. Die
Emissionen dieser Stral’e werden dennoch auf Basis der vorangegangenen Untersuchungen (vgl.
Punkt 1) angesetzt. Die Emissionskenndaten sind in der Tabelle im Anhang B auf der Seite 3
ersichtlich.

Tiefgarage

Zudem werden die Pkw-Bewegungen der vorgesehenen Anwohnertiefgarage angesetzt. Hier ist
bei Ansatz der 55 Stellplatze in der Tiefgarage gemall Parkplatzlarmstudie von 132 Pkw-
Bewegungen tags und 9 Pkw-Bewegungen nachts auszugehen.

Die Schallabstrahlung der Tiefgaragenéffnungen wird auf Basis des oben genannten Emissions-
ansatzes wie folgt bertcksichtigt (vgl. Eingabedaten im Anhang B, Seite 2):

- Anwohner-Tiefgarage (55 Stpl.): Lwa = 70,5 dB(A) tags und 61,7 dB(A) nachts
- Tiefgarage Geschwister-Schollplatz: Lwa = 86,7 dB(A) tags und 74,1 dB(A) nachts

Schienenverkehrsgerausche

Im Bereich des Plangebietes verlauft die Bahnstrecke 5520. Gemal den Prognosezahlen der
Deutsche Bahn AG [8] fur das Prognosejahr 2030 ist mit folgenden Zugzahlen zu rechnen:

- Bahnstrecke 5520 268 Zige tags / 55 Zlge nachts

Der langenbezogene Schallleistungspegel L' wa eq von Schienenwegen wird nach SCHALL 03-2014
[5] berechnet. Die Schallleistungspegel sind in der folgenden Tabelle 3 zusammengefasst (vgl.
Ubersichtsplan, Anhang A, Seite 2 sowie Eingabedaten, Anhang B, Seite 2):

Tabelle 3: Schallleistungspegel der Bahnstrecke 5520

L wa,eq in dB(A)
Strecke

Tag Nacht

Strecke 5520 88,0 85,0

Hinweise:

- Das neue Berechnungsverfahren der SCHALL 03-2014 [5] (seit 01.01.2015 gliltig) sieht im
Vergleich zu dem bisher angewandten Berechnungsverfahren der SCHALL 03-1990 die Ver-
gabe des sogenannten Schienenbonus in Hohe von 5 dB(A) nicht mehr vor. Im Rahmen der
Bauleitplanung wird der Schienenbonus bei der Berechnung der Schallimmissionen an der
geplanten Bebauung daher nicht mehr berticksichtigt.

- Bei der Berechnung der ,maf3geblichen Au3enlarmpegel“ gemaf DIN 4109 wird hingegen ein
Abschlag in Héhe von 5 dB(A) auf die Schienenverkehrsimmissionen vorgenommen (vgl.
Punkt 5.3).

-10 -
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5.2 Berechnungsergebnisse und Beurteilung

Berechnungsergebnisse

Die schalltechnische Situation stellt sich bezlglich der Verkehrsgerdusche wie folgt dar (vgl.
Gebaudelarmkarten im Anhang A, Seite 3 und 4):

- Anden Hausfassaden entlang des Kurt-Huber-Rings kommt es zu Beurteilungspegeln in Hohe
von bis zu 64 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts.

- An den Nord- und Sudfassaden ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 61 dB(A) tags und
54 dB(A) nachts.

- An den weiteren schallabgewandten Hausfassaden werden Beurteilungspegel in Hohe von
etwa 50 dB(A) tags und 42 dB(A) nachts nicht Uberschritten.

Beurteilung

Der Vergleich der berechneten Beurteilungspegel mit den schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 fur MI-Gebiete in Ho6he von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts, die hilfsweise fur
das MU-Gebiet herangezogen werden, zeigt folgende Ergebnisse:

- Wahrend der Tages- und Nachtzeit werden die Orientierungswerte an der Ostfassade um bis
zu 4 dB(A) (nachts punktuell 5 dB(A)) Uberschritten und an den weiteren Hausfassaden im
Wesentlichen eingehalten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV in H6he von 64 / 54 dB(A) tags / nachts, als Indiz fur
schadliche Umwelteinwirkungen werden im Wesentlichen an allen Hausfassaden eingehalten.

Hinweis zu Anwohnerstellplatzen:

In der Parkplatzlarmstudie heilt es:

»,Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass Stellplatzimmissionen auch in Wohnbereichen
gewissermallen zu den (blichen Alltagserscheinungen gehéren und dass Garagen und
Stellplatze, deren Zahl dem durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf entspricht,
auch in einem von Wohnbebauung geprédgtem Bereich keine erheblichen, billigerweise unzu-
mutbaren Stérungen hervorrufen. Vgl. hierzu u.a. den Beschluss des Verwaltungsgerichtshofes
Baden-Wiirttemberg vom 20.07.1995, Az. 3 S 3538/94. Trotzdem sollte auch bei Parkplatzen in
Wohnanlagen das unter 10.1 und 10.2.1 beschriebene Beurteilungsverfahren zur schalltech-
nischen Optimierung herangezogen werden. ... “

Berechnungen zeigen, dass es an der Slidfassade der geplanten Bebauung insbesondere wahrend
der Nachtzeit zu einer Gerauschbelastung in Hohe von 43 dB(A) tags und 34 dB(A) nachts aufgrund
der unmittelbar sudlich verlaufenden Tiefgaragenzufahrt kommen kann.

Die hilfsweise heranzuziehenden Immissionsrichtwerte der TA Larm fur MU-Gebiete (63 / 45 dB(A)
tags / nachts) werden somit eingehalten. Die schalltechnische Situation stellt sich bezuglich der
geplanten Anwohner-Tiefgarage als unkritisch dar.

5.3 SchallschutzmaBnahmen

Allgemeines

Entsprechend den Empfehlungen des Bayerischen Staatsministeriums [4] kommen fir den Fall des
Heranfluhrens von schutzbedurftiger Wohnbebauung an bestehende Verkehrswege insbesondere
folgende einzelne oder miteinander kombinierte Schallschutzmallnahmen in Betracht:

-11 -
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- Malnahmen des aktiven Larmschutzes (z.B. Larmschutzwande),

- Anordnung und Gliederung der Gebaude ("Larmschutzbebauung"), und/oder larmab-
gewandte Orientierung von Aufenthaltsraumen,

- passive SchallschutzmalRnahmen an der schutzwirdigen Bebauung, wie erhdhte Schall-
dammung von Aulienbauteilen.

Mit dem Gebot gerechter Abwagung kann es auch (noch) vereinbar sein, Wohngebaude an der
dem Larm zugewandten Seite des Baugebiets AuRenpegeln auszusetzen, die deutlich Uber den
Orientierungswerten der DIN 18005 liegen, wenn durch eine entsprechende Anordnung der Raume
und die Verwendung schallschitzender Aul3enteile jedenfalls im Innern der Gebaude angemes-
senerer Larmschutz gewahrleistet ist und auRerdem darauf geachtet worden ist, dass auf der
schallabgewandten Seite des Grundstiicks geeignete geschitzte AuRenwohnbereiche geschaffen
werden (Verkehrslarmschutz durch ,architektonische Selbsthilfe®).

Aktive SchallschutzmalRnahmen

Im vorliegenden sind keine aktiven Schallschutzmalinahmen (z.B. auch Grundrissorientierungen)
vorgesehen und aufgrund der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV auch nicht
erforderlich.

Passive SchallschutzmalRnahmen

Gemal Punkt A 5.2 der Bayerischen Technischen Baubestimmungen vom April 2021 [9] ist ein
Nachweis der Luftschallddmmung von AuRenbauteilen erforderlich, wenn der ,mafigebliche
Aufienlarmpegel” gleich oder héher ist als

- 61 dB(A) bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen, Unterrichtsrdumen
und ahnlichen Rdumen sowie bei Bettenrdumen in Krankenhausern und Sanatorien

- 66 dB(A) bei Blrordumen.
Der pauschale Anwendungsbereich der DIN erstreckt sich auf eine Obergrenze des malfigeblichen
Aulenlarmpegels L, < 80 dB(A).

Die DIN 4109-2:2018-01 (Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflllung
der Anforderungen) [11] enthalt unter Punkt 4.4.5 Festlegungen zur rechnerischen Ermittlung des
malfigeblichen Aullenlarmpegels L.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malie R’w ges der AuRenbauteile
von schutzbedirftigen Raumen ergeben sich nach folgender Gleichung geman Punkt 7.1 der DIN
4109-1:2018-01:

R’w,ges = La - Kraumart

mit

La malfigeblicher AuRenlarmpegel gemaf Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2:2018-01

Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraumen in Wohnunggn Ubernachtungsraume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches

Kraumart = 35 dB fur Blroraume und Ahnliches

Im Zuge des Nachweises der Anforderungen sind zudem gemaf DIN 4109-2:2018-01 Sicherheits-
beiwerte und Korrekturen unter Berilicksichtigung der Flachenverhaltnisse der Raume (Aul3en-
flache zu Grundflache) zu berlcksichtigen.

-12 -
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Anforderungen im vorliegenden Fall

Im Anhang A auf Seite 5 ist eine Gebaudelarmkarte mit den hdchsten zu erwartenden mafRgeb-
lichen AuRlenlarmpegeln L. innerhalb des Bebauungsplangebietes dargestellt. Diese Gebaude-
larmkarte dient zur Voreinschatzung der zu erwartenden Aufenldrmpegel an den Gebauden
aufgrund der Verkehrsgerausche der umliegenden Straf3en und der Bahnlinie.

Im vorliegenden Fall ergibt sich nach obiger Gleichung beispielsweise an einer der Strale
zugewandten Hausfassade mit der h6chsten Belastung folgende Anforderung fur Aufenthaltsraume
in Wohnungen:

R'w.ges = 37 dB (La 67 dB(A) gemal Gebaudelarmkarte — 30 dB fir Kraumart)-

Zur genauen Festlegung der Anforderungen (R’wges) sind die konkret an den Gebaudefassaden
auftretenden malfigeblichen Aulienlarmpegel L, geschossweise zu ermitteln.

Im Zuge des Nachweises der Erflllung der Anforderungen sind zudem Angaben zu Raumart und
Flachenverhaltnissen der Raume (Aufienflache zu Grundflache) erforderlich.

Daher ist das Verfahren der DIN 4109 sinnvollerweise erst im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens bzw. des Bauvollzuges bei Vorliegen der Eingabeplanung anzuwenden.

Zur genauen Festlegung der Anforderungen (R’wges) sind neben den malfigeblichen Verkehrs-
gerauschen gegebenenfalls auch zusatzliche Gerauscheinwirkungen u.a. durch zukinftiges Ge-
werbe im MU-Gebiet zu bertcksichtigen.

Die mal3geblichen AufRenlarmpegel bzw. die daraus resultierenden Anforderungen sind aufgrund
der vorhandenen Gesamtgerauschbelastung zum konkreten Genehmigungszeitpunkt zu ermitteln
und zu bericksichtigen. Da die geplanten Nutzungen innerhalb des Plangebietes derzeit noch nicht
endglltig feststehen, ist, um die Einhaltung der Anforderungen an den Schallschutz gegen Aulen-
larm gemal der DIN 4109-1:2018-01 sicherzustellen, deren Einhaltung jeweils im Bauge-
nehmigungsverfahren unter Berlcksichtigung samtlicher dann vorhandenen maRgeblichen Ge-
rauscheinwirkungen nachzuweisen.

Fensterunabhangige Beliftungseinrichtungen

Die Norm DIN 18005 [3] enthalt den Hinweis, dass bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) nachts -
selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster - ungestérter Schlaf haufig nicht mehr méglich ist. Die
VDI-Richtlinie 2719 [12] nennt einen nachtlichen Beurteilungspegel von 50 dB(A), ab dem fenster-
unabhangige Bellftungseinrichtungen fir Schlafzimmer empfohlen werden.

Grundsatzlich wird der Einbau von schallgedammten Bellftungseinrichtungen fir Schlaf- und
Kinderzimmer bei nachtlichen Beurteilungspegeln Gber 50 dB(A) empfohlen. Sofern Wert auf sehr
guten Schallschutz gelegt wird, kénnen die Bellftungseinrichtungen bereits ab einem nachtlichen
Beurteilungspegel von 45 dB(A) vorgesehen werden.

Die nachtlichen Beurteilungspegel sind in der Gebaudeldarmkarte im Anhang A auf Seite 4
dargestellt.

-13-
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6. Gewerbegerdusche

6.1 Schallemissionen

Im Erdgeschoss sind gemal [1, 25] zwei gewerbliche Nutzungseinheiten geplant. In der nérdlichen
Einheit soll eine Backerei mit Café untergebracht werden. Fir die zweite Einheit im stdlichen
Bereich steht die Nutzung noch nicht fest. Im westlichen Gebaudeteil sind Buros bzw. Praxen oder
alternativ gewerbliche Wohneinheiten geplant.

Im Sinne einer Maximalabschatzung der voraussichtlichen Nutzung wird folgender — auf der
sicheren Seite liegende — typisierende Emissionsansatz gewahlt (vgl. Abbildung im Anhang A,
Seite 6 und 7):

Stellplatze

Gemal dem Stellplatznachweis [25] sind von den insgesamt 68 Stellplatzen (davon 55 in der Tief-
garage und 13 oberirdische Stellplatze) 54 fir die Wohnnutzungen, 10 fir die gewerblichen
Nutzungen, 2 fir die Kinderkrippe und 2 flir ein mégliches Carsharing vorgesehen.

Im vorliegenden Fall wird davon ausgegangen, dass alle 13 oberirdischen Stellplatze gewerblich
genutzt werden (die Stellplatze entlang des Kurt-Huber-Rings werden 6ffentlich gewidmet / die
Stellplatze in der Tiefgarage werden wie Anwohnerstellplatze gehandhabt).

Es wird eine Frequentierung in Héhe von 2 Pkw-Bewegungen pro Stellplatz und Stunde angesetzt.
Somit ergeben sich 416 Pkw-Bewegungen pro Tag. Um bei den Berechnungen auf der sicheren
Seite zu liegen, werden die entsprechenden Zuschlage fur Parkplatze an Einkaufszentren gemaf
Parkplatzlarmstudie vergeben.

Warenanlieferung

Eine Warenanlieferung ist nach derzeitigen Planstand in drei Bereichen mdéglich. Im nérdlichen
Bereich an der Westfassade, an der Siudfassade sowie Uber die Haupteingdnge der Laden-
einheiten im Bereich des Kurt-Huber-Rings.

An den beiden Anlieferbereichen im Westen und Siden wird jeweils ein 1-stiindige intensive Be-
und Entladetatigkeit (Uber die Dauer von 3 x 20 Minuten) angesetzt. Zusatzlich wird der Fahrweg
von jeweils 3 Lkw sowie der Betrieb von Lkw-Kuhlaggregaten Uber die Dauer von jeweils 3 x 2
Minuten beriicksichtigt. Im Bereich der Haupteingédnge Kurt-Huber-Ring wird lediglich das Be- und
Entladen angesetzt (Die Emissionen von Lkw auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen werden nicht
bericksichtigt — diese sind aus schalltechnischer Sicht auch von untergeordneter Bedeutung).

Hinweis:

An der Westfassade kann alternativ auch innerhalb der Ruhezeiten eine Warenanlieferung mittels
Sprinter oder larmarmen Lkw und eine 15-mindtigen Be- und Entladung stattfinden. Auch an der
Sud- und Ostfassade ist eine Warenanlieferung innerhalb der Ruhezeiten mdglich.

Haustechnik

Auf den Gebaudedachern Uber den Gewerbeeinheiten wird beispielhaft jeweils eine haustech-
nische Anlage (Kuihlung / Zu- und Abluft / etc.) berlicksichtigt.

Béckerei / Cafe - Terrasse

Entlang der der Ostfassade und der Studfassade im Bereich der Ladeneinheiten wird eine mdgliche
Freisitzflache (Terrasse) berticksichtigt. Hier wird von einer intensiven Nutzung tber die Dauer von
6 Stunden taglich ausgegangen.

Folgender Emissionsansatz wird im Einzelnen gewahlt (vgl. Eingabedaten im Anhang B, Seite 2):
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Tabelle 4: Schallemissionen der gewerblichen Nutzungen tags / nachts in dB(A)

Schallquelle Schallleistungspegel Einwirkzeit / Anzahl Emissionspegel Bemerkung
Parkplatz tags
Parkplatz (13 Stpl.) 416 Pkw-Bewegungen Lwa = 84,1 dB(A) geman [15]
Zufahrt Parkplatz 416 Pkw-Bewegungen Lw' = 64,9 dB(A) RLS-19
Warenanlieferung tags
Fahrweg Lkw west bzw. stid L'wa = 63,0 dB(A) jeweils 3 Lkw je L'wa = 55,7 dB(A) geman [16]
Lkw-Kihlaggregate Lwa = 97,0 dB(A) jeweils 3 x 2 min jeLwa=750dB(A) |  gemaR [16]

west bzw. sid

Be-/Entladen West, Siid, Ost

Lwa = 96,0 dB(A)

jeweils 3 x 20 min *

je Lwa = 84,0 dB(A)

eigene Messungen

Gastronomie / Terrasse tags

Terrasse

Lua™ = 70 dB(A)

6h

Lwa = 81,9 dB(A)

geman [24]

Haustechnik tags / nachts

Haustechnik nord, sud - tags

Lwa = 85 dB(A)

jeweils 16 h

je Lwa = 85,0 dB(A)

Haustechnik nord, sid - nachts

Lwa = 70 dB(A)

jeweils 1 h
(lauteste Nachtstunde)

je Lwa = 70,0 dB(A)

6.

2 Berechnungsergebnisse und Beurteilung

Aufgrund des genannten Schallemissionsansatzes fir die gewerblichen Nutzungen ergeben sich
an der geplanten Bebauung innerhalb des Plangebietes sowie an der umliegenden Bebauung
folgende Berechnungsergebnisse (vgl. Gebaudelarmkarten im Anhang A, Seite 5 und 6):

Geplante Bebauung innerhalb des Plangebietes

Wahrend der Tageszeit kommt es an den Ostfassaden im Bereich des Kurt-Huber-Rings zu
Beurteilungspegeln in Hohe von bis zu 57 dB(A).

Im Bereich der stdlichen Anlieferzone ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 62 dB(A)

tags.

An den Westfassaden kommt es zu Beurteilungspegeln von bis zu etwa 58 dB(A) tags.

Nachts erreichen die Beurteilungspegel aufgrund des Betriebes der beispielhaft angesetzten
haustechnischen Anlagen Werte von unter 34 dB(A), punktuell von bis zu 37 dB(A).

Der Vergleich der berechneten Beurteilungspegel mit den Immissionsrichtwerten der TA Larm fir
MU-Gebiete (63 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts) zeigt folgende Ergebnisse:

Die schalltechnische Situation stellt sich somit als unkritisch dar.

Wahrend der Tages- und Nachtzeit werden die Immissionsrichtwerte an allen Hausfassaden

eingehalten.

Hinweis:

Vorangegangene Untersuchungen haben gezeigt, dass aufgrund der umliegenden gewerblichen
Nutzungen innerhalb des Plangrundstiickes nicht mit Beurteilungspegeln Uber 55 dB(A) tags und
40 dB(A) nachts zu rechnen ist. Daher kann sicher davon ausgegangen werden, dass auch bei
einer summarischen Betrachtung samtlicher gewerblicher Gerduschimmissionen keine Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm fir MU-Gebiete auftreten.
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Bestehende Bebauung auBerhalb des Plangebietes

An der bestehenden Bebauung nérdlich des Plangebietes (Bebauungsplan Nr. 50/10) ergeben
sich Beurteilungspegel in Hohe von maximal 52 dB(A) tags und 23 dB(A) nachts.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm flir WA-Gebiete werden um mindestens 3 dB(A) tags
und 17 dB(A) nachts unterschritten.

An der bestehenden Bebauung westlich des Plangebietes (Bebauungsplan Nr. 50/11) ergeben
sich Beurteilungspegel in Hohe von maximal 51 dB(A) tags und 26 dB(A) nachts.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir MI-Gebiete werden um mindestens 9 dB(A) tags und
19 dB(A) nachts unterschritten.

An der bestehenden Bebauung stdlich und suddstlich des Plangebietes (Bebauungsplane
Nr. 50/9 und 50/4) kommt es zu Beurteilungspegeln in Héhe von maximal 49 dB(A) tags und
26 dB(A) nachts.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir MK- bzw. MD-Gebiete (60 / 45 dB(A) tags / nachts)
werden um mindestens 11 dB(A) tags und 19 dB(A) nachts unterschritten.

An der bestehenden Bebauung dstlich des Plangebietes (Bebauungsplan Nr. 50) ergeben sich
Beurteilungspegel in Hohe von maximal 50 dB(A) tags und 26 dB(A) nachts.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur WA-Gebiete (55 / 40 dB(A) tags / nachts) werden
um mindestens 5 dB(A) tags und 14 dB(A) nachts unterschritten.

Hinweis:

Werden fur die Immissionsorte im WA-Gebiet zusatzlich Ruhezeitenzuschlage (1,9 dB(A) fur
gleichmaRig Uber den Tag verteilte Schallemissionen) vergeben, kdnnen die Immissionsrichtwerte
dennoch eingehalten werden.

6.3 SchallschutzmaBnahmen

Zur Einhaltung der einschldgigen Immissionsrichtwerte der TA Larm sind unter Berucksichtigung
des unter Punkt 6.1 genannten Schallemissionsansatzes folgende technische und organisatorische
Schallschutzmalinahmen flir die geplanten gewerblichen Nutzungen zu beachten:

Wahrend der Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) ist Betriebsruhe einzuhalten mit Ausnahme des
Betriebs der haustechnischen Anlagen.

Die Schallleistungspegel der zwei angesetzten haustechnischen Anlagen ist auf jeweils
Lwa = 85 dB(A) tags bzw. Lwa = 70 dB(A) nachts zu begrenzen.

Die Lage der haustechnischen Anlagen ist in der Abbildung im Anhang A auf der Seite 6 und 7
ersichtlich. Sollte die endgtiltige Lage der haustechnischen Anlagen hiervon abweichen, ist eine
erneute Uberprifung der schalltechnischen Vertraglichkeit erforderlich. In jedem Fall ist
sicherzustellen, dass aufgrund des Betriebes haustechnischer Anlagen an der umliegenden
mafRgebenden schutzbedirftigen Wohnbebauung die Immissionsrichtwerte der TA Larm um
mindestens 6 dB(A) unterschritten werden.

An der Westfassade ist die Warenanlieferung gemafl dem unter Punkt 4.2 genannten Emis-
sionsansatz tagslber nur auferhalb der Ruhezeiten (7:00 — 20:00 Uhr) zulassig. Alternativ kann
auch innerhalb der Ruhezeiten die Anlieferung mittels Lieferwagen oder Sprinter und eine 15-
miunutige Be- und Entladung erfolgen.
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Tiefgaragen

Folgende Schallschutzmaflinahmen sind dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechend zu
berucksichtigen:

¢ Die Tiefgaragenzufahrtsrampen sollten vollstandig eingehaust und schallabsorbierend (Absorp-
tionsgrad 0,5 bei 500 Hz) ausgekleidet werden.

e Das Uberfahren von Regenrinnen sowie das Offnen und SchlieRen von Rolltoren, darf zu keiner
mafgeblichen Erhéhung der Schallemissionen fuhren.

7. Kindertageseinrichtung
71 Schallemissionen

Im norddstlichen Bereich des Plangebietes ist eine Kindertageseinrichtung (Kinderkrippe fur 2 x 12
Kleinkinder im Alter von 4 Monaten bis 3 Jahren) mit einer Freispielflache geplant.

Fur die Freispielflache wird gemal [19] ein Schallleistungspegel fur einen Kind in Héhe von
70 dB(A) bertcksichtigt. Den Berechnungen wird in der Zeit von 7:00 — 22:00 Uhr (vgl. Hinweis
unten) eine 6-stlindige Nutzung der Freispielflache zugrunde gelegt. Mit dem vorgenommenen
Ansatz liegt man deutlich auf der sicheren Seite.

Es ergeben sich folgende Schallemissionswerte (vgl. Anhang B, Seite 3, Eingabedaten):

Tabelle 4: Emissionen der Kindertageseinrichtung

Schallquelle Schallleistungspegel Einwirkzeit / Anzahl Emissionspegel Bemerkung
24 Kinder Lwa =70 dB(A) 24 Kinder je 6 h Lwa = 79,8 dB(A) geman [24]
Hinweis:

Die Berechnungen werden im vorliegenden Fall auf Basis der 18. BImSchV in Verbindung mit dem
KJG (vgl. 3.3) durchgeflhrt. Das heif3t, es gilt eine Beurteilungszeit von 15 Stunden am Tag (7:00
bis 22:00 Uhr) ohne Berlcksichtigung der Ruhezeiten.

7.2 Berechnungsergebnisse und Beurteilung

Berechnungsergebnisse

Aufgrund des unter Punkt 7.1 genannten Schallemissionsansatzes fir den Freibereich ergeben
sich an der angrenzenden bestehenden Wohnbebauung sowie an den Wohnnutzungen Uber der
Kindertageseinrichtung wahrend der Tageszeit Beurteilungspegel in Hohe von maximal 50 dB(A)
tags (vgl. Gebaudelarmkarte im Anhang A, Seite 8).

Beurteilung

Der hilfsweise heranzuziehende Immissionsrichtwert der 18. BImSchV fir WA-Gebiete (55 dB(A)
tags) ohne Berlicksichtigung der Ruhezeiten wird um mindestens 5 dB(A) unterschritten.

An den geplanten Wohnnutzungen Uber der geplanten Kindertageseinrichtung wird der Immis-
sionsrichtwert flir MU-Gebiete in Hohe von 63 dB(A) tags um mindestens 13 dB(A) unterschritten.

Hinweise:

Die Emissionen, die von spielenden Kindern ausgehen, werden in Teilzeiten deutlich wahrnehmbar
sein. Dies kann von den Anwohnern unter Umstanden auch als stérend empfunden werden.
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Gemal § 22, Absatz 1a des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind Gerauscheinwirkungen, die
von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und &ahnlichen Einrichtungen hervorgerufen
werden, im Regelfall jedoch keine schadliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung der
Gerauscheinwirkungen dirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.

Auch gemall den Empfehlungen des Bayerischen Staatsministeriums zum Larmschutz in der
Bauleitplanung [4] findet eine Beurteilung von ,Kinderlarm® in Bayern kiinftig nicht mehr statt.

Gemal dem bayerischen Gesetz liber Anforderungen an den Larmschutz bei Kinder- und Jugend-
spieleinrichtungen (KJG [18]) sind die natirlichen Lebensaulierungen von Kindern, die Ausdruck
naturlichen Spielens oder anderer kindlicher Verhaltensweisen sind, als sozialadaquat hinzu-
nehmen.

7.3 SchallschutzmaBnahmen

Im vorliegenden Fall sind aus schalltechnischer Sicht keine Schallschutzmalinahmen erforderlich,
da die hilfsweise heranzuziehenden Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV deutlich unterschritten
werden. Zur Reduzierung der Gerauschbelastung und zur Vermeidung von Blendungen (im
Hinblick auf die Parkplatze - Kfz-Scheinwerfer) wird jedoch — auch nach Meinung des Landrats-
amtes Furstenfeldbruck (Fachgebiet Immissionsschutz) - die Errichtung einer Sicht- bzw. Schall-
schutzwand empfohlen.

Somit empfehlen wir, an der nérdlichen Grundstiicksgrenze eine Schallschutzwand mit einer Héhe
von mindestens etwa 1,8 m zu errichten. Somit kénnten die Gerauschemissionen der Freispiel-
flache der Kindertageseinrichtung zumindest fur die dahinterliegenden Freiflachen der angrenzen-
den Wohnbebauung abgemindert werden. Ferner konnten die Parkplatzgerausche bezuglich der
im Norden angrenzenden Bebauung gemindert werden.

8. Textvorschlag fiir die Satzung des Bebauungsplanes

Wir empfehlen, die folgenden Punkte sinngemaf in die Satzung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes aufzunehmen:

Verkehrsgerdusche

I.  Aufgrund der Verkehrsgerauschbelastung sind innerhalb des Plangebietes bei der Errichtung
und wesentlichen Anderung von Gebduden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen
Vorkehrungen zum Schutz vor AulRenlarm zu treffen. Die Anforderungen an den passiven
Schallschutz gemalR der DIN 4109:2018-1, entsprechend der Bayerischen Technischen Bau-
bestimmungen vom April 2021, sind einzuhalten. Hierbei sind neben den malgeblichen
Verkehrsgerduschen gegebenenfalls auch weitere Gerduscheinwirkungen z.B. durch
Gewerbe, Kindertageseinrichtung, etc. zu bertcksichtigen

Tiefgaragen

II.  Zufahrtsrampen von Tiefgaragen und Parkdecks sind entsprechend dem Stand der Larm-
minderungstechnik einzuhausen und bis zu einer Tiefe von 10 m schallabsorbierend (Absorp-
tionsgrad 0,5 bei 500 Hz). Das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mall R'wges der
Umfassungsbauteile im Rampenbereich muss mindestens 30 dB erreichen. Regenrinnen
und Rolltore sind so auszuflihren, dass hierdurch keine relevanten zusatzlichen Schall-
emissionen auftreten.
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Hinweise durch Text

9.

Den Festsetzungen zum Thema Immissionsschutz liegt die schalltechnische Untersuchung
Bericht Nr. 214068 / 11 vom 17.07.2021 des Ingenieurbiros Greiner zum Thema Verkehrs-
und Gewerbegerausch sowie Kindertageseinrichtung zugrunde.

Erganzend zu den Festsetzungen unter Ziff. | (Schallschutz gegen Verkehrsgerausche) sind
folgende Punkte zu beachten:

- Fur alle Schlaf- und Kinderzimmer, bei denen aufgrund der Verkehrsgerdusche ein
nachtlicher Beurteilungspegel von 50 dB(A) an zum Luften notwendigen Fenstern
Uberschritten wird, ist der Einbau von schallgeddmmten fensterunabhangigen Bellft-
ungseinrichtungen vorzusehen. Die hochsten zu erwartenden nachtlichen Beurteilungs-
pegel an den Gebaudefassaden sind in 0.g. Untersuchung dargestellt.

- Zur Voreinschatzung der erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malle
R’wges der Aulenbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109-
1:2018-01 sind in o.g. Untersuchung die hdchsten zu erwartenden mafgeblichen
Aulenlarmpegel aufgrund der Verkehrsgerausche an den Gebaudefassaden dargestellt.

Fir gewerbliche Nutzungen innerhalb des Plangebietes wird empfohlen, die baulichen,
technischen und organisatorischen SchallschutzmaRnahmen zur Sicherstellung der Ver-
traglichkeit mit den umliegenden Wohnnutzungen im Rahmen des Bauvollzugs (Bauge-
nehmigungsverfahren, Genehmigungsfreistellungsverfahren) entsprechend den Anforder-
ungen der TA Larm zu ermitteln.

Fazit

Aus schalltechnischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 50/11-1 ,Bereich zwischen Kurt-Huber-Ring und Industriestrale“ in Furstenfeldbruck, sofern
die unter Punkt 8 genannten SchallschutzmalRnahmen entsprechend beachtet werden.

Y A A

Dipl.-Ing. Dominik Prislin Dipl.-Ing. Robert Ricchiuti

(verantwortlich fir den technischen Inhalt)
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Ubersichtsplan Fiirstenfeldbruck — Bebauungsplan Nr. 50/11-1

Bebauungsplan Nr. 50/11
(MI-Gebiet)

Anwohner-Tiefgarage (Zufahrt)

Bebauungsplan Nr. 50/9
(MK-Gebiet)

Bebauungsplan Nr. 50/10
(WA-Gebiet)

Bebauungsplan Nr. 50/11-1
(MU-Gebiet)

Tiefgarage

Geschwister Scholl Platz

Geschwister Scholl Platz

Kurt-Huber-Ring

Bebauungsplan Nr. 50
(WA-Gebiet)

Bebauungsplan Nr. 50/4
(MI-Gebiet)
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Verkehrsgerausche — Beurteilungspegel Tag
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Verkehrsgerausche — Beurteilungspegel Nacht
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Verkehrsgerausche — maBgebliche AuBenlarmpegel L, geman DIN 4109
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Gewerbegerausche — Beurteilungspegel Tag

Parkplatz

Anlieferung west
Anlieferung ost

Haustechnik nord

Terrasse

Anlieferung stid
Haustechnik sud

Zufahrt PP
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Gewerbegerausche — Beurteilungspegel Nacht

Haustechnik nord

Haustechnik sud
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Kindertageseinrichtung — Beurteilungspegel Tag

Freispielflache
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Bericht (21406811 test.cna)

Strassen
Bezeichnung M.|ID Lw' genaue Zahldaten zul. Geschw. | RQ |StraRenoberfl. | Steig.
Tag |Nacht M p1 (%) p2 (%) Pkw | Lkw |Abst.| Dstro | Art
(dBA)[(dBA)| Tag [ Nacht | Tag [Nacht| Tag [Nacht|(km/h)]|(km/h) (dB) (%)
Am Sulzbogen str| 79,4| 70,9] 3900/ 72,0 38 14| 63 16 40 8 0,0 1 00
Kurt-Huber-Ring str| 77,7| 66,7] 3220/ 17,00 16| 80| 28] 96 40 8 0,0 1 00
Kurt-Huber-Ring (Kreisel 1) str| 74,7 63,7/ 161,0 8,5 1,6 8,0 2,8 9,6 40 4 0,0 1 0,0
Kurt-Huber-Ring (Kreisel 2) str| 74,7 63,7 161,0 8,5 1,6 8,0 2,8 9,6 40 4 0,0 1 0,0
Zufahrt Parkplatz (13 Stpl.) gw| 64,9 -99,0 26,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 30 2 0,0] 100] 0,0
Zufahrt TG Wohnen (55 Stpl.)| |str| 59,9| 511 83 11 00| 00/ 00/ 00 30 2 0,0/ 100] 0,0
Schienen
Bezeichnung |M. |ID Lw' Zugklassen| Vmax
Tag |Nacht
(dBA) | (dBA) (km/h)
5520 str| 88,0/ 85,0/5520 160
Zugklassen
Bezeichnung |M. |ID Lw,eq' Zugklassen Vmax
Tag |Nacht Gatt. Anzahl Ziige v |nAchs|Lw,eq,i' (dBA)
(dBA) | (dBA) Tag|Abend |Nacht|(km/h) Tag |Nacht |(km/h)
5520 str| 88,0/ 85,0] ELOK_SB | 7 0 4 100 4 64,2| 64,8 160
GW_KSK [210/ 0 120 | 100 78,7 79,3
KW_KSK | 56| 0 32 | 100 733| 739
ELOK_SB | 4 0 2 100 4 61,8) 618
GW_KSK | 40| © 20 | 100 71,5| 715
SBAHN_RS|112] 0 32 160 10 81,2 787
SBAHN_RS|150| 0 18 160 10 82,4| 76,2
SBAHN_RS|408| 0 78 70 12 82,6/ 785
HGV_ NZ [15] © 1 160 75/4| 66,6
Linienquellen
Bezeichnung M. | ID |Schallleistung Lw |Schallleistung Lw' Lw / Li Korrektur |Schallddmmung|Dampfung| KO | Freg. |Richtw.
Tag Nacht Tag Nacht |Typ|Wert|norm.| Tag |Nacht| R Flache
(dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) dB(A) |dB(A) | dB(A) (m?) (dB) | (Hz)
Fahrweg Lkw west (3 tags a.Rz.) gw 77,5 -0,1 55,7 -21,9|Lw'| 63 -7,3| -84,9 0,0/ 500 (keine)
Fahrweg Lkw siid (3 tags a.Rz.) gw 71,9 -0,4 55,7 -16,6 |[Lw'| 63 -7,3| -79,6 0,0/ 500](keine)
Lkw-Kihlaggregat siid (3 x 2 min a.Rz.) gw 75,0 0,0 66,9 -8,1|Lw | 97 -22,0| -97,0 0,0/ 500](keine)
Lkw-Kihlaggregat west (3 x 2 min a.Rz.) gw 75,0 0,0 67,1 79| Lw | 97 -22,0] -97,0 0,0/ 500](keine)
Flachenquellen
Bezeichnung M. | ID |Schallleistung Lw|Schallleistung Lw" Lw /Li Korrektur |Schallddmmung|Dampfung| KO | Freq. |Richtw.
Tag Nacht Tag Nacht |Typ| Wert |norm.| Tag |Nacht| R Flache
(dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) dB(A) |dB(A) |dB(A) (m2) (dB) | (Hz)
Be/Entladen west (3 x 20 min a. Rz.) gw 84,0 0,0 70,8 -13,2| Lw 96 -12,0| -96,0 0,0/ 500] (keine)
Be/Entladen ost (3 x 20 min a. Rz.) agw 84,0 0,0 74,5 -9,5|Lw 96 -12,0| -96,0 0,0/ 500] (keine)
Be/Entladen suid (3 x 20 min a. Rz.) gw 84,0 0,0 70,4 -13,6| Lw 96 -12,0| -96,0 0,0/ 500 (keine)
Terrassen Gastro gw 81,9 -4,0 65,7 -20,2|Lw"| 70 -4,3| -90,2 0,0/ 500 (keine)
Haustechnik stid gw 86,9 70,0 69,2 52,3| Lw 85 1,9 -15,0 0,0/ 500] (keine)
Haustechnik nord gw 86,9 70,0 65,5 48,6| Lw 85 1,9| -15,0 0,0/ 500] (keine)
24 Kinder (6 h) k 79,8 0,0 56,1 -23,7| Lw |70+13,8 -4,0| -83,8 0,0/ 500] (keine)
Flachenquellen vertikal
Bezeichnung M. | ID |Schallleistung Lw |Schallleistung Lw" Lw /Li Korrektur | Schallddmmung|Dampfung| KO | Freq. |Richtw.
Tag Nacht Tag Nacht |Typ|Wert/norm.| Tag |Nacht| R Flache
(dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) dB(A) |dB(A) |dB(A) (m2) (dB) | (Hz)
TG-Ein- und Ausfahrt (55 Stpl.)| [str 70,5 61,7 59,2 50,4|Lw"| 50 92| 04 0,0/ 500] (keine)
TG-G-S-P str 86,7 74,1 74,9 62,3|Lw"| 50 249| 123 0,0/ 500] (keine)
Parkplatze
Bezeichnung [M.|ID | Typ Lwa Zahldaten Zuschlag Art Zuschlag Fahrb Berechnung nach
Tag |Nacht|Bezugsgr. BO |Anzahl B |Stellpl/BezGr f|Beweg/h/BezGr. N| Kpa Parkplatzart Kstro |Fahrbahnoberfl
(dBA) | (dBA) Tag \ Nacht | (dB) (dB)
Parkplatz gw|RLS| 84,1| -51,8|1 Stpl. 13 1,00 2,000\ 0,000| 7,0|Parkplatz an Einkaufszentrum| 0,0 LfU-Studie 2007 getrennt
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Kurzgutachten artenschutzrechtlicher Belange am Grundstiick Kurt-Huber-

Ring in Fiirstenfeldbruck

Abb. 01: Blick von SO auf das zu untersuchende Grundstiick mit Zypressen-Wolfsmilch im Vordergrund

(gelbgriine Pflanzen im Kies)



Die zu untersuchende Flache befindet sich zwischen Geschwister-Scholl-Platz im Suden und
Miedersweg im Norden westlich des Kurt-Huber-Rings. Es handelt sich um ein rechteckiges
Grundstiick, eingerahmt von mehrstéckigen Wohn- und Geschaftsgebdauden im Stden, Norden und
Westen, sowie vom Kurt-Huber-Ring im Osten. Der Westrand des Grundstticks ist kiesig abgebdscht
und in diesem Bereich mehr oder weniger vegetationsfrei. Das Grundstiick ist mit einem Bauzaun
vollstandig eingezaunt und ohne entsprechendes Werkzeug nicht zu betreten. Auf der Flache wurden
aufkommende Pionier-Gehdlze, vorwiegend Zitterpappeln, Birken und Weiden auf Stock gesetzt.

Abb. 02: Blick nach Siiden Gber das Grundstiick mit liickiger Vegetation

Etwa 35% des Oberbodens sind vegetationsfrei und mit unterschiedlichen Kies-KorngroRen bedeckt.
Zwei Drittel werden mit initialer, vorwiegend offener Trockenvegetation bewachsen. Vorwiegend
handelt es sich um eine Pioniervegetation ruderaler bis trocken-magerer Standorte. Nachgewiesen
wurde ein Aufkommen einzelner Geholze wie Purpurweiden, Birke und Facher-Zwergmispel
(Cotoneaster horizontalis). An Stauden kommen Nachtkerzen (Oenothera biennis), Goldrute (Solidago
gigantea), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Feinstrahl (Erigeron annuus) und Wiesen-Lowenzdhne
(Taraxacum Sect. Ruderalia) auf. Im Stidosten hat sich bereits Landreitgras (Calamagrostis epigejos)



etabliert. Wiesen-Klee (Trifolium pratense), Rotschwingel (Festuca rubra), Wiesen-Rispe (Poa
pratensis u. Poa trivialis), Tupfel-Johanniskraut (Hypericum perforatum), Hornklee (Lotus
corniculatus) und Rundblattriger Storchschnabel (Geranium rotundifolium) gehoéren zu wertneutralen
Begleitern. An Arten die zu den Halbtrockenrasen tendieren, kommen vereinzelt Sichel-
Schneckenklee (Medicago falcata), Blaugriine Segge (Carex flacca), Zypressen-Wolfsmilch (Euphorbia
cyparissias), Schafschwingel (Festuca ovina), Kleiner Wiesenknopf (Sanguisorba minor), Behaarte
Gansekresse (Arabis hirsuta) und WeiBer Mauerpfeffer (Sedum album) vor. Die Arten sind Uber die
Flache mit jeweils wenigen Individuen verstreut und nehmen nur geringe Deckungswerte unter 1%
ein.

Abb. 03: Trockenstandorte mit WeiRem Mauerpfeffer (Sedum album)

Die Flache entspricht keinem Bestand der unter den gesetzlichen Schutz nach § 30 BNatSchG fallt.
Die Vegetation ist darlber hinaus weder einem Biotoptyp der amtl. Bayerischen Biotopkartierung
zuzuordnen noch gehort sie einem FFH-Lebensraumtyp der NATURA 2000 Richtlinie an.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kommen im Planungsgebiet und dessen Umfeld
nicht vor. Auch Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie, die potentiell auf Grund der



vorhandenen Habitatstrukturen vorkommen kdnnten, wurden nicht nachgewiesen. Die Nachsuche
betraf vor allem Vorkommen der Blaufliigeligen Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens) und der
Zauneidechse (Lacerta agilis). Die Isolation der Flache in bebautem Gebiet mit vollstindig
umgebenden StraRen und Gebduden macht eine Einwanderungsmoglichkeit dieser Tierarten sehr
unwahrscheinlich. Eine verbotstatbestandsmaRige Betroffenheit von Anhang IV-Arten kann somit
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

In Bezug auf vorkommende Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie sind keine
Beeintrachtigungen zu erwarten. Die Flache dient aufgrund ihrer Isoliertheit und Struktur nur in
geringem Umfang als Nahrungshabitat. Durch fehlende Gehdlze findet aktuell auch keine Vogelbrut
auf der Flache statt. Eine Bebauung der Flache fiihrt entsprechend nicht zu einer Verschlechterung
des Erhaltungszustands der lokalen Vogelpopulation, da die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt bleibt.
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Planungen fur ein Wohn- und Geschaftshaus in Furstenfeldbruck, Ortsteil Buchenau.
Stellungnahme zu verkehrlichen Moglichkeiten bzw. Voraussetzungen fur eine Reduzierung des
Stellplatzbedarfs gegenuber den Vorgaben der Stellplatzsatzung.

Das Planungsgebiet befindet sich sudwestlich der Innenstadt von Furstenfeldbruck im Ortsteil

Buchenau in der Nahe des S-Bahnhofs und in Sichtweite des Geschwister-Scholl-Platzes, dem

zweiten Zentralen Versorgungsbereich der Stadt Firstenfeldbruck neben der Innenstadt. In dem

Wohn- und Geschéaftshaus soll eine 2-gruppige Kinderkrippe, 2 Gewerbeeinheiten, 8
Serviceappartements und 37 WE von 50 m?* Wohnflache bis 109 m? Wohnflache untergebracht

werden.
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1. Lage des Standortes im Verkehrsnetz der Stadt Furstenfeldbruck und des

GroRRraumes Miinchen unter besonderer Beriicksichtigung der bestehenden OPNV-

ErschlieBung

Kartengrundlage Cartida,, GroBraum Muinchen und Furstenfeldbruck, Zentrum und Ulmland

Furstenfeldbruck liegt etwa 25 Kilometer westlich von Miinchen und etwa 35 Kilometer stidostlich
von Augsburg auf einer mittleren Hohe von 550 Meter U. NN. Die Stadt erstreckt sich auf einer

Gesamtflache von 3.254 Hektar und liegt damit an vierter Stelle der Kommunen des Landkreises.

Die Hauptverkehrs- und ErschlielRungsstralien sind die Autobahn A8 Minchen-Stuttgart und A99
im Nordosten und Osten sowie die A96 Miunchen-Lindau im SUden. Dazu kommen die

Bundesstrallen B 2 und B 471, die durch das Kreisgebiet Furstenfeldbruck flihren.

Im Landkreis verkehren drei S-Bahnlinien, die S4, die S8 und die S3 sowie 40 MVV-
Regionalbuslinien. Mit der S-Bahn fahrt man vom HBF Minchen in einer halben Stunde nach

Furstenfeldbruck.
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E-Mobilitat und Carsharing sind aktueller denn je und werden in der Landeshauptstadt Minchen
immer bedeutender und haben eine wichtige Funktion fir das nachhaltig mobile Minchen von

morgen. Diese Themen konnten sich also nachhaltig in die umliegenden Stadte hinaus erweitern.

1.1. Analyse Quartier
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180m vom neuen Bauprojekt ist die S-Bahn Linie vom Bahnhof Buchenau mit Anbindung in die
Munchner Innenstadt entfernt. In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich ebenso die
Busstation. In der Innenstadt verkehren mehrere Buslinien im 20-Minuten Takt. Des Weiteren
befinden sich in direkter Anbindung zum Grundstick eine Tiefgarage fur das AEZ
Einkaufszentrum. Diese und auch die gegenuberliegenden Parkplatze fur die ansassigen Handler
sind zum Kurzzeitparken nutzbar. Es gibt ein grof3es Versorgungsangebot vor der Tur fur den
taglichen Bedarf wie Drogerien, Einkaufsmarke und Apotheken, aber auch fur den periodischen
Bedarf wie z.B. Gaststatten, Arzte, Friseur, Kino, Fitness oder Cafés. Das vorherrschende Angebot
ist sogar zentraler als an vielen Standorten in der direkten Innenstadt. Alles ist fu3laufig innerhalb

von 3-5 Min erreichbar.
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Kartengrundlage https://maps.Ira-ffb.de/  Darstellung Erreichbarkeit der Geschafte 100m / 180m / 250m

Unter anderem sind folgende Unternehmen ansassig:

BSCALA

Kino & Lounge

Ein Thema ist bisher in dem Gebiet wenig bis gar nicht bericksichtigt. Es sind im Stadtteil
Buchenau keine weiteren Stationen fur Car-Sharing oder Bike-Sharing vorhanden. Dies ist ein

wichtiger Aspekt, der im folgenden Konzept verstarkt aufgenommen wird.


https://maps.lra-ffb.de/
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2. MalRnahmen zur Reduzierung des Kfz-Verkehrs am und auf dem Grundstiick

Durch die geplanten bzw. angedachten Malnahmen sollen - unter Wahrung des

Gleichbehandlungsgrundsatzes — insbesondere bei besonderen Voraussetzungen der Lage

(z. B. Lage des Wohnbauvorhabens, Anbindung an den OPNV, Lagegunst zu S-Bahn etc.) im
geforderten Wohnungsbau sowie bei besonderen Modellprojekten Reduzierungen des

StellplatzschlUssels zugelassen werden kdénnen.
Laut Studien der Infas sind weitere Tendenzen zu verzeichnen:

- Die Motorisierung der jungen Menschen nimmt langfristig ab. Dies fuhrt zu einer Verschiebung

der Verkehrsmittelwahl.

- In den Kernstadten nimmt die Wahl der Verkehrsanteile des Umweltverbundes zu. Dies betrifft

den offentlichen Nahverkehr, Fahrradnutzung und das zu Fuf} gehen.

- Die bewusste Wahl zur Nutzung eines zum Fahrzweck und zur Wegelange passenden

Verkehrsmittel wird immer wichtiger.

- Familien und Haushalte in stadtischen Gebieten besitzen vorrangig einen PKW haben und

geben an, dass dieser ausreichend ist

>>> Um dies fur die Bewohner des zukinftigen Wohn- und Geschéftshauses am Kurt- Huber-
Ring zu ermoglichen, sollte man Angebote organisieren und bereitstellen, die den Verzicht auf ein

eigenes Kraftfahrzeug erleichtern.

Aus Stadtebaulicher und stralenrdumlicher Sicht liegt das Grundstick ideal, um die
Verkehrsmittel des Umweltverbundes zu nutzen. Damit kann die Wahl des Verkehrsmittels zu

Gunsten dessen beeinflussen.
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2.1. E-Carsharing und E-Bikesharing - alternative Moglichkeiten - eine bessere

Verkehrsmittelwahl

Fur den Einkauf mit dem Auto zum Supermarkt? Oder vielleicht doch lieber mit dem Rad oder dem
E-Roller? Zum Ausflug mit den Offentlichen Verkehrsmitteln oder dem E-Bike? Wir kdnnten fur die
Haushalte des neuen Wohn- und Geschaftshauses das eigene Auto entbehrlich machen und
daher auf gemeinsam nutzbare Fahrzeuge setzen. Die Errichtung und dauerhafte Bereitstellung
von Stellplatzen auf dem Grundstuck, die ausschlielilich fur Carsharing genutzt werden ware eine
Moglichkeit, den Bewohnern mit dem Schritt auf den
Verzicht eines eigenen Fahrzeuges zu unterstitzen.
Zudem sollte  man  Uber Informations- und
Kommunikationsangebote  nachdenken, so z.B.
Errichtung eines Informationssystems zur Anbindung an
den OPNV. Das ware eine wichtige Entwicklung eines
moglichen Mobilitdtsmanagements fur den Stadtteil von

Furstenfeldbruck.

Insbesondere die junge, urbane Bevolkerung sieht die Anschaffung eines eigenen
Kraftfahrzeuges zunehmend kritisch. Dieses geschieht aus verschiedenen Grunden. Es ist erstens
ein wirtschaftlicher Faktor, zweitens verliert das Statussymbol ,Auto” der Zielgruppe zunehmend

an Bedeutung und drittens ist es haufig eine Zeitersparnis.

Dem Landkreis ist die Zielsetzung der immer weiteren Entlastung vom Autoverkehr sehr wichtig.
Mobilitatsstationen leisten dazu einen wichtigen Beitrag. An diesen Mobilitatsstationen werden
mehrere Verkehrsmittel des Umweltverbundes miteinander vernetzt und Maoglichkeiten zur
sicheren Verwahrung des eigenen Fahrrads werden zur Verfigung gestellt. Damit wird versucht
eine klimafreundliche Alternative zu eigenen Kraftfahrzeugen aufzuzeigen. Dazu gehdren neben
dem OPNV mit S-Bahn, Regionalverkehr, Bus und RufTaxi auch der Zukunft zugewandte Formen
wie eben Car- und Bikesharing. Durch die gute vorhandene Anbindung zu Bus und Bahn
bestehen fur die Nutzer attraktive Umsteigemaoglichkeiten. Ein Carsharingpoint auf dem beplanten
Grundstick wurde diese Mobilitatsstation weiter ausbauen. Dies ist umweltfreundlicher und bietet

zudem mehr Flexibilitat im Alltag.
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Grundsatzlich fahren Carsharing-Nutzende deutlich weniger mit dem Auto und verzichten
tberwiegend auf einen eigenen PKW. Laut Umfragen der Infas (Infas ist Mitglied im Arbeitskreis
Deutscher Markt- und Sozialforschungsinstitute e.V.) sind Carsharing- Nutzer in jenem Alter, die

dieses Angebot nutzen und zum Grolteil bereits Mitglieder bei einem Anbieter angemeldet sind.

Quelle: http://www.mobilitaet-in-deutschland.de/

Carsharingsplatze konnten oberirdisch auf dem Grundstick des Neubaus angedacht werden, um
sie exklusiv den Bewohnern zur Verfigung zu stellen. Mit giinstigen Wochentarifen des jeweiligen

Anbieters konnen auch Urlaubsfahrten zu attraktiven Preisen realisiert werden.

Viele Anbieter sind darauf spezialisiert mit kleineren Kommunen zusammen zu arbeiten und

innovative Mobilitat fur Wohnanlagen anzubieten. Diese werben mit folgenden Punkten:

>> Sie schaffen Mehrwert und Uberzeugen Kommunen

>> Sie erflllen den Rechtsanspruch auf Einbau einer E-Ladestation

Uber ein voll integriertes Nutzungs-, Buchungs- und Abrechnungssystem per App werden die
anfallenden Kosten abgerechnet. Regelmalige Fahrzeugreinigung, regelmallige Desinfektion,

komplette Wartung und technische Instandhaltung sind inklusive.

Die oberirdisch geplanten Stellplatze am Westbaukorper kdnnten nicht nur als Carsharing

Stellplatze ausgeschrieben werden, sondern um den Umweltaspekt wieder aufzugreifen, mit

9
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Elektroautos angeboten werden. Fur den Landkreis Furstenfeldbruck ist der Ausbau des Themas

Elektromobilitat ein weiterer Schritt zum Erreichen seiner Klimaschutzziele.

Die Stadtwerke FUrstenfeldbruck unterstitzen eine Initiative fir innovative Energien. Diese ist das
JZiel 21“und diese sieht vor bis zum Jahr 2030 eine Selbstversorgung der Bevolkerung und
Unternehmen durch erneuerbare Energien zu realisieren. Dies soll durch eine Reduzierung des

Verbrauchs und die Nutzung der heimischen Ressourcen erreicht werden.

In Furstenfeldbruck gibt es daher mehrere Lademdglichkeiten fur Elektroautos. Vorwiegend liegen
diese im Zentrum der Stadt. Eine Ladestation befindet sich aber auch im Ortsteil Buchenau. Ein

Ausbau dieser ist durchaus ein Anknupfungspunkt.

Kartengrundlage ladeatlas

10
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2.2. Radnutzung

Zudem werden durch die Planer des Gebaudes auch Abstellplatze fur E-Bikes zur Verfugung
gestellt werden konnen. Der Landkreis verfugt Uber ein gut ausgebautes Radwegenetz, das in
den nachsten Jahren noch weiter ausgebaut werden soll. Die bereits
bestehenden Radwege sind sehr reizvoll, sowohl fur Alltagsradler als
auch fur Freizeitradler. Einige Strecken sind in ihrem Ausbau bereits
sehrfortgeschritten und liegen an wunderschénen Landschaften. Damit

eignen sie sich gut fur kurze, aber auch ausgedehnte Touren.

Einer der schénsten und langsten Radstrecken ist
hier der ,Ammer- Amper- Radweg” mit 202km
Lange, der von den Ammerquellen in
Oberammergau bis hin nach Moosburg an der
Isar  fUhrt. Er fuhrt an  zahlreichen
Kulturdenkmalern an den Alpen vorbei. Ein
weiteres Highlight sind auch die
WasserRadlWege“ Oberbayern. Dazu kommen
noch zahlreiche Radstrecken direkt im Landkreis

Flrstenfeldbruck.

11
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Um es dem Nutzer im Alltag leichter zu machen und lange Wege in die Fahrradraume zu
vermeiden, gibt es zu den in der Tiefgarage vorhandenen Fahrradstellplatzen auch noch die
oberirischen, Uberdachten Abstellplatze Uber der Zufahrt zur Tiefgarage fur Vielfahrer und
eingeschrankt mobile Nutzer. Fur die Eltern, die Ihre Kinder mit dem Rad bringen, stehen ihnen
direkt vor der Kinderkrippe ebenfalls Abstellplatze zur Verfigung. Auch hier stehen kurze
Nutzerwege im Vordergrund. Um das unkoordinierte Abstellen von Fahrradern vor den
Gewerbeeinheiten zu vermeiden, ist der Vorschlag der Fahrradstellplatze im stadtischen Bereich

unterzubringen.
Laut Fahrradstellplatzverordnung missen 113 Stellplatze fur Fahrrader nachgewiesen werden.

Mit der aktuellen Planung werden 116 Stellplatze sowohl in der Tiefgarage, als auch oberirdisch

vorgesehen, um die Nachfrage bedienen zu konnen.

12
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3. Empfehlung zum ermaigtem Stellplatzschlissel

Die Empfehlung geht dahin, den Stellplatzschlissel auf den Stellplatzschliissel entsprechend
der Satzung des Innenstadtbereichs von Furstenfeldbruck herunterzusetzen, da dieses
Vorgehen ein logischer Schritt ist, wie zuklnftig die Mobilitat in Furstenfeldbruck aussehen
konnte. Dies bedeutet eine Ermaliigung - fur Wohnungen bis 90 m? Wohnflache 1 Stellplatz und
fur Wohnungen tber 90 m2 Wohnflache 1,5 Stellplatze. (siehe Anhang Stellplatzberechnung

PKW).

Nach der aktuellen Planung und Entwurfsstandes des Gebaudes sind in der Tiefgarage

58 Stellplatze vorhanden und oberirdisch 13 Stellplatze, davon 2 Stellplatze fir mogliche
Elektroautos/Carsharing. Somit sind zum jetzigen Zeitpunkt 71 Stellplatze fir die Einheiten
Wohnen, Kinderkrippe und Gewerbe vorhanden. Das ist ein Uberhang von 5 Stellplatzen, von
denen 3 den Besuchern zugeordnet werden kdnnten und 2 Stpl. fur das mogliche Carsharing
angeboten werden kdnnen.

Zusatzlich kann man das Kurzzeitparken im offentlichen Stralenraum fir den Anteil Gewerbe

nutzen oder was in Anbetracht der Nutzung wichtiger ware, Stellplatze fir den Hol- und

Bringdienst der Kinderkrippe.

4, Berechnung des Verkehrsaufkommens

Laut dem Bericht Nr. 214068 / 8 vom 26.03.2020 wurden folgende Aussagen getroffen:

,Die DTV auf dem Kurt-Huber-Ring wird basierend auf der durchgefUhrten Verkehrszahlung
angesetzt. Demnach wurde im Marz 2020 eine Verkehrsmenge (Werktagswert) in Hohe von 5.103
Kfz/24h ermittelt. (...) Dartber hinaus wird ein Prognosezuschlag in Hoéhe von 15% fur das Jahr
2035 bericksichtigt. Damit ergibt sich im Prognosejahr 2035 eine DTV in Hohe von 5.282 Kfz/24h

bei einem Lkw- Anteil von 4,4% tag und 17,6% nachts.”

13
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5. Zusammenfassung und Ergebnisse

Durch die Kombination aller vorherrschenden und neu aufgezeigten Faktoren wie:

- einem Autoarmen Wohnen

- Angebote Carsharing und Bikesharing

- Sehr gute, bereits bestehende OPNV — Anbindung

- Innenstadtahnliche Verhaltnisse beziglich der Lagegunst des Grundstiicks

- samtliche Versorgungsmaoglichkeiten in unmittelbarer Nahe (Supermérkte, Drogerien,

Textilgeschafte)

l&sst sich die Reduzierung der momentan vorgeschriebenen Stellplatzschlissels auf 1 Stellplatz
fur Wohnungen bis 90 m? Wohnflache und fur Wohnungen Uber 90 m? Wohnflache 1,5 Stellplatze
nachvollziehbar begriinden und umsetzen. Dadurch begutnstigt man den zuktnftigen Trend des

umweltbewussten Handelns und unterstutzt die Initiative ,Ziel 21*.

14
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6. Quellenangabe

https://www.Ira-ffb.de/landkreis-politik/der-landkreis-stellt-sich-vor/verkehr/
https://maps.Ira-ffb.de/

http://www.mobilitaet-in-deutschland.de/publikationen2017.html

Bericht Ingenieurbiro Greiner Nr. 214068/8
https://www.Ira-ffb.de/mobilitaet-sicherheit/elektromobilitaet/elektromobilitaet-im-landratsamt/
https://ladeatlas.elektromobilitaet-bayern.de/

https://www.Ira-ffb.de/mobilitaet-sicherheit/oepnv/zukunft-nahverkehr/nahverkehrsplan-landkreis-
fuerstenfeldbruck/nahverkehrsplan-buergerbeteiligung/nahverkehrsplan-auswertung-buergerbeteiligung-zum-

oepnv/

7. Anhang

- Stellplatzberechnung PKW

- Stellplatzberechnung Fahrrad
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1219 03 Wohn-und Geschéaftshaus Firstenfeldbruck
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Stellplatznachweis PKW

PAB Architekten - Dr. Krista Blassy - RegierungsstraBBe 58 - 99084 Erfurt -

Gewerbeeinheiten
Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stell- hiervon
platze fiir Besucher
{St) in %
3 Verkaufsstitten"
3.1 Laden, Waren- und Geschaftshauser 1 St. je 35 m? 75 %
Nfl., jedoch
mind.
2 St. je Laden
1 8t.
FUr Kioske und Kleinstladen (50 m2 Vfl.)
1Stpl. pro 35 m2 Stellplatze
Reserve 62,8 m2 1,79 2
Gewerbe 2 330,65 m? 9,45 9
Service Ap. 278,45 m2 7,96 8
19
Kinderkrippe
|8.5 ‘Kindertagesstétten 1 St. je 25 Kin- |1 St.
der, mind. 2 St.
1 STpl. Je 25 Kinder (mind. 2 Stpl.) > 50 Kinder 2
Wohnungen
bis 90 m? 1,0 Stpl.
ab 90 m? 1,5 Stpl.
plus 10% fiir Besucher
Anzahl bis 90m? Anzahl ab 90m? Stpl.
1.0G 9 2 12
2.0G 9 2 12
3.0G 8 2 11
4.0G 1 2 4
5.0G 1 0 1
6.0G 1 0 1
41
plus 10% fur Besucher 4
gesamt Whg. 45
Stellplédtze GESAMT
Gewerbe 19
Kinderkrippe 2
Wohnungen 45

66
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Stellplatznachweis Fahrrad

Gewerbeeinheiten

Bauliche Nutzung

Davon fur
Besucher

Herzustellende
Fahrradabstellplatze

Verkaufsstatten

Verkaufsstatten

[ 1 Stpl. je 60 gm Verkaufsflache [ 75 %

GroBflachiger Einzelhandel

| 1 Stpl. je 80 gm Verkaufsflache | 75 %

Einheit Flache m? 1 Stellplatz je 60m? Stellplatze berechnet
1 62,8 1,047 1
2 330,57 5,51 6
Service Ap. |278,45 4,641 5
12 Stpl. Gesamt
75% flr
Besucher 9
Kita
Bauliche Nutzung Herzustellende Davon fir
Fahrradabstellplitze Besucher
Schulen und andere Bildungseinrichtungen
Kinderkrippen | 3 Stpl. je Gruppe [ 10%
Einheit |Gruppenanzah| |3 Stellplatze je Gruppe Stellplatze berechnet
2 3 6
6 Stpl. Gesamt
10% flr
Besucher 1
Wohnungen
Bauliche Nutzung Herzustellende Davon fur
Fahrradabstellplitze Besucher
Wohngebiude
Wohngebaude ab 3 Wohneinheiten 1 Stpl. je 30 gm Wohnflache 20 %
Gebaude mit Altenwohnungen (recht- 1 Stpl. je 2 Wohneinheiten 20 %
lich gesichert)
Geschoss |Flache m? 1 Stellplatz je 30m? Stellplatze berechnet
1.0G 811,3 27 27
2.0G 819,2 27,3 27
3.0G 747,3 249 25
4.0G 286,6 9,6 10
5.0G 85,6 29 3
6.0G 85,6 2,9 3
95 Stpl. Gesamt
20% far
Besucher 19
Stpl Gewerbe 12
Stpl KITA 6
Stpl Whg. 95
Stpl. Gesamt 113
davon frei zugénglich flir Besucher 29
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|

Brandschutztechnische Stellungnahme

zur Anderung von Feuerwehrflachen auf den Flurstiick 1001/1 zur
Sicherstellung des zweiten Rettungsweges flr Gebaude auf dem
Flurstick 1000/30
Kurt-Huber-Ring in 82256 Furstenfeldbruck

Aufgabenstellung

Der Unterzeichner wurde durch den Bauherrn des Bauvorhabens ,WWohn- und
Geschaftshaus Furstenfeldbruck® auf dem Flurstiick 1001/1 beauftragt, die Anderung
bestehender Feuerwehrflachen auf dem Flurstlick 1001/1 in einer Gutachterlichen
Stellungnahme brandschutztechnisch zu bewerten.

Die beiden Hauser, welche auf die Feuerwehrflachen angewiesen sind, besitzen vier
oberirdische Geschosse und werden in den friiheren Plandarstellungen als Haus A/3

und B/2 bezeichnet. Im Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 50/11-1 (Stand 27.03.2020) sind
die Gebdude mit 2a bzw. 2b benannt.

Beurteilungsgrundlagen

Der Gutachterlichen Stellungnahme liegen folgende Beurteilungsgrundlagen zugrunde:

Nachtrag zum Kaufvertrag vom 02.06.2010, URNr. R 1400/2010 des Notariats
Dr. Christoph Ddbereiner vom 11.10.2010 — URNr. R2491/2010

Bestandsaufmalf’ BV Kurt-Huber-Ring, Firstenfeldbruck von Ingenieurbiro Held
Vermessung, Stand Marz 2013

Digitales Orthophoto (DOP20 — Luftbild) des Landesamtes fuir Digitalisierung, Breitband
und Vermessung vom 07.05.2018, Stand 05.03.2020

§chreiben des Kreisbrandrates des Landkreises Furstenfeldbruck vom 21.10.2018 zur
Anderung der Feuerwehrflachen im Planentwurf vom 20.06.2017

Planunterlagen:

Entwurfsplanungen des Wohn- und Geschaftshauses, in digitaler Form:

Grundrisse TG bis 6.0G M 1:100 [Stand 15.05.2020]
Schnitte (Quer- und Langsschnitt) M 1:100 [Stand 15.05.2020]
Lageplan M 1:200 [Stand 15.05.2020]

Ausflhrungsplanung der Wohnhauser A und B, in digitaler Form:
Grundrisse UG bis 3. OG M 1:50 [Stand 14.06.2010]

Fotodokumentation, Detailnachweise

Fotodokumentation vom 23.04.2019, Verfasser unbekannt

Stand vom 03.06.2020
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3.

Abstimmungen

Soweit erforderlich, sollen Abstimmungen zu Detailfragen mit der fiir den Brandschutz
verantwortlichen Behoérde geflihrt werden.

Rechtsgrundlagen

Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 14. August 2007 i.d.F.v. 24.07.2019

Richtlinien Uber Flachen fur die Feuerwehr vom Februar 2007, zuletzt gedndert Oktober
2009

Bayerische Technische Baubestimmungen (BayTB), Ausgabe Oktober 2018

Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren: Empfehlungen (2012-3) zur
Ausbildung der Flachen fir die Feuerwehr vom Oktober 2012 i.d.F.v. 17.04.2013

Einleitung

Fir das Flurstiick 1000/1 besteht eine Baulast:

Um den 2. Rettungsweg fiir die Gebaude A (2a) und B (2b) des Flurstlickes 1000/30 zu
gewahrleisten, sind Aufstell- und Bewegungsflachen fir Hubrettungsfahrzeuge der
Feuerwehr auf dem Flurstick 1000/1 dauerhaft vorzuhalten.

Um ein Begehungsrecht und auch den 2. Rettungsweg fir auf Hubrettungsfahrzeuge
angewiesene Geschosse der Hauser A und B zu sichern, hat der Eigentimer des
Grundstuckes FI.Nr. 1000/1 zugunsten der Eigentimer des Grundstiickes FI.Nr. 1000/30
eine Grunddienstbarkeit und zugunsten der Stadt Firstenfeldbruck eine beschrankte
personliche Dienstbarkeit bestellt.

Diese Dienstbarkeiten wurden in der notariell beglaubigten Urkunde ,Nachtrag zum
Kaufvertrag vom 02.06.2010 URNr. 1400/2100“ des Notariats Dr. Christoph Débereiner
vom 11.10.2010 (fortan als [1] bezeichnet) niedergeschrieben.

Die hier aufgefiihrten Flachen fir die Feuerwehr haben Bestand und sind wegen der
Sicherung des 2. Rettungsweges dringend notwendig.

In Plandarstellung Blatt 1 sind die Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen der oben
geschilderten Situation.

Durch den Eigentimer des Flurstlickes 1000/1 wird nun der Bau eines Wohn- und
Geschéaftshauses beabsichtigt. Teil dieses Bauvorhabens ist zudem eine Kinder-
tagesstatte.

Den Entwurfsplanungen Iasst sich entnehmen, dass die Aulienanlagen dieser
Kindertagesstatte auf den derzeitigen Fahrflachen flr die Feuerwehr geplant sind.

Unter diesen Gesichtspunkten wird vom Eigentimer des Flurstliickes 1000/1 eine
Anderung der Lage Feuerwehrflachen beabsichtigt.

Ziel dieser Gutachterlichen Stellungnahme ist es, die geplanten Flachen fur die
Feuerwehr zu bewerten und die Gleichwertigkeit dieser darzulegen.

Die geplanten Feuerwehrflachen kénnen der Plandarstellung auf Blatt 2 enthnommen
werden.

Stand vom 03.06.2020
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6. Ausgangssituation

Auf dem Grundstlck FI.Nr. 1000/30 sind zwei Wohngebaude im Bestand vorhanden.
Es wird davon ausgegangen, dass die baulichen Anlagen genehmigt und entsprechend
den zur Bauzeit geltenden Regelungen errichtet sind.

Die Rettungswegsituation der Nutzungseinheiten der beiden identischen Wohngebaude
stellt sich wie folgt dar:

Der erste Rettungsweg jeder Nutzungseinheit flhrt tGber einen als offenen Gang
ausgebildeten notwendigen Flur in einen notwendigen Treppenraum und von dort
erdgeschossig ins Freie.

Der zweite Rettungsweg jeder Nutzungseinheit wird Uber Gerate der Feuerwehr
sichergestellt.

Den zweiten Rettungsweg Uber Gerate der Feuerwehr zu flhren, ist gemaf Art. 31 (2)
BayBO zulassig. Die Erreichbarkeit mittels Geraten der Feuerwehr wurde Uber die in
Punkt 5 dieses Konzepts beschriebenen Dienstbarkeiten sichergestellt.

Feuerwehrflachen missen der Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr entsprechen.

Unter Einbezug aller in Punkt 2 dieser Stellungnahme aufgefiihrten Beurteilungsgrund-
lagen erflllen die bestehenden Feuerwehraufstell- und Bewegungsflachen im gegen-
wartigen Zustand nicht die o0.g. Forderung.

Es ergeben sich Abweichungen durch:

- wesentlich gréfRere Abstande zur Auldenwand (Abweichung zu Punkt 9 der
Richtlinien tber Flachen fiir die Feuerwehr)
=>» Abstand Haus A: ca. 13,3 m

Die Flachen fir die Feuerwehr wurden aus [1] gem. unten aufgerihrter Abbildung
hergeleitet und in den aktuellen Lageplan tibertragen. [ef3[es Flachen zeigen die durch
Dienstbarkeiten gesicherten Feuerwehraufstell- und Bewegungsflachen.

Abbildung 1: Ausschnitt aus [1]

Stand vom 03.06.2020
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7.

Planung

Durch das neu geplante Wohn- und Geschéaftshaus sollen die Feuerwehrflachen und die
damit verbundenen Dienstbarkeiten (siehe [1]) gedndert werden.

Die neu geplante Feuerwehrzufahrt soll nunmehr tber die sidlich der vorgesehenen
Hochbauten geplanten Verkehrsflachen auf 1000/1 gefiihrt werden.

Die neu geplanten Feuerwehraufstellflachen kbnnen Plandarstellung ,Blatt 2°
entnommen werden.

Diese wurden vom Entwurfsverfasser in Abstimmung mit den Unterzeichner erstellt und
richten sich nach der Beurteilung des Kreisbrandinspektors Hubert Stephan vom
21.10.2018.

Durch die neu geplanten Feuerwehraufstellflachen werden die Anforderungen der Richt-
linie Uber Flachen fir die Feuerwehr im Wesentlichen eingehalten.

Es ergibt sich eine Abweichung, der Abstand zur AuRenwand betragt 10 m (Abweichung
zu Punkt 9 der Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr).

Hierfur ist formal ggdfls. eine Abweichung von der Richtlinie fir Uber Flachen der
Feuerwehr als Eingefuhrte Technische Baubestimmung (A 2.2 iV.m. A 2.21. 1/1
BayTB) im Brandschutzkonzept zu formulieren.

Brandschutztechnische Bewertung

Der zweite Rettungsweg jeder Nutzungseinheit der Hauser A und B wird Uber Gerate der
Feuerwehr sichergestellt.
Dafur muss zu jeder Zeit ein Anleitern gewahrleistet sein.

Nach Beurteilung der in Punkt 2 dieser Stellungnahme aufgeflihrten Grundlagen kann
dies wegen der wesentlich groReren Abstande von Aufstellflache zur Briustungskante der
zum Anleitern bestimmten Stelle derzeit nicht normgemaf sichergestellt werden.

Mit Einbezug der aktueller Regelungen ist auch der Winkel beim seitlichen Anleitern zu
klein (Abweichung zu Punkt 9 i.V.m. Punkt VIl zur Ausfihrung der Flachen fur die
Feuerwehr (AGBF Empfehlung 2012-3)

= Winkel Haus A und B: ca. 57°

Aus der Sicht des Unterzeichners herrscht wegen der Abwehr einer erheblichen Gefahr
— hier der Verlust des 2. Rettungsweges fur zumindest das 3. Obergeschoss des
Gebaudes A — dringender Handlungsbedarf.

Durch die geplanten Feuerwehraufstell- und Bewegungsflachen werden die Forderungen
der Richtlinien tber Flachen der Feuerwehr weitgehend erflillt.

Fir die Uberschreitung des Abstandes der zum Anleitern bestimmten Flache von ca. 1 m
bestehen aus der Sicht des Unterzeichners keine Bedenken.
Die Aufstellflache ist eben und standsicher.

Die Rettung aus niedrigeren Geschoss der Gebaude A und B kann und soll weiterhin
Uber tragbare Gerate der Feuerwehr sichergestellt werden.

Stand vom 03.06.2020
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Hierflr ist ein Durchgang fur Krafte der Feuerwehr vom Flurstiick 1000/1 zum Flurstiick
1000/30 geplant, sodass der Hauptangriffsweg der Feuerwehr fir eine Rettung mit
Hubrettungsfahrzeugen und Steckleitern in jedem Falle Uber das Grundsttick 1000/1
fuhrt und damit die Rettungszeit verkurzt.

Die Bestandssituation wird wesentlich verbessert, sodass auch Art. 54 (4) BayBO
nachgekommen wird.

Schlussbemerkung

Bei Bestandsbauten ist es regelmafig nicht erforderlich, die Anlage vollstandig an die
aktuellen Anforderungen anzupassen.

Ausreichend ist, die Anlage so weit zu ertiichtigen, dass keine erheblichen Gefahren flr
Leben und Gesundheit von Personen mehr bestehen.

Aus brandschutztechnischer Sicht ist es hier aufgrund konkreter Gefahren — dem
problematischen Anleitern als zweiten Rettungsweges zumindest flr Nutzungseinheiten
des 3. Obergeschosses im Haus A — ein Handeln erforderlich, um die Anforderungen an
die Flachen fur die Feuerwehr umzusetzen und eine standige Anleiterbarkeit zu
gewahrleisten.

Diesem wére auch im Zuge des geplanten Bauvorhabens durch geometrische Anderung
der Dienstbarkeit geniige getan.

Der Unterzeichner ist bei seiner brandschutztechnischen Beurteilung vorrangig von dem
zu erfullenden Personenschutz ausgegangen.

Die vorstehende Stellungnahme wurde nach besten Wissen und Gewissen unter
Zugrundelegung der aufgefuhrten Beurteilungskriterien sowie unter Hinzuziehung der
dem Unterzeichner gegenliber gemachten Angaben gefertigt.

Anlagen

Blatt 1 Lageplan, Feuerwehrflachen im Bestand M 1:200

Blatt 2 Lageplan, geplante Feuerwehrflachen M 1:200

A Schreiben des K__reisbrandrates des Landkreises Firstenfeldbruck vom
21.10.2018 zur Anderung der Feuerwehrflachen im Planentwurf vom
20.06.2017

Erfurt, den 03.06.2020

Prof. Dr.-Ing. André Spindler B.Sc. Michael Selivanov
Freier Architekt und Fachplaner Bachelor of Science
fur vorbeugenden Brandschutz fur Sicherheit und Gefahrenabwehr
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1. Vorhabenstrager

Antragsteller ist die Fa. Isarkies

2. Zweck des Vorhabens

Grundlage fur die Berechnungen ist der Stadtebauliche Vertrag, in dem unter §12
Niederschlagswasser vereinbart ist, das Niederschlagswasser auf eigenem Grund zu
versickert. Die Einleitung in den Kanal richtet sich nach der stadtischen Entwasserungssatzung.
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3. Bestehende Verhaltnisse

3.1 Allgemeines

In Firstenfeldbruck soll am Kurt-Huber-Ring 2 ein neues Geschéaftshaus mit Tiefgarage

errichtet werden.

Flur-Nr. 1000/1
Kurt-Huber-Ring 2

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung

Das Gebiet wird liber die Bundesstralle 471 und die S-Bahn S4 erschlossen
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Flur-Nr. 1000/1
Kurt-Huber-Ring 2

Das Schmutzwasser wird Uber den bestehenden Kanal in der Kurt-Huber-Strafl3e an die Stadt
Furstenfeldbruck Gbergeben und zur Klaranlage Firstenfeldbruck in Emmering geleitet.

Das Niederschlagswasser soll Giber Rigolen dem Untergrund zugeleitet werden.

3.2 Baugrundverhaltnisse

Eine Baugrunduntersuchung wurde am 18.07.2011 durch das Biro Dr. Knorr GmbH
durchgefiihrt. Zur Erkundung wurde im Bereich der Baumalnahme eine 25 m tiefe
Rammkernbohrung durchgefiihrt. Bei der Bohrung wurde unter 0,4 m starken aufgeflliten
Bdden und bis zu 0,5 m Tiefe reichenden Rotlagebdden bis 24 m die ,gewaschenen®, quartaren
Kiese angetroffen. Darunter folgen die tertidren Bdden in sandig-kiesig-schluffiger Ausbildung.
Die anstehenden Kiese sind laut Aussage des Biiros Dr. Knorr GmbH ausreichend sickerfahig

mit einem durchschnittlichen Durchlassigkeitsbeiwert von ki = 5 x 104 m/s.
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3.3 Flachenzusammenstellung
Grundstiicksflache 3.331 m?
1 Dachflache 1.160 m?
davon extensives Griindach 678 m* 0,3 203 m?
Photovoltaik 235 m? 1,0 235 m?
Dachterrasse 93 m? 1,0 93 m?
Aufkantung/Attika 98 m?* 1,0 98 m?
Uberdachung/Glas 43 m?> 1,0 43 m?
kein AbfluR zur
2 Grinflachen Rasen 196 m? Rigole
Pflanzflache (f. kein AbfluR zur
Stauden/Geholze) 206 m? Rigole
Uberdachung
3 Tiefgaragenabfahrt extensives Griindach 108 m?2 0,3 32 m?
4 Uberdachung Glas/Pergola/Gartenhaus 432 m?* 1,0 432 m?
kein AbfluR zur
5 Sandkasten 45 m? Rigole
6 Innenhof 127 m?
davon intensive Dachbegriinung 84 m? 0,3 25 m?
Polymerbelag
(wasserdurchlassig) 43 m* 1,0 43 m?
7 Pflasterflichen Parkplatz (Rasenfugenstein eckig) 90 m* 0,5 48 m?
8 Pflasterflichen Zufahrtsbereich/
/Feuerwehraufstellfliche (Rasenfugenstein rund) 480 m? 0,5 240 m?
9 Polymerbelag hell 140 m? 1,0 140 m?
10 Polymerbelag dunkel 190 m? 1,0 190 m?
11 Gehweg (Material nach Vorgabe Stadt) 170 m? 0,75 128 m?
Gesamt A= 3331 m? A= 1950 m?
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3.4 Bestehende Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird von den Stadtwerken Firstenfeldbruck gewahrleistet.

3.5 Wasserrechtliche Gegebenheiten

Die Einleitung des Niederschlagswasser in den Untergrund bedarf einer wasserrechtlichen

Genehmigung.

3.6 Gewasserverhaltnisse

Die mittleren jahrlichen Niederschlagsmengen im Bereich Fiirstenfeldbruck betragen:

3.7 Grundwasserverhaltnisse

Das Grundwasser wurde im Zuge der Baugrunduntersuchung in einer Tiefe von 17,6 m

angetroffen.
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3.8 Eingabewerte nach DWA Merkblatt 153

3.8.1 Allgemeines

a) Bewertungspunkte Gewasser (G), aus Tabelle A.1:

Einleitung ins Grundwasser:

b) Bewertungspunkte fur Einflisse aus der Luft (L), aus Tabelle A.2
Luftverschmutzung mittel (durchschnittlicher Verkehr kleiner 5000 Kfz/24h):

Typ G12 - 10 Pun

Typ L1 — 1 Punkte

c) Bewertungspunkte in Abhangigkeit von der Herkunftsflache (F), aus Tabelle A.3:

Abfluss aus:

Griindacher, Garten etc.

Dach- und Terrassenflachen

Hofflachen und wenig befahrene Asphaltflachen
Straflen mit 300 bis 5000 Kfz/24h

Klarung der Notwendigkeit der Regenwasserbehandlung:

Differenzierte Flachenermittiung

(Abflussbeiwerte aus ATV-DVWK M 153)

Typ F1 - 5 Punkte
Typ F2 - 8 Punkte
Typ F3 12 Punkte
Typ F4 19 Punkte

kte

Flachen Art der Befestigung ?mEZ']K Y ['::] f,
Grindacher (1+3+6) extensiv/intensiv 870 0,30 261 0,13
Grinflachen/Sandkasten (2+5) [kein Abfluf® zur Rigole 447 0,00 0 0,00
Dachflachen (1+4) Photovoltaik, Glas, Beton 901 1,00 901 0,46
Pflasterflachen (7+8) Rasenfugenstein 570 0,50 285 0,15
Zufahrt TG, Kinderspielplatz  ({Polymerbelag 373 1,00 373 0,19
Gehweg (11) Betonpflaster 170 0,75 128 0,07

3.331 1.950 | 1,00
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Qualitative Gewasserbelastung

(Tabc: f:ﬁ:ﬁnedr b) Typ Gewasserpunkte G
Grundwasser G12 G=10
Flachenanteil F; Luft L; Flachen F; Abflussbelastung B,
(Kapitel 4) (Tabelle 2) (Tabelle 3)
A f, Typ | Punkte [ Typ | Punkte Bi=f (Li+F)
261 0,13 L1 1 F1 5 0,78
901 0,46 L1 1 F2 8 4,14
570 0,15 L1 1 F3 12 1,95
373 0,19 L1 1 F4 19 3,80
128 0,07 L1 1 F3 12 0,91
1.950 1,00 Abflussbelastung B = Z B;: B= 7,44
Fazit:

Eine Versickerung des Oberflachenwassers ist ohne weitere Vorbehandlung
moglich,daB <G

3.8.2 Uberpriifung hinsichtlich Menge des eingeleiteten Niederschlagswasser

Nachweis der hydraulischen Gewasserbelastung entfallt, da es sich um eine Einleitung ins

Grundwasser handelt.
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4. Art und Umfang des Vorhabens

4.1

Im vorliegenden Antrag soll die Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Neubau eines

Geschaftshauses in den Untergrund beantragt werden

Darstellung der Wahllosungen mit Begriindung der gewahlten Losung

Die Einleitung des Niederschlagswassers in den Untergrund ist aufgrund des anstehenden
versickerungsfahigen Bodens mdéglich. Gleichzeitig ist der im ATV-Arbeitsblatt 138 geforderte
Mindestabstand zum mittleren héchsten Grundwasserstand gewahrleistet. Aufgrund der
dichten Bebauung ist es jedoch erforderlich, die Versickerungsanlage (Rigole) unter die
Tiefgarage zu platzieren. An beiden Enden der Rigole erfolgen Zuldufe, weshalb auch an
beiden Enden kombinierte Kontroll- und Absetzschachte, jeweils mit Tauchwand, angeordnet
werden. Als Absetzschachte werden Fertigteilschachte mit einem Durchmesser von 1,20 m
verwendet. Als Absetz- und Schlammraum wird eine Tiefe von zusatzlich 1,0 m unter dem
Rigolenzulauf erstellt. Beide Schachte werden mit Schachtabdeckungen mit
Ventilations6ffnung erstellt, um eine Entliftung der Rigole zu gewahrleisten.

Die Versickerungsanlagen sind nach ATV-A-138 auf ein 5-jahrliches Regenereignis zu
bemessen. Dies bedeutet, dass bis zum einem statistisch alle 5 Jahre auftretenden Regen die
Rigole, das Niederschlagswasser in Kombination mit der Speicherung aufnehmen kann.
GroRkere Regenereignisse fiihren zu einem Uberstau der Rigole. Um dies in der Tiefgarage zu
vermeiden, wird als Sicherheit ein 50-jahrliches Regenereignis verwendet. Bei extremen

Wetterereignissen kann hier trotzdem ein Versagen der Rigole eintreten.

4.2 Rigolenbemessung

Bau einer Rohrrigole mit den Abmessungen 1,50m x 1,50m und einer Lange von insgesamt
50 m, zur Absicherung eines 50-jahrlichen Regenereignisses. Zum Vergleich, beim Ansatz

eines 5-jahrlichen Ereignisses wirde die Rigolenlange 32 m betragen.
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Rigolenversickerung (Rohrrigole) 50-jahdich
Formmel:
A, = Befestigte Flache in n¥
Moy = Regenspende fur die Dauer D und die Haufigkeit nin l/(s - ha)
br = Rigolenbreite in m
ha = Rigolenhdhein m
Srr = Gesamtspeicherkoeffizient einer Rohmigole
D = Dauer des Bemessungsregens in min
f, = Zuschlagsfaktor gem. ATV-DVWK-A 117
K; = Durchl3ssigkeitsbeiwert der gesattigten Zone inm's
L .= A0 Ty
erf bR'h'Sm-:(bR-:E)-&
D-60-f, 2' 2
Angaben: Berechnung:
A, = 79%0]nt Dinmin.  [rpg, inl(s-ha) [ Linm
107 = 0,0000001 5 min 553,40 38,238
b, = 1,90 |m 10 min 40550 45724
h, = 1,90 |m 15 min 331,50 49131
Sar = 0,36 20 min 284,60 49225
f, = 1 30 min 226,60 47052
K, = 0 00050 [m/s 45min 178,20 42712
60 min 1h 149,40 38,802
90 min 2h 105,50 29,900
120 min 2h 82,50 24 499
180 min 3h 58,40 18,213
240 min 4h 45 80 14,651
360 min 6h 32,50 10,671
540 min 9h 23,10 7,721
720 min 12h 18,10 6,104
1080 min 18 h 13,80 4697
1440 min 24 h 11,60 3,965
2880 min 43 h 7,40 2,543
4320 min 72h 5,50 1,898
Maligebliche Regendauer: 20 min
Erforderliche Rigolenlange: 49m
Entleerungszeit: 1,00h < 24h
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Berechnungs- und Bemessungsgrundlagen
Als Berechnungsgrundlage dient das DWA Merkblatt 153 und das Arbeitsblatt 138.

Gefalleverhaltnisse

Das Gefalle des Gelandes betragt zwischen 1 und 4 %.

Werkstoffe und Ausfiihrungsarten der Kanéle, Dichtungen

Die bestehenden Kanale werden als Kunststoffkanadle ausgefuhrt.

Pumpenanlagen
Nicht erforderlich

Regeniiberlauf-, Regenriickhaltebecken und andere Sonderbauwerke

entfallt

Hohenlage und Festpunkte

Die im Lageplan angegebenen Héhen entsprechen den Héhen tber NN.
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5. Konstruktive Gestaltung der baulichen Anlagen

Vgl. Detailplan

6. Rechtsverhaltnisse

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers ist ein  wasserrechtliches
Plangenehmigungsverfahren erforderlich, sofern die befestigte Flache aller an die
Versickerungsanlage angeschlossenen Teilflachen groRer als 1.000 m? betragt (vgl. TRENGW
— Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das

Grundwasser).

7. Kostenzusammenstellung

(geman Anlage 12)
Entfallt

8. Durchfuhrung des Vorhabens

Es ist kein Zeitplan festgelegt
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9. Wartung und Verwaltung der Anlage

Die Wartung und Verwaltung der Anlage wird vom Betreiber durchgefiihrt. Die gesetzlichen

Vorschriften und Richtlinien der vorgesetzten Behorden sind einzuhalten.

Folgende betriebliche MalRnahmen sind zu beachten:
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PAB Architekten

Frau Dr. Ing. Krista Blassy
Niederlassung Minchen
Sendlinger Tor Platz 10
80336 Munchen

Ihr Zeichen Unser Zeichen: 2020-03_368/80] Datum 01.02.2022

BV Fiirstenfeldbruck

Bebauungsplan Nr. 50/11-1 ,Bereich zwischen Kurt-Huber Ring und IndustriestraBe*
Stellungnahme zum Einwand des WWA Miinchen hinsichtlich der Niederschlagswas-
serbeseitigung

Sehr geehrte Frau Blassy,

die Versickerungsanlage unterhalb der Tiefgarage wurde fir ein 50-jahrliches Nieder-
schlagswasserereignis dimensioniert. Sollte es bei noch gréReren Regenereignissen zu ei-
nem Uberstau in der Anlage kommen, dann kann das Niederschlagswasser aus den offenen
Deckeln der Absetzschéchte herauslaufen und die Tiefgarage fluten. Da es sich beim Bo-
denbelag der Tiefgarage um Versickerungspflaster der Fa. Godelmann vom Typ drainSTON
protect handelt, kann das Niederschlagswasser dann tber die Flache versickern. Hierfur liegt
fir das Pflaster eine Zulassung des DIBt (Deutsches Institut fir Bautechnik) vom 12. De-
zember 2017 mit der Zulassungsnummer Z-84.1-9 vor. Der Flachenbelag ist dartber hinaus
zur Behandlung von mineralélhaltigen Niederschlagswasserabflissen fur die Versickerung
geeignet.

Mit freundlichen GriRen

Seerﬁag_'n, Dipl. Ing. (FH)
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Verschattungsstudie Kurt-Huber-Ring 3
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