Die Stadt Fiirstenfeldbruck er#Rt gemaR § 2 Abs. 1 und 4 und §§ 9, 10 des Baugesetzbum?s -BauGB-
i.d.F. der Bek. vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayem
-GO- i.d.F. der Bek. vom 06.01.1993 (GVBI. S. 65), Art. 91 der Bayer. Bauordnung -BgyBO- (BayRS
2132-1-1) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -BauNVO- i.d.F. der Bek. vom

23.01.1990 (BGBI. | S. 127), diesen Bebauungsplan als Satzung.

B) FEestsetzungen:

Dieser Bebauungspian ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches alle Festsetzungen friiherer
Bebauungspléne und Tekturen.

2. Geltungsbereich / Abgrenzung

21 WS- - Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs

22 ;

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen innerhalb des Baugebietes

2.3 zB. M Mischgebiet mit Numerierung

24 zB. WA1 Aligemeines Wohngebiet mit Numerierung

3. Ar der baulichen Nutzung

3.1 Mischgebiet (M)

311 Das Bauland ist im westlichen Bereich entlang der Maisacher Strale nach § 9 BauGB
i.V. mit § 1 Abs. 2 Ziffer 6 und § 6 BauNVO als Mischgebiet (Ml) festgesetzt.

3.1.2 Ausgeschlossen sind Tankstellen, Beherbergungsbetriebe und Vergniigungsstatten,
wie z.B. Diskatheken und Spielhallen.

3.2 Allgemeines Wohngebiet (WA)

3.2 Das Bauland ist im tstlichen Bereich entlang der Feuerhausstrale und im
Mittelbereich nach § 9 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 2 Ziffer 3 und § 4 BauNVO als
Aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzl. 5

3.2.2 Ausgeschlossén sind Tankstellen, Beherbergungsbetriebe und Vergniigungsstatten,
wie z.B. Diskotheken und Spielhallen.

3.3 Nebenanlagen
3.31 Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zul&ssig.
332 Abstelimoglichkeiten fir Fahrrader, Kinderwagen, sind in die baulichen Anlagen zu

integrieren. Soweit stadtebaulich vertretbar sind derartige Einrichtungen ausnahms-
weise auch aufierhalb von baulichen Anlagen zuldssig.

4. MaR der baulichen Nutzung

4.1 Grundflache

T S
4.1.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16
Abs. 2 BauNVO durch die zulassigen Grundfidchen in absoluten Zahlen als
maximaler Wert, und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

5.4 Abstandsflichen

Soweit sich bei der Ausnutzung der liberbaubaren Grundstiicksflichen Abstandsflichen
ergeben, die geringer sind als es Art. 6 Abs. 3 und 4 BayBO vorschreiben, werden diese aus
stadtebaulichen Griinden ausdriicklich fiir zul&ssig erklart. Dies giit fir das MI3, da die
Abstandsfiichen iiber die StraBenmitte hinausreichen. Weiter gilt dies fiir den Bauraum
nordlich des Gehweges im WA4.

6. Verkehrsflichen

6.1 Offentliche Verkehrsflachen

6.1.1 StraBenbegrenzungslinie

T - Gehweg/Fahrweg, wird als beschrédnkt-6ffentlicher Weg nach Bayer.
Strallen- und Wegegesetz gewidmet. Das Steigungsverhéltnis der neu
angelegten Geh- und Fahrwege darf 6 % nicht iiberschreiten.

6.1.3 _ im ErdgeschoB freizuhaltender Durchgang / Zufahrt TG

7. Stellplatze

7.1 Private Stellplatze
7.1.1 Es gilt folgender Stellplatzschliissel.

1,0 Stpl. je Wohneinheit bis 50 m?

1.5 Stpl. je Wohneinheit diber 50 m?

1,0 Stpl. je 30 gm Einzelhandelsverkaufs-, Gewerbe- und
Biirohauptnutzflache

1.0 Stpl. je 10 gm Nettogastraumflédche

7.1.2 Die erforderlichen Stellpldtze fiir die Neubebauung sind, auRer in den
hierfur festgesetzten Fldchen, in Tiefgaragen nachzuweisen.

743 Fir die Befestigung der ebenerdigen Parkplitze und der privaten
Cehwege ist Asphaltbelag unzuldssig.

RS BEas
714  GLSEILL  Fiachen fir private Steliplatze

8. Tiefgaragen

f-'l'-""\
8.1 Cady Flache fiir Tiefgarage

8.2 Zu- und Ausfahrien

8.2.1 476 Zu- und Ausfahrt Tiefgarage

8.22 Der Abstand von Garagentoren zu &ffentlichen Fahrverkehrsflichen
mufll mindestens 5,0 m betragen.

8.3 Tiefgaragenrampen

8.3.1 @ Tiefgaragenrampe

z.B. 338 max. zulassige Grundflédche

Die Tiefgaragenrampen sind larmschiitzend zu iiberbauen.
Waénde und Decken von Tiegaragenaus- / -abfahrten diirfen keine
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4.2 Zahl der VoligeschoRe
Die Zahl der maximal zulassigen Voligeschosse wird wie folgt festgesetzt:

421 @ Zahl der Vollgesdibsse zwingend im Bereich entlang der westlichen Feuerhausstrale
hinsichtlich der Bindeglieder zwischen den Hauptbaukdrpem

422 @ Zahl der Vo!léeschosse zwingend im Eckbereich der Maisacher- und
StadelbergerstraBe

423 II  zahl der VoligeschoBe als Hchstgrenze auf FLNr. 611/16

424 v Zahl der VollgeschoBe als Hichstgrenze auf FI.Nr. 611/13

4.2.5 @ Zahl der Vollgeschosse zwingend im gesamten iibrigen Bebauungsplanumgriff

4.2.6 Die jeweils dariiberliegenden Dachgeschosse diirfen nicht als Vollgescho
ausgebildet sein.

4.3 Kniestockhthe

Die Kniestockhtihe von O.K. Rohdecke bis O.K. Sparren, gemessen an der
GebsudeauRenwand, darf bei allen Gebduden maximal 0,50 m betragen.

5. Uberbaubare Grundstiicksfiichen / Bauweise / Abstandsfléchen

5.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

5.2 Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

5.3 Bauweise
5.3 o offene Bauweise

532 q geschlossene Bauweise

schailharten Oberflichen (wie z.B. Sichtbeton) aufweisen.

8.4 Tiefgaragendecken

841 Die Tiefgaragendecken sind so auszubilden, daR eine spétere

Bepflanzung moglich ist. Die Mindestiiberdeckung mu 60 cm betragen.

8.5 Entliftung

8.5.1 Zur ausreichenden Entliiftung der Tiefgaragen ist eine mechanische
Be- und Entliftung vorzusehen.

8.5.2 Die von der Entliiftungsanlage erfalte Abluft ist innenliegend
mindestens 0,4 m iiber Dachfirst des héchsten Geb&udeteiles senkrecht
nach oben ins Freie abzuleiten.

Kaminmiindungen diirfen nicht dberdacht sein. Zum Schutz vor
Regeneinfall kénnen Deflektoren installiert werden.

9. Gestaltung der Hauptgebaude

9.1 Fassadengestaltung

9.1.1 Die Fassaden sind einfach als "Lochfassaden" mit gegeniiber den Offnungen
- (Fenster, Loggien, Eingdngen) iberwiegendem Anteil an unauffillig verputzten
Fldchen, ohne plastische Gliederung tiber 50 cm Tiefe, zu gestalten. Diese Gliede-
rungen, in Form von Giebeln, Erkem, Wintergarten, diirfen auch die festgesetzten
Baugrenzen und Baulinien iberschreiten und sich iiber mehrere Geschosse er-

strecken.

9.1.2 Andere Materialien, wie z.B. Waschbeton, Asbestzement- oder Kunststoffplatten sind
unzuldssig .

9.1.3 Stark auffallende Putzmuster und Zierputz sind unzuldssig.

9.2 Farbgestaltung

9.21 Alle Fassaden sind in zuriickhaltender, heller Farbgebung zu gestalten.
Hoélzer sollen hell gestrichen bzw. impragniert werden.

9.3 Fenster und Tiren

9.3.1 Es sind nur stehende Fensterformate zulassig.

9.3.2 Fenster und Tiren sind in ihren Proportionen und GréBen unter Beachtung der
Festsetzung 9.2.1 aufeinander abzustimmen.

9.4 Dacher, Dachform
941

9.4.2

:AIs Dachform sind nur zuléssig Satteld4cher und \Pultdécher (nicht einhiiftig).

GRUNORDNUNG:

Festsetzungen durch Text:

Die zulassige Dachneigung wird einheitlich mit 30 - 40 Grad festgesetzt.

1.

9.5 Dachaufbauten

9.51

Dachgauben sind nur als Einzelgauben zuléssig. Die Firsthdhe mul mindestens
1,50 m unter dem First des Hauptgebaudes liegen.

9.6 Materialien fiir Dacheindeckung und Dachfléichenfenster

9.6.1 Ziegel in Rot- oder Brauntdnen oder gestalterisch vergleichbare Materialien, wie z.B.
durchgeférbte Betondachsteine.
Nur Titanzink-Verblechungen sind zuléssig.

9.6.2 Verglaste Dachflachen sind zuléssig, soweit sie 10 % einer Dachflzche nicht
uberschreiten.

9.6.3

2.
10. Einfriedungen
10.1 Einfriedungen an offentlichen StraBen sind aus gehobelten, senkrecht angebrachten
Latten und verdeckten S&ulen bis zu einer Héhe von maximal 1,20 m ab
Gehsteigoberkante zuldssig.
10.2 Geschlossene Einfriedungen (z.B. Mauem) sind nicht zugelassen. 3
11. Versorgung und Entsorgung
11.1 Versorgung
11.1.1 Versorgungsleitungen und Entwésserungsanlagen sind im &ffentlichen bzw. im
offentlich-rechtlich gesicherten Raum unterzubringen.
11.1.2 Schalt, Verteiler- und GrundstiicksanschluBkasten der Versorgungsunterehmen, die
der Versorgung der Grundstiicke dienen, sind in der baulichen Anlage zu integrieren.
4,
. 5.
11.2 Entsorgung
6.

Liegende Dachflachenfenster sind bis maximal 0,70 m? Fensterfliche zulassig.

Pro 6 Ifm Dachfldche ist nur 1 derartiges Fenster zuldssig.

Fir die Belichtung einzelner Aufenthaltsrdume ist eine geringfiigige Uberschreitung
ausnahmsweise zuldssig.

pie Miillbehélter sind in die baulichen Anlagen zu integrieren.

12. Immissionsschutz

12.1

Aufgrund der Lage des nérdlichen Plangebietsabschnittes (Ecke Maisacher-, Feld-
und Feuerhausstrafe bis hin zu den nordlich gelegenen in Ost-West-Richtung
verlaufenden ErschlieBungsstralen des Plangebietes) in der Teilzone Ca der
Lammschutzzone C des miilitdrischen Flugplatzes Fiirstenfeldbruck, miissen die
AuBentiiren von Aufenthalts réumen ein bewertetes Gesamtschallddmm-Mag von
mindesten 35 dB aufweisen. Fenster missen mindestens den Anforderungen der
Schallschutzklasse 3 (gem#RB VDI-Richtlinie 2719) entsprechen.

13. Festsetzungen durch Planzeichen

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

[ ®

- e Firstrichtung

z.B. _,l._i_,I‘ MaBangabe in Metern

Trafostation

Kinderspielplatz 1. und 2. Altersgruppe
(Kinder bis 12 Jahre)

Vorhandener Gehblzbestand ist grundsétzlich zu erhalten. Zur Sicherung der Bestande und einer
sinnvollen Neuordnung ist mit dem Bauantrag ein Baumbestands- und Freiflichengestaltungsplan
im Ma@stab 1 : 1000 mit folgenden Aussagen einzureichen:

- zu erhaltender Baumbestand mit genauer Lage, Stammumfang iiber 30 cm oder GréRe iiber 300
cm, Arl und Werlung des Gesundheitszustandes;

- zu verpflanzender Baumbestand, sonst wie vor;
- zu féllender Baumbestand, sonst wie vor:

- zu pflanzende Bdume, Straucher mit Art, GroRe und Zahl, soweit sie im ausgewachsenem
Zustand eine Hohe von 2 m erreichen.

- Grin- und Gartenflachen
- befestigte Flachen

- Geldndehohen, soweit sie fir die Erhaltung des Gehdlzbestandes von Bedeutung sind.

Gehélzverwendung:
Grundlage fiir die zuldssigen Geholze ist die potentielle, natiiriche Vegetation.

2.1 Baume |. Wuchsordnung: Stammumfang 20 - 25 cm

2.2 Baume Il. Wuchsordnung: Stammumfang 16 - 18 cm
2.3 Strducher Pflanzqualitat 100 - 150 cm.

Pflanzdichte

3.1 Im Bereich der Tiefgaragen sind pro 200 gm unterbauter Fliche zwei heimische GroRstriucher
(Hohe im ausgewachsenen Zustand bis ca. 6 m) mit mind. 50 cm Aufbaudicke zu pflanzen.

3.2 Im {ibrigen Bereich sind pro 200 gm Grundstiicksfliche 1 heimischer Laubbaum der
Wuchsordnung |. und einer der Il. Wuchsordnung zu pflanzen.

3.3 Die nicht iberbauten und nicht fiir Stellpldtze und Lagerflichen bendtigten Grundstiicksflichen
sind zu begriinen und 20 % dieser Fléchen sind mit heimischen Laubstréduchem im Raster von
1,25/1,25 m zu bepflanzen.

Ungegliederte Wandfiachen sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.
Befestigte Fidchen sind wasserdurchléssig zu gestalten.

Die nach BayBO erforderlichen Kinderspielpiatze sind auf den Baugrundstiicken im Rahmen des
Einzelbauvollzuges nachzuweisen.

Das Anpflanzen giftiger Pflanzenarten in der N&he des Kleinkinderspielplatzes ist unzuléssig (Liste
giftiger Pflanzenarten des Bundesministers fiir Jugend, Familie und Gesundheit vom 10.03.1975 Nr.
354-5704/2; Bundesanzeiger Nr. 67 vom 10.04.1975, S. 5-6).

Festsetzungen durch Planzeichen:

. Baumbestand zu erhalten. Durch Krankheit, Wind- und Schneebruch
abgehender Bestand ist zu ersetzen.

. zu pflanzende Biaume

@ Baumbestand, Beseitigung zuléssig

Furstenfeldbruck, den 04.07.1994

Eva-Maria Schumacher

1. Burgermeisterin

Verfahrensvermerke:

—

Die Energieversorgung hat durch umweltfreundliche Energiearten nach
dem neuesten Stand der Technik zu erfolgen, wobei fiir bereits
bestehende Gebdude Bestandsschutz gilt.

Hinweise durch Planzeichen
z.B. 611/12 Flurstiicknummer
1. Der Stadtrat hat am 03.12.1985 nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB die Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen.
L_] vorgeschlagene Form der Baukérper ;
| 2. Der BeschluR, den Bebauungsplan zu &ndern, ist nach § 2 Abs. 1 Satz 2
| , BauGB am 25.10.1989 durch Niederlegung in der Stadtverwaltung und
: } Bekanntgabe der Niederlegung durch Anschlag an den Amtstafeln am
bestehende Baukdrper 25.10.19889 ortsublich bekanntgemacht worden.
X 3. Die Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Weise durchgefuhrt
] bestehende Baukbrper, zu beseitigen worden, daR der Planentwurf vom 08.11.1989 bis 08.12.1989 o&ffentlich
dargelegt wurde. y
_ bastehente Grunagiickepranze 4. Die Trager offentlicher Belange sind nach § 4 BauGB uber die Anderung mit
Schreiben vom 09.11.1989 unterrichtet und zur Abgabe von Stellungnahmen
aufgefordert worden.
Die Abwésser werden im Mischsystem in die Ortskanalisation eingeleitet.
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung ist nach § 3 Abs. 2 Satz 1

BauGB in der Zeit vom 15.09.1992 bis 16.10.1992 éffentlich ausgelegt worden.
Art und Dauer der Auslegung sind nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am
31.08.1992 durch das Amtsblatt mit dem Hinweis 6ffentlich bekanntgemacht
worden, daft wahrend der Auslegung Bedenken und Anregungen vorgebracht
werden kénnen.

Die Trager offentlicher Belange sind nach § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Schrei-
' ben vom 14.09.1992 von der Auslegung benachrichtigt worden.

: | Die fristgeman vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden vom Stadtrat

in der Sitzung vom 24.11.1992 geprift. Das Ergebnis wurde denen, die
' Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom 11.02.1993
. mitgeteilt.

.| Der Stadtrat hat den Entwurf des Bebauungsplanes (P[anzeichnun_g, Zeichen-
' erklarung und Textfestsetzungen) nach § 10 BauGB in der Sitzung vom
17.05.1994 als Satzung beschlossen und den Inhalt der Begrundung gebilligt.

Der als Satzung beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes ist dgm
' Landratsamt Furstenfeldbruck nach § 11 BauGB am 08.06.1994 angezeigt
| worden.

. . Das Landratsamt Furstenfeldbruck hat mit Schreiben vom 28.06.1994
- mitgeteilt, daB keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht wird.

. | Der Bebauungsplan istam 04.07.1994 von der 1. Birgermeisterin als Satzung

' zum Zwecke der ortsublichen Bekanntmachung nach § 12 Satz 1 BauGB aus-
- gefertigt worden.

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens ist nach § 12 BauGB am 11.07.1994 durch
Anschlag an den Amtstafeln mit dem Hinweis darauf bekanntgemacht worden,
wo der Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Furstenfeldbruck, den 12.07.1994

Eva-Maria Schumacher
1. Burgermeisterin
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