ST ADT FU R STEN FE LD BR UC K B EB AU U NG S p LAN N R 4 _ 1 H| N N ERE SU D LICH E D AC H AU ER STR ASSEI! 5.2 Die Stellflachen fur die Abfallbeseitigung sind so in die Einfriedung zu integrieren, dass 12. Beim Bau von Regenwassernutzungsanlagen sind die einschlagigen Normen und Vorschrif-

Praambel: Die Stadt Furstenfeldbruck erlaBt gemaB § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.2141), des Art. 91 der fgfgzgsﬁf’ dt‘e %'”f’;fjdgng O%t.'.s‘;h dur Ch'a““h"der sie sind im baulichen cusammentiang ten zu beashten. Insbesondere die DIN-Norm 1988 ist zu berucksichtigen, sie bezisht sich
Bayerischen Bauordnung (BayBO ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI.S.433), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom W ORS NCRSRIgRRNTRN O EERT, agf MaBnahmgn. cle S d'Fe*“t? Ver'blndqng v THink- und Regenwgssgrleltungen 'un‘ter- .
23.01.1990 (BGBL.IS.132), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI.S.796), der Verordnung tiber die Darstellung der Planinhalte _. binden (z.B. Sicherheitsventil, Hinweisschilder, Verwendung unterschiedlicher Materialien fur
(Planzeichenverordnung) und Art.3 des Bayerisches Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) i.d.F. der Bek. vom 18.08.1998 (GVBI.S.593) diesen Bebauungsplan gemal § 30 Abs. 1 BauGB, 6. Grunordnung W‘Itungssysteme). Es I?Zt SIihfrﬁthtellen. dass keine Ruckwirkung auf das 6ffentliche
als Satzung. 6.1 Die unbebauten Grundstucksflachen der Baugrundstucke sind mit Rasen, Strauchern und ‘assfarversorgungsne e e. o o ) o
> 7 Baumen zu begrinen. 13. Dng Loschwasservirsorgung wwduube( die Trinkwasserleitung der Stadtwerke mit einer
P ,.r;j;’i ng % Die mit Baumen und Strauchern zu bepflanzende Flache muB mindestens 15 v. H. der Leistung von 48 m? / Stunde gewanhrleistet.
?@4&" 286/8 ' Gryantucksfiache betragen. Je angefangene 250 gm Grundstlicksflache 'SF m!ndestens b 14.  Auf Kupfer- und Bleidacher bzw. unbeschichtete Zinkdacher soll verzichtet werden.
é / g A heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten, soweit nicht schon zu
/ i o B | BT m erhaltende Baume in entsprechender Zahl vorhanden sind. Bis zu 50 % der zu pflanzenden 15. Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Furstenfeldbruck nach § 12 Abs.3
- 1 @jﬁl . 28411 & ue A Laubbaume kdénnen als Obstbaume in Hochstammgualitat gepflanzt werden. (Vergleiche Ziff. 1a Luftverkehrsgesetz (LuftVG). Die Errichtung von Bauwerken im Plangebiet darf von
< 273 JA\ (L2 ; g : Vorschlagsliste fur Baume in der Begrindung.) der fir die Erteilung der Baugenehmigung zustandigen Behérde bei Uberschreitungen der in
\"//// £ _IWATE5 ’"’é‘}*{'i%%‘j GR 140 W 6.2 Auf den privaten Grundsttcksflachen mit Pflanzgeboten und Nutzungsbeschrankungen ist § 12'Abs. 3 Ziff. 1a L.uftVG gl(—:frj_a‘rlnten Begrenzung?n jedoch nur mlt Zustimmung der Wehr-
A & je 30 m? Flache ein heimischer Laubstrauch zu pflanzen oder zu erhalten (Vergleiche bereichsverwaltung Std - Militarische Luftfahrtbehorde - genehmigt werden.
> R — * o\ sesr Vorschlagsliste fir Straucher in der Begrindung). Alle vorhandenen Baume und Geholz- 16.  Auf dem Gebéaude der Kreisklinik (Dachauer StraBe 33) ist ein Hubschrauberlandeplatz
56510\ semr gruppen sind zu schttzen, zu erhalten und nachhaltig zu pflegen. Aufschittungen, geplant. Kranaufbauten im Gebiet des Bebauungsplans sind immer dem Luftamt Stidbayern
7 prega 2 565/12 e Abgrabungen und bauliche Anlagen nach Art. 2 Abs. 1 BayBO mit Ausnahme von zu melden, um die Hubschrauberfihrer im Hinblick auf die Landemoglichkeiten von
'[\"/ (l (/ I\ ¥ C Gerateschuppen nach MaBgabe der Festsetzung D 4.1 sind in diesem Bereich unzuléssig. Hubschraubern am Klinikum tiber diese Luftfahrthindernisse rechtzeitig in Kenntnis setzen zu
"/%// / = > ) 6.3 Private Zufahrten, Wege und Stellplatze sind wasserdurchlassig auszubilden. IGnnen.
g Vi = A1) <) , o : : s ek Sk Nt ; 17. Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen,
’ : ‘ LT ] + ) 6.4 Fur je 3 aneinandergereihte Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum mindestens 2. oder 3. _ ) )
‘ A & L P T ] /1§ AN %\ 5561 Ordnung zu pflanzen (z.B. Feldahorn, Hainbuche, WeiBdorn, Vogelkirsche, Traubenkirsche, unterliegen gemaB Art. 8 DschG der Meldepilicht. Alle Beobachtungen und Funde
‘ 2777/ 4 /] /) 6 i Wildbirne, Speierling, Vogel- oder Mehlbeere). muassen unverzugllq.h, d.h.ohne schuldhfaftes Zogern, der Unteren )
= \ sea s ST IN1/)/4 s, oK ) . ’ i Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt Furstenfeldbruck) oder dem Landesamt fur
VT A50| § g -\ S 6.5 Zu erhaltende Baume, die (z. B. aus Altersgiinden) verloren gehen, miussen auf dem selben Denkmalpflege mitgeteilt werden.
= / 25 . e =" <6 e %% 556 o Bereich des jeweiligen Grundstiicks im Verhaltnis 1 : 1 durch heimische, standortgerechte
0] LS o0 .’ 4 Baume ergetzt werden. Im Zuge von BaumaBnahmen verloren gehende Baume sind 18. Es wird angeregt, die Erdgeschosswohnungen und das Wohnumfeld (z.B. Zugange, Tief-
GR 250 : * - & Seua ebenso wie verlorengehende Obstbaume im Verhaltnis 1 : 1 zu ersetzen. garagenstellplatze, Mullsammelbehalter) bei Mehrfamilienhausern barrierefrei auszufihren.
201 " (@ L < N i ) ) _ _ Hierbei ist die DIN 18025 Teil 1 und 2 "Barrierefreie Wohnungen, Wohnungen fir Rollstuhl-
e . - S g * 3 552 6.6 Alle geméaB 6.1, 6.4 bzw. 6.5 neu zu pflanzenden Baume mussen einen Mindest-Stamm- fahrer" zu beachten.
S W 4 50 B S umfang von 20 cm (in 1 m Hohe) aufweisen. _ . . ' _ _
ol s 5 - J 19. Es wird angeregt, auf den einzelnen Baugrundsticken an geeigneter Stelle Eigenkompostier-
200 S o he 5 > 6 anlagen zu errichten.
A 565/2 \ 7. Larmschutz
% \ NeoPig 48 56215 : g 7.1 Bebauung sudlich der Dachauer Strale:
& 1 G Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten auf den betroffenen Grundsticken sind die Grund-
% N % risse der Gebaude so zu gestalten, dass die Schlaf-und Wohnraume auf die der Dachauer
% 5626 / 5 StraBe abgewandten Gebaudeseite orientiert werden. Soweit dies nicht mdglich ist, sind
316 @ , ) wenigstens die Schlafraume mit einer schallgedampften Beluftungseinrichtung (z.B.
\ 328 / ' Q@_ Rstab 1 : 1000 Schallschutzfenster mit integrierter LUftungseinheit) auszustatten. Diese Einrichtungen '
2 ' durfen das GesamtschalldammmaB der AuBenhaut nicht mindern.
' S . BEGLAUBIGTE ABSCHRIFT

: . D Festsetzunaen durch Text: 7.2 Die larmbeaufschlagten AuBenflachen (bei Dachgeschossausbauten einschlieBlich der
B FeStsetzung durch Planzeichnen: d Dachhaut) der einzelnen Raumarten, insbesondere der Aufenthaltsraume von Wohnungen
1 Art der baulichen Nutzung (Art. 45 BayBO) mussen - basierend auf der nachfolgenden Einteilung in Larmbereiche - ein

Umarenzung des Geltunasbereichs ; B i R ; - y resultierendes bewertetes SchalldammmalB entsprechend Tabelle 8 und 10 der DIN 4109
g 2 v innerhall d? . Begonderen Viohngebietes (WS) Ist-ein MdeSt.ame'[ voria . der Gegamt aufweisen. Die Nordfassaden entsprechen Larmpegel IV, die Fassaden senkrecht zur StraBBe
geschossflache fur Wohnungen zu verwenden. Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind

Besonderes Wohngebiet gemaB § 4a BauNVO (siehe textliche Festsetzungen) unzuléssig. entsprechen Larmpegel Iil der DIN 4109. STADT FU RSTENFELDBRUCK

Hoéhenbezugspunkt fur die traufseitge Aussenwandhéhe, hdhenmaBig auf naturlichem

L
&

Gelande 2 MaB der baulichen Nutzung E Hinweise durch Text:
l 522,0 Hc“)henbez“ugsBpunkt fgr die |\t]rl\laufseitige Aussenwandhéhe, héhenmaBig in Metern Gber 2.1 Die maximal zulassige traufseitige AuBenwandhohe gemessen vom festgesetzten Hohen- 1. Fur jeden Bauantrag, jeden Antrag im Freistellungsverfahren sowie jeden Antrag im Zustim-

BRI, 21 Ses il bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut bzw. oberen Abschluss der mungsverfahren soll ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorgelegt werden.

WHE.50 Maximal zuléssige traufseitige AuBenwandnohe, z.B. 6,50 m (siehe textlichie Wand, dan In keinany Pank; doetsotier weeder; _ _ _ 2. Jegliche Begrunung soll fachgerecht durchgefihrt, gepflegt und dauerhaft erhalten werden.
Festsetzung) 2.2 Bei D'achgauben:_ Stand- gnd Zwerchgiebeln darf die zulassige, traufseitige AuBenwandhohe Samtliche Begrinungen und Bepflanzungen sollen spatestens in der folgenden Vegetations-

(N Anzahl der Voligeschosse zwingend vorgeschrieben, z.B. 3 Voligeschosse um bis zu 1,0 m Gberschritten werden. periode nach Bezug eines Gebaudes durchgefihrt werden.

GR 100 Grundflache, z. B. 100 m? 2.3 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO 3. Auf die DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaB-
8 bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,80 tberschritten werden. nahmen wird hingewiesen.

augrenze

4. Unter Zaunen sollte die Entwicklung eines durchgangigen Netzes von Wildkraut- und Wild-
3. Sonstige bauliche Festsetzungen staudensaumen gefordert werden. Dazu ist es nétig, dass keine Unkrautbekdmpfungsmittel

Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehohen und sonstige Eingriffe angewandt werden.

mwmse=  Baulinie

Zulassig sind Satteldacher und Walmdacher mit mittig liegendem First Uber der Langsseite

Firstrichtung der Gebaude. Zulassige Dachneigung von Hauptgebauden: 42° - 52°, 5. Um tierGkologische Verbindungsfunktionen zu unterstitzen (z.B. Durchschlupfméglichkeiten ) BEBAUUNGSPLAN NR. 4 -1 )
E @ ] Flachen fur Garagen-, sonstige Uberdachte Stellplatze und Stellplatze % INeperEniRgE Und BamGE ;Ut;e(:ﬁg;ﬁee [Liigg§2|:e?13vr2rg2§Tand DwieEEn dgr niikanisOms Zanes G der Cespie Innere sudliche Dachauer Stral3e
L 162, Flachen fir Stellplatze in Tiefgaragen (siehe textliche Festsetzungen) 4.1 Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind mit Ausnahme von 6. Die Beseitigung des unverschmutzten Niederschlagswassers von Dachern und sonstigen
) Anlagen und Einrichtungen zur Kleintierhaltung zulassig. Je Grundstiick durfen Gerateschup- Flachen soll im Bereich der neu zu errichtenden Gebaude flachenhalt tber die belebte
Offentliche Verkehrsflache pen mit einer Grundflache von maximal 10 m? errichtet werden. Bodenzone erfo!ge_n. In {\usnahnj.efallenllst auch eine \l/ersmkerL‘J‘ngluber Rigolen-, | ‘
Rohrsysteme moglich. Sickerschachte sind grundsétzlich unzulassig. Ausnahmsweise -\
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (FuB- und Radwege) 4.2 Im Vorgartenbereich, gemessen von der straBenseitigen Grundsttcksgrenze bzw. der StraB3en- kénnen sie bei ausreichend hohen Grundwasserflurabstanden zugelassen werden. Wird
begrenzungslinie bis zur straBenseitigen Baulinie bzw. Baugrenze, sind Nebengebaude und Niederschlagwasser auBerhalb der Grundstiicke beseitigt, so ist dafir eine Erlaubnis vom X
StraBenbegrenzungslinie Garagen unzulassig. Landratsamt Furstenfeldbruck notwendig. 16, Feb, 2005 Cloflo; NN,
4.3 Stellplatze durfen ausschlieBlich Uber die Garagenzufahrt erschlossen werden. Die Anordnung Die Grundstucksentwasserung muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ; % : 24 S TENE S
77777 Private Grundsticksflachen mit Pflanzgeboten und Nutzungsbeschrankungen (s. textl. von Stellplatzen mit direkter ErschlieBung tber den 6ffentlichen StraBenraum ist unzulassig. f) erstellt werden. PRSIt W Blrgermeister Kellerer - (otegel
PRSI, 4.4 Garagen, sonstige Uberdachte Stellplatze, Tiefgaragen und Stellplatze durfen ausschlieBlich o i o o
‘ Zu erhaltender Baumbestand (siehe textliche Festsetzung) innerhalb der festgesetzten Flachen sowie innerhalb der Baurdaume errichtet werden. 7. Fur die Gebaude an der Dachauer Strafe soll dem Bauantrag ein Einzelnachweis Uber aus- o
o . S ) b , 2 ; reichende Schalldammung nach DIN 4109 beigeflgt werden. Q\gﬁc TE"%_/
<] FErdgeschossige Durchfahrt mit einer lichten Breite von 3 m und einer lichten Hohe 4.5 Ausnahmsweise konnen Tiefgaragen auch auBerhalb der festgesetzten Flachen bis zu - S
von 3 m einer GréBe von 200 m2 unter der naturlichen Gelandeoberflache zugelassen werden. 8.  Auf die "Satzung (ber die Erstellung von Garagen und Stellplatzen (GaSts)" und die § Bv %
) 4.6 Aneinander gebaute Garagen sind gestalterisch einheitlich (hinsichtlich Vorderfront, Hohe, "Satzung uber die Errichtung und Gestaltung von Dachgauben in der Stadt Furstenfeldbruck P § %
C Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen: Dachform und Dachdeckung) auszufiihren. _ (Dachgaubensatzung - DachgS)" wird hingewiesen. (,J o B M z§;
. ey : Walter Graber, ......\VY XLAANSCN Q0. 114560 @
5 s 9. Die aktuelle digitalisierte Flurkarte (DFK) des Bayerischen Landesvermessungsamtes A, o
////]| bestehendes Hauptgebaude :.1 :Em:ledungen e . R wurde von der Stadt Firstenfeldbruck zur Verfigung gestellt, Der erhaltenswerte N Planungsstand: 12.03.2003; 03.12,2003; I?G"’.W%Of-l
i badiahantes NaEmehae .1 Im Vorgartenbereich der Dac guer tral3e, ge-n“lessen vqn‘ er stra enselt!gfen run "stuc S- Baumbestand wurde auf Grund von Ortsbegehungen von dem beauftragten
grenze dgr Dachauer Str_gBe. bis zu straBenseitigen Baulinie und deren seitliche Verlangerung, Landschaftsplaner festgestellt und vermessen. Die Topographie wurde durch das 0 20 40 60 80 100 120 140
s31 | vorhandene Grundsticksgrenze mit Flurnummer, z.B. 563/7 sind Elnflnedungen unzulassig. ) o , ) Ingenieurbiro Binn vermessen. Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt | | | | \ | | I l | | | | | |
) - . o Als Einfriedungen sind nur sockellose Holzzdune und mit einer maximalen Hohe von 1,1 m geeignet. Es besteht keine Gewahr fiir die MaBhaltigkeit.
se—] Hohenlinien im Halbmeterabstand, mit Angabe der Hohe tber Normalnull, z. B. 516 und mindestens 0,1 m Bodenfreiheit (iber StraBenoberkante sowie Strauchpflanzungen M. 1:1000
. zulassig. Zwischen den Baugrundsticken sind auch Maschendrahtzaune mit einer maximalen 10. Es wird angeregt, an den fensterlosen Fassaden Rank- und Schlingpflanzen zu pflanzen.
Abzubrechender Gebaudebestand Hahe von 1,0 mit mindestens 0,1 m Bodenfreiheit zuldssig. Als Stitzen drfen bei Maschen- _ | _ _ _
drahtzaunen nur Eisenprofile geringen Querschnitts verwendet werden. Stitzen von Holz- 11. Es wird angeregt, die Energieversorgung durch umweltfreundliche Energiearten nach dem OPLA - BURO FUR ORTSPLANUNG, STADTENTWICKLUNG & ARCHITEKTUR REG BAUMEISTER ARCH. DIPL-ING. W. GRABER KIRCHPLATZ 8, 82319 STARNBERG

Zaunen durfeﬂ StraBensei“g niCht SiChtbar Seln neuesten Stand der Techn|k ZU gewah rle!sten IN ZUSAMMENARBEIT MIT  TERRABIOTA - LANDSCHAFTSPLAUNG, DIPL. -ING. LANDSCHAFTSARCHITEKT CHRISTIAN UFER, KIRCHPLATZ 8, 82319 STARNBERG




