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i ©E#y Regierung von Oberbayern

Stadt Firstenfeldbruck §ﬂ )@ﬁﬁ~

z.Hd. des Herrn . iéq :
1. Birgermeister : P ' B
0.Y.7.4. P ;
8080 Fiirstenfeldbruck o T
Thr Schr. v. Unser Aktenzeichen Tel. Zimmey Datum

08.02.1982, 111/ 221/1-6102 FFB 7-2 (82) 372 4313 07.04,1982
5-610-24 md/no

v Volizug der Baugesetze:
= Bebauungsplan Nr. YF 1 fir die "VYertingerung der FlurstraBe/Albert-
Schweitzer-Ring”

Anlagen:
T Empfangsbestitigung
Pian und Verfahrensunterlagen

UDie Regierung von Oberbayern erlist folgendan

Bescheid:
o Der von der Stadt Fiirstenfeldbruck am C2.02.1982 als Satzung heschlos-
s sene Bebauungsplan Nr. YF 1 fiir die "Verldngerung der Flurstrae/al-
hert-Sahweitzeranng" wird 1n der Planfertigung vom 04.01.1982 gemip
w5 11 BRauf mit nachstehender Aufliage und dem Hinweis

Auflage:

Die Flurnummern, die die Gemarkung Emmering betreffen, sind aus der
Begriindung zu streichen, da auch der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans entsprechend eingeengt wurde.

Hinweis:

Bei der Bekanntmachung der 6ffentiichen Auslegung sind § 24 ¢ Abs. 3
und § 155 a Abs. 4 BBauG zu berlicksichtigen.
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Mach § 11 Satz 1 BBauG bedarf der vorliegende Bebauungsplan der Genah-
migung der Regiering von Oberbayern als der hierfir zustdndigen hohe-
ren Verwaltungsbehtrde. Die Genehmigung war zu erteilen, da das Auf-
stellungsvertfahren filir den Bebauungsplan ordnungsgemiB durchgefiihrt
wurde und der Bebauungsplan den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes und
den aufgrund des Bundesbaugesetzes erlassenen oder sonstigen Rechis-
verschriften nicht widerspricht (8§ 11 Satz 2, 6 Abs. 2 BBauG).

Die Auflage betrifft nur eine Anderung, die aus Griinden der Rechts-
klarheit erforderlich war

Die Begrundung st insoweit zu Hndern und die Anderung auf der%@ﬁﬁh¢
zu bestdtigen. Uber die Anderung ist ein Beschlul zu facsen.
Der genehmigte Bebauungsplan ist mit seiner Begriindung gemdB § 12
BBauG ortsiiblich bekanntzumachen. Der wesentliche Inhalt des Genehmi-
gungsbescheides ist in die Bekanntmachung aufzunehmen. Die Gemeinde
hat spdtestens mit Wirksamwerden der Bekanntmachung den Bebauungsplan
mit Begrindung zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten und iiber itiren
Imhalt auf Verlangen Auskunft zu geben., In der Bekanntmachung ist an-
zugeben, bei welcher Stelle der Plan wihrend der Dienststunden einge-
sehen werden kann. 7

¢

Ganach sind 3 Ausfertigungen des Planes (versehen mit dem Bekanntma-

chungsvermerk) mit einem Nachweis iiber die Bekanntmachung der Ganehmi-
gung und mit einem BeschluBbuchauszug iiber die Erfillung der Auflagen
auf dem Dienstweg der Regierung von Uberbayern zur Anbringung des Ge-
nehimigungsvermerkes nochmals vorzulegen,

Die Regierung wird ein Exemplar fir Thre Sammiung entnehmen. Ein wei-

teres Exemplar wird fiir die untere Bauaufsichtshehdrde entnommen,
falls diese nicht selbst Planungsiriger ist.

Rechtsbenelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekannt-
gabe Widerspruch erhoben werden. Der Widerspruch ist schriftlich oder
zur Niederschrift bei der Regierung von Oberbayern, MaximilianstraBe
39, 8000 Wiinchen 22, einzulegen. Sollte iiber den Widerspruch ohne zu-
reichenden Erund in angemessener Frist sachlich nicht entschieden wer.-
den, so kann Klage bei dem Baverischen Verwaltungsgericht Minchen,
BayerstraBe 30, 8000 Miinchen 2, schriftiich oder zur Niederschrift des
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Urkundsbeamten der Geschdftsstelle dieses Gerichts erhoben werden. Die
Kiage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten seit der Einlegung des
Widerspruchs erhoben werden, auBer wenn wegen besonderer Umstinde des
Falles eine kiirzere Frist geboten ist. Dje Klage muB den Kléger, den
Beklagten {Freistaat Bayern) und den Streitgegenstand bezeichnen und
sol1 einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begrindung dienenden
Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben, die angefochtene Verfii-
gung soil in Urschrift oder in Abschrift beigefligt werden. Der Klage
und allen Schriftsitzen sollen 4 Abschriften fiir die ibrigen Beteilig-
ten beigefiigt werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan

e T T o i — swary  FUrstenfeldbruck vom 0091981

siir das Gebiet der stddt. AnschluRolanung an die B 471 (neu) - Anschluf Ost - Verlingeruna
der FlurstraRe und AnschluR des kiinftiqen Albert-Schweitzer-Rinaqes

umiassend die Grundstiicke . , ‘ .
Teilfl. aus F1.Nrn. 618/14; R18/3A; 621; 621/55; 640; 640/1; 641; A42; 643/1;
643/3 der fmkg, Fijrstenfeldbruck

Entwurisverfasser: .
Stadtbauamt Fiirstenfeldbruck - Planungsreferat -

A, Pianungsrechtliche Voraussetzungen
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Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flichennutzungsplan aulgestelit ist, weil folgende zwingende Grinde es
erfordern (§ 8 Abs 2 Satz 3 BBau(G):
Sicherung der stddti<chen AnschluBnlanuna an die B 471 (neu) zur miqlichst gleich-
zeitigen Fertiastellung der std2dt. AnschlufstraBe mit der hereits im Bau befind-
lichen B 471 (neu), die im Oktober 1983 fiir den Verkehr freijaeaeben wird.
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2 Eine kommunale Entwicklungsplanung {MBek vom 24 § 1974 — MABL 8§ 467) bestcht nicht.
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3 Der Bebauungsplan dient folgenden Zicken und Zwecken:

Neuordnung des Durchaana-, Ziel- und Quellverkehrs im Stadtgebiet durch Annassung
an die B 471 (neu).

1) Nichizwlreffendes streichend

? Boorberg-Vordruck 610.62 — Bogrindung zum Bebauungsplan
w Richanard Boorberg Yerlag Miinchen (2978) Machdruds verhoten?



1 Das Gebiet liegt m — nordlich — siidlich — westlich — 6silich — des Ortskerns von

Es grenzt an das Baugebiet — die Baugebiete —

Es hat eine GréBe von ha

s Bebauungs-

2 Die Entfernung des Baugebiets zu foigenden Anlagen und Einrichtungen soweit diese nicht im Bereich
planes liegen, betrdgt:

Bahnhof m Volksschule m
Omnibus- od. Strafenbahnhaltestelle m Verscrgungsladen . m
Kirche: m A m
3 Das Gelinde ist eben — ist hiigelig — {allt nach leicht — stark — ab
Das Grundwasser liegt ca m unter Geldnde
/
4 Der Boden besteh! aus e )
(Beschreibung der Untergrundverhalinisse)
Es sind keine — folgende — Mafnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sichefen Baugrundes erforderlich:
5 Es ist noch keine — bereits folgende — Bebauung vorhanden:
Es ist kein — folgender -— Baumbestand vorhanden:
C. Geplante bauliche Nutzung
1 Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauuggsplan wie folgl festgesefzt:
L-Nr
AT} der Nutzung Bruttofliache {die mit ") bezeichneten
(§5 1 {f BauNVOQ) tetlweise)
2 Im Baugebiet sind vgrgesehen:
{(Nur auszafilien wengt die Festselzungen des Bebauvungspianes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)
-geschcBige Wohngebdude mit ca Wohnungen
-geschoBige Wohingebaude mit ca Wohnungen
-geschoBlige Wohngebidude mit ca Wohnungen
Garagen und PKW-Stellplatze
s ist damit zu rechnen daB das Gebiet innerhalb von Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes hebaut wird
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umnfalBt

Die Verkehrsflichen fur die innere ErschlieBung umfassen

Somit umfaBt das Brutlowehnbauland (= Summe-aus (1) und {2))
Die &rtlichen Griin- und Freifldchen umfassen

Die Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen

Somit ummfaBt die Bruttowohnbaufiicke {= Summe aus (3), (4) und {5}

b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf

das Bruitowohnbauland (3} : %
die Ortlichen Griin- und Freifldchen (4) %
die Fliddchen {ir Gemeinbedarfseinrichtungen (3) e %
100 %
¢} Vom Bruttowohnbauland (3) entfzllen aufl
das Nettowechnbauland (i} %
die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung {2) )
e %
N
dj Es ergibt sich eine 1/
Bruttowohnungsdichte von . Wohnungen je ha Bwttqu’éhnbau]and
Nettowohnungsdichte von Wohnungen je ha Ne;t‘é-wohnbauland
D. Bodenordnende MaBnahmen /

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckméafBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgeméfe Bebauung
zu erméglichen, ist eine Umlegung {§§ 45 If BBauG) — eine/ﬁirenzregelung (§§ 80 ff EBau(3) - nicht — im gesamten Bauge-

biet — in folgenden Teil des Baugebiels — noiwendig://

E. ErschiieBung

1. Das Baugebiel erhalt tber die Strafic uad die e s ... Strafle
Anschlufl an das bestehende Wegenetz

2 Die im Bebauungsplan vorgesehenen Erschfieflungsstraen werden — in einem Zuge — in folgenden Ieilabschnitten — her-
gestellt:

3 Die Wasserversorgunyg ist sicherdesiellt durch Anschluf an die vorhandene - im Bau befindliche — geplente — zentrale
Wasserversorqungsanlage def Gemeinde / Stadt
— des Verbandes
Der Anschiuf ist sofoit— etwa ab -~ maglich

4 Die Abwdsser werdén abgeleitet duich

— AmnschiuB an die verhandene — im Bau befindliche -— geplante — zentrale Kanalisation der Cemeinde / Stadt

— des . Verbandes
Der Anschluf} ist sofert — elwa ab . . — méglich

nde fiiz das Baugebiet geplante Sammelentwésserungsaniage:

Einzelklaraniagen und Versilzgruben nach DIN 4261
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7 Die ErschlieBung erfolgt volistindig — in folgenden Teilen — durch die Gemeinde / Stadt
Sie wird in folgenden Teilen durch Verirag auf

ibertragen:

F. Oberschidgig ermittelte Kosten und Finanzierung

I. Fiir die Wasserversorgung %)S;:n Eim;lb}jfman
1 Herstellungskosten: /
a) Ifm neuer Hauptsirang a DM f.
b} Hm AnschluBleitungen a DM/
¢} Anderung -— Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fo

gende Malnahmen:

d}
e} AnschiuBbeitiag lt. Satzung pro Anschlufi DM ergibt
bei Anschliissen

f} Senstige Leistungen der Ansdiliefer, namlich

2. Unterhaliungskosten, die nicht durch Gebiihren upd Beitrige gedeckt sind:
jdhrlich ca DM
II. Fiir die Abwasserableifung:
1. Herstellungskosten:
a) ifm neuer Hauptsam
b} Hm Ansdlu8leit
der zentralen Anlage (Kldranlage) durch

¢} Anderung — Erweiterung

folgende Malnahmen:

itrag 1t Satzung pro Anschiuf . DM ergibt

Anschlissen

Ubertrag:




Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag:
III PFir Strafen, Wege und Plétze:
1 Herstellungskosten
a) Grunderwerb fir 3600 gm & . 3(.)’!—_' DM 108. 0003_“
b} Folgende MaBnahmen fir Freilegung:
¢) Heistellung der Fahrbahnen, Geh- U, Radwege u. Boschurngen
6.000 s am m Breite a 140,22 pMm 840,000, -
fm in m Breite & DM
Ifm in m Breite & . DM
d} Herstellung der Gehbahnen
Mm in m Breite a DM
Ifm in m Breite a DM
o Beleuditung: 3-900 N mumanxa O DM _ 24.000,--
X) e) StraBenentwisserung 3.000 gm ww a  6a77 DM 180005“
XX) f) ErschlieBungskeitrag 27 der unter a) -~ f) genannten Kosten)
g) Sonstige Leistungen der Anlieger. némlich:
2 Unterhaltungskosten, die nicht durch Geblhren und Beitrdge gededkt sind:
jahrlich ca DM
iV Fir Parkfiichen und Griinaniagen, diz gemd8 § 127 Abs 2 Nr. 3 BBauG Er-
schiieBungsanlagen sind:
1 Hersteilungskosten
a) Grunderwerb fiir . gm A DM
h) Folgende MaBnahmen {lr Freillegung:
¢) Anlage der Parkflachen = gm a DM
d) Anlage der Griinanlagen qm a DM
e) ErschlieBungsbeiirag ( % der unter a) -— d) genannten Xosten)
f) Sonstige Leistungen der Anlieger n&mlich:
2 Unterhaltungskosten die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gededki sind:
idbrlich ca DM
V. Sonstige Kosten:
1
2
3
4
x) provisorische Versickerung durch StraBenablaufe Sﬁgnmg: L0000

Sickerschachie
xx) FrschlieBungsbeitrag kann nicht erhoben werden, da keine Baugebiete festgesetzt werden
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Ubertrag:

VI.INachiolgelasten:

1 Verwaliungseinrichtungen ndmlich

2 Schulische Einrichtungen (z B. Erweiterung der Volksschule} nédmiich:

3. Einrichtungen fiir die Jugend {z B Erweiterung des Kindergaitens oder des

Sportplatzes), ndmlich

Summe;

Der Gemeinde / Stadt entstehen alse durdh die vorgesehene stiidtehbauliche MaBnahme Kosten in vor-

aussicitlicher Hohe (Kosten abziiglich Einnahmen) von

dazu jéhriiche Unterhaliungskosten (Ziff 1 2 11 2 1 2 und IV 2) von

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

Mittel des stddtischen Haushalts.

G. Voeraussichiliche Auswirkungen und Verwirklichung der Pianung

1

'} Nichizulreffendes streichen|

Die Planung 186t folgende Auswirkungen erwarien:

Kostlen Einnahmen
Divi DM
/990,000, -~
L2990.000, -0
990.000,-- pum
DM

Verbesserung des Durchgang~-, Ziel- und Quellverkehrs im nordistlichen Stadtoebiet.

Es ist nicht zu erwarten, daf die Verwirklichung der Planung sich nachleilig auf die perséniichen Lebensumstinde der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird Ein Sozialplan (§ 13 Abs 3 BBauG) ist dahc) nicht erforderlich
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Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende Mafinahmen gelroficn werden:
o Aufnahme der Verhandlungen mit den Grundeigentiimern Uber Erwerb der fir die

2 3a§n§h$g grforder?ichen Grundstiicksfiachen.

X



H. Weitere Erlduterungen

{insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach §9 Abs | Nt 6—9 BBau()

Mit dem ErlaB der Regierung von Oberbayern vom 23.10.1978 wurde der Plan
fir die Verlequng der BundesstraBe 471 im Norden von Fiirstenfeldbruck zur
dringend erforderiichen verkehrlichen Entlastung des eigentlichen Stadt-
gebietes festgestellt. Im Rahmen dieses Planteststellungsverfahrens wurden
auch die Ankniipfungspunkte fiir die stidtischen AnschluBstralen festgestellt.

Um die stddtischen AnschiuBstraRen zu diesen Knotenpunkten planungsrechtiich
zu sichern, sind entsprechende verbindliche Bauleitplane nach dem Bundeshau-
gesetz zZu erarbeiten,

Der AnschluB Ost tber die Nord-Siid-Verbindung zur Dachauer StraBe und die zu
verldangernde FlurstraBe wurde, wie auch die tbrigen Ankniipfungspunkte, auf der
Grundiage des Gesamtverkehrsplanes 1976 der Stadt Fiirstenfeldbruck sowie der
weiterfihrenden verkehrsplanerischen Uberlegungen zur Aufstellung des Flichen-
nutzungsplanes konzipiert.

Hiernach soll die zu verlingernde FlurstraBe die direkte Anbindung des norddst-
lichen Stadtteiles an die B 471 (neu) ermiiglichen.

Die geplante StraBenfilhrung der zu verlingernden Flurstrafe und der Anschiuf-
punkt des kinftigen Albert-Schweitzer-Ringes stimmen mit der Darstellung im
Fldchennutzungsplanentwurf iberein.

Um die spitzwinklige Einbindung des kiinftigen Albert-Schweitzer-Rinaes mit
beiderseitigen Geh- und Radwegen in die FlurstraBe - wie im rechtsverhind-
lichen, Ubergeleiteten Bebauunasnlan Nr. 86 festnesetzt - zu vermeiden, ist
dieser AnschluBpunkt in den Umgriff des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. VF-1
aufgenommen.

Die Weiterfiihrung des kiinftigen Albert-Schweitzer -Ringes nach Siiden, die
kinftige Radwegefunhrung nirdiich der FlurstraBe zur Geh- und Radweqgeliber -
fiihrung Uber die B 471 (neu), sowie die grinplanerische Einbindung der zu
verldngernden FlurstraRe bleibt, um der endgiiltigen Fldchennutzungsplantng
nicht vorzugreifen, den Bebauungsplanverfahren der Jeweils angrenzenden
Wohnbauerweiterungs- bzw. Griinfidchen vorbehalten

Fiirstenfeldbruck, den 12.10.1981 Furstenfeldbruck, den 12.10.1981
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Dicse Begrindung wurde mit dom Entwuarf des Bebauungsplanes gem §48 Abs X BRauG vom
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