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Die Stadt Furstenfeldbruck erlaf3t geman § 2 Abs. 1 und 4 und §§ 9, 10 des Bauge-
setzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 08 12,1986 (BGBI. 1
S. 2253), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - i.d.F der Bek.
vom 06 01 1993 (GVBI. S. 65), Art 98 der Bayer Bauordnung - BayBO - in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 18.04 1894 (GVBI. S. 251 ff.) und der Verordnung uber
die bauliche Nutzung der Grundsticke - BauNVO - in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127) diesen Bebauungsplan ais Satzung.

BEBAUUNGSPLAN

A.

1.1

111

12

1.3

22

23

2.4

25

Festsetzungen durch Text:

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches alle
Festsetzungen fruherer Bebauungsplane und Tekturen.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Das Bauland ist gemaR § 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs, 2
Nr. 3 und § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt Davon
ausgenommen sind die Grundstucke FI Nrn. 581, 581/4, 581/5 und 581/6.

Fur die 0.a Grundstucke ist das Bauland gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i V.
m. § 1 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 BauNVO ais Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Im WA sind Tankstellen ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung, uberbaubare Grundstucksflachen und Bauweise

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit
§ 16 Abs 2 BauNVO durch die Grundflachenzahl, die Geschofdfladchenzahl und
die Zahl der Voligescholle festgeseizt.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden gemaf § S Abs. 1 Nr 2 BauGB
i.V. mit § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt

Fur die Baugebiete wird gemal § S Abs. 1 Nr 2 BauGB iV mit § 22 Abs 1
BauNVO offene Bauweise festgesetzt.

Gemal §20 Abs 3 BauNVO wird festgesetzt, daR Flachen von
Aufenthaltsraumen bzw Flachen von zum Aufenthalt geeigneten Raumen
(hinsichtlich Raumhd&he und Belichtung) in Dachgeschollen, einschlielllich der
zu ithnen gehérenden Treppenrdume und ihrer Umfassungswénde, bei der
Ermittlung des zuldssigen Mafies der baulichen Nutzung einzurechnen sind.

Geméall § 9 Abs. 1 Nr 8 BauGB wird die maximal zuladssige Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden auf funf Wohneinheiten festgesetzt: hiervon
sind - wie bereits bei Wohngebauden mit vier Wohneinheiten - mindestens
zwei Wohneinheiten familiengerecht, dh. mit einer Wohnflache von
mindestens 80 m2, auszubilden.
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Ausgenommen von dieser Regelung ist das Grundstuck FI Nr. 583.
Bei einer Bebauung mit Hausgruppen bzw Reihenhdusern ist maximai eine
Wohneinheit je Grundstucksparzelle zulassig.

Die Regeln der BayBO uber die Abstandsflachen fur Baukérper, insbesondere
deren Vorschriften nach Art. 6 Abs. 4 und 5, sind einzuhaiten.

Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zugelassen. Ausgenommen hiervon sind Aniagen des
§ 14 Abs 2 BauNVO sowie Gartengeratehduschen bis zu einer Gréfe von
maximal 12 m? Grundflache; diese sind jedoch nur dann zuldssig, wenn sie an
nicht mehr ais zwei Grundstiicksgrenzen errichtet werden.

Bauliche Gestaitung

Déacher und Dachform

Die Déacher sind als Sattel- bzw. Walmdacher auszubilden. Dachuberstéande
sind im Bereich des Ortgangs bis zu maximal 20 cm und im Bereich der Traufe
bis zu maximal 50 cm Tiefe zulassig.

Quergiebel sind in Satteldachform nach oben abzuschlieRen und in das
Hauptdach einzuschiften.

Die Haupffirstrichtung ist paraliel zur Langsseite des Gebaudes vorzusehen.

Die maximal zulassige Dachneigung wird wie foigt festgelegt:

= Gebaude mit einer Héhenentwicklung von l+D (kein VollgeschoR)
zulassige Dachneigung 30 - 40 °,

. Gebdude mit einer Héhenentwicklung von Il {DachgeschoR als zweites
Vollgeschof) zulassige Dachneigung 40 - 50 °;

Bei Errichtung von Doppel- und Reihenhausaniagen ist auf eine einheitliche
Trauf- und Firsthéhe zu achten.

Dachaufbauten:

Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung von mindesiens 35° in
Satteldachform und als Einzelgauben zuldssig. Die Firsthéhe mull mindestens
1,5 m unter dem First des Hauptgebdudes liegen Insgesamt durfen die
Gauben héchstens ein Drittel der gesamten Firstlange einnehmen Die
maximale Einzelbreite einer Dachgaube betragt 1,5 m auflen gemessen

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Materialien fur Dacheindeckung und Dachflachenfenster:

Die Dé&cher sind mit roten Ziegeln zu decken Zulassig sind auch rote
Betondachpfannen
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Verglaste Dachflachen sind zulassig, soweit sie 15 % einer Dachflache nicht
uberschreiten Bei Errichtung von Sonnenkollektoren kénnen héhere %-Werte
ausnahmsweise zugelassen werden.

Liegende Dachfenster sind nur bis zu einer GréRe von 1,0 m? zuldssig Pro
3 [fm Dachflache darf nur ein derartiges Fenster errichtet werden.

Die maximal zulassige Kniestockhdhe wird bei einer Héhenentwickiung von
H+D mit 30em von OK Rohdecke DG bis Schnittpunkt UK-Sparren mit
Autenwandkante festgesetzt. Bei Gebduden mit einer Héhenentwickiung von
| + D wird die Kniestockhéhe auf max. 90 cm begrenzt.

Die Sockelhthe (gleich FuRbodenoberkante EG) wird mit maximal 35 cm uber
jeweiliger Straflenoberkante festgesetzt.

Fur alle Fassadenteile ist nur verputztes, hellgestrichenes Mauerwerk und Holz
zuldssig. Seitlich verglaste Anbauten (Wintergarten) sind, aufler auf der
Nordseite, ebenfalls zulassig.

Garagen und untergeordnete Nebengebdude sind in  Dachform,
Dacheindeckung und Firstrichtung den dazugehérigen Wohngebauden
anzupassen

Sofern gestalterisch notwendig, sind ausnahmsweise auch Flachdécher
zulassig.

Die Flachenversiegelung ist auf das unumgangliche Maf} zu beschranken.

Stellplatze und Garagenzufahrten durfen nur mit wasserdurchldssigen
Materialien befestigt werden.

Einfriedungen an &ffentlichen StraRen sind bis zu einer Héhe von maximal
1,20 m ab Gehsteigoberkante zulassig.
Geschlossene Einfriedungen (z.B. Mauern) sind nicht zugelassen.

Zur Gewdhrleistung der Durchldssigkeit der Einfriedungen fur Kleintiere (z.B.
Igel) ist zwischen Unterkante Zaun und Oberkante Erdreich/befestigte Flache
ein mindestens 10 cm breiter Bodenabstand auf voller Lange der Einfriedung
einzuhaiten. Alternativ kann an jeder Grundstlicksseite je 10 m laufender
Einfriedungslange ein Durchlaf® ausgefihrt werden

Stellplatze

Garagen und Tiefgaragenabfahrten sind an geeigneter Stelle unter Einhaltung
des erforderlichen Stauraumes von mind 5 m auch aufierhalb der Baugrenzen
Zuléssig.

Stellplatze sind an geeigneter Stelle auch auRerhalb der Baugrenzen zuléssig;
ihre Anzahi ist im Vorgartenbereich auf maximal zwei je Baugrundstuck zu
beschrénken. Bei einer Bebauung mit Hausgruppen bzw. Reihenhausern ist
maximal gin Steilplatz je Grundstucksparzelle zuldssig.
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Der Stellplatzschlusse! wird wie folgt festgesetzt:

- 1 Stellplatz je Wohneinheit bis 80 m? Wohnfiache

- 2 Stellplatze je Wohneinheit Uber 80 m? Wohnflache
1 Stellplatz je 30 m? Einzelhandelsverkaufs-, Gewerbe- und
Burohauptnuizflache

- 1 Stellplatz je 10 m? Nettogastraumflache

Tiefgaragen

Der Abstand von Garagentoren zu 6ifentlichen Verkehrsflaichen muR
mindestens 5,0 m betragen.

Die Tiefgaragenrampen sind {armschutzend zu tberbauen. Wéande und Decken
von Tiefgaragenaus- / -abfahrten durfen keine schaltharten Oberflachen (wie
z B. Sichtbeton) aufweisen

Die Tiefgaragendecken sind so auszubilden, daR eine Bepflanzung unmitteibar
nach Fertigstellung méglich ist. Die Mindestuberdeckung muit 1 m betragen.

Immissionsschutz

Nach der Larmschutzzonenkarte fur die Bauleitplanung in der Umgebung des
militérischen Flugplatzes Furstenfeldbruck (Stand: Januar 1989) liegt das
Planungsgebiet in der Teilzone Ca der Larmschutzzone C, mit einem
fluglédrmbedingten Dauerschailpegel von mehr als 62 dB(A) bis 64 dB (A)
Aufgrund der Lage in der Teilzone Ca der Larmschutzzone C mussen die
Aulentlren von Aufenthaltsraumen ein bewertes Gesamtschalldamm-Maf von
mindestens 35 dB aufweisen Fenster von Schiaf- und Kinderzimmer mussen
mindestens den Anforderungen der Schailschutzklasse 3 (gemaR VDI-
Richtlinie 2719) entsprechen.

Bei Neu-, Um- und Erweiterungsmafinahmen sind fur Aufenthaltsrdume sowie
fur Burordume mit dem Bauanitrag Nachweise fur die ausreichende
Luftschalldammung der Aulenbauteile gem Tabelle 8 der DIN 4109 (Ausgabe
November 1989) vorzulegen.
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Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
T N — des Bebauungspianes

Baugrenze

[ R RRW - R LW ) Baul'n‘e

Abgrenzung unterschiedlicher Art der
baulichen Nutzung

WA bzw. WR Art der baulichen Nutzung
"Allgemeines Wohngebiet” bzw. "Reines
Wohngebiet"

GRZ {1) 0,25 max, zuldssige Grundfldchenzahi fur Haupt-
gebdude (ohne Garagen und Stellplétze
mit ihren Zufahrten sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Geléndeoberflache, durch die
das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird)

GRZ (2) 0,50 max. zulassige Grundflachenzah! mit
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Ge-
l&ndeoberflache, durch die das Baugrund-
stuck lediglich unterbaut wird

GFZ @ Gescholflachenzah!

il Anzahi der Voligeschofie ais

Hdéchstgrenze
Mo ] .
TGa | Gemeinschaftsflachen fur Tiefgaragen
TG » Tiefgaragenein- und Ausfahrt

Tiefgaragenrampe uberdacht und
gingehaust

D Dachgeschol} (kein Voilgeschof)

Firstrichtung

O offene Bauweise
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MaRe in Metemn
Offentliche StralRenverkehrsflache
offentliche Verkehrsflache Gehweg

6ffentliche Verkehrsflache, wird nach
BayStrwG als Eigentiimerweg gewidmet.

StralRenbegrenzungslinie

Trafostation
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Hinweise
Durch Text

Diesem Bebauungsplan liegen amtliche Vermessungsblatter des Bayerischen
Landesvermessungsamtes im Mafistab 1:1000 zugrunde Der Baubestand
wurde vom Stadtbauamt erganzt.

Die Energieversorgung hat durch umweltfreundliche Energiearten nach dem
neuesten Stand der Technik zu erfolgen.

Das Niederschiagswasser der Strale und Schmutzwasser werden im
Mischsystem in die Ortskanalisation eingeleitet. Wenn es die Platz- und
Untergrundverhaltnisse zulassen, kann Regenwasser nach dem Stand der
Technik versickert werden.

Anfallendes Niederschiagswasser von privaten Flachen ist in den jeweiligen
Grundstucken nach dem Stand der Technik zu versickern.

Ungegliederte Wandflachen sollen mit Kletterpflanzen, Flachdacher und Da-
cher mit geringer Neigung sollen extensiv begrunt werden

Es befinden sich in unmittelbarer Nahe des Planungsgebietes flugarchaologi-
sch erhaitene Bodendenkmaler Soliten bei der Verwirklichung des Vorhabens
Bodendenkmaler zutage kommen, unterliegen diese der Meidepflicht nach Art.
8 DSchG und sind dem Landesamt fur Denkmalpflege bekanntzumachen

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Furstenfeldbruck
nach § 12 Abs. 3 Ziff. 1 a und 1 b Luftverkehrsgesetz (Luft VG).

Die Errichtung von Bauwerken in diesem Bereich darf von der fUr die Erteilung
der Baugenehmigung zustandigen Behérde bei Uberschreiten der in § 12 Abs.
3 Ziff. 1 a und 1 b genannten Begrenzungen jedoch nur mit Zustimmung der
Wehrbereichsverwaltung VI - Militérische Luftfahrtbehdrde - genehmigt werden
(§ 12 Abs. 3 Ziff 1 aund 1 b Luft VG).

Das Aufstellen von Kranen als Errichtung anderer Luftfahrthindernisse i S.v.
§ 15 Abs. 1 Satz 1 Luft VG iV m. §§ 12 ff LuftVG bedarf im Beresich des § 12
Abs. 3 Ziff. 1 a und 1 b LuftvVG bei Uberschreiten der dort genannten Begren-
zungen der besonderen Genehmigung der Wehrbereichsverwaltung VI - Mili-
térische Luftfahrtbehdrde - (§ 15 Abs. 2 Satz 3 LuftvG).

Unterlagen uber den Bauschutzbereich liegen beim Landratsamt Furstenfeld-
bruck auf

Eine mégliche Variante zur Verlegung der B 2 ist die Deichenstegtrasse. Diese
wurde von der Muchner Stral’e uber den Deichensteg in nordéstlicher Richtung
bis zur Dachauer Straflle verlaufen Bei einer Realisierung der Deichensteg-
trasse mullten im Bereich der Dachauer Stralle Larmschutzeinrichtungen vor-
gesehen werden.



2.

Durch Planzeichen

zB. 584/7
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Flurnummer

bestehende Grundstlcksgrenzen

aufzuhebende Grundstlicksgrenzen

bestehende Haupt- und Nebengebadude

abzubrechende Gebiude
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GRUNORDNUNG
D. Festsetzungen durch Text

3.2

3.3

4.1

Jedem Bauantrag ist im Rahmen des Einzelbauvoilzuges ein Freiftdchengestal-
tungsplan auf der Grundlage der Festsetzungen dieses Grunordnungsplanes
beizulegen. Ausgenommen hiervon sind lediglich Wohngebaude mit bis zu
zwei Wohneinheiten.

Die Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums fur Landesentwickiung
und Umweltfragen vom 21 06.1976 Uber die Gefahrdung von Kindern durch
giftige Pflanzen ist zu beachten. Die in der Liste verzeichneten giftigen
Gewachse durfen nicht gepflanzt werden.

Gehélzverwendung

Baume |. Wuchsordnung:
Hochstamm, 4 X verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm; Auswah!| geman F 1

Baume Hl. Wuchsordnung:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm, Auswahi gemag F 2

Straucher:
Pfianzqualitat 100 - 125 cm, 2 x verpflanzt, Auswah! gemaft F 3

Pflanzdichte

In privaten Hausgérten - ausgenommen hiervon sind Reihenhausgrundstucke -
pro 200 m* mindestens 2 Bdume der |. Wuchsordnung oder 3 B&ume der H.
Wuchsordnung sowie 2 Stréucher

Bei Reihenhausgrundsticken je Parzelle mindestens 1 Baum der
I Wuchsordnung oder 2 Baume der || Wuchsordnung.

Fur die Bepflanzung empfohlene Ba&ume und Straucher sind unter "F
HINWEISE" aufgefuhrt.

Befestigte Flachen, wie z B Stellpldtze, Zufahrten zu Tiefgaragen und
Fulwege, sind wasserdurchlassig zu gestalten

Wenig verschmutztes Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen
Grundstucken zu versickern.

Festsetzungen durch Planzeichen

Baumbestand zu erhalten. Durch
Krankheit, Wind- und Schneebruch
abgehender Bestand ist zu ersetzen.

Baumbestand, Beseitigung zulassig
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Hinweise durch Text

Fur die Bepflanzung der Einzelgrundstucke empfohlene Baumarten und
Straucher:

Bdume I. Wuchsordnung:

Fagus sylvatica - Rotbuche
Acer pseudoplantanus - Bergahorn
Acer platanocides - Spitzahorn
Tilia cordata - Linde
Fraxinus excelsior - Esche

Béaume Il. Wuchsordnung:

Betula pendula - Hange- . Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Sorbus aria - Mehibeere
Acer campestre - Feldahorn
- alle heimischen, fruchtenden
Obstbaumarten

Stréucher in den als private Grunflachen oder Hausgarten festgesetzten
Bereichen:

Cornus mas - Kornelkirsche
Corylus avellana - Haselnul
Eucnymus europaeus - Pfaffenhutchen
Mespilus germanica - Mispel

Buxus sempervirens - Buchsbaum
Cydonia spec. - Quitte

Rosa canina - Hundsrose
Syringia vulgaris - Flieder

Viburnum lantana - wolliger Schneeball
Viburnum opulus - gewdhnlicher Schneeball
Cornus sanguinea - Roter Hartriege!
Prunus spinosa - Schiehe

Crataegus monogyna - Weifddorn

Furstenfeldbruck, den

1 Burgermeister
Sepp Kellerer
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Bebauungsplan Nr. 86/3

STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1. Bisheriger Verfahrensablauf - Anderungsbeschluf

Der BauausschuB® hat in seiner Sitzung am 27.09.1995 mit 6 ;: 5 Stimmen dem
Bauantrag der Esso-AG zur Ermrichtung einer neuen Tankstelle am Albert-
Schweitzer-Ring 1 das gemeindliche Einvernehmen versagt

Zugieich wurde dem Planungsausschuf? empfohlen zu prufen, ob fur den
Bereich nérdlich der Dachauer Strale (einschl. Grundstuck FINr 579/10),
Ostlich der Karl-Robiczek-Straf}e, sudlich der Ostendstrafle und westlich des
Albert-Schweitzer-Ringes der bestehende ubergeleitete Bebauungsplan Nr. 86/11
neu uberplant sowie gleichzeitig planungssichernde Malnahmen (§ 14 BauGB
Verénderungssperre) eingeleitet werden sollen.

In der Sitzung am 2811 1995 hat der Stadtrat beschiossen, den bestehenden,
ubergeleiteten nichtqualifizierten Bebauungsplan Nr. 86/l! im oa Bereich zu
andern. Gleichzeitig wurde bezuglich der Zuldssigkeit des Vorhabens auf dem
Grundstuck FiNr. 583 (Esso-AG) die Aussetzung der Entscheidung geman
§ 15 BauGB beim Landratsamt Furstenfeldbruck beantragt.

2. Lage und derzeitige Beschaffenheit des Planungsgebietes

Das im wesentlichen ebene Geléande liegt am o&stlichen Stadtrand von
Furstenfeldbruck und umfalt eine Fidche von ca. 4,1 ha Die Entfernung zum
Stadtzentrum betrdgt ca 1 km und ca 2 km zum S-Bahnhaltepunkt
Furstenfeldbruck Der Héchstgrundwasserstand liegt ca 6 m unter
Gelandeoberkante. Der Untergrund besteht aus tragfahigem Kies.

3. Derzeitige planungsrechtliche Gegebenheiten

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) ist das Planungsgebiet als
Wohnbauflache mit einer durchschnittlichen GFZ von 0,40 dargestellt; Es liegt
daruber hinaus in der Larmschuizzone Ca des militdrischen Flugplatzes
Furstenfeldbruck.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
des Stadtgebietes und ist daher nach § 34 BauGB zu beurteilen.
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Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung der
im Flachennutzungsplan dargesteliten Ziele

- zur Landschafts-, Grun- und Freiflachenplanung

- zur Schaffung von zusatzlichem Wohnraum, insbesondere im Bereich des
derzeit noch unbebauten Grundstuickes Fl Nr. 581 und

- zur Schaffung einer gestaiterisch befriedigenden Stadtrandbebauung
Dies bedingt jedoch die Absiediung der auf dem Grundstlck Fi.Nr 583
bestehenden Tankstelle, durch deren Betrieb die angrenzenden
Wohnquartiere erheblichen Larm- und Geruchsbeiastigungen ausgesetzt
sind.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Mit Ausnahme des Grundstiickes Fi Nr. 581 entlang der Karl-Robiczek-Strafle ist
das Areal nahezu vollstdndig bebaut Die dabei uberwiegend vorhandene
Wohnnutzung soll durch die Festsetzung "Allgemeines Wohngebiet" (WA) bzw.
"Reines Wohngebiet" (WR) im Innenbereich gesichert werden

Das angestrebte Mafl der baulichen Nutzung mit einheitlich GFZ 0,50 (unter
Einbeziehung eines mdglichen DG-Ausbaues) orientiert sich an dem gebotenen
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden.

Andererseits soll eine mdgliche Verdichtung nicht zu einer Umstrukiurierung
bestehender uberwiegender Eigenheimbebauung fuhren. Zum Schutz des vor-
handenen und nach dem Willen der Stadt auch weitgehendst zu erhaltenden
Gebietscharakters ist es daher planerisches Ziel, die hdéchstzulassige Zahl der
Wohnungen je Wohngebdaude auf funf Wohneinheiten zu beschranken. Ausge-
nommen hiervon ist eine Bebauung mit Hausgruppen bzw. Reihenhausern; bej
diesem Gebaudetyp wird maximal eine Wohneinheit je Parzelle zugelassen.

Fur das Grundstlick FINr 583 wird keine Begrenzung der Wohneinheiten
festgesetzt Auf diesem Grundstuck am Sddostrand des Bebauungsplanes kann
ein relativ grofler Baukdrper errichtet werden (420 m? Grundfl&che), in dem auch
mehr als funf Wohneinheiten untergebracht werden kénnen

ErschilieBung

Das Planungsgebiet ist durch den ca 2 Kilometer entfernten S-Bahnhof
Furstenfeldbruck an das uberértliche &ffentliche Nahverkehrsnetz angebunden
Stadtbuslinien verkehren in der Dachauer- und der Flurstralle

Der Abwasserkanal sowie die Versorgungsleitungen fur Wasser und Elektrizitat
sind in ausreichender Dimensionierung vorhanden.

Die Grundsticke selbst grenzen an &ffentliche Strallenrdume an.
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Private und dffentliche Dienstleistungseinrichtungen

Die zur Deckung des taglichen, periodischen und léngerfristigen Bedarfes
dienenden Laden und Dienstleistungsbetriebe sind im ca. 1 km entfemnten
Stadtzentrum vorhanden Zur Deckung des téglichen Bedarfes kdnnen
entsprechende Einrichtungen im Planungsgebiet ergénzt werden.  Die
vorschulischen, schulischen, kirchiichen und altenpflegerischen Einrichtungen
befinden sich ebenfalls im Stadizentrum.

Stddtebauliche Gestailtung und Griinordnung

Die festgesetzten Baugrenzen und die Hohenentwicklung nehmen Bezug auf die
vorhandene Bebauung und den Baumbestand An- und Umbauten der
bestehenden Gebdude sind innerhalb der Baugrenzen =zulassig. Die
festgesetzten Baurdume lassen jedoch nur entlang der Karl-Robiczek-Strale
und im Einmundungsbereich von der Dachauer Stralke zum Albert-Schweitzer-
Ring die Schaffung zusétzlichen Wohnraumes erwarten.

Zur Vermeidung eines einférmigen sozialen Gefliges wird die Méglichkeit
gegeben, sowohi Reihenhauser/Doppelhduser wie auch Geschofwohnungen zu
erstellen,

Die Errichtung von Wintergarten ist erwunscht.

Das Gelande weist abgesehen von wenigen &Auflerst schutzenswerten und
markanten Einzelbdumen keinen bzw nur Obstbaumbestand auf. Sofern es
deren Vitalitdt sinnvoll erscheinen laRt, werden diese weitgehend erhalten
Umso notwendiger sind daher entsprechende grunordnerische Festsetzungen,
die zum einen zur Steigerung der Wohnqualitat in diesem Quartier beitragen,
andererseits aber auch die Durchgrunung des Baugebietes sicherstellen

Immissionsschutz

Wegen der Lage des Gebietes in der Flugidrmzone Ca sind fur die
Aullenwénde, die Fenster und Tiren beziglich des passiven Larmschutzes
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen. Bezugiich der
Larmeinwirkungen auf die geplante bzw bestehende Bebauung, die vom
Verkehr der Dachauer Strafie (direkte Anbindung zur B 471) ausgehen, gilt das
eingangs Erwahnte sinngeman

Kosten und Bodenordnung

Das Planungsgebiet ist voll erschiossen, der Stadt entstehen durch den
Bebauungsplan keine Kosten.
Bodenordnende Malinahmen werden nicht erforderlich,
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Furstenfeldbruck, den 04.03.1996 Stadtbauamt Furstenfeldbruck
08 07.1996 Stadtplanung
14.10.1996
14 07 1997
10.11.1997

Furstenfeldbruck, den

Sepp Kellerer
1 Burgermeister



Verfahrensvermerke B-Plan Nr. 86/3

1. Der Stadtrat von Firstenfeldbruck hat in der Sitzung vom 28 11.1885 die Aufstellung
des Bebauungsplanss beschlossen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrlndung wurde vom 22.09.1997 bis
22,10 1997 &ffentlich ausgelegt

3. Der Stadtrat hat den Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB am 16.12.1997
als Satzung beschiossen.

4, Der BeschluB des Bebauungsplanes wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 06.02 1998 |
durch Anschizg an den Amtstafeln mit dern Hinweis darauf bekanntgemacht, wo der
Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Flrstenfeldbruck, den 16.02.1298

gez.

Sepp Kellerer
1. Blrgermeister

Die wortgeireue Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der bei
den stidtischsn Akten befindlich=n Urschrift wird hiermit
bestdtigt.

Fo nfaldbruck,den 19.02.1998
i. e ' Y

Hainzin




