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Die Stadt Furstenfeldbruck erlat gemaR § 2 Abs 1 und 4 und §§ 9, 10 des
Baugesetzbuches - BauGB - i.d F. der Bek. vom 08.12 1986 (BGBI 1S 2253),
Art. 23der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO -i.d.F. der Bek.
vom 06.01.1993 (GVBI. S. 65), Art. 91 der Bayer Bauordnung - BayBQ -
(BayRS 2132-1-1) und der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grund-
stucke - BauNVO -i d F. der Bek. vom 23.01. 1990 (BGBI. | S 127), diesen
Bebauungsplanals Satzung

BEBAUUNGSPLAN NR. 86/1:

Festsetzung durch Text:
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1.2.1

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches alle
Festsetzungen friherer Bebauungsplane und Tekturen.

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die Baugebiete mit Ausnahme der Gemeinbedarfsflachen unter Ziffer
A121und A122werden gemal § 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB iV mit § 4
BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Als untergeordnete Nebenanlagen werden nur bauliche Anlagen zur
Aufnahme von beweglichen Abfallbehaltern, Einfriedungen, Feuermelde-
antagen, Kinderspielgeraten, Wéschespinnen, Teppichkliopfstangen und
Kompostanlagen zugeiassen.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenaniagen
werden als Ausnahme zugelassen.

Stellpiatze fur Abfallbehaiter mussen tberdacht sein

FUr die im Inneren der privaten Grunflache auf den Grundstucken Fi Nr.
574 und 575 bestehenden Gebaude ist ausschlieBlich eine Nutzung
nach dem bisherigen Rechtsstand bzw kulturelle Nutzung zuiéssig.

Gemaf § 1 Abs 6 BauNVO wird festgesetzt, dalR die ausnahmsweise
Zulassigkeit von Tankstellen und Gartenbaubetrieben nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes wird.

Flachen fur Gemeinbedarf

Das Bauland auf dem Grundstuck Fi.Nr. 568/5 ist nach § @ Abs. 1 Nr 1
BauGB als 'Flache fur Gemeinbedarf - Verwaitung" festgesetzt.



1.2.2 Das Bauland der Grundstiicksparzeilen FI.Nr. 572, 574 und 575 (jeweils
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nérdlicher Teil) wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB als "Flache fur Ge-
meinbedarf - psychiatrische Klinik" festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemafRt § 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB

i V. mit §16 Abs 2 BauNVO durch die Grundflachenzahlen bzw, GréRRe
der Grundflache, die Geschol¥flachenzahien bzw. GrofRe der Geschof}-
flache und die Zahi der VollgescholRe festgesetzt.

Auf den Grundstucken FIL.Nm. 572, 574, 575, 576, 576/3 und 482/10
darf die zulassige Grundfldche durch die Grundftache der Tiefgaragen
soweit uberschritten werden, daf sie in der GréRe der hierflr vorge-
sehenen Fi&che errichtet werden k&nnen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVQ).

Die Zahl der Voligeschosse wird als Héchstgrenze festgesetzt.

Dachgescholle, soweit sie kein VoligeschoR darstellen, werden nicht auf
die Geschol¥flache angerechnet.

Zur Schaffung von Wintergérten wird geman § 23 Abs 3 BauNVO
gesondert festgesetzt, daf} ein Vortreten von Gebaudeteilen in gering-
fugigem Ausmaf} zugelassen wird, jedoch nicht mehr als max. 1/2 der
jeweiligen Hauslange und auf eine max. Tiefe von 1,5 m. Einseitiger
Grenzanbau unter Einhaltung der brandschutzrechtlichen Bestimmun-
gen ist mdglich, soweit zur gegenuberliegenden Grundsticksgrenze die
notwendigen Abstandsflachen eingehalten werden.

Bauliche Gestaltung

Als Dachform sind nur Satteldacher zulassig , ausnahmsweise kénnen
auch andere Dachformen zugelassen werden.

Die zuldssige Dachneigung wird mit 35 bis 45 Grad festgesetzt

Die Dacher sind mit ziegelroten Dachpfannen zu decken, ausnahms-
weise kénnen auch andere Materialien zugelassen werden.

Garagen, Tiefgaragenrampen und untergeordnete Nebengebdude sind
in Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung den Hauptgebauden
anzupassen.

Fur die uberwiegenden Fassadenteile ist nur verputztes, hellgestriche-
nes Mauerwerk und hell impragniertes Holz zuléssig.

Fur die Garagen- und Rampenvorplétze, Gehwege und Hofbefestigun-
gen sind nur Pflaster, Rasenpflaster oder andere gut wasserdurch-
lassige Materialien zu verwenden. Der Anteil von befestigten Flachen ist
50 gering wie méglich zu halten.
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Héhenlage der baulichen Anlagen

Die Oberkante des fertigen Fuflbodens im Erdgeschof} der Hauser darf
héchstens 30 cm uber den Gehwegen bzw . der Stralle liegen.

Wird das Erdgeschof} als Split - Level ausgefuhrt, so bezieht sich diese
Héhe auf die Eingangssituation.

Einfriedung

Einfriedungen, die zu &ffentlichen Verkehrsflachen und Wohnwegen hin
orientiert sind, sind als naturbelassene Holzzdune mit senkrechten
Latten herzustellen. Ihre Hoéhe wird mit 0,8 m bis max. 1,0 m festgesetzt.
Fur Einfriedungen zwischen den Grundstucken sind auch Maschen-
drahtzdune bis zu einer H6he von max. 1.0 m zuléssig. Es sind nur
sockellose Einfriedungen zuldssig. Bei Reparaturen an bestehenden
Zaunen ist eine Anpassung an die bestehende Zaun- und Sockelhéhe
Zulassig.

Stellplatzschliissel

Bei allen freistehenden Einfamilienhdusern 2 Stellplatze.
Bei allen Einfamilienhausern in Form einer Doppelhaushalfte oder eines
Reihenhauses unter 80 gm je 1 Stellplatz, uber 80 gm je 2 Stellplétze

Mehrfamilienhauser ab 2 Wohnungen pro Wohnung bis 80 gm 1 Stell-
platz, pro Wohnung uber 80 gm 2 Stellplatze.

Zuschlag fur Besucher bei Menhrfamilienhdusern ab 6 Wohneinheiten
10 % der erforderlichen Stellplatze, wobei die ermitteite Zahi nach oben
aufzurunden ist.

1 Steliplatz je 30 gm Einzelhandelsverkaufs-, Buro- bzw. Gewerbe-
nutzflache

Garagen durfen aufer in den gesondert festgesetzten Flachen nur
innerhaib der Baugrenzen errichtet werden.

Bei den allgemeinen Wohngebieten WA3 (Ausnahme Grundstlck FIL.Nr
492/9) sowie WA1 sind Garagenstellplétze ausschiief3lich in Tiefgaragen
zu errichten.

Stellplatze fur die psychiatrische Klinik und die Wohngebaude im Siuden
des Grundstucks F1.Nr 572 (WAg) sind ausschlieBlich in der Tiefgarage
oder innerhalb der Baugrenzen zu errichten.

Bei den allgemeinen Wohngebisten WA, WA | WA4, WA, WAg und
WA?7 sind Stellplatze an geeigneter Stelle auch auflerhaib der
Baugrenzen zulassig.
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Griinordnung:
Vegetationsbestand

Zum Schutz des Straf’en-, Orts- und Landschaftsbildes sowie fur die
Luftreinhaltung wird fUr die erhaltenswerten Baume ein Beseitigungs-
und Beschadigungsverbot erlassen Geschutzt sind Baume mit einem
Stammumfang (gemessen 1 m Uber Erdboden) von mehr als 80 cm,

Im Bestandsplan zum Bauantrag sind alle Baume mit einem
Stammumfang von mehr als 40 cm einzutragen.

Geschutzte Badume durfen im Traufbereich der Krone nicht unterbaut
werden, sofern der Bebauungsplan nicht eine Unterfahrung mit Wegen
ausdrucklich vorsieht. Ein Mindestabstand der Wegerander von der
Stammauflenseite von 2 m ist einzuhaiten.

Hierfur und im ubrigen gelten die Bestimmungen der DIN 18920 "Schutz
von Baumen, Pflanzenbestande und Vegetationsbestande bei
Baumalnahmen" und der RAS-LG 4 "Richtlinien fur die Anlage von
Straf3en, Teil: Landschaftsplanung”.

Der Baumbestandsplan Nr. FFB 190 v. April/Mai 1990 und das
Sachverstandigengutachten Nr. 393/90 v 4. Dez 1991 werden
Bestandteil des Bebauungspianes. Jedem Bauantrag ist ein Freiflachen-
gestaltungspian mit Bestand beizuflgen.

Neupflanzungen

In Anlehnung an die potentielle, naturliche Vegetation werden fur die
Bepflanzung foigende Arten mit Angaben der MindestpflanzgréRen
festgesetzt:

Wuchsklassen:

GrolRbdume uber 15 m Héhe
Kleinbaume bis 15 mHbéhe
GroRstraucher Uber 4 m Hoéhe
Straucher bis 4 m Héhe
Groffbaume

Hochstamme 3-4xv.m.B. §TU 20/25 cm
Stammbusche 3-4xv.m.B. 350/400 cm

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Aesculus hippoc. - Kastanie
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Tilia cordata - Winter-Linde

Pinus silvestris Gemeine Kiefer



7 2.2 Mittel- und kleinkronige Baume
Hochstamme 3xv.m B. STU 18/20 cm
Stammbiische 3 xv.m.B. 350/400 cm
Koniferen 3xv.m.B. 150/175 cm

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus sp. - Domn

Sorbus sp - Vogelbeere

7.2.3 Gehdlze (iber 4 m Héhe
Straucher 2xv  100-150 cm
Solitars 3xvm.B. 150/200 cm

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Rhamnus cartharticus - Fauibaum
Taxus bacc. - Eiben

7 24 Gehoblze bis 4 m Hohe
Straucher 2xv. m.B. 100-150 cm
Solitars 3xv.m. B. 150/200 cm
Bodendecker Th 30/40 cbm

Buxus semp. - Buchsbaum
Berberis sp. - Berberitze
Ligustrum vulg - Heckenkirsche
Virburnum sp. - Schneebalil
Rosa sp. - Wild-Rose

7.2.5 geschnittene Hecken
Heister 2xv. 100-150

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornelkirsche

Ligustrum vulgare - Liguster

(Thuja ssp - Lebensbaum, ist nicht zui&ssig)

7.3  Sicherstellung des Pflanzenraumes
Oberbodenbedarf

7.3 1 Bedarf im gewachsenen Gelédnde

GroRbaume Baumgrube 200 x 200 x 40 cm
Kleinb&ume Baumgrube 150 x 150 x 40 cm
Straucher Auftrag 40 cm

Rasen / Wiese Auftrag 20 cm



7.3.2 Bedarf uber Tiefgaragen / Keller

7 4

7.4.1

Tiefgaragen und sonstige Unterkellerungen sind so auszubilden, daf?
eine Mindestuberdeckung von 60 cm erreicht wird (10 cm Dranung,
10 cm Filterschicht, 40 cm Oberboden). Fur die Bepflanzung werden
Kleinb&dume und Stréucher der Listen A722 A723undA724
festgesetzt,sofern die Pflanzung von Grof3bdumen nicht nach
Bebauungspian gefordert wird.

Auftragshéhe incl. Flachendranung:

Grofib&ume 100 cm
Kleinb&ume 60 cm
Straucher 80 cm
Rasen / Wiese 35cm

Bei Grof3- und Kleinbdumen sind Verankerungen erfordertich

Pflanzgebote
Bepflanzung privater Grunfidchen

Nach § 8 Abs 1 Nr 25 BauGB werden fur Einzelgrundsiucke folgende
Pflanzgebote fesigesetzt:

a. in den Flachen auflerhalb der Baugrenzen je 200 gm
Grundstucksfléache ist ein Baum der Liste A7 2.1 oder A7.22 zu
pflanzen.

b Anrechenbarkeit
Die durch Planzeichen festgesetzten Einzelbaume sind auf das
Pflanzgebot nach Punkt A 7 4.1.a anrechenbar

c Erhaltung
Die Baume sind zu pfiegen und zu unterhaiten.

Bei Beseitigung oder naturlichem Abgang ist eine Nachpilanzung
in entsprechender GréRe in der ndchstmdéglichen Pflanzperiode
zu Lasten des Grundstuckseigentumers notwendig.

Festsetzungen durch Planzeichen:

Geitungsbereich, Abgrenzung
WS EXE N Grenzen des raumilichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

T Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzung
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Art der baulichen Nutzung

z. B. WA4
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Art der baulichen Nutzung "Allgemeines
Wohngebiet".

Flache flr Gemeinbedarf - Verwaltung

Flache fur Gemeinbedaif - psychiatrische Kiinik

MaR der baulichen Nutzung

0.20

GR = 451

GF = 902

Grundflachenzahl als Héchstmal

Geschofiflachenzahl als Héchstmalh

Grundflache in Quadraimetemn als HGchstmani

Geschoftflache in Quadratmetern als Hochstmani

Anzahl der Voligescholle als Héchstgrenze

DachgeschoR (nicht als Vollgeschol3)

Bauweise, Baugrenzen

———n e — . ———

offerne Bauweise

Baugrenze

Stellplatze, Garagen

r——="
I GTGa |
L. _

Fiachen fur Gemeinschaftstiefgaragen



Verkehrsflichen

Griinordnung

-----------

............

...........

Tiefgaragenrampen eingehaust
Fiachen fur Garagen

Ein-/Ausfanrt der Tiefgarage

StraRenverkehrsfidche

Offentlich gewidmete Verkehrsflache (Fuweg) Die
FuRwege sind so zu gestalten, dafl Gehdize nicht
beschadigt werden

Geh- /Fahrweg, wird als &ffentliche Verkehrsflache
nach Bayer Stralen- und Wegegesetz als Eigen-
tumerweg gewidmet. (Beschrankte Fahrerlaubnis fur
Rettungsfahrzeuge u. Feusrwehr mit einer Breite
von mind. 3,25 m. Die Randbereiche sind mit Rasen-
steinen zu bepflastern.)

Straflenbegrenzungslinie

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

Private Grunflache-Parkaniage, eingezaunt mit
Pflanzgebot

Private Grunflachen, ohne Einz&unung mit Pflanz-
gebot

Private Grunfléche-Parkanlage mit dinglich
gesichertem Nutzungsrecht fur die Offentlichkeit



Sonstige Grinflachen mit der Festsetzung zur
Anpflanzung von Baumen und Strauchern, -

Schutzpflanzungen mit Gehdlzen der Listen A7 2.1,
A722 A723u A7 24 als mehrstufige Flachen-

pflanzung:

Baume 3xv.STU 18/20 1St/50 gm
Solitarstraucher  3xv m.B.150-200 18t./20 am
Straucher 2xv.100-150 18t/ 1 gm

Offentlicher Kinderspielplatz fur Kinder bis 8 Jahre

Zu pflanzender Grofibaum it. Punkt A7 2.1
mit Lagefestsetzung

Zu pflanzende mittel- und kleinkroniger
Baum lt. Punkt A 7 2.2, mit Lagefestsetzung.

® () @

Baume, vorhanden it. Baumbestandsplan
Beseitigung nur bet nicht mehr erhaltungsfahigen
Baumen in Verbindung mit Ersatzpflanzungen ge-
maf Liste A 7.2.1 (fur Grol3bdume) bzw A7 2.2 (fur
Gehdlze . Ordnung) zuléssig

Baumbestand Beseitigung zulassig

O O

Sonstiges

MafRlangabe in Metern

R

Firstrichtung

zusammengehodrende WA-Flachen
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Hinweise:

Durch Text

Diesem Bebauungsplan liegen amtliche Vermessungsblatter des Bayer
Landesvermessungsamtes im Malstab 1:1000 zugrunde Der Baube-
stand wurde vom Stadtbauamt erganzt

Der Oberboden ist zu sichern und zu schutzen

Bepflanzung der Privatgérten:

Fur die Bepflanzung der Einzelgrundstiucke wird die Verwendung von
heimischen Gehdizen festgesetzt.

Fremdléandische Nadelgehdlze diirfen nicht gepflanzt werden.
Ungegliederte Hauswande sind mit Kletterpflanzen dauerhaft zu
begrunen Sind keine Rankhilfen vorhanden, so sind selbstklimmende
Gehélze wie Efeu, Kletterhortensie und Wilder Wein zu verwenden.
Zur besseren Nutzung des Gartenraumes sollten Nachbarn Ver-
einbarungen treffen, um auch kunftig Baumpflanzungen unmittei-

bar an der Grundstucksgrenze durchfuhren zu kénnen

Kompostieraniagen:
Es wird angeregt auf den einzelnen Grundstucken Eigenkompostier-
anlagen (Komposter) zu errichten.

Planung der Auenaniagen:

Mit der Planung der Auf3enanlagen auerhalb des privaten Gruns
ist ein anerkannter Landschaftsarchitekt zu beauftragen.

Fur die Gestaltung der Einzelgrundstucke wird empfohien, einen
beratenden Landschaftsarchitekien hinzuzuziehen

Durch Planzeichen

————————o— bestehende Grundstucksgrenzen

aufzuhebende Grundstucksgrenzen

& bestehende Haupt- und Nebengebaude

zu beseitigende Haupt- und Nebengebaude

7
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Vorgeschiagene Gebaudestellung

z.B 570/9 Flurnummer

nachrichtliche Ubernahme der festgesetzten
Fluglarmzone Ca des Fliegerhorstes Fursten-
feldbruck

Furstenfeldbruck, den 28 09 1994

Eva-Maria Schumacher
1. BUrgermeisterin



Verfahrenshinweise:

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 26 09 1989 die Anderung des Bebauungsplanes beschiossen
Der Anderungsbeschiul wurde am 30 10.1989 ortstiblich bekanntgemacht {(§2 Abs 1 BauGB ).

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemaf § 3 Abs 1 BauGB vom 11 08 1892 bis
11.08,1882 ortsiblich mit gleichzeitig bestehender Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung
offentlich dargelegt

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriundung gemai § 3 Abs 2 BauGB vom
20.12 1992 bis 21 01 1993 offentlich ausgelegt (§ 3 Abs 2 BauGB)

Die Stadt Firstenfeldbruck hat mit Beschiu} des Stadtrates vom 21 08 1894 den Bebauungsplan
gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen

Die Stadt Forstenfeidbruck hat den Bebauungsplan am 02 09 1984 gemaR § 11 Abs 1 BauGB
dem Landratsamt Firstenfeldbruck angezeigt. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 23 09 1894
mitgeteilt, dal eine Verletzung von Rechtsvarschriften nicht geltend gemacht wird (§ 11 Abs 3
BauGB)

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens ist am ortsitblich durch Anschiag an der
Amtstafel der Stadt Furstenfeldbruck bekanntgemacht worden (§ 12 Satz 1BauGB),

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft getreten Auf die Rechtswirkungen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingawiesen

Der Bebauungsplan mit Grundordnungsplan und Begrindung liegt bei der Stadt wahrend der
allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; Gber den inhait wird auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Furstenfeldbruck, den

Eva-Maria Schumacher
1 Blrgermeisterin



Stadtebauliche Begriindung:
zum Bebauungsplan Nr. 86/1

Bereich zwischen Dachauer Strafle, Stadelbergerstrale, Sinzingerstrale,
Polzstraflle

Anderungsbeschiufl

Der Stadtrat hat am 28.09 1993 beschlossen, dald fur den Bebauungsplan Nr. 86/1
(Bereich zwischen Dachauer StraBe, Stadelbergerstrale, SinzingerstraRe und
Polzstrafie) die Planungsziele geéndert werden. Diesem Beschiul vorausgegangen
sind Uberlegungen, im Norden des sogenannten Hausler-Parkes eine
Psychiatrische Klinik zu errichten.

Die Anderung des Bebauungsplanes hat der Stadfrat bereits am 26.09.1989
beschlossen.

Lage und derzeitige Beschaffenheit des Planungsgebietes.

Der Geitungsbereich des Bebauungsplanes liegt im d&stlichen Teil von
Farstenfeldbruck und umfalt ca. 6.7 ha. Die Entfernung zum Stadizentrum betragt
ca. 0.5 km und ca. 1.5 km zum S-Bahnhaltepunkt Flrstenfeldbruck Das Gelénde ist
eben, der Hochstgrundwasserstand liegt ca. 5 m unter Geldndeoberkante. Der
Untergrund besteht aus tragféhigem Kies.

Die Grundsticke sind zum Teil bebaut Ein Teil des Areals weist alten und
erhaltenswerten Baumbestand auf.

Derzeitige planungsrechtliche Gegebenheit

Im wirksamen Flachennutzungspian (FNP) ist das Planungsgebiet als
"Wohnbaufiache", in einem Teilbereich an der Polzstralle als "Flache far Gemein-
bedarf* mit einer durchschnittlichen GFZ von 0.40 dargestelit. Es liegt zur Hélfte in
der Larmschutzzone Ca des militarischen Flugplatzes Flrstenfeldbruck.

Am 23111993 hat der Stadtrat den FNP-Anderungsplan fir das Hausler-Areal
gebilligt. Anial dieser Anderung sind die in der Stadtratssitzung vom 28 09.1993
beschlossenen Planungsziele fur das Areal der Kester-Hausler-Stiftung, die mit den
derzeitigen Festsetzungen im FNP nicht (bereinstimmen. Die Anderungen betreffen
folgende Grundstiicke: '

- Grundstick FINr 572 (nérdlicher Teil), 574 (noérdlicher Teil und 575
(nordlicher Teil) von "Wohnbauflache mit GFZ 040 in "Flache flr
Gemeinbedarf - Psychiatrische Klinik".

- Grundsttick FI.Nr. 572 (mittlerer Teil), 574 (mittlerer Teil) und 575 (mittlerer
Teil) von "Wohnbauflache" mit GFZ 0 .40 in "Griinflache".
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Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung ist die planungsrechtliche Sicherung
von Fi&achen zur Errichtung einer psychiatrischen Klinik sowie der Erhalt méglichst
vieler schutzenswerter Baume im sogenannten Haeusler-Park Deshalb wird die
Bruttogeschof¥fiache (BGF) in diesem Areal auf 10 000 m? begrenzt. Weiter soli ein
Teil der Grunftachen fur die Offentlichkeit zugangtlich gemacht werden.

Die hierzu vorgesehenen Bebauungsplanfestsetzungen werden im folgenden
begrundet.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist bis auf die beiden Gemeinbedarfsflachen (siehe
Ziffer A 1.2.1) als "Aligemeines Wohngeblet“ festgesetzt Dies entspricht der
vorhandenen Bebauung.

Das Grundstlick Fi.Nr. 568/5 ist als “Flache fur Gemeinbedarf - Verwaltung"
dargestellt.

Die nérdiichen Teilfiachen der Grundstiicke FLLNr. 572, 574 und 575 werden als
"Flache fur Gemeinbedarf - Psychiatrische Klinik" ausgewiesen.

Das MaB der baulichen Nutzung in den ailgemeinen Wohngebieten orientiert sich
an den im FNP dargestellten Geschof¥flachen-Zahlen (GFZ 0.4). Nur in den
allgemeinen Wohngebieten an der Sinzingerstralie lautet die Geschof¥fidchenzahl
0.45 bzw. 0,50 (WA¢ bzw. WA3). Diese Festsetzungen schaffen neues Baurecht in
Héhe von ca. 10 000 m? Bruttogeschol¥flache. Davon bendtigt die psychiatrische
Kiinik rd. 5400 m* zur Unterbringung von 108 Betien. Der Rest enffailt auf
Einfamilienhaus- bzw. GeschofRwohneinheiten (vgl. Anlage S 5).

Fur die vorgesehene Bebauung auf dem Grundstick FILNr. 572 (WAg) werden
absolute Zahlen (GR = 451, GF = 902) festgesetzt. Das hohe Nutzungsmal im
Baugrundstucksbereich ist aufgrund der geringen Gesamtnutzung der Fi.Nr 572

vertretbar.
Im Planungsgebiet kann insgesamt mit einem Bewohnerzuwachs von ca 150
gerechnet werden.

ErschiieBung
AuRere ErschlieBung:

Das Planungsgebiet ist durch den ca. 1.5 km entfernten S-Bahnhaltepunkt Fursten-
feldbruck an das uberdrtliche 6ffentliche Nahverkehrsnetz angebunden. Stadtbusli-
nien verkehren auf der Dachauer Stralle.

Mit dem Ortsstralennetz ist das Planungsgebiet durch die Dachauer Strafle und die
Stadelbergerstralle verbunden.

Der Abwasserkanal sowie die Versorgungsieitungen fur Wasser, Gas u. Eiekirizitat
sind in ausreichender Dimensionierung in der Stadelberger- sowie der Sinzinger-
strale vorhanden.



innere ErschiieBung:

Die Hauszugangsseiten, die nicht an den vorhandenen 6ffentlichen Verkehrsflachen
liegen, werden durch 6ffentliche Verkehrsflachen “Eigentumerweg" erschiossen, die
zum Teil von Rettungsfahrzeugen befahren werden kénnen. Fur den ruhenden Ver-
kehr stehen uberwiegend Tiefgaragen zur Verfugung Die Ver- und Entsorgungslei-
tungen der technischen Infrastruktur werden in den &ffentlichen Verkehrsflachen
"Eigentumerweg" verlegt

Private und 6ffentliche Dienstieistungseinrichtungen

Die zur Deckung des taglichen, periodischen und langerfristigen Bedarfes dienen-
den Laden und Dienstieistungsbetriebe sind im ca 0.5 km entfernten Stadtzentrum
vorhanden

Die vorschulischen, schulischen, kirchlichen und altenpflegerischen Einrichtungen
sind ebenfalls im Stadtzentrum vorhanden.

Stddtebau und Griinordnung
Stadtebau:

Die in den festgesetzten Baugrenzen vorgeschlagene Situierung der Baukérper und
deren Hoéhenentwickiung in Verbindung mit der baulichen Ausgestaltung der Stra-
Ren- und Wegeflachen sowie deren Bepflanzung nehmen bezug auf die vorhandene
Bebauung sowie den vorhandenen Baumbestand.

- Die vorgeschlagene Situierung (Ausrichtung) der Baukérper stelt zum
grofiten Teil eine "straenbegleitende Bebauung" dar.
Die Ausformungen und Stellung der Gebadude paft sich der vorhandenen
Strallenfuhrung an. Im westlichen Teil des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes, auf den Grundsticken Fl-Nr. 570/9, 570 und 570/3
werden die im Innenbereich angeordneten vorhandenen Bebauungen
akzeptiert und festgeschrieben. Zusatzliches Baurecht im Innenbereich wird
auf den Grundstucken FI.-Nr. 570, 576, 576/3, 570/13 = 572 (sudl. Teil) und
492/4 (nordlicher Teil) ausgewiesen. Diese Bebauung begrenzt den
bestehenden, zu schiiizenden alten Baumbestand auf den Grundstiicken Fl -
Nr 572, 574 und 575
Die Baugrenzen fur die psychiatrische Kiinik (nérdl Teil der Fi Nr. 572, 574
und 575) sind so dargestellt, dall ein Maximum des schutzenswerten
Baumbestandes erhalten werden kann insbesondere der dichte Bewuchs
entlang der Stadelbergerstraie bleibt trotz Klinikbau bestehen.

- Die festgesetzen Héhenentwicklungen und Dachneigungen passen sich der
vorhandenen Bebauung an. Die Kiinikgebaude sind mit I+D bzw H+D in
Teilbereichen hoher als die Hauser der Umgebung Um jedoch den
Baumbestand in seinen schutzenswerten Teilen nicht zu gefahrden, wird die
zu Uberbauende Fléche zu Lasten der Héhenentwicklung auf die notwendigen
Mindestabmessungen reduziert. im tbrigen sind die Gebaude trotz ihrer Héhe
von den umliegenden Strafien nicht einzusehen



- Die Anordnung der Gemeinschaftstiefgaragenstelipléize auf den
Grundstucken Fl.-Nr. 576/3, 492/10 und 492/4 soll eine grétere Beeinfluung
der Grundstucke (Bewohner und Naturschutz) vermeiden helfen. Die
Anordnung der Rampenzufahrt fur die Tiefgarage des WA unmittelbar an der
Sinzingerstralle ermoglicht den Erhalt von auBerst schutzenswerten
Blutbuchen, die ansonsten den Baumafinahmen zum Opfer fallen mufiten.
Der Erhait dieser Baume ist stadtebaulich und zur Sicherung des Wohnwertes
gewunscht Auch die Tiefgaragenzufahrt fur die Wohngebdude des WAg
befindet sich in der Sinzingerstrate.

Die Tiefgaragenzufahrt zur psychiatrischen Kiinik liegt an der
Stadelbergerstralie. Eine dffentliche Zufahrt Uber die Adolf-Kolping-Strafe ist
nicht vorgesehen, geplant ist nur ein Fulweg, der auch von
Rettungsfahrzeugen und der Feuerwehr genutzt werden kann .

Die Tiefgaragenzufahrt zu den Gebauden auf dem Grundstltick FI.Nr 572
befindet sich in der Dachauer Strafie,

- - Zur  Vemeidung eines  einformigen  sozialen  Gefliges (eine
Einkommensschicht), wird die Mdgiichkeit gegeben,sowohl Reihenhduser ais
auch GeschoBwohnungen zu erstellen (FINr. 576/3, 576, 492/10) Die
erforderliche Anzahl von Kfz-Stellplatzen soll in Gemeinschaftstiefgaragen
untergebracht werden.

- Die Errichtung von Wintergarien ist erwunscht

Griinstruktur:

Das Gelande weist alten, erhaltenswerten Baumbestand auf und erhalt durch die
Abwechslung von Lichtungen und waldéhnlichen Flachen den Charakter eines Par-
kes. Diese Struktur zieht sich mit der Durchgrunung der benachbarten Privatgérten
in die angrenzende Wohnbebauung.

Der schutzenswerte Baumbestand im Bereich der festgesetzten Baugrenzen und der
vorgeschlagenen Baukdrper wird weitestgehend erhalten und durch Neupflanzungen
erganzt

Die westlichen Grenzen der Grundstiucke Fi.-Nr. 576/3 und 482/4 werden mit B&u-
men und Strauchern mehrstufig bepflanzt, so dafl vom Park aus die neuen Baukor-
per nicht einsehbar sind und ein raumlicher Abschiuf? entsteht.

Die angrenzenden Wohngebiete und das Krankenhaus an der Polzstralle werden
durch Wegeverbindungen von der Polzstralle zur Parzelle 572, von der Dachauer
Stralle zur Stadelbergerstrafie und von der Adolf-Kolping-Stralle zur Sinzingerstra-
i3e an den Park angebunden.
Die innere Erschiieffung der Grundstucke Fl.-Nr. 572, 576, 576/3, 492/4 und 570/13
erfolgt uber Eigentimerwege.



Die kunftige Bebauung entlang der Sinzingerstrale erhalt eine abwechslungsreiche
Begrunung aus straBenbegieitenden Grolk- und Kleinbdumen in den nicht ein-
gezaunten Vorgarten.

Zur Begrunung der privaten Garten werden Pflanzen der heimischen Vegetation als
Solitargehdlze in  Rasenflachen und als  Schutzpflanzung entlang der
Grundstucksgrenzen festgesetzt.

Eine Einzaunung der privaten Einzelgrundstucke ist zum Teil nur fur die ruckwarti-
gen Gartenteile vorgesehen.

Furstenfeldbruck, den 08.11.1993
den 07.03 1994
den 22 03.1994
den 08 06.1994

Bosch
Stadtplanung



Anlage

Berechnung der BruttogeschoRflache fiir die Grundstiicke
FI.Nr. 672, 574, 575, 576/3, 576 und 492/10

Psychiatrische Klinik (FI.Nr. 572, 574 und 575 (jeweils nordliche Teilftache))

Grundstiick 9704 m?
GFZ 0.55
= maximal mégliche BGF: 5337 m?

WA4 (FLNr. 576/3 und 576 (Teilflache))

Grundsttick 4,044 m?
GFZ 0.45
=> maximal mogliche BGF 1.820 m?

WAg3 (FI.Nr. 576 (Teilflache) und 492/10)

Grundstiick 4132 m?
GFZ 0.50
=> maximal mégliche BGF 2.066 m?

Gebaude im Stiden von FI.Nr. 572

Durch Baugrenzen festgelegt
= maximal mégliche BGF 902 m?

10,125 m?

Anmerkung:

Die Uberschreitung der vorgegebenen BGF-Zahl von 10.000 m? um 125 m? ist
gerechtfertigt, da bei Realisierung der Wohngebaude im Suden des Grundstiicks
FIL.Nr. 572 bestehende Gebaude teilweise abgebrochen werden mussen.



