. Die Stadt Furstenfeidbruck erlaft gemal § 2 Abs. 1 und 4 und §§ 9, 10 des 4. Hohenlage der baulichen Anlagen 7.2.2 Mittel- und kleinkronige Baume Art der baulichen Nutzung el TR Private Grinflache-Parkaniage mit dinglich e = d
% : i W — Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bek. vom 08.12.18986 (BGBI. | S. 2253), Hochstamme 3xv.m.B. STU 18/20 cm B el gesichertem Nutzungsrecht fir die Offentlichkeit }z Vorgeschlagene Gebaudestellung
IR B { f-_;::r_:"-:-" == Art. 23der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayermn - GO - 1.d.F. der Bek. 41 Die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoi} der Hauser darf Stammbuische 3 xv.m.B. 350/400 cm
P, *’% == vom 06.01.1992 (GVB!. S. 65), Art. 91 der Baver. Bauordnung - BavBO - héchstens 30 em dber den Gehwegen bzw. der Stralle liegen. Koniferen 3xv.m.B. 150/175cm z. B. WA4 Art der baulichen Nutzung "Aligemeines Sonstige Griinflachen mit der Festsetzung zur
(bayRE 2132-1-1) und der Verordnung Ube: die bauliche Nutzung de” Grund- Wird das ErdgeschoR als Split - Level ausgefiihrt, so bezient sich diese Wohngebiet". P pfla?'lzun Vo R Pen s St skt zB. 57019 Flurnummer
sticke - BauNVO -i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127), diesen Héhe auf die Eingangssituation. Acer campestre - Feld-Ahom s 9 o : = 2
: : chutzpflanzungen mit Gehdlzen der Listen A /.21,
Bebauungsplanals Satzung. Carpinus betulus - Hainbuche A7.2.2 A7.23u. AT.24als mehrstufige Flachen- -
Crataegus sp. - Dom Flache fir Gemeinbedarf - Verwaltun — e T N g nachrichtliche Ubernahme der festgesetzten
5.  Einfriedung Sorbus sp - Vogelbeere X panang: =8 Fluglarmzone Ca des Fliegerhorstes Frsten-
. : Baume 3xv.STU 18/20 1St/50 am feldbruck
2. ; - y - : - X e W Solitarstraucher  3xv.m.B.150-200 15t./20 am
: 51 Einfriedungen, die zu éffentlichen Verkehrsflachen und Wohnwegen hin Gehdlze tiber 4 m Hohe Flache far Gemeinbedarf - psychiatrische Klinik :
A. _ Festsetzung durch Text: L S L s , : Straucher 2xv.100-150 1St/ 1gm
orientiert sind, sind als naturbelassene Holzzaune mit senkrechten Straucher 2xv. 100-150 cm
. . L : Latten herzustellen. lhre Hohe wird mit 0,8 m bis max. 1,0 m festgesetzt. Solitars 3xv.m.B. 150/200 cm
E;ﬁsigzzsgﬁﬁﬁ:;eﬂﬁﬁE;rgg:::}asige_?e?ﬁ::agsberemhes B Far Einfriedungen zwischen den Grundsticken sind auch Maschen- i Aaf: ey baui-homn Naiung (6] Offentlicher Kinderspielplatz fur Kinder bis 6 Jahre
d drahtzéune bis zu einer Hohe von max. 1.0 m zulassig. Es sind nur (C:nmus mas : ?mglhrﬁlme
- sockellose Einfriedungen zulassig. Bei Reparaturen an bestehenden omus sanguinea - Hartriege Farstenf den 28.09.1994
i3S aichen Natzung Zaunen ist eine Anpassung an die bestehende Zaun- und Sockelhche Corylus avellana - Hasel 2B. 0.20 Grundflachenzah! als Hochstmal L
+ geRenes ykohnges! ' Rhamnus cartharticus - Faulbaum mit Lagefestsetzung
ii bacc. - Eiben : . 5
1.1.1 Die Baugebiete mit Ausnahme der Gemeinbedarfsflachen unter Ziffer §. < Smipiatzactitiane) ghiss s s S CDEN) SelRcsieg - EvalMans Sehifinache
A.1.2.1 und A.1.2.2 werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit§ 4 : : : e = ; . Zu pflanzende mittel- und kleinkroniger va-Maria Schumacher
: — 6.1 Bei allen freistehenden Einfamilienhausem 2 Stellplatze. Gehalze bis 4 m Hohe : = o
BanbiCiste AligemeinesVyonusDi s ucnats Bei allen Einfamilienhdusemn in Form einer Doppelhaushalfte oder eines Straucher 2xv.m.B. 100-150 cm GR = 451 Grundflache in Quadratmetem als Hochstmat © Baum It. Punkt A7.2.2, mit Lagefestsetzung 1. Sirons e
1.1.2 Als untergeordnete Nebenanlagen werden nur bauliche Anlagen zur Reihenhauses unter 80 qm je 1 Stellplatz, Gber 80 qm je 2 Stellplatze. gggtarz vanjl_E 1503%?63;1{“
i endecker L
Aufnahme von beweglichen Abfallbehaitern, Einfriedungen, Feuermelde- A : - ! L Baume, vorhanden it. Baumbestandsplan
anlagen, Kinderspielgeraten, Waschespinnen, Teppichklopfstangen und i mg&ﬁglewngﬁﬁﬁﬁ;?biﬁggﬁgggeﬁpr%\;:hnung 2 gt Buxus semp. - Buchsbaum G5 e Ciescripchcne 10 Sadratnsen 2o Hopsimes Q Beseitigung nur bei nicht mehr erhaltungsfahigen
B st B visbleink it ElGkoRa. Gan WA 5 Zuschlag fur Besucher bei Mehrfamilienhausem ab 6 Wohneinheiten Berberis sp. - Berberitze e S e S e gy ol
P iy imeimg Vo Ativasser distiender Neberantagan 10 % der erforderlichen Steliplatze, wobei die ermitteite Zahl nach oben jﬁzswm vulg - mrr;ma I Anzahi der VoligeschoBe als Héchstgrenze e r&n-un{g ) ;ulélssig i Akl
ufzurunden ist. irburnum sp. - neeba : .
werden als Ausnahme zugelassen. " Rosa s -
% = - - p. Wild-Rose
pigiepcs e abtailbatatermiasen (besdaagt o, 63 1 Stellplatz je 30 qm Einzelhandelsverkaufs-, Biiro- bzw. Gewerbe- ‘ . D Dachgeschofs (icht als VoligeschoR) 2 .
I e ) £ . nutzflache 7.2.5 geschnittene Hecken Baumbestand Beseitigung zulassig
1.1.3 Fir die im Inneren der privaten Grinflache auf den Grundsticken Fl Nr. Heister 2xv. 100-150
574 und 575 bestehenden Gebaude ist ausschliellich eine Nutzung 2 y - 2
5 5 6.4 Garagen dirfen auBer in den gesondert festgesetzten Flachen nur Acer campestre - Feldahom Bauweise, Baugrenzen :
: nach dem bisherigen Rechtsstand bzw. kulturelle Nutzung zulassig. iartiaf dar Baliy P R gamiﬂus Botilus) = :a'nb:jk?zw Sonstiges
- Kome
TANCefaS A0S G ERND i S aete o 6.5 Bei den aligemeinen Wohngebieten WA3 (Ausnahme Grundstiick FI.Nr Ligusirum vuigare - Liguster 0 offene Bauweise n
el el 492/9) sowie WA sind Garagenstellplatze ausschlieBlich in Tiefgaragen (Thuia ssp. - Lebensbaum, ist nicht zuléssig) L Mafangabe in Meter =
: zu errichten. ) Verfahrenshinweise.
x - : 7.3  Sicherstellung des Pflanzenraumes Baugrenze a, D. Verfahrenshinweise
12 S Fhacnn ur Semeinbedar 6.6 Stellplatze fiir die psychiatrische Klinik und die Wohngebaude im Saden Oberbodenbedarf : ——— Firstrichtung B R e B S o
: : des Grundstiicks Fi.Nr. 572 (WAg) sind ausschlieRlich in der Tiefgarage ] ' e I R e TS TRC e il et e lieed ok |
1.2.1 gzﬁggl.;:znd e;:UIL ggfﬁzﬁ;ﬁ;g;_ﬁiﬂﬁéﬁb rr:gft;e% tg 25?:&:. Nr. 1 oder innerhalb der Baugrenzen zu errichten. 731 gergzg g:,_Tm g:wamse;:ﬂ n?g?f;d;m e Stellplitze, Garagen usaTTOngeiSends WALFIachen Der Anderungsbeschlu@ wurde am 30.10.1989 ortsublich bekanntgemacht (§2 Abs. 1 BauGa ), STADT F l.:' RSTE N FE LD B RU C K
1.2.2 Das Bauland der Grundstucksparzellen FI.Nr. 572, 574 und 575 (jeweils 6.7  Bei den aligemeinen Wohngebieten WA, WA3 WA4, WAs5, WAg und glfﬁir:lb;ume Baumgruﬁ-a 150 x 150 x 40 cm —— ; _ .
nérdlicher Teil) wird nach § S Abs. 1 Nr. 1-BauGB als “Flache fir Ge- WA7 sind Stellplatze an geeigneter Stelle auch aul3erhalb der ol Auftrag 40 cm | GTGa | Fiachen far Gemeinschaftstiefgaragen S 2 findatei
meinbedarf - psychiatrische Klinik" festgesetzt Baugrenzen zulssig. Rasen/Wiese  Auftrag 20.cm e L SRR
i : 2. Der Entwurf des Bebauvungsplanes wurde gemaf § 3 Abs. 1 BauGB vom 11.08.1952 bis
7.3.2 Bedarf Uber Tiefgaragen / Keller 11.09.1992 ortsdblich mit gleichzeitig bestehender Gelegenheit zur Aulerung und Erdrterung
2. MaB der baulichen Nutzung . Tiefgaragenrampen eingehaust 1. Durch Text affentlich dargelegt.
s 1V RSB A A NEA PAIGE 7.  Grinordnung: Tiefgaragen und sonstige Unterkellerungen sind so auszubilden, dai e
2.1 Das Maf der baulichen Nutzung wird gemals 3 S. 1 Nr. 1 bau eine Mindest(iberdeckung von 60 cm erreicht wird (10 cm Dranung,
i.V. mit §16 Abs.2 E}auﬂ\.ﬁﬂ durch die Grundflachenzahlen bzw. GroBe 7.1 Vegetationsbestand 10 cm Filterschicht, 40 cm Oberboden). Fir die Bepflanzung werden Ga Flachen far Garagen Diesem Bebauungsplan liegen amtliche Vermessungsblatter des Bayer. BEBAU U NGSPLAN N r. 86! 1
ﬁg&Gmngﬂgﬁﬁiiﬁﬁﬂﬂﬂ;ﬂﬁ htlen ﬂ S b Zum Schutz des Strallen- Orts- und Landschaftsbild i for di Kleinbaume und Straucher der Listen A7.2.2, A7.23und A7.2.4 Landesvermessungsamtes im Mafstab 1:1000 zugrunde. Der Baube-
e und die er Voliges e tesigeselzLl um @s otraisen-, und Landschaftsbildes sowie far die festgesetzt, sofern die Pflanzung von Groftbaumen nicht nach stand wurde vom Stadtbauamt erganzt. Der Entwurf des Beba anes wurde mit der Begrundung gemat § 3 Abs. 2 BauGB vom
Q.::f‘i?n Gl]lgndfsiﬂ%en EILINTI 5{;2‘ i?: 5;5, 5&%;16?;?9&?532:; Lugfgi"h:r:glé?g wird fg;b?::rte ;maftensgesr;ra;éu_mn: ggl Easei?tig*-{nQS- Eel:gluungsplan gefordert wird. ‘ Ein-/Ausfahrt der Tiefgarage i . 20.12?1992 bis 21.01.:1;;%1%911mm ausgelegt (§ 3 Abs. 2 BauGB), FUR DAS GEBIET ZWISCHEN DACHAUER STRASSE;
ie zuldssige Grundflache durch die Grundfia i en und Bes iguNgsv assen.Ge si ume mit einem berboden ist ich dtzen: ;
soweit Uberschritten werden, dal sie in der GroRe der hierfur vorge- Stammumfang (gemessen 1 m Uber Erdboden) von mehr als 80 cm. Auftragshohe incl. Flachendranung: Derl SRS ZUSIcies IC Za Silzen STADELBERGERSTRASSE; SINZINGERSTRASSE UND
sehenen Flache errichtet werden kénnen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO). Im Bestandsplan zum Bauantrag sind alle Baume mit einem Grofilbdume 100 cm Verkehrsflachen Bepflanzung der Privatgarten: POLZSTRASSE
Stammumfang von mehr als 40 cm einzutragen. Kleinbaume B0 cm Far die Bepflanzi T F o &
d ; = L : : : ng der Einzelgrundstucke wird die Verwendung von
2.2 Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt. Geschatzte Baume durfen im Traufbereich der Krone nicht unterbaut Straucher 60 cm heimischen Cahatzen festgesetgzt, ] Die Stadt Frstenfeldbruck hat mit Beschiug des Stadtrates vom 21 06.1984 den Bebauungsplan
werden, sofern der Bebauungsplan nicht eine Unterfahrung mit Wegen Rasen / Wiese 35 cm StraRenverkehrsflache Fremdlandische Nadelgeholze darfen nicht gepflanzt werden. gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

2.3 DachgeschoRe, soweit sie kein VollgeschoR darstellen, werden nicht auf
die Geschof¥flache angerechnet.

2.4  Zur Schaffung von Wintergérten wird gemaR § 23 Abs.3 BauNVO
gesondert festgesetzt, daR ein Vortreten von Gebaudeteilen in gering-
fgigem Ausmaf zugelassen wird, jedoch nicht mehr als max. 1/2 der
jeweiligen Hauslange und auf eine max. Tiefe von 1,5 m. Einseitiger
Grenzanbau unter Einhaltung der brandschutzrechtlichen Bestimmun-
gen ist moglich, soweit zur gegentberliegenden Grundstlicksgrenze die
notwendigen Abstandsflachen eingehalten werden.

3. Bauliche Gestaltung

3.1  Als Dachform sind nur Satteldscher zuldssig , ausnahmsweise kénnen
auch andere Dachformen zugelassen werden.

3.2 Die zulassige Dachneigung wird mit 35 bis 45 Grad festgesetzt.

7.2

ausdricklich vorsieht. Ein Mindestabstand der Wegerander von der
Stammauflenseite von 2 m ist einzuhaiten.

HierfGr und im dbrigen gelten die Bestimmungen der DIN 18920 "Schutz
von Baumen, Pflanzenbestande und Vegetationsbestande bei
Baumafnahmen" und der RAS-LG 4 "Richtlinien far die Anlage von
Stralen, Teil: Landschaftsplanung"”.

Der Baumbestandsplan Nr. FFB 190 v. April/Mai 1920 und das
Sachverstandigengutachten Nr. 393/90 v. 4. Dez. 1991 werden
Bestandteil des Bebauungsplanes. Jedem Bauantrag ist ein Freiflachen-
gestaltungsplan mit Bestand beizufagen.

Neupflanzungen
In Anlehnung an die potentielle, natarliche Vegetation werden far die

Bepfianzung folgende Arten mit Angaben der Mindestpflanzgréfien
festgesetzt:

Bei GroR- und Kleinbdumen sind Verankerungen erforderlich.

Pflanzgebote
Bepflanzung privater Grinflachen

Nach § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB werden fUr Einzelgrundstiicke folgende
Pflanzgebote festgesetzt:

a. in den Flachen auBerhalb der Baugrenzen je 200 gm
Grundsticksflache ist ein Baum der Liste A7.2.1 oder A7.2.2 zu
pflanzen.

b. Anrechenbarkeit
Die durch Planzeichen festgesetzten Einzelbaume sind auf das
Pflanzgebot nach Punkt A 7.4.1.a anrechenbar.

C. Erhaltung
Die Baume sind zu pflegen und zu unterhalten.

7 ﬁ ~'Z Z ; Offentlich gewidmete Verkenhrsfiache (FuBweg). Die
FuBwege sind so zu gestalten, dal Gehdlze nicht
beschadigt werden.

Geh- [Fahrweg, wird als offentliche Verkehrsflache

nach Bayer. Straflen- und Wegegeseiz als Eigen-
timerweg gewidmet. (Beschrankte Fahreriaubnis far
Rettungsfahrzeuge u. Feuerwehr mit einer Breite
von mind. 3,25 m. Die Randbereiche sind mit Rasen-

steinen zu bepflastern.)

Straflenbegrenzungslinie

Ungegliederte Hauswande sind mit Kletterpflanzen dauerhaft zu
begrunen.Sind keine Rankhilfen vorhanden, so sind selbstkliimmende
Gehdlze wie Efeu, Kletterhortensie und Wilder Wein zu verwenden.
Zur besseren Nutzung des Gartenraumes sollten Nachbarn Ver-
einbarungen treffen, um auch kunftig Baumpflanzungen unmittel-

bar an der Grundstiicksgrenze durchfihren zu kénnen.

Kompostieraniagen:
Es wird angeregt auf den einzelnen Grundstucken Eigenkompostier-
anlagen (Kompaoster) zu errichten.

Planung der Au3enanlagen:

Mit der Planung der AulRenanlagen aulerhalb des privaten Gruns
ist ein anerkannter Landschaftsarchitekt zu beauftragen.

Far die Gestaltung der Einzelgrundstucke wird empfohlen, einen
beratenden Landschaftsarchitekten hinzuzuziehen.

Die Stadt Furstenfeldbruck hat den Bsbauungsplan am 02.09.1994 gemaR § 11 Abs. 1 BauGE
dem Landratsamt Farstenfeldbruck angezeigt. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 23.09.1884
mitgeteilt, da eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird. (§ 11 Abs. 3
BauGB)

6. Die Durchiohrung des Anzeigeverfahrens ist am 18.10.1334 ortsOblich durch Anschlag an der

Amtstafel der Stadt Farstenfeldbruck bekanntgemacht worden (§ 12 Satz 1BauGB).

Der Bebauungsplan Ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des
§44 Abs 3 Satz 1 und 2 sowie Abs 4 BauGB und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen

Der Bebauungsplan mit Grundordnungsplan und Begrundung liegt bei der Stadt wahrend der
allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; Uber den inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben

STADTBAUAMT
FURSTENFELDBRUCK
STADTPLANUNG

Entwurf;
U. Bosch

3.3 Die Dacher sind mit ziegelroten Dachpfannen zu decken, ausnahms- Wouchsklassen: Bei Beseitigung oder natirlichem Abgang ist eine Nachpflanzung / ey
weise konnen auch andere Materialien zugelassen werden. Gro3baume Ober 15 m Héhe in entsprechender Grofe in der nachstmoglichen Pflanzperiode Griinordnung DR 2tian Farstenfeldbruck, den ..
Kleinbaume bis  15m Hohe zu Lasten des Grundstiickseigentimers notwendig.
3.4 Garagen, Tiefgaragenrampen und untergeordnete Nebengebaude sind Grofistraucher uber 4 m Hdhe R SR Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von
in Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung den Hauptgebauden Straucher bis 4 m Hohe Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen —— e bestehende Grundstucksgrenzen Eva-Maria Schumacher
anetpasser. : Festsetzungen durch Planzeichen: 1. Blrgermeisterin |
; 7.2.1 GroRbaume BEBAUUNGSPLAN IN DER FASSUNG VOM 03.08.1992

Hochstamme 3-<4xv.m.B. STU 20/25 em : - GEANDERT AM

3.5 Fur die Gberwiegenden Fassadenteile ist nur verputztes, hellgestriche- p
X aufzuhebende Grundsticksgrenzen

27.10.1992 22.03.1994
nes Mauerwerk und hell impragniertes Holz zulassig.

08.11.1993 08.06.1994 '

WA, /0 /0.20/

te dn e n, RO R G s A : T , , - Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des =y AP Private Grunflache-Parkaniage, eingezaunt mit 07.03.1994

Siteertmeanis SV Eeal O 8 el e a7 1 s : 3.6 For die Garagen- und Rampenvorplatze, Gehwege und Hofbefestigun- Acer platanoides - Sp:tz—A_hnm Bebauungsplanes 9 :;:;l_-'-,_j;g;:;:;:;: Pflanzaebot = 9 \\3 Bestonenda Habat- trid Neberigsbatide |
gen sind nur Pflaster, Rasenpflaster oder andere gut wasserdurch- : Aesculus hippoc. - Kastanie AN berichtigt gem. Schreiben des Landratsamtes Furstenfeldbruck vom 23.08.1994 |
lassige Materialien zu verwenden. Der Anteil von befestigten Fiachen ist Fraxinus excelsior - Esche £ am 28 09,1994 !
; 1 Yl - ial-Ei — . . . : = . . - o - . EIRE |

so'gering wie mogich zu haiten. %ﬁ:rzfd:?r Eﬁﬁi&%ﬂ:de F Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzung Private Grunflachen, ohne Einzaunung mit Pflanz- ’@ H‘ zu beseitigende Haupt- und Nebengebaude berichtigt in Ziffer A 6.7 gemaR Schreiben des Landratsamtes Furstenfeldbruck

- : 1 : bot AN :
Pinus silvestris - Gemeine Kiefer ge vom 06.06.1995 am 13.06.1995

- B&/1 037




