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STADT FURSTENFELDBRUCK

Bebauungspian Nr. 63/1

Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 63 fiir das Gebiet westiich
der WeidenstraRe beziiglich MaB der baulichen Nutzung, Uberbaubarer
Grundstucksflache, Bauweise und bauliche Gestaltung.

Die Stadt Furstenfeldbruck erlait gemaR § 2 Abs. 1 und 4 sowie §§ S, 10 des
Baugesetzbuches -BauGB- i d.F der Bek. vom 08.12 1986 (BGBL. I 8. 2253), Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO- i.d.F. der Bek. vom 06.01.1993
(GVBL. 8. 65), Art. 98 der Bayer. Bauordnung -BayBO- i.dF. der Bek vom
18.04.1994 (GVBI. S. 251 ff.) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke -BauNVO- id F. der Bek vom 23.01.1990 (BGBL | 8§ 127), diesen
Bebauungsplan als Satzung.

Festsetzungen durch Text

Dieser Bebauungsplan ersetzt die Festsetzungen des bestehenden
Bebauungsplanes Nr. 63 in Bezug auf folgende Festsetzungen:

1. MaR der baulichen Nutzung

1.1 Die zuléssige Grundflachenzahl darf gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVvO
durch die Grundflachen von Stellplatzen, Garagen und Tiefgaragen
incl. deren Zufahrten, welche fur das jeweilige Bauvorhaben
entsprechend den Richtzahlen fur den Steliplatzbedarf notwendig sind,
uberschritten werden (erganzt Ziffer A2.1 des Bebauungsplanes Nr.
83).

12 im WA 4 wird die GFZ mit max. 0,35 festgesetzt (ersetzt Planzeichen
GFZ = 0,30 im WA 4 des Bebauungsplanes Nr. 63).

1.3 Fur das Grundstuck FI.Nr. 1046/4 wird eine GeschofRzah! von l+D
(kein  VoligeschoR) festgesetzt (ersetzt Planzsichen | +D)
VoligeschoR)) im WA 5 des Bebauungsplanes Nr. 63).

1.4  Die Ziffer A 2.3 des Bebauungsplanes Nr. 63 entf4llt ersatzios.



2. Uberbaubare Grundstticksflachen und Bauweise

21 Garagen dirfen, auRer in den gesondert festgesetzten Flachen, nur
innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Dies gilt bezlglich der
Baugrenzen nicht fiur WA 6 und WA 7. Hier sind die Garagen in den
festgesetzten Gemeinschaftstiefgaragen nachzuweisen.

Stellplatze sind an geeigneter Stelle auch auRerhalb der Baugrenzen
zuléssig (ersetzt Ziffer A 3.2 des Bebauungsplanes Nr. 63).

22 Die Firstrichtung auf den Grundstlcken FIL.Nr. 1048, 1047 und 1043/4

. - -wird.um-. 90°-.gedreht -.und in. West-Ostrichtung- festgesetzt - (ersetzt -
Planzeichen fur Firstrichtung auf den betreffenden Grundstucken des
Bebauungsplanes Nr. 63).

2.3 Nebenaniagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind im
Baugebiet WA 7 nur innerhalb der Baugrenzen und innerhalb fir
Garten- und Geratehduschen festgesetzten Fldchen zuldssig.
Mulltonnenhduschen sind auch auflerhalb der Baugrenzen zuldssig
(ersetzt Festsetzung A 3.3 des Bebauungsplanes Nr. 63).

3 Bauliche Gestaitung

Quergiebel und Dachgauben sind in Satteldachform nach oben
abzuschlieBen und in das Hauptdach einzuschiften. Schleppgauben
sowie Dacheinschnitte sind unzuléssig (ersetzt Festsetzung A 4.9 des
Bebauungsplanes Nr. 63).

Im Ubrigen gelten fiir diesen Bebauungspian die im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 63 i.d.F. v. 29.03.1993 enthaltenen Festsetzungen und

Hinweise.
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STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

-

. Derzeitige planungsrechtliche Gegébenheiten

Der Bebauungsplan Nr. 63 sieht fir das Grundstlick FINr. 1046/4 ein
Einfamilienhaus mit einer Hhenentwickiung von | + D (VollgeschoB) vor. Auf den

- nordiich, Gstiich und sudlich” angrenzenden Gruridstiicken setzt der Bebauungs-

plan eine Hohenentwicklung von Il + D fest.
Ziel und Zweck der Bebauungsplaninderung

Der Eigentimer des Grundstiicks hat beantragt, den Bebauungsplan dahinge-
hend zu &ndern, dalR auch auf dem Grundstlick FL.Nr. 1046/4 die Zahi der Ge-
schosse von | + D (Voligeschof) auf Il + D zu erhéhen ist. Eine Befreiung von
den Festsetzungen ist nach Rucksprache mit dem Landratsamt Firstenfeidbruck
vom 23.03.1985 nicht méglich, da die Anderung der GeschoRzahl planungsrele-
vant ist.

Weiter soll der Bebauungsplan 63 auch in folgenden Punkten ge&ndert werden:

Da It. Préambel die BauNVO in der Bekanntmachung vom 23 01,1890 gilt, wird
im Bebauungsplan festgesetzt, dalk die zulassige Grundflachenzah! durch die
Grundflache von Stellplatzen, Garagen und Tiefgaragen incl. deren Zufahrten |
welche fur das jeweilige Bauvorhaben entsprechend den Richtzahlen fir den
Steliplatzbedarf notwendig sind, Uberschritten werden (vgl. § 19 Abs 4 Satz 3
BauNVvO). '

Aufgrund der relativ knapp bemessenen Baugrenzen ist eine Situierung aller er-
forderiichen Stellplatze und Garagen innerhalb der Baugrenzen oft nicht méglich,
deshalb wird im Bebauungsplan festgesetzt, dal Stellplétze an geeigneter Stelle
auch aullerhalb der Baugrenzen zuléssig sind.

Im WA 4 wird analog zum WA 8 bei einer Hoéhenentwicklung von | + D
(VoligeschoB) und einer GRZ von 0,20 eine GFZ von 0,35 festgesetzt (Ausbau
des Dachgeschosses als Voligeschoft méglich).

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dall Dachflachenfenster auch bei einer
GroéRe von mehr als 0,4 m? zuléssig sind.

Auf den Grundstucken FI.Nr. 1043/4, 1047 und 1049 (WA 4) wird die Firstrich-
tung abgeé&ndert (parallel zur Gebaudeléngsseite).



- Die Flachen von Aufenthaltsréumen in Dachgeschossen (Nicht-Voligeschosse)
werden kunftig bei der Berechnung der zuldssigen GeschoRflache nicht mehr
berticksichtigt. : : --

- Fdr das WA 7 werden grundstlcksbezogene Miilitonnenhauschen auerhalb der
Baugrenzen fur zuléssig erklart, Damit kdnnen den Anwohnemn unnétig lange
Wege zur Milltonne erspart werdén. Beim WA 8, fur das bisher ebenfalls
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO nur innerhalb der
Baugrenzen zulassig waren, wird diese Festsetzung ersatzlos gestrichen.
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