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Urschrift

Stadt Fiirstenfeldbruck

Bebauungsplan-Nr. 57/3 Kiesgrube Stockinger
Landsberger- / CerveteristraBle
Geltungsbereich Flur-Nr.846/1, Gemarkung Fiirstenfeldbruck

In der Fassung vom 20.03.2000
geandert am 29.06.2000

Die Stadt Fiirstenfeldbruck

erlafit gemaf § 2 Abs. 1 und 4 und §§ 9, 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI 1 8. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung filr den Freistaat
Bayern (GO) i.d.F. der Bek. Vom 26.08.1399 (GVBI. S. 88), Art. 91 der Bayer, Bauordnung (BayBO} in
der Fassung der Bekannimachung vom 04.08.1997 (GVB!. S, 433 ff) und der Verordnung {iber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke {BauNVO} in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1890
(BGBI. 1 5. 127) diesen Bebauungsplan als

Satzung

Inhalt

Plandarstellung Bebauungsplan und Grunordnungsplan
Festsetzungen Bebauungsplan und Grinordnungsplan
Hinweise

Vertahrenshinweise
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Begrindung

Inkrafitreten des Bebauungsplanes

Dieser Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach § 10 BauGB rechtsverbindlich.
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B. Festsetzungen Bebauungsplan und Griinordnungsplan

Zum Bebauungsplan / Griinordnungsplan Nr. 57/3
Kiesgrube Stockinger, Landsberger-/CerveteristralBe
Gemarkung Fiirstenfeldbruck

in der Fassung vom 20.03.2000
gedndert am 29.06.2000

Projekt:
Bebauungsplan / Grinordnungsplan Nr. 57/3, Kiesgrube Stockinger, Landsberger-fCerveteristralie,
Gemarkung Fiirstenfeldbruck

Auftraggeber:
Georg Stockinger, KG
Landsberger Str. 85, 82256 Firstenfeldbruck

Planverfasser:
Architekturblro Dipl.-Ing. Hoiger Wigand

Theodor-Fischer-Str. 15, 80998 Miinchen

Planungsstand: B-Plan/GO-Plan NR. 57/3 — Satzung i.d.F.v. 20.03.2000, ge&ndert am 29.06.2000
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B. FESTSETZUNGEN

1.

Die nebenstehende Bebauungsplanzeichnung ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Geltungsbereich / Planzeichen

B emmn « Grenzen des rAumiichen Geltungsbereiches

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen innerhalb des Gellungsbereichs

s Baygrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) [Pkt. 5.1]
GE Gewerbegebiet [Pkt. 3.1.1]
o |(z3] Max. GRZ 0,8 / Max. BMZ 2,5 [Pkt. 4.1 + 4.2]
t Max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse [Pkt. 4.1 + 4.2]

1§,)=§g5.p 55 o1 MaBangabe in Metern, zB. 6,5 m

53165 Héhenangabe in Metern Giber Normal Null (NN) [Pkt. 4.3.1]
18] MaRangabe Radius in Metern, z.B. 11,0 m
B46/1 FlurstUcksnummer

Neu anzutegende ErschlieBungsstraB3e, Breite 6,50 m
[Pkt. 4.3.1 + 4.3.2]

= Neu anzulegender FuBBweg, Breite 1,50 m

e Neu anzulegender Radweg, Breite 1,50m, mit Sicherheitsstreifen, Breite 0,75 m

Oifentliches StraBenbegleitgriin (Bdume und Rasenflachen) mit Sffentlichen
Parkplatzen, Breite 2,00 m [Pkt. 7.1 + Pkt. 8.3.1]

Offentliches StraBenbegleitgriin (Baume und Rasenflachen) ohne &ffentliche
Parkplatze, Breite 2,00 m [Pkt. 8.3.1]

£3 O B T 07 Py

Neu anzulegender 3,00 m breiter Griinstreifen auf privatem Grund [Pkt. 98.2.1]

TRy 7 Neuzu pflanzende Béume im Abstand von je 10 m auf dem privaten 5,00 m
e 2 . breiten Griinstreifen entlang der CerveteristraBe [Pkt, 9.2.1.1}



AEASAGRSAGEARE Begriinung der bestehenden Baéschung zur Cerveteri- und Landsberger Strafe
{E: Begriindung, 3.)

ERESS TR

Bestehende und zu erhaltende Sichtschutzpflanzung (B&ume und Straucher)

Bestehende und zu erhaltende freiwachsende Hecke (zweirethig)




3. Art der baulichen Nutzung

3.1 Gewerbegebiet (GE)
‘ 3.1.1 Das Baugebiet ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugeseizbuch (BauGB)
l i.V. mit § 8 Baunutzungsvercrdnung (BauNVO) als Gewerbegebiet
1 (GE) festgesetzt.
|
‘“ 312 Nicht zulassig sind Beherbergungsbetriebe und Vergnugungsstat-
ten.

Ausgeschlossen sind zentralrelevante Sortimente wie:

il - Nahrungs- und GenufBmittel, Reformwaren, Lebensmittel-

il handweri

1 - Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschrifien, Bucher,

W) Briefmarken

T\ Drogeriewaren, inld. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika, Phat-
macia

Blumen, Tiere, Zooartikel, Tierpflegeartikel, Tiernahrung
Oberbekleidung, Wéasche, Kirschnerwaren, Wolle, Kurzwa-
ren/Handarbeiten, Stoffe, sonstige Textilien, w4,
Schuhe/Furnituren, Lederbekleidung, Leder- und Galanterie-
waren, Modewaren inkl. Hiite und Schirme, Orthopédie
Spielwaren

Néahmaschinen und Nahzubehdr, u.a,

Hausrat, Glas/Porzeltan/Keramik, Kunstgewerbe,
Devotionalien

Geschenkartikel, Hohl- und Stahlwaren

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Fologerate, Videogeréte, Fotowaren, u.&.

Musikalienhande!, bespielte und unbespielte Tontrager
Optische und feinmechanische Erzeugnisse

Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehdr
Elektrowaren/Unterhaltungselektronik (,weilles” und ,braunes”
Sortiment)

Waffen und Jagdsortiment

e T

Ausnahmen sind bei Tankstelien und Handwerksbetrieben zulds-
sig. "

4. MaB der baulichen Nutzung

4.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird geméal § 9 Abs. 1 Nr. 1

i BauGB i.V. mit §§ 16 und 23 BauNVO durch die Uberbaubaren

| ' Grundstiicksflachen, die zulassige Grundfidchenzahl (GRZ), die
\. zulassige Baumassenzahl (BMZ), die Anzahl der Vollgeschosse
l und die maximal zwldssige Wandhdhe festgesetzt.

\ 4.2 Zulassig sind pro Grundstiick:

GRZ maximal 0,8 gesamt, einschlieBlich aller versiegelter Flachen,
, *\ gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO,

e
e e

O
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5.1
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Die maximale Baumasse wird mit einer Baumassgenzahl von 2,5
festgelegt, ger. §' 21 Abs. 1, 2, 3'BauNVO.

Wandhé&hen / Firsthbhen / Geldndeaufschitiungen

Es gilt eine maximal zuléssige Wandhéhe (Oberkanie Gelande bis
Schnitt AuBenwand mit AuBerer Dachhaut) von 8,0 m. Die Ober-
kante Gelande wird festgelegt auf 10 cm iiber dem Niveau der

Fahrbahnmitte der nichstgelegenen ErschlieBungsstrafle. Die HE
henangaben hierzu sind der Planzeichnung zu entnehmen

Die max. Firsthohe wird auf 9,00 m Gber Gelandeoberkante (siehe
Ziffer 4,.3.1) festgesetzt

Die Obherkante des Rohfussbodens im Erdgeschol3 wird auf héch-

stens 0,30 m Uber Fahrbahnmitte der nichstgelegenen Erschlie-
BungsstraBe festgesetzt.

Geléndeaufschilttungen und Abgrabungen sind grundsétzlich un-
zuldssig,

Uberbaubare Grundstilcksildchen / Bauweise / Abstandsflachen

Eine Bebauung ist nur innerhalb der festgelegien Baugrenzen
(§ 23 Abs. 3 BauNVQ) zulassig.

Es wird offene Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Ausnahmsweise kann auf jeweils zwei benachbarten Grundstui-
ken im Einvernehmen mit dem betreffenden Nachbarn Grenzhe-
bauung zugelassen werden (Paarbildung!). Die privaten Grunfla-

chen zwischen den Grundsticiken sind dann an anderer geeigneter
Stelle auf dem Grundstiick vorzunehmen.

Die durch die Bayerische Bauordnung (BayBO) Art. 6 Abs. 4 vor-

geschriebenen Mindestabstandsflachen durfen nicht unterschritten
werden.

6. Bauliche Gestaliung / Werbeanlagen

6.1

6.1.1

AuBere Gestaltung

Fir Sozial- und Birogebaude sind nur stehende Fensterformate
zuléssig.
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derart zu beranken, dal3 50% der Fassadenflachen begriint sind.

Artenauswahl gemaB Artenliste 8.4.3
Pllanzqualitat: mindestens 80 — 100 cm

6.1.3 Fassaden-/Dachmaterial und —anstriche in grellen oder reflektie-
i renden Farben sind unzuléssigl
i
| 6.1.4 Die langere Gebiudeseite ist ais Traufseite auszubilden
) 6.2 Décher
|
‘ 6.2.1 Es sind nur flach geneigte (max. 25°) Sattel-, Pult- oder Flachda-
I cher zugelassen.
i
'\ 68.2.2 Dachaufbauten fir technische Einrichtungen sind bis zu einer Ho-

he von 3.00 m {iber Dach zuléssig. Technische Anlagen fir aktive
Solarenergienutzung (Sclarzelien, Sonnenkollektoren) sind zuias-
i

sig.
\ 6.2.3

Solarzellen und Sonnenkollektoren sind in oder auf den Dachfia-
] chen nur liegend zulassig.
|
k\ 6.2.4 Lichtbénder sind nur in die Dachflache eingebaut zulassig.
1 6.3 Werbeanlagen
|
\ , _ o
| 6.3.1 Bewegliche (z.B. rotierende) Werbeanlagen sowie Biinklicht, um-
i laufendes Licht und dergleichen sind nicht zulassig.
b

7. Offentliche und private Park- und Stellplatze

7.1 Offentliche Parkplatze entlang der ErschlieBungsstraBen sind nur
\% an den dafur ausgewiesenen Stellen zuldssig.
‘\\v 7.2 Die erforderliche Anzahl der Stellplatze ist gemal Art. 58 BayBO
& «Garagen und Stellplatze fir Kraftfahrzeuge” nachzuweisen und
1\ auf privater Flache herzurichten.
\\ Steliplatze, Garagen und Tiefgaragen, in der erforderlichen Anzahl
l. auf privatem Grund, sind nur innerhalb der iberbaubaren Grund-
] stiicksflachen zulassig.
|
1
| 73

Bei senkrecht angeordneten Stellplatzen ist zur Beschattung der
\ Flache pro 4 PKW ein standorigerechter Baum |. Ordnung zwi-



7.4

7.5

8. Private ErschlieBungsflachen

8.1

8.2

8.3

8.3

g Grinordnung

8.1

"912

schen den Stellplatzen zu pflanzen und zu pfiegen. Die Baum-
scheibe muB eine GriBe von mindestens 6 gm haben.

Artenauswahl gemafl Artenliste §.4.1 Baume 1. Ordnung und Stra-
Benbaumliste Punkt 8.3.1.
Pflanzqualitdt: Hochstamm 4xv. mit Ballen, Stu 18-20 cm

Oberirdische Stelipldtze sind mit versickerungsfahigen Materialien
zu versehen (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, fugenweites
Pflaster, etc.).

Tiefgaragen sind innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Die Grundstiickszu- und —ausfahrien sind auf eine Stelle des
Grundstucks zu beschrianken.

Maximale Breite 8,0 m.

Ausnahmen kéinnen im Einverstindnis mit der Gemeinde zugelas-
sen werden,

Bei einer evtl. Grundstircksteilung ohne direkte Anbindung an die
Erschliesstingsstrassen muss eine Zufahrt, Mindestbreite 5,00 m,
zur Erschiiessung grundbuchamitlich gesichert werden.

Tiefgaragenzufahrten miissen an den Grenzen zu benachbarten
Grundstiicken 1,50 m Abstand halten.

Die vollversiegelten Flachen fiir Grundsiuckszu- und —ausfahrten
sowie grundstlicksinterne Fahrflédchen sind auf das unbedingt not-
wendige Mindestmal3 zu reduzieren.

Freiflachengestaltung

Die nicht Gberbauten und unversiegelten Flachen sind gértnerisch
naturnah zu gestalten, mindestens aber als Wiesensaaten auf ma-
gerem Substrat herzustellen, zu pflegen und im Bestand zu erhal-
ten.

In den Eingangsbereichen ist ein Anteil an Ziergehdlzen — nicht
heimischen Blitengehdlzen und Kulturformen - von bis zu maxi-
mal 20 % an der Gesamipflanzung zuléssig.

Unterbauungen von Grundstlcken {Tiefgarage, Keller, etc.) auBer-
halb von Gebauden sind mit mindestens 60 cm Substratschicht zu
{iberdecken.



8.2

9.2.1

9.2.1.1

9.21.2

8.22

Betriebe, die mit grundwassergefihrdenden Stoffen arbeiten, er-
halten die Genehmigung, entsprechende Flachen zu versiegeln.
Die maximal zuldssige GRZ von 0,8 darf jedoch nicht uberschritten
werden.

Private Granflaichen

An den Grundsticksgrenzen entlang der éffentlichen Erschlie-
AungsstraBen ist ein mindestens 3,00 m breiter Griinstreifen auf
privatemn Grund als freiwachsende 2-reihige versetzi angeordnete
Strauch-Hecke zu bepfianzen. AuBerdem ist auf diesem pro 10,00
m Grundstiicksldnge eln Baum 1. Ordnung zu pilanzen.

Artenauswahl Bdume gema&B Artenliste 9.4.1 Baume | Ordnung.
PflanzgréBe: Hochstamm, 3xv. mit Ballen.

SiU14-16cm

Artenauswahl Striucher gemal Artenliste 9.4.2 Straucher.
Pflanzqualitat; 2xv., 60 - 100 cm

An den Grundstiicksgrenzen enilang der Cerveteri- und Landsber-
ger Straf3e ist ein mindestens 5,00 m breiter Grinstreifen auf pri-
vatem Grund als freiwachsende 2-reihige versetzt angeordnete
Strauch-Hecke zu bepflanzen. Ausserdem ist auf diesem pro 10 m
Grundsticksldnge ein Baum |, Ordnung gemal Artenliste 9.4.1 zu
pflanzen.

Artenauswah! Baume geman Arienliste 9.4.1 Baume 1. Ordnung.
Pllanzgrofe: Hochstamm, 3xv. mit Ballen.

St) 14 - 16 cm

Artenauswah} Straucher geman Artenliste 9.4.2 Strducher.
Pllanzqualitdt; 2xv., 80 - 100 cm

Dieser private Grinstreifen entlang der Cerveteri- und Landsberger
StraBe hat den Boschungswinkel ab dem &ffentlichen Fahrradweg
aufzunehmen und weiterzufiihren. Der Béschungswinkel ist mit der
Fa. Stockinger, die fir die Neuanlegung und Begrinung der &ffent-
lichen Béschung zwischen Fahrradweg und privatemn Grinstreifen
verantwortlich ist, abzustimmen.

Die Eingrinungen zwischen verschiedenen gewerblichen Nutzun-
gen {mindestens 1,50 m breite Griinstreifen je Grundstiick), die
zugleich die Baufelder intern glieden, sind in Absprache zwischen
den benachbarten Grundstiickseigentiimern als einheitliche und
zusammenhangende mindestens 3,00 m breite Vegetationsstruktu-
ren herzustellen. Sie sind als durchgéngige, geschlossene, 2-
reihige versetzie Strauchhecke anzulegen.

Pro 10,00 m Grundstickslange ist auf der Grundstiicksgrenze ein
Baum lI. oder lil. Ordnung zu pflanzen.

Es sind mindestens 20% der Grundstiicksflache zu begriinen!

Artenauswah! Baume gemaB Artenliste 9.4.1 Bdume Il und il
Ordnung.

Pflanzgréfe: Hochstamm 3xv, mit Ballen, STU 16 - 18 cm.
Artenauswahl Straucher gemaf Artenliste 9.4.2 Straucher.
PilanzgroBe: 2xv., 60 — 100 cm.
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9.4
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Alle Pflanzungen auf privaten Grundstiicksflachen sind in vollem
Urnfang unmittelbar nach AbschluB der Grundsticksbebauung an-
zulegen.

Die Griinflachen sind fachgerecht anzulegen, zu unterhalten und
zu pilegen. Eingegangene B&ume sind gleichwertig zu ersetzen.

Den Einzelbauantragen sind Freiflichengestaltungspléne beizule-
gen, die die Festsetzungen der Grilnordnung beinhalten.

StraBenbegleitgrin

Entlang der offentlichen Erschlie3ungs- und Zufahrisstraflen sind
einheitlich Baume 1. oder i, Ordnung als Baumreihen oder Alleen
zu pflanzen. Fiir jeweils einen StraBenzug ist eine Baumart aus-
zuwahlen und durchgéngig zu pflanzen.

Folgende Arten sind zugelassen:

Acer platanoides ,Cleveland" —~ Spitz-Ahorn

Tilia cordata ,Greenspire” —~ Stadt-Linde
Pflanzqualitat: Hochstamm 4xv. mit Ballen, StU 18 - 20 cm

Die Standorte der zu pflanzenden Baume und Straucher kénnen
lagemaBig geringfligig verdndert werden, wenn aus verkehrs-
technischen oder aus Grinden der Spartentrassen eine Pflanzung
am vaorgesehenen Standort nicht maglich ist. Die Anzahl und Art
der Bepflanzung muf} dabei im Grundsatz erhalten bleiben.

Zur Begrinung des Gewerbegebietes innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes werden nachfolgende Arten festge-
setzt.

Artenliste Bdume

i. Ordnung

Acer platancides — Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus — Berg-Ahorn
Betula pendula — Hange-Birke
Fagus sylvatica — Rot-Buche
Fraxinus excelsior — Gemeine Esche
Quercus robr — Stiel-Eiche

Tilia cordata ~ Winter-Linde

Uimus giabra — Berg-Ulme



9.4.2

943

I und 11 Ordnﬁi{lg"

Acer campestre — Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium — Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia — Eberesche

Salix caprea — Sal-Weide

Nadelgehdlze
Pinus sylvestris — Gemeine Kiefer

Taxus baccata - Eibe

Artenliste Straucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana — Hasel

Cratasgus monogyma — Wei3-Dorn
Euonymus europaeus — Plaffenhiitchen
Ligustrum visigare - Liguster

Lonicera xylosteum — Gemeine Heckenkirsche
Salix purpurea — Purpur-Weide

Rosa rubiginosa — Schottische Zaun-Rose

Viburnum lantana — Wolliger Schneeball

Artenliste Kletterpflanzen

Aristolochia macrophylla — Pfeiffenwinde

Clematis vitalba —~ Gewodhnliche Waldrebe
Polygonum aubertii — Schiing-Kndterich

Hedera helix — Efeu

Lonicera caprifolium — Echtes Geil3blatt
Parthenocissus quinquefolia — Fiinfblétiriger Wein

Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii” — Wilder Wein
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Einfriddunge

Einfriedungen

Ailang der Grundsticksgrenzen sind als Metal
oder Drahtgitterz&une mit einer maximalen Hdhe von 2,00 m zu-
lassig. Der Bodenabstand muss mindestens 10 cm befragen, um
eine Durchschlupfmdglichkeit fir Kleintiere zu gewahrleisten.

Sie sind durch freiwachsende Strauchpflanzungen einzugrinen
{vgl. hierzu Punkie 9.4.1 und 5.4.2).

Kletterpflanzen sind gemiBl Artenliste 9.4.3 zuléssig.

Betonsockel sind nicht zuldssig.
immissionsschutz

Unzulassig sind Betriebe, deren je Quadratmeter Betriebsgrund-
stiicksflache abgestrahlte Schalleistung den immissionswirksamen
fidchenbezogenen Schallleistungspegel von

tagstber Ly"rag = 65 dB(A)}
nachts Lw"nact = 50 dB(A)

{iberschreitet.

Bei Vorlage des Bauantrags ist von jedem Betrieb eine larmtechni-
sche Begutachtung eines anerkannten Akustikbiros vorzulegen, in
der nachgewiesen wird, dass durch den gesamten Betriebsumfang
die festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel (Pkt. 10.1) nicht tberschritten werden. Siehe
auch C. Hinweise Pkt. 3.

Birogebaude und Betriebswohnungen sind dann zuldssig, wenn
i Einzelfall nachgewiesen kann, dass vor den Fenstern bei Aus-
schopfung des zuldssigen immissionswirksamen flachenbezoge-
nen Schallleistungspegels fir die nicht zum Grundstick gehdren-
den Flachen die Immissionsrichtwerte fir Gewerbegebiete nicht
(berschritten werden.

Versickerung von nicht verschmutziem Niederschlagswasser

Das auf den Grundstiicken versiegelter oder tiberdachter Grund-
flachen anfallende nicht verschmutzie Niederschlagswasser ist auf
den Baugrundstiicken (dezentral) zu versickern oder in Zisternen
zu speichern. Die Entnahme von Brauchwasser ist zuléssig. Die
Versickerung bedarf im Einzelfali der Erlaubnis der Unteren Was-
serbehdrde.

Die notwendigen Einrichtungen zur Oberflachenentwésserung und
Versickerung {Grabenldufe, Sickermulden, Rigolen, etc. ) sind na-
turnah auszubilden und mit iebenden Baustoffen unter Beriicksich-
tigung der drtlichen Gegebenheiten und der landschaftspflegeri-
schen und ékologischen Belange zu gestalten.

An geeigneter Stelle ist ein Fussweg, Breite 1,50 m, und ein Fahr-
radweg, Breite 1,50 m, von der siidlichen Erschliessungsstrasse
zur Flur Nr. 849/1 (Toom-Baumarkt) anzulegen!
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C. HINWEISE

Bei sdmilichen Bauvorhaben ist zu beachten, daf3 sie vor
Fertigstellung an die Wasserver- und entsorgung angeschiossen
sein missen. . co

Bei Gewerbe, das mit wassergefdhrdenden Stoffen umgeht, sind
inshesondere Vorkehrungen zu treffen, dall Gewésserverunrel-
nigungen nicht zu besorgen sind {vgl. § 19 g WHG {f).

Die VAWS in der jeweils glitigen Fassung ist zu beachten, dies gilt
auch fiir den Brandfall. Einzelheiten sind im jeweiligen Bauantrag
darzustellen.

Zum Nachweis der Einhaliung der Festsetzungen sind im jewetii-
gen immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren in be-
zug auf die Aufpunkte folgende Immissionsorthéhen zu beachten:

IP1 — Flur Nr. 855 h=50m
IP2 — Flur Nr. 855/2 h=50m
IP3 — Flur Nr. 900/2 "h=50m
IP4 — Flur Nr. 890/5 h=132m

IP5 — Wohnungen Feuerwehrgebdude h=50m

Das Planungsgebiet liegt im Bauschutzberelch des Flugplatzes
Furstenfeldbruck nach § 12 Abs. 3 Ziff. 1 b Luftfahrigesetz
{LuftvVE). '

Die Errichtung von Bauwerken in diesem Bereich darf von der fur
die Ernteiiung der Baugenehmigung zustindigen Behdrde bei Uber-
schreiten der in § 12 Abs. 3 Ziff. 1 b genannlen Begrenzungen je-
doch nur mit Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung VI — Milita-
rische Luftfahribehdrde — genehmigt werden (§ 12 Abs. 3 Z2iff. 1 b
LUftvV@).

Das Aufstellen von Krénen als Errichtung anderer Luftfahrhinder-
nisse 1.S.v. § 15 Abs. 1 Satz 1 LuftVG i.V.m. §§ 12 ff LURVG bedarf
im Bereich des § 12 Abs. 3 Ziff. 1 b:LufiVG bei Uberschreiten der
dort genannten Begrenzungen der besonderen Genahmigung der
Wehrbereichsverwaltung V1 — Militdrische Luftfahribehdrde - (§ 15
Abs. 2 Satz 3 LUftVG).

Unterlagen Uber den Schutzbereich liegen beim Landratsamt Fir-

stenfeldbruck auf.

Eine Begrunung der Flach- und flachgeneigten Décher ist er-
wiinscht.
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Verfahrensvermerke:

1. Der Stadirat hat am 27.07.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57/3
(Gewerbegebiet Kiesgrube Stockinger) beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Die Bekanntmachung gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB und § 3 Abs. 1 BauGB
{vorgezogene Blrgerbeteiligung) ist am 27.08.1999 erfolgt. Der Bebauungspla-
nentwurf lag vom 09.09.1999 bis 12.10.1999 offentlich aus. Es wurde Gelegenheit
gegeben Bedenken und Anregungen zu dufern,

3. Nachdem der Billigungsbeschluft durch den Umwelt- und Planungsausschuss am
20.03.2000 erfolgt ist , wurde der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom
20.03.2000 mit Begriindung in der Zeit vom 22.05.2000 bis 23.06.2000 &ffentlich
ausgelegt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

4. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 20.03.2000
wurde vom Stadtrat am 25.07.2000 gefasst (§ 10 BauGB).

9. Die ortsiibliche Bekanntmachung tiber den Satzungsbeschluss zum Bebauungs-
plan erfolgte am 13.10.2000; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215
BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan vom 20.03.2000 in Kraft (§ 12 BauGB).

(1
o3
.
3

Furstenfeldbruck, 18.01.01 '

K o

Sepp Kellerer
Erster Birgermeister Siegel
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E. Begriindung

1. Standort der Kiesgrube Stockinger

Seit Bestehen der Fa. Stockinger (1964) hat sich die Umgebungsbebauung der Kiesgrube
derart verdndert, daf3 ein geplanter und bereits genehmigter Standortwechsel dringend
notwendig erscheint.

Auch die tagliche Belastung durch Frachtverkehr und die dadurch bedingten
Verunreinigungen der Landsberger Stra3e im Zufahrtsbereich der Kiesgrube ist bei
zunehmender Verkehrsdichte nur noch schwer vertretbar,

Die unmittelbar umgebende Bebauung sowie der vorhandene Bedarf an Gewerbeflachen
haben 1978 durch Stadiratsbeschiuf3 zur Ausweisung der nérdlichen Teilhalfte der
Kiesgrube als Gewerbegebiet gefiihrt. An der stidlichen Grundstlicksgrenze wurde 1996 ein
Stinnes Baumarkt errichtet. Im Jahr 1998 wurde die Genehmigung zum Umzug des
gesamten Kieswerkes erteilt und ein Bebauungsplanaufstellungsbeschiul3 gefaf3t.




. Zusammenfassung von Entscheidungen / Genehmigungen / Beschlissen

Die Fa. Stockinger erhielt 1964 die Abbaugenehmigung fur die gesamte Grundstucksflache
inkl. Baggersee (ca. 6 Ha).

Da sich das Kiesvorkommen 1966 bereits dem Ende zuneigte, wurde der Fa. Stockinger
eine Abbaugenehmigung in Puch erteilt.

Im Jahr 1978 wurde vom Stadtrat Furstenfeldbruck beschlossen, die Kiesgrube zu verfillen
und anschlieBend als Gewerbegebiet auszuweisen.

Am 08.11.18981 wurde eine Ein-/Ausfahrt an der gleichen Stelle genehmigt, an der der
akiuelle Bebauungsplan den StraBenanschiuf3 an die Cerveteristraf3e vorsieht (BV Nr.
279/79)

1980 wurde der Baggersee vollkommen verflllt, desgleichen der stidliche Grundsticksteil
1986.

Letzterer wurde 1888 an die Stadt Flrstenfeldbruck verkauft.

Zeitgleich wurde durch einen Stadtratsbeschluss entschieden, einen
Bebauungsplanaufstellungsbeschiuf3 zu fassen.

1991 wurde durch das Landratsamt Flrstenfeldbruck eine Verflillungsanordnung erlassen
und eine neue StraBenanbindung (BV.-Nr. 278/79) genehmigt.

Die Fa. Stockinger stellte 1996 einen Antrag auf Vorbescheid zur Verlegung des Kieswer-
kes.

Auf dem Grundstiick der Stadt (stidlicher Teil) wurde 1996 ein Stinnes Baumarkt errichtet.

1998 wurde eine Genehmigung fir den UUmzug des Kieswerks erteilt und anschlieend der
Bebauungsplanaufstellungsbeschlul3 gefaft.

Ein Altlastengutachten vom 26.03.99 Nr, 509.1942 der ISB Eigenscherk u. Partner GmbH
liegt dem Landratsamt Furstenfeldbruck, Referat 51 — Abfallrecht — vor. Es bestehen keine
Einwénde.

In der Stellungnahme des Planungsverbands AuBerer Wirtschaftsraum Minchen vom
30.06.1998 wird eine gewerbliche Nutzung aus ortsplanerischer Sicht und der guten Ver-
kehrsanbindung sowie aus immissionsschutzfachlichen Griinden fiir denkbar gehalten.

Der Stadtrat Fiirstenfeldbruck beschliesst in der 41. Stadtratssitzung vom 27.07.99 die Auf-
steliung des Bebauungsplans und beauftragt das Stadtbauamt, mit dem Bebauungsplan-
vorentwurf Nr. §7/3 i.d.F. vom 08.07.99, die vorgezogene Blirgerbeteiligung und die Anhd-
rung der Trager 6ffentlicher Belange durchzufihren.

Die Ergebnisse der vorgezogenen Biirgerbeteiligung und der Anhorung der Trager 6ffentli-
cher Belange liegen vor und wurden, soweit erforderlich, in den Bebauungsplan Nr, 57/3
i.d.F. vom 20.03.2000 eingearbeitet.



3. Durchgriinung des Gesamikonzeptes

Fiir eine gute Randeingriinung sorgen entlang der Landsberger- und CerveteristraBe die
schon jetzt vorhandenen Sichtschutzpflanzungen, an der Slidgrenze zur Fa. Stinnes der 7,5
m breite Griinstreifen sowie an der Ostseite der Pflanzstreifen.

Die geplanten straBenbegleitenden Grinrdume tragen im Zusammenwirken mit den privaten
- Grinflachen (Grinstreifen zwischen den Grundstlicken und an den Vorgarten) zu einer
optisch ansprechenden Durchgriinung des Gewerbegebietes bei.

Die BOschungen der Flurnummern 849/6, 846/3, 846/4, 845/6 und 845/3 (im Eigentum der
Stadt Flrstenfeldbruck) entlang der Landsherger- und CerveteristraBe werden innerhalb des
rdumlichen Geltungshereichs It. Artenliste (Teil B, Pkt. 9.4.1 u. 9.4.2) auf Kosten der Fa.
Stockinger bepflanzt.

Der Neigungswinkel der sehr steilen Béschung entlang der CerveteristraBe wird durch die
Einbeziehung des geplanten privaten Grinstreifens (ca. 5,0 m Breite — Pkt. 9.2.1.2) deutlich
verringert.

Durch die vorgeschriebene Grundflachenzahl (GRZ 0,8) verbleibt auf den privaten
Grundstiicksflachen ein nicht Uberbauter Fidchenanteil von mindestens 20%, der
entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan gértnerisch anzulegen ist (z.B.
Griinstreifen zwischen den privaten Grundstiicken).

An der &stlichen Bebauungsplangrenze wurde eine Teilfliche mit der daran angrenzenden
Flur Nr. 855 verbunden. Der Pflanzstreifen entfallt deshalh auf dieser Seite.

Das Konzept ist mit dem Landratsamt, Untere Naturschutzbehdrde, abgestimmt.
Auf eine Ausgleichsregelung wird verzichtet.
Zur Durchgriinung der privaten Flachen ist folgendes vorgesehen: .

o Gehdlzpflanzungen entlang der Grundsticksgrenzen zu den Nachbargrundstiicken und .
den offentlichen Flachen.

o Gartnerische Gestaltung nichtilberbaubarer Fl&chen entlang der 6ffentlichen StraRen.
¢ Fassadenbegriinung
o Wasserdurchldssige Beldge fir Steliplatze.

e Begrinung der verbleibenden Flache, die nicht durch Gebaude (iberbaut werden darf
{mindestens Rasenansaat).




4, Verkehrsanbindung

Der Entwurt folgt in der Verkehrsanbindung der duBeren vorgegebenen Situation.
Erschlief3ung von der Landsberger StraBe an der Stelle, an der die Zufahrt zur Kiesgrube
der Fa. Stockinger war. Die ErschlieBung von der Cerveteristraf3e nimmt folgerichtig die
Einmiindung der ZufahrtsstraBe zur B 471 auf. In Abstimmung mit dem Strassenbauamt
Miinchen und auf Kosten der Fa. Stockinger wird diese Anhindung durch einen
Kreisverkehr hergestellt. Dieser Kreisverkehr wird entsprechend der ermittelten
Verkehrsbelastung sowie der Verkehrsuntersuchung Furstenfeldbruck (Fa. Dorsch

_ Consult) ausgelegt. An dieser Stelle wurde bereits am 09.11.1981 eine Zufahrt zum

* Zwecke der Auffilliung genehmigt. Die Aufschiittung der Kiesgrube nimmt die jeweiligen
Héhenlagen der vorhandenen Straf3enanbindungen auf.

st m——n

5. Innere ErschlieBung

Das einzelne private Grundstiick wird erschlossen durch eine ErschlieBungsstra3e in
Nord-Siidrichtung von der Landsberger StraBBe, die in Weiterfllhrung in Nord-Ostrichtung
an die CerveteristraBe anbindet (in Verlangerung der Einmindung der ZufahrisstraBe an
die B 471).

6. Bauliche Gestaltung und Einbindung in die Umgebungsbebauung

Die festgesetzte bauliche Gestaltung berlicksichtigt in der Héhenentwickiung und in der
GréRe heschrankt durch GRZ und BMZ sowie die festgelegte Baugrenze die umliegende
gewerbliche Bebauung.

7. Baugrenzen

Durch die Einzeichnung der Baugrenzen im Bebauungsplan wurde festgelegt, welche
Bereiche von einer Bebauung verbindlich freizuhalten sind.

8. Ausweisung im glltigen Flachennutzungsplan

Der derzeit rechtsverbindliche Flachennutzungsplan weist die ndrdliche Fidche an der
Landsberger StraBe bereits als Gewerbegebiet aus.

9. Versorgung und Entsorgung

Die Versorgung des Gewerbegebiets mit Kanalisation, Wasser, Elektrizitat, Gas und
Telekommunikation wird in den ErschlieBungsstraBen vorgesehen. Das Kanalsystem wird
im Schmutzwassersystem ausgeflhrt und an den Mischwassersammelkanal der Stadt
Furstenfeldbruck angeschiossen. Oberflichenwasser von privaten Hof- und Dachflachen
wird auf den Einzelgrundstiicken versickert und im Einzelfall im Baugenehmigungsver-
fahren entschieden.

10. VerfUllung der Kiesgrube

Eine Verflllungsanordnung wurde 1991 vom Landratsamt Flirstenfeldbruck erlassen. Die
Kiesgrube wird auf das geplante Niveau auigefiillt (Vorgabe der Héhenlage durch
Anbindungen an Landsberger- und Cerveteristrafie).

11. Okobilanz

Der Bestand an Griinflachen auf dem Geldnde der Kiesgrube betragt 2.000 gm. Durch das
geplante Gewerbegebiet auf dieser Flache ergeben sich Grunflachen im Umfang von
12.480 gm. Dies ergibt einen Zuwachs von 10.480 gm! Eine Darstellung des Vergleichs der
vorhandenen und geplanten Begrlinung liegt bei.



12. Eine l&rmtechnische Untersuchung zur Kontingentierung von fldchenbezogenen
Schallleistungspegeln des Instituts fiir Immisionsschutz GmbH ADU cologne (Stand Januar
2000} liegt bei. Die darin enthaltenen Hinweise zur textlichen Festsetzung im
Bebauungsplan sind analog zur Stellungnahme des Landratsamts Flirstenfeldbruck vom
16.11.99 und wurden in den Bebauungsplan unter Festsetzungen Pkt. 10 und unter
Hinweise Pkt. 3 aufgenommen.

13. Ein Altlastengutachten vom 26.03.29 Nr. 509.1942 der ISB Eigenschenk u. Partner GmbH
liegt dem Landratsamt Fiirstenfeldbruck, Referat 51 — Abfallirecht — vor. Vom LRA wurden
keine Einwénde erhoben.
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