Prdambel:

Die Stadf Furstenfeldbruck erndsst gemdas § 2 Abs.Tund 4, § 9,10 des Baugesetzbuches-
BauGB- i d F der Bek vom 24 6.2004 (BGBI. 1 5.1359), Art. 23 der Gemeindeordnung flr den
Freistaat Bayern-GO-1d F der Bek vom 22 08.1998 (GVBIL. § 796}, Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung - BayBO - i d F. der Bek vom 04 08 1997 (GVBI §. 433), der
Planzeichenverordnung - PlanZVv 90 1d F der Bek vom 18 12 1990 (BGBI | 1991 § 58), der
Yerordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke - BauNvO - 1 d F der Bek vom
23 01 1990 (BGBI. 1§ 132), Art. 3 Bayerisches Naturschutzgesetz-BayNatSchG-i.d F.der
Bek vom 18 08 1998 (GVBI S 593) diesen Bebauungsplan (gemdB § 30 Abs 1 BauGB),
bestehend aus Texttell und Planzeichnung als Satzung

B. Textliche Festsetzungen

0 Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich alle vorhergehenden
Bebauungspldéne (Teilbereich Bebauungsplan Nr 53 - Unterer Langgerdumt Bogen)

1 MaR der Bebauung

11 Eine Uberschreitung der Summe der festgesetziten Grundfldchen mit Fidchen nach §19
Abs 4 BauNVO (Steliplatze mit ihren Zufahrien, Pausenfldchen und Sportfidichen) ist bis
zu einer GRZ von 0,8 zugelassen

12 Die Baugrenzen durfen mif Holzdecks vor den ErdgeschoBen an jeweils einer
Gebdudeseite bis zu einer maximalen Tiefe von 6 m uberschiitten werden

13 Zwischen Turnhalle und Schule ist ein offener, uberdachter Verbindungsgang in einer
Breite bis zu 3.5m zugelassen

2 Baugestaltung
21 Als Dachform sind Flachdacher oder Décher mit einer Neigung von 10% zugelassen

22 Flachddcher sind extensiv zu begrunen, soweit sie nicht der Belichtung und
Energiegewinnung dienen Ausgenommen sind auch Vorddcher und Uberdachungen

23 Dermit Planzeichen 4 4 "Uberdachung" gekennzeichnete Bauraum muss mindestens
auf die Haiffe der Grundfldche des tatsGchlich ausgefUhrien Daches offen ausgefuhrt
werden

3 Stellplétze/Nebenanlagen
31 Essind 30 Stellpldize und 3 Kleinbus-Stellpl@tze nachzuweisen
32 Stellplatze sind nur auf den jewells dafur ausgewiesenen Fldchen zu errichten

33 Nebenaniagen fur Fahrréder sind nur auf der gekennzeichneten Fldche zugelassen
Ausgenommen hiervon sind kleine, nicht tberdachte, Fahrradsteliplatz-Anlagen mit
maximal je 10 Stellplatzen auf anderen Fldichen

Befestigte Fldchen

41  Feuerwehrzufahrten sind mit begrunten Beldgen zu gestaiten (Pflaster mit Rasenfuge,
Fugenbreite ca 3 cm, Rasengittersteine, Schotterrasen oder vergleichbare Beldge)

42 Wege, Stelipatzfldichen mit Zufahrten und weltere notwendige Befestigungen, wie
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Pausenhof, Schuivorplatz, Terrassen sind wasserdurchldssig zu errichten (wie 4 1,
zusatzlich: wasserdurchldssige Pflastersteine und Pflastersysterme, asphalt- oder
kunstharzgebundene Beléige mit hohem Porenanteil)

Geldndeanschuttungen und -abgrabungen

sind nicht zugelassen, ausgenommen zur Pausenhofgestaitung (Innenhof), zur
Gestaltung der Freiflachen des Kinderhauses und zur Anlage von oberfldchigen
Ausmuldungen und Rinnen fur die Ableltung und Versickerung von unverschmutzten
Oberfldchenwasser

Einfiedungen

Eine Einfriedung zwischen CerveteristraBe und Ostfassade der Schule ist nichi
zugelassen

Einfriedungen sind als sockellose Maschendrahtzéune mit maximaier Hohe von 1,50m
und elner Bodenfreiheit von 10 cm zugelassen Ausgenommen sind Balifangzéaune bis
zu maximal 4m unmittelbar um den Sporifidchen Begrunung siehe unter Grunordnung
(Punkt 8)

Auf der Gemeinbedarfsildiche und der privaten Grunfldche mit den zuldssigen
Sportanlagen sind mégliche Einfriedungen nur innerhalb der Grundstlcksgrenzen zu
erichten:

- Auf der Nordseite ist in dem Bereich, in dem der Geh- und Radweg unmittelbar
entlang der Grundstucksgrenze verldufi, die Umzdunung mindestens 2m innerhalb
der Grundstucksgrenze zu errichten

- Auf der Westseite ist die Einfriedung sowelt in das Grundstuck hineinzuversetzen, dass
die fir den Ausgleich herangezogene private Grunflche fur MaBnahmen zum
Schutz und zur Pflege und Entwicklung von Naiur und Landschaft auBerhialb der
Umzdunung liegt

- Auf der Sudseite kann die Einfriedung auf der Grundstucksgrenze errichtet werden

Eine Einfriedung der Fldchen fur MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege und
Entwickiung von Natur und Landschaft im Sudosten, Westen und Nordwesten des
Plangebietes mit einem einfachen Wildzaun, maximale Héhe von 1,50m, kann
zugelassen werden, wenn dies zum Schutz der Fidchen erfordetrtich wird

Ausnahmsweise kann eine Einfriedung entlang der Westgrenze des Planungsumgriff
zwischen Geh-und Radweg (&ffentliche Verkehisfidiche) und dern Grundstuck der
BundesstraBe zusaizlich zur MaBnahme nach ¢ 2 zugelassen werden Dile Schutzstreifen
der Kraftstofffernlettung ist zu beachten

Grunordnung allgemein

Ausgefallene B&Gume und Strucher sind nachzupflanzen Nachpflanzungen haben den
festgesetzten PilanzqualitGten und Wuchsklassen zu entsprechen

Bdume sind, soweit nicht Festsetzungen fur gesondert behandelte Bereiche anderes
vorgeben, in einer MindestoflanzgroBe von STU 16/18 zu pflanzen  Es sind
standeortgerechte, mdglichst standortheimische Arten zu verwenden Obstgehdlze sind
eingeschiossen ( Empfehlung siehe Artenlisien unfer Hinweise)

Bei Baumpflanzungen innerhalb von Belagsfldchen ist pro Baum eine durchwurzelbare
(Uberdeckte) Mindestpflanzflache von 9 gm vorzusehen Bei Baurngrdben Ist eine
Mindesibreite von 2,00m vorzusehen

Dle Verwendung von Koniferen ist bet Bepflanzungen ausgeschlossen Ausnahme |
einzelne Kiefemn
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Zur Begrunung und Gliederung von Stellplétzen sind ausschliellich GroBbdume der
Wuchsklasse | zu verwenden (Empfehlung siehe Artenliste 1 unfer Hinweise)

Ausnahmswelse kann von der Festsetzung der Grunordnung in Lage und Fléche
geringfugig abgewichen werden, in der Lage der Geh- und Radwege in den
Gifentlichen Fidchen bis zu 3m, in der Lage einzelner per Planzeichen festgesetzer
Bdume Im Umkreis von 8m, sowie der Pflanzqualitaten (Mindestgrobe) einzeiner
festgesetzier BGume um 1 Stufe

Auf den Fl&chen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind 40% der Fidchen mit lockeren, dem Charakter der Lohwalder
entsprechenden Gehdlzpflanzungen auszustatten und zu enfwickeln 30% der
gepflanzten B&ume haben einer Pflanzqualitdt (MindestgréBe) von STU 12-14 zu
entsprechen Es sind ausschlieBlich Arten aus den empfohlenen Artenlisten 1, 2 und 3 in
den Hinweisen zu wdhien

Um die Gehdlzgruppen sind Wildstaudensdume zu entwickeln Die restlichen Flédchen
sind cls extensive, frockene Wiesenfldchen zu begrunen und zu pflegen

Dle Ausgleichsfldchen sind den Gemelnbedarfsfidchen Montessorschule zugeordnet

Private Grunfldchen und nicht uberbaute Flachen des bebauten Grundstucks

Je 250 gm unbebaute Fldche der bebauten Grundstucksfl@che ist ein Baum mit
Mindest-PflanzgroBe 20/25 STU dls helmischer Laubbaum der Wuchsklasse I-1l,
GroBbdume bzw mittelgroBe Bdume .oder ein Cbstbaum als Hall- oder Hochstamm
mit Mindest-PflanzgréRe 16/18 STU zu pflanzen und zu erhalten  Die per Planzeichen
festgesetzien Baume kdnnen guf die zu erbiingende Menge angerechnet werden
Rotlaubige Baume, wie sie als besondere Sorten der Baumarten Spitzahormn,
Facherahorn, Buche, ZierGpfel und -Kirschen angeboten sind, sind unzuldssig
(Empfehlung siehe Artenliste 1 und 2 unter Hinweisen)

Durchgehende Heckenpflanzungen zur Einfriedung des Grundstuckes nach
Festsetzung 6 3 sind unzuidissig Zdune sind mit B&umen und einzeinen Str&uchern und
Strauchgruppen, wo méglich beidseits , einzugrlinen

Entlang der Sudgrenze im Bereich der Laufoahn ist die Einfriedung auf der Seite der
Laufbahn durch Ranker zu begrunen

Der schutzenswerte Gehodlzbestand im Bereich des Wdldchens im Sudosten ist zu
erhalten und zu entwickeln Standorfremde Gehdlze sind zu entfernen,
standortgerechte Gehdize und Saumarten zu ergénzen

Offentliche Frelfldchen

le 200gm Begleitgrunfidche ist mindestens 1 GroBbaum der Wuchsklasse | oder
mittelgroBer Baurn der Wuchsklasse 1l zu pflanzen und zu erhalten (Empfehlung siehe
Artenliste 1 und 2 unter Hinweise)

Entlang der Bdschung zur Bundesstrale ist auf der als Begieltgrun festgesetzten Flache
je nach Abstand zwischen Weg und Schutzstreifen der Kraftstofffernieitung eine 1-2
reihige Wildhecke anzulegen und zu erhalten

Pflanzmenge: 1 Strauch/1.20m in der Reihe, Reihenabstand 1,00m Mindestqualitat 2xv
h: 60-100 cm, mind 20 % Solitaranteil 3xv h: 100-125 cm

Je 15 Ifm Gehdlzpilanzung ist mindestens ein mitteigroBes Baum der Wuchskiasse Il als
Heister einzubringen, Mindestqualitdi 2xv h:250-300cm( Empfehlungen siehe Artenlisten
2 und 3 unter Hinweisen)




C Hinweise durch Text

i Plangrundlagen
Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) des Bayerischen Landesvermessungsamtes wurde
von der Stadt Furstenfeldioruck zur Verfugung gestellt Der Baumbestand wurde auf
Grund von Crisbegehungen und durch Vermessung erganzt

2 Geh- und Radfahrrecht
Das Geh- und Radfahrrecht im Sudosten des Schulgrundstucks sichert die provisorische
Anbindung an den Geh- und Radweg im Suden des Planungsgebietes, solange er auf
dffentlichem Grund wegen des bestehenden Basketballfeld nicht durchgéngig
hergestellt werden kann Eine geringfugige Verschiebung der genauen Lage dieses
Geh- und Radfahrrechts ist zum Erhalt von Bestandsbéumen vorzusehen Der mit Geh-
und Radfahrrecht festgesetzie Weg zu Gunsten der Allgemeinheit stdlich des
Wdldchens bleibt solange bestehen, solange eine Wegeverbindung auf Offentlichem
Grund aufgrund des Basketballplaizes und der Halfpipe nicht hergestellt werden kann
Ist eine Verlagerung des Basketballplatzes und der Halfpipe erfolgt, so ist der Parkplatz
des-Jugendzentrums zu verschieben und die Ost-West-Wegeverbindung auf
Offentlichem Grundstlick herzustellen Die Wegefl@che auf dem Schulgrundstuck ist
rickzubauen, zu begrinen und im Bereich des Wdaldchens als Teil des Waldchens
anzulegen Die Dienstbarkeit kann aufgehoben werden

3 Bauschutzbereiche

- Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Furstenfeldbruck nach §12
Abs 3 7Ziff 1b Luftverkehrsgesetz (LuftvG) Die Errichtung von Bauwerken und das
Anpflanzen von BGumen im Plangebiet darf von der fur die Erteilung der
Baugenehmigung zustGndigen Behdrde bei Uberschrei- tung derin § 12 Abs 3 Ziff 1b
genannten Begrenzungen jedoch nur mit der Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung
Sud - Militérische Luftfahrtbehdrde - genehmigt werden (812 Abs: 3 Ziff Tb LUftVG)

Das Aufstellen von Kréinen als , Errichtung anderer Luftfahrthindernisse™ 1S v §15 Abs 1
Satz 1 LUftVG IV m §§ 12 ff LUftVG bedarf irm Bereich des §12Abs 3 Ziff 1b LuftVG bei
Uberschreitung der dort genannten Begrenzungen der besonderen Genehmigung der
Wehrbereichsverwaltung Sud - Militérische Luftfahrtoehdrde - (§15 Abs 2 Satz 3 LufiVG)
Die Unterfagen uber den Bauschutfzbereich liegen beim Landratsamt Furstenfeldbruck
auf

Entlang der Westgrenze des Plangebietes veridiuft eine Kraftstofffernleitung mit einem
beidseitigem 3 m Schutzstreifen parallel zur Bundesstrake Dieser Schutzstreifen daif
nicht bebaut werden und ist von B&umen und StrGuchern freizuhalten Bei
BaumaRnahmen im Umgriff sind die "Schutzanweisungen fur Arbeiten im Bereich der
Kraftstofffernleitungen der Nate in der Bundesrepublik Deutschland" einzuhalfen (zb beil
Ausschachiungen im Abstand weniger als 10m zur Leitung) Zusidndige FBG-
Uberwachungsstelle : Fermleitungsbetriebsgesellschaft mbH Pumpstation
Unterpfaffenhofen, GermeringerstraBe 1, 82152 Krailling

i Westen des Planumgriffs entiang der BundesstraRe B471 liegt ein Streifen in der Zone
gem §9 Abs 1 und 2 FStiG Bei einer Bebauung innerhalb dieses Bereiches ware eine
Zustimmung der obersten LandesstraBenbaubehdrde einzuholen Baurdume sind
innerhalb dieser Fldchen nicht ausgewlesen
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Immissionen

Landwirtschaft;
Die im Osten anschlieBenden FiGchen werden tandwirtschaftlich genutzt Mit
Immissionen durch die Bewirtschaftung ist zu rechnen

Larmeinwirkungen durch Verkehr und Sport:
Auf das Grundstuck wirken StraBengeréiusche von der CerveteristraBe Im Osten und
der Bundessirale im Westen ein, sowie Ldrm von den Sportfléichen im Suden

Bodenverunreinigungen und Altlasten

Bei den auf dem Geldnde durchgefuhrten Bodenuntersuchungen wurden leichte
Verunreinigungen durch Quecksilber festgestelt Da die gemessenen Werte deutlich
unter dem Grenzwert der Bodenschutzverordnung fur Spielpldfze und Wohnbebauung
liegen, geht von diesen Verunreinigungen keine gesundheitliche Gef&hrdung oder
Grundwassergefanrdung aus Hinweise auf konkrete Altlastenablagerungen wurden
bel der durchgefuhrten Bodenuntersuchung nicht festgestellt Die vorgefundenen
Verunreinigungen sind im Zuge der Bauabwicklung gemdl LAGA zu behandeln

Ver-/Entsorgungsleitungen und ErschlieBung

S&mitliche Bauvorhaben sind vor der Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage und die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
anzuschlleBen Zwischenldsungen werden nicht zugelassen Die
Grundstucksentwdasserung mul nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff)
erstellt werden

Der Eigentumer hat sich selbst gegen Schichtwasser zu sichern Drainagewasser und
unverschmutzte Oberflchenwasser sind zu versickemn oder fur geeignete
Wassernutzung vorzuhalten Die Ldschwasserversorgung muss gesichert sein

Umgang mit unverschmutztem Niederschiagswasser

Private Niederschlagswasser sind auf dem eigenen Grund zu versickern  Vordngig ist
die breitfldchige Versickerung des nicht schadlich vemunreinigten Niederschlagswassers
unter Ausnutzung der Reinigungswirkung der belebten Bodenzone anzustreben

Hinweise auf weitere zu beachtende Richtlinien und Normen:

Die DIN 18024 Teil 1 "StraRen, PiGtze, Wege, offentlich Verkehrs- und Grunanlagen sowie
Spielplatze " und Teil 2 "Offentlich zugdngige Gebdude und Arbeitsstétten” sowie Art 51
BayBO "Bauliche Anlagen fur besondere Personengruppen” sind zu beachten

Bodendenkmadler,

die bel der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unferliegen gemas Art 8
Abs 1 und 2 B3SchG, der Meldepilicht Alle Beobachtungen und Funde mussen
unverzuglich, d h ohne schuldhaftes Z&égern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde
(Landratsamt Furstenfeldbruck) oder dem Landesamt fur Denkmalpflege mitgetellt
werden

Auf die DIN 18920 Schutz von B&umen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflichen bei
BaumaBnahmen wird hingewiesen

Bezuglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art 47 bis Art 50 AGBGB
hingewiesen

Feuerwehrzufahrien, Aufstell- und Bewegungsfl&chen sind so zu bemessen, dass eine
Befahrbarkeit fur Feuerwehifahrzeuge mit einer Achslast von 100 kN (entspricht ca 10 1)
gewdhrleistet ist (DIN 14090)

Hinweise zur Grunordnung
Jedem Bauantrag, Antrag auf Genehmigungsfreistellung oder Antrag im



Zustimmungsverfahren ist ein qualifizierter Freifldchengestalfungspian beizugeben, in
dem die durch Festsetzung zu erhaltenden bzw zu pflanzenden Gehdlze nach Art und
Standort darzustellen sind

92 Empfehlungen fur Baum- und Strauchpflanzungen
- ARTENLISTE 1 Wuchskiasse | GroRbdume

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudopiatanus - Bergahormn
Betula pendula - Sandbirke
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche
Quercus petraeaq - Traubeneiche
Tilia cordata - Winterlinde
Tilict platyphyllos - Sommerlinde
Pinus silvestris - Kiefer

- ARTENLISTE 2 Wuchsklasse || mittelgroBe Bdume

Acer campaestre - Feldahom
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Yogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Sorbus qucuparia - Eberesche
Sorbus domestica - Speierling

- ARTENLISTE 3 GroRstréiucher und Strducher

Berberis vulgaris Berberitze

Cornus sanguined - Hartriegel

Cornus mas - Kornelkirsche
Corylus avellana - Haseinuk
Crataegus monogyna - WeiBdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhutchen
Ligusirum vulgare - Liguster

Lenicera xylosteum - Heckenkirsche
Malus communis - Wildapfel

Prunus spinosa - Schlehdorn
Rhamnus catharticus - Kreuzdom

Rosa canina - Hundsrose

Rubus idaeus - Himbeere

Salix caprea - Salweide

Salix nigricans - Schwarzweide
Sambucus nigra - Holunder
Viburnum opulus - Wasserschneeball
Viburnum laniana - Wolliger Schneeball

Furstenfeldbruck, den {0, Juli 2006

Sepp Kelierer

Ob??"" . .,:.,,_.’pister




D

32

Begrundung

Geltungsbereich

Der Bebauungsplan umfalt die Flur-Nrn 926/1 941/5, 94177, 952/2, 956/2, 95713
und Teiifldchen von 926,830,931,932,933, 933/2, 941/8, 952/3, 956/1, 9564/3 der
Stadt Furstenfeldbruck Das Gebiet hat eine Grébe von ca 3,5 ha

Planrechtliche Voraussetzungen

Das Planungsgebiet liegt im Umgriff des geltenden Fldchennutzungsplans der
Stadt Furstenfeldbruck von 1983 Dargestellt sind hier Gemelnbedarfsfiéichen, im
Zusammenhang mit den schon bestehenden Schulen, dem Jugendzentrum und
Sportanlagen. Diese FlGchen sind geteilt in Baufldchen enfiang der Strake und
den dazugehdrigen Freiflichen am Crisrand Die Gemeinbedarfsflchen
werden um ca 30 m nach Norden erweitert, die dargestellte Grdnverbindung
ebenfalls entsprechend nach Norden verschoben Eine Ableitung dieses
Bebauungsplans aus dem Fldchennutzungsplan wird vom Landraisamt
anerkannt, es empfiehlt jedoch eine Anderung/Anpassung des
Fldchennutzungsplanes im Rahmen der néchsten Uberarbeitung.

Der Landschafisplan (Planungsstand 15 3.2000) stellt im Ziele- und
MaBnahmenplan einen Grinzug als Verbindung von der Amperaue uber den
Geisinger Steig bis zur Rothschwalger Strake und dem Rothschwaiger Forst dar,
der ndrdlich des Bereiches der Montessori Schule innerhalb und auBerhaib des
Planungsumgriffs verli&iuft Die FiGchen westlich der Cerveteristrale sind als
FiGchen fur intensive Frelzelinutzung vorgeschlagen Das Wdldchen Im Sudosteck
des Bebauungsplanumgiitfs ist Im Landschaftsplan als Gehdlzbestand
eingetragen Fur die StraBenachse Cerveteri- und Baldium-Helm-StraBe sind
AftrakiivitGtsverbesserungen fur Fulgdnger und Radfahrer angegeben

Dieser Bebauungsplan hat eine kleine Uberschneidung mit dem Bebauungsplan
Nr 83 "Unterer Langgerdumt Bogen' von 1974 und erseizt damit die bisherige
Festsetzung in diesem Teiloereich Die bisherige Ausweisung als StraBenfliche
wird zu einer Offentlichen Verkehrsflche mit der Zweckbestimmung Geh- und
Radweg und Verkehrsbegleitgrin Der Ausbau als StraBenverbindung ist
entbehrlich geworden, da die anzuschlleBende Industriestrale hinter dem
Viscardi-Gymnasium nicht errichtet wurde und zuklnftig auch nicht anlegt
werden soll Diese Nord- Sud-Trasse ist ebenfalls nur als Geh- und Radweg
ausgebaut und erhdlt durch den hier neu ausgewlesenen Weg elne Anbindung
zu den Wohngebleten im Osten

Loge und Beschaffenheit des Gebietes

Lage und Umgebung

Das Gebiet liegt am wesilichen Rand der Stadt Furstenfeldibruck Im Suden
schlieBen Schule, Sportvereinsfldchen und ein Jugendzentrum an  Die FlQchen
im Norden sind noch unbebaut und werden iandwirtschafilich genutzt Im
Westen beginnt unmittelbar die Bdschung der tiefer liegenden Bundesstrale

B 471 Im Osten, gegenuber der Strake. wird parallel ein Bebauungsplan far ein
Wohnbaugebiet auf den noch unbebauten Grundsticken aufgesteilt. Sonst
grenzen bestehende Wohngebiete an. Die S- Bahn-Station Buchenau im Stiden
ist Y00m enifernt.

Topographie und Bodenbeschaffenheit

Das Planungsgebiet liegt auf einer Niederterrasse, die aus hochwurmglazialen
Schottern gebildet ist Es Ist so gut wie eben Der Léngsschnitt durch das
Gelénde weist einen maximalen Héhenunterschied von 40 em auf. Das Gebiet
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liegt auf rund 537m uNN Die BundesstraRe im Westen ist um ca 6m tiefer gelegt
(531Tm UNN) Auf den Schottern haben sich flach- mittelgrindige
Parabraunerden gebildet, értlich uberdeckt mit Abschwemmmassen oder
LoBlehmen Der kiesige Untergrund ist gut tragféhig, die Bodenstruktureignet sich
2ur oberfldchennahen Versickerung Der Grundwasserstand liegt bei 2,00m unter
der Gelindeoberkante Allasten sind nicht bekannt

Bodenuntersuchungen der Fa Kraft + Dohmann ("Crientierende
Bodenuntersuchungen hinsichtlich abfalirechtlicher Belange beim Erdaushub”
11 Mai 2004) haben Cberbodenmdchtigkeiten zwischen 30 und 40 cm ermittelt
Dies enfspricht der Bearbeitungstiefe der Ackerfléichen Er wird als schiuffig,
humos, kiesig, sandlg. dunkelbraun beschrieben Es wurden bel den
untersuchten Mischproben maximale Quecksilberwerte von 2,1mg/kg
{(Atomabsorptionsspektrometrie) ermittelt Damit sind die Grenzwerte nach
Bodenschutzverordnung vom 19 6 1999 unterschritten Sie liegen fur Quecksitber
bel Spielplatzen bei 10mg/kg Trockensubstanz, bei Wohngebieten bei 20mg/kg
Damit geht keine gesundheitlichen Gefdhrdung von den
Bodenverunreinigungen aus

Es besteht auch keine Gefahr eine Grundwasserverunreinigung, da die
Kenzentration In den 3 Mischproben unter dem Hilfswert 1 des Liw- Merkbiattes
3 8/1"Untersuchung und Bewertung von Altlasten, schédlichen
Bodenver&nderungen © Wirkungspfad Boden-Wasser” liegt, Hinweise auf
konkrete Altlastenablagerungen wurden auf dem Grundstuck nicht festgestellt

Vegetationsbestand

Die Fldche ist landwirtschaftlich als Grunland genutzt Im Westen des
Planungsgebietes grenzt die intensiv bewachsene Béschung zur Bundesstrale B
471 an An der CerveterisiraBe besteht im Slidosteck des Planungsgebietes ein
kleines Waldchen oder eher eine Feldholzinsel, die mit den einzelnen Eichen und
trockenheitsliebenden Gehdlzen wie Hainbuchen, WeiBdorn, Liguster, Wildrosen
an die Labkraut- Eichen-Hainbuchenwaldgeseilschaft der potentiell naiurlichen
Vegetation erinnert, wie sie in den Lohwdlder noch auf einigen Standorten des
Naturraumes vorgefunden werden kénnen Das Wdaldchen ist stark
durchwachsen mit vielen Pappeln und daher in seinem momenianen Zustand
gewissermaBen degradiert. Eine Eiche ragt besonders hervor Die Flache des
Waldchens umfasst ca 1000 gm Die FlGche ist im Landschaftsplan als potentielle
6d(1) Flgche ausgewiesen Nach Beurteilung der Unteren Naturschutzbehorde
und dem Bestimmungsschlussel fur Fi&chen nach Art 13 d (1) BayNatschG erfullt
die Fldche nicht die notwendigen Kriterien, um als Biotop Schutzstatus zu haben

Anlass der Planung

Die Montessori Gemeinschaft Furstenfeldbruck e V. méchie in Furstenfeldbruck
eine Montessori Grund- und Hauptschule mit Kinderhaus, 1-fach Sporthalle sowie
Freisportflachen errichten Die Schule ist fur 300 -350 Schuler, je zur Halfte als
Grund- und Hauptschule und als Gymnasiurm geplant Die Stadt begruBt die
Ansiedlung dieser Schule und unterstutzt die Errichtung an diesem Standort
nordlich der bestehenden Schulen und Jugendeinrichtungen

Die Stadt Furstenfeldbruck hat in einem Plangutachten fur einen groBeren
Umgriff sudlich der Rothschwaiger StraRe ein Gesamtkonzept fur die Schule, 2
Wohngebiete und ein Gewerbegeblete erarbeiten und die
Standortbedingungen uberprifen lassen Das Gesamtkonzept soll in
Teilgbschnitten in Bebauungspléne umgesetzt werden Dieser Bebauungsplan
fli die Montessori-Schule mit Kinderhaus ist der 1 Schritt

Ziele der Planung
Mit diesem Bebauungsplan sollen die rechitichen Voraussetzungen fur die
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Errichtung der Schule geklart und geschaffen und eine ausreichende
ErschlieBung gesichert werden Eine Montessorischule soll efichtet werden mit
giner hohen Qualitat des Freiraumes, der die Standortqualitéten am Ortsrand
nutzt und in dem vielfaltige Freiraumbezuge und —nutzungen eine soziale
Idenfifikation und Naturerfahrung erméglichen Okologische Gesichtspunkte wie
Energieoptimierung und Regenwasserruckhalt und -versickerung in den
Freiflachen soll berlcksichtigt werden Durchgehende Grunverbindungen sollen
in Verbindung mit den notwendigen

Ausgleichsfichen gesichert werden:

- in Ost- Westrichtung nérdlich und sudlich der Schule, zwischen Landschaft,
dem Schéngeisinger Forst, Rothschwaige im Westen durch die Stadt, im
Anschiuss an den Geisinger Steig zum Ampertal bei Flrstenfeld

- in Nord- Sudrichtung entlang der Bdschung der BundesstraBe zwischen
Rothschwaiger StraBe im Norden und dem verbleibenden Grinstreifen westlich
der Schulen im Suden Die vorhandene Feldholzinsel westlich an der
CerveteristraBe soll erhalten und aufgewerfet werden

Baugebietskategorie

Entsprechend der Ausweisung Im Fidechennutzungsplan wird die Festsetzung
einer Gemeinbedarfsfiéche fir eine Schuleinrichtung vorgenommen. Dabel wird
entsprechend der Fldchennutzungsplandarstellung die Bebauung auf den
Ostlichen Bereich des Grundsticks konzentriert und auf den westlichen Fidchen
die erganzenden Freiflachennutzungen der Schule untergebracht

Bebauung

Das Bebauungskonzept wurde im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens in
einem Gutachten im Auftrag der Montessori-Gemeinschaff Furstenfeldbruck e V
entwickelt und in den Festsetzungen dieses Bebauungsplans berucksichtigt

Die Anordnung der Gebdude

Die einzelnen Baukdrper von Schule, Kinderhaus und Tumhalle werden auf dem
ostlichen Grundstucksteil um einen nach Westen und Stden gedffneten Hof
gruppiert Dabel werden die Gebdude ca 40m von der Fahrbahn der
CerveteristraBe abgerlckt, um ein Vorfeld mit ausreichend Platz fur die
ErschlieBung zu gewdhrleisten und einen angenehmen Eingangspiaiz fur die
Schuler gestalten zu kénnen Das bestehende Waldchen in Siiden dieses
Vorbereichs soll dabei erhalten und zur rdumlichen und gestalterischen Fassung
herangezogen werden

Festsetzungen zu den Gebduden

Die Gebdaude sind als Kuben und mit Flachddchern geplant. Die Flachddcher sind,
soweit nicht aus Glas oder mit Kollekioren versehen, aus ¢kologischen Grinden zu
begrunen Ausgenommen sind Vorddcher und offene Uberdachungen, um bei diesen
untergeordneten Flchen Gestaltungsfreineiten zu lassen und leichte Konstruktionen zu
ermébglichen

Schule und Kinderhaus durfen maximal 2-geschossig gebaut werden, die Turnhalle 1-
geschossig, wobei hier die gréBere Hdhe der Sporthalie berucksichiigt ist

Abstandsfléchen

Durch die Dimensionierung der Baurdume fur die hofartigen bauliche Anlage ,
die Groke des Innenhofes, sowie der Abstdnde der Baugrenzen zu den
Grundsticksgrenzen sind die Abstandsfldchen nach BayBO mehr als erfullt  Das
Baufenster fur die Uberdachung schiebt sich nur im Bereich des Treppenhauses
ndaher vor die Ostfassade der Schule. Bei dem dargesteliten Abstand beider
Baurdume von 5m kann der Brandschutz gewdhileistet werden Belfichtung und
Besonnung werden nicht beeintrdchtigt Auf Festsetzungen zu den
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Abstandsflachen wird daher verzichtet

MaB der Bebauung

Das zuléssige Mal der Uberbouung ist fur die Baurdume im Plan ols MaB

angegeben Dieses MaB schliebt Uberdachungen und Verbindungen zwischen

den Einzelbaukdrpermn mit ein, aber auch eine mbgliche spatere Erweiterung

der Schule um bis zu 4 Klassenréiume  Die zuldssige maximale GeschoBflédche

ergibt sich aus der zuldssigen GeschoBigkeit Bezogen auf das Baugrundsiuck mit

12 640 gm ergibt dle Summe der Grundfidichen flr die Gebdude und

Uberdachungen mit GR 4675 gm eine Grundfidchenzahl mit 0,37. (Bezieht man

die Uberbaute FlGche auf das gesamie Schulgrundstick mit 26 179gm so wird

hier rechnerisch eine GRZ von unter 0,2 eingehalten )

Die nach § 19(4) BauNVvO in der Grundfiéiche zu berlicksichtigten Verkehrsfldchen und
Nebenanlagen sind durch den Bedarf an befestigten - aber nicht vollstandig
versiegelten - Bewegungsflchen fur die Kinder héher als die zuldssige 50%ige
Uberschreltung der Gebdaudegrundflachen Aufgrund der Unterteilung des
Grundstucks in ein etwas kleineres Baugrundstick und etwas grokere private
Granflachen ergibt sich eine Versiegelung und Teilversiegelung mit >80% des
Baugrundstucks durch Uberbauung, Verkehrsflaichen, Pausenhof und Eingangsbereich
Dem steht eine Versiegelung /Teilversiegelung mit ca 47% bezogen auf das
Gesamtgrundstuck abziglich der Ausgleichfldche gegenuber (befestigte Sportfldchen
berGcksichtigh

ErschlieBung

Dle FahrerschlieBung erfolgt ausschlieBlich uber die Cerveteristraie
Innerhall eines ca 40 m tiefen Vorbereichs zwischen Fahrbahn und Gebdude ist die
ErschlieBung organisiert:

2 Warteplatze fur Schulbusse (Standardbus) entlang der Fahrbohn

innerhalb der éffentlichen Verkehrsfléichen

Abmessungen enisprechend EAE- Empfehlungen fur die Anlage von
ErschlieBungsstralen

Um ausreichende Funktionsfldéchen und Bewegungsraume fur Fahrzeug und Fahrgéste ,
sowie fur Gehweg und Radweg zu gewdhreisten, werden hier die gewidmeten 6ffent-
lichen Verkehrsfldchen entsprechend der im Bebauungsplan dargesteliten Mafen
aufgeweitet und liegen damit in Teilbereichen auf dem privaten Grundstuck

Die 8m breite Fiiche bis zur Fahribahnkante berlcksichtigt zB: 2,5m Busbucht, 2m Aus-
stiegs-/ Wartebereich, 3,6m fur gefrennten FuB- und Radweg; daran schiieken weltere
Aufenthalisfidchen auf dem Schulgrundstuck an

Haltepldtze fur Kleinbusse je nach Bedarf sind innerhalb der ausgewiesenen Fidche fur
Stellplatze, auf dem Lehrerparkplatz, zusétzlich unterzubringen

KFZ-Stelipiatze fur Lehrer und Personal (30 Stpl)

Der Steliplatzbedarf wurde hier wegen der speziellen Nutzung durch die Trager der
Montessori Schule nach dern konkreten Bedarf flr Lehrkrédfte und Personal von Schule
und Kinderhaus empirisch ermittelt Damit wird hier die ,Safzung uber die Erstellung
von Garagen und Stelfpléizen (Gasts)" der Stadt Furstenfeldbruck nicht angewandt

Eine Ermiftlung nach dieser Satzung ergdbe eine geringere Anforderung, zum

Vergieich:
- Grund-, Hauptschule :12 Klassenzimmer, 1 5tpl je Klasse 12 Stpl
- Kinderhaus,Kiga+Krippe, 3 Gruppen al4 Kinder 1 Stpl
je 25 Kinder + 1 Besucherstpl 2,68 Stpl
- Spdatere Erweiterung Gymnasium:
3 Klassen & 26 Schuler,1 Stpl je 25 Schuler 3.12 Stpl

1 Klasse Uber 18 Jahre,1 Stpl je 8 Schiler Uber 18Jahre 3,25 Stpl
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Summe, gefordert nach Gasts 22 Stpl
Im B-Plan festgesetzi 30 Stpl

Die nach Bebauungsplan geforderten Stellpldtze gehen damit uber den Stellplatznach-
weis nach GaSts hinaus '

AuBerhalb der Unterrichfszeiten stehen diese Stellolaitze den externen Nutzern der
Sporthalle zur Verfugung

Bei der Anlage des Lehrerparkplatzes ist darauf zu achten, dass der anliegende Geh-
weg nicht durch fahrende und parkende Autos beeintrdchtigt wird

Die Parkplatzbucht entlang der Fahrbahn ist als zusétzliche Haltefléche fur den Bring-
und Holverkehr von Kindergartenkindern und Schulern durch Eltern vorgesehen Hier
kénnen 8 PKW gleichzeitig haiten. Es ist beabsichtigt, die Verfugbarkeit durch Parkzeit-
begrenzung wahrend der Schulzeit zu sichern

uberdachte Fahrradabstellplatze fur die Schuler in ausreichender Zahl

Diese Fidchen werden durch den Bebauungsplan festgelegt und gesichert, bzw
beilage innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfidche als Hinweis im
Bebauungsplan aufgenommen uber einen Stédtebaulichen Ver trag in Anlage
und Unterhalt gesichert

Die zulGssige Uberdachung, die mindestens zur Halfte ihrer Grundfldche chne
Seitenwd&nde auszuflihren ist, soll den Schulern guch bel Regen eine sichere
Wartefldche anbieten

Geh- und Radwege

Die ErschlieBung der Schule erfolgt ebenfalls uber die beidseitigen Geh- und
Radwege entlang der CerveteristraBe Im nérdlichen und sudlichen Anschluss ist
hier von einer Breite von 2,00m flr den Radweg und 1,50m far den Gehweg
auszugehen, auch wenn der Ausbauzustand dem zur Zeit noch nicht entspricht
Zusatzlich ist der weltgehend vorhandene Baumgraben entlang der
Fahroahnkante von 2,00m zu berucksichtigen

Eine gesichertfe Querungsmaéglichkeit Uber die Fahrbahn ist fur die Schuler
peabsichtigt, die genaue Festlegung der Lage und der Ausfuhrung jedoch nicht
Bestandtell des Bebauungsplans

Uber die ErschlieBung der Schule hinaus werden mit diesem Bebauungsplan
wichtige Geh-und Radwegverbindungen von der Bebauung in die freie
Landschaft gesichert:

Ein Geh- und Radweg im Norden der Schule

wird entsprechend der Plandarstellung gefuhr und auf éffentlichem Grund
liegen,

Erstellt als Vorbereitung zum beabsichtigten stdtischen Grunzug zwischen
Ampertal und dem Rothschwaiger Forst vorweg die fehlende
Wegeverbindung her

- Ein Geh- und Radweg im Suden der Schule
und nordlich des Jugendzentrums wird neu geschaffen Dieser Weg wird im
Ostlichen Teilstuck entlang der Grenze uber das Schulgrundsticks gefuhrt
und hier uber eine Dienstbarkeit gesichert Langfristig ist eine gradlinige
WegefUhrung auBerhalb des Schulgrundstucks geplant, jedoch erst nach
Verlagerung des bestehenden Basketbalifeldes, der mabilen Halfpipe und
Umbau des Parkplatzes flr das Jugendzentrum realisierbar. Wird der
Basketballplatz an dieser Stelle aufgeltst, so verzichtet die Stadt quf die
Dienstbarkeit fur den Weg auf dem Schulgrundstick und stelit den Weg auf
inrem elgenen Grundstuckstell her

Beide Wege zusammen ermoglichen Wegewahl und Rundwege Richtung
Rothschwaige und eine Verteilung der zu erwartenden starken Benutzung
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Solange der sudliche Weg'nur uber die mit Dienstbarkeit gesicherte Fliche
durch dos Wdaldchen fuhr, ist jegliche Befahrung mit Krafttahizeugen hier zu
vermeiden

- Ein Geh- und Radweg im Westen der Schule :
entlang der BOschung der Bundesstrabe verbindet diese beiden Wege und
fuhrt nach Norden zur Rotschwaiger StraBe und zur Brucke Uber die
BundesstraBe. Er wird ebenfalls Uber 6ffentlichen Grund gefuhrt
Da hier die Bdschung zur BundesstraBe einen moglichen Gefahrenpunkt
darstellt, ist ein Zaun in diesem Bereich bei Bedarf zugelassen Es ist ggf mit
der StraBenbauamt Munchen zu kldren, ob dieser Weg auf das
StraBengrundstuck geschoben werden kann, um bei Berlcksichtigung des
Schuizsirelfens der Kraftstofffernfeitung diesen Zaun nicht zu nah an den
Weg racken zu mussen

Der Umgriff des Bebauungsplans wurde so gewdahlt, dass diese Wege im
Bebauungsplan erfasst sind und damit gesichert werden kdnnen

Eine Feuerwehrzufahrt zum Schulgrundstuck ist uber den Geh- und Radweg
nordlich der Schule, soweit er unmittelbar entlang der Grundstlicksgrenze zur
Schule verléufi, zugelassen  Hier ist guch auf dffentlichem Grund von den
Stadtwerken im Rahmen der Ergénzung der Léschwasserversorgung fur die
geplanten Baugebiete entlang der Cerveteristrale ein Hydrant geplant Die
Loschwasserversorgung ist durch die Trinkwasserleifung mit einer Kapazitét von
96 cbm/Stunde sichergestellt

Gerguschimmissionen
Zu den Gerduschimmissionen auf dem Grundstuck liegen Gutachten des
Ingenieurbures Dorsch Consult, Munchen, (April 2603) vor Im Rahmen der
Bearbeitung eines Plangutachten fur den Bereich dstlich und westlich der
CerveteristraBe wurden die Aussagen des Gutachtens Uber die
Verkehrsgerdusche durch das Buro Steger & Plening, MUnchen, entsprechend
der bestehenden Verkehrsregelung (Beschrénkung auf 30 km/h und Verboft fur
fur LKW UOber 7.5t ) weiter prazisiert Ferner wurde eine aktuelle Vermessung der
StraBenbodschung enflang der BundessiraBe beracksichtigt.

Eine Berucksichtigung des
im Plangutachten angedachten eingeschréinkten Gewerbegebiets im Norden
der Schule ist hier nicht méglich, da dazu keine weiteren Erkenntnisse vorliegen
Dieses Gewerbegebiet wird jedoch durch den geplanten Grunzug von der
Schule mindestens 30m abgerick? sein

StraRenverkehrsgerdusche

Verkehrgerduschimmissionen treten ausgehend von der Bundesstraie und der
Cerveteristiale auf Bei dem vorgesehenen Abstand der Gebdude mit 40 m
von der CerveteristraBe und uber 150m zur BundesstraBe sind nach der
Beurteilung des Buros Steger & Piening keine weiteren MaBnahmen zum
Larmschutz erforderlich (siehe Edduterungen Steger & Piening zum
stGdiebaulichen Gutachten, sowie schalltechnische Berechnung vom 17 5 04)
Unter BerGcksichtigung aller derzeit und zuklnftig vorhandenen
verkehrsregelnden MaBnahmen in der CerveteristraBe wird der Orientierungswert
von 55 dB nicht Uberschritten

Das StraBenbauamt Munchen plant einen 4streifigen Ausbau der BundesstralRe
Der Ausbau ist im Bundesverkehrswegeplan unter der Dringlichkeit "weiterer
Bedarf " enthalten Da dies noch keine hinreichende Verfestigung bedeutet, ist
der Ausbau hier nicht zu berucksichtigen und gegebenfalls erforderlicher
Schallschutz dann durch den StraBenbautréiger zu erstellen

Schuizbedurffige Wohnungen sind auf dem Grundsiuck nicht geplant
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Sport- und Freizeitgerdusche T :

Far Schulen sind in der Sportanlagen- Larmschutzverordnung (18 BImSchV)
konkrete Immissionsrichtwerte nicht genannt Sonstige schutzbedurftige
Einrichtungen sind nach § é der 18 BImSchV entsprechend ihrer
Schutzbedurftigkelt zu beurteilen Auf Grund des Nutzungszusarmmenhangs ist
davon auszugehen, dass Gerdusche von Schulsport an Schulen nicht als
schadliche Umwelteinwirkung zu bewerten sind Nicht schulische Nutzung auf
der Sportanlage findet in der Regel auBerhalb der Zeiten des Schulbetriebs statt
Nach der schalltechnischen Untersuchung von Dorsch-Consult verursacht
Vereinssport an der Sidfassade des Schulgebdudes In den Ruhezeiten nach Nr
3in § 5 der 18 BImSchV Beurteilungspegel von ca 60 dB(A) Werktags und 55
dB(A) Sonntags Dies entspricht den Immissionsrichtwerten in Mischgebleten iIn
diesen Ruhezeiten findet Schullcetrieb in der Regel nicht statt

Unabhdngig davon ist eine erhdhte Schutzbedurftigkeit in den Ruhezelten der18
BImSchV an Schulen nicht anzunehmen Auch in diesen Zeitrdumen gelten
deshalb die Richtwerte auBerhalb der Ruhezeit Insgesamt befrachtet kann
deshalb von einer schalitechnischen Vertraglichkeit der neuen Schule mit dem
sudlich vorhandenen Schulsportgelénde ausgegangen werden

Die ebenfalls vorhandene Halipipe-Aniage kann gemdaB Gutachten
Spitzenpegel bis zu 80 dB(A) am Schulgebdude verursachen Dies entspricht bei
Einwirkung auBerhalb der Ruhezeiten dem zuldssigen Gerduschniveau eines
reinen Wohngebiets Eine hdhere Schutzbedurftigkeit ist auch an einer Schule
nicht anzunehmen

Sollten wider Erwarten doch Stérungen der schulischen Nutzung eintreten, so
mussten die Nutzungszeiten fur den Vereinssport und der Halfpipe entsprechend
reduziert werden oder die mobile Anlage an einen anderen Ort verbracht
werden.

Fluglarm

Der nordliche Orisbereich liegt im Fluglérmbereich des Flugplatzes
Furstenfeldbruck Das Planungsgebiet liegt jedoch weit auBerhalb der
Fluglérmzonen A bis Ca

Bauschutzbereiche

Bundesstrale

Im Westen des Planumgriffs liegt ein schmaler und breiterer Grundstucksstreifen
entlang der Bundessirake B471 in den Zonen gem §9 Abs 1 und 2 FStrG Dies
bleibt aber ohne Auswirkungen, da hier keine Baufldchen ausgewiesen sind

Kraftstofffernieitung

Parallel zu BundesstraBe verlduft eine unterirdische Kraftstofffernleitung Leipheim
- Oberpfaffenhofen , direkt neben der Westgrenze des Planungsumgriffs
innerhalb des Planungsgebietes Ihr dstlicher Schutzbereich mit 3m Breite reicht
innerhalb der Grunfldche neben dem Nord-Sud-Weg in den Planungsumgriff
hinein

Flugplatz

Dle Lage des Planbereichs Im Bauschutzbereich nach §12 LuftvG des Flugplatzes
Furstenfeldbruck bedingt eine Zustimmung der Luftfahrtbehérde zu der
Bebauung Die voigesehenen Gebdude liegen jedoch weit innerhalb des
bebaubaren Hohenprofils fur diesen Bereich

Ob Einschrénkungen fur die Kranh&éhen der Baustelle bestehen, wére zu prufen
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Grunordnung
Die grunordnungsplanerischen Festsetzungen dienen dazu,
das Planungsgeblet in die Landschaft einzubinden,

durch die Vermeidung der Besintrdchtigung von Natur und Landschaft fur einen
mogiichst geringen Eingriff der MaBnahme zu sorgen,

Ausgleich des unvermeidbaren Eingriffes bereits innerhalo des Gebietes
vorzusehen,

ein hochwertiges Umfeld zu sichermn

Von den grunoragungsplanierischen Festsetzungen kann geringfugig abgewichen
werden , soferm die Abweichung der hier in der Begrundung dargelegten
planerischen Absicht nicht widerspricht

Einbindung in die Landschaft

Mit Anordnung der Bebauung an der Cerveteristrale sind die Frelflachen der
Schule zur Landschaft hin orientiert und stehen in der Fortfuhrung der
schulfreiflachen im Suden Damit nimmt die Intensitét der Nutzung von Osten
nach Westen ab, so dass im Westen und Nordwesten die notwendigen
AusgleichsflGchen ausgewiesen werden kénnen Mit den umlaufenden
offentlichen Fliichen wird ein wesentlicher Teil der Griinverbindungen nach
Westen gesichert

Grunverbindungen
sind als offentliche Verkehsflachen mit Wegefldchen fur FuBgénger und
Radfahrer und breiteren Streifen mit Begleitgrun gesichert:

Im Westen des Grundstuckes der Montessorischule
ist Im AnschluB an die Ausgleichsfiichen eine 8 m breite éffentliche Flache
vorgesehen, die nach Norden bis zur Rothschwaiger Strage veriéngert wird

In Ost- West-Richtung

wird der langfristig geplanten Grunzug durch einen éffentlichen Weg vorbereitet,
der zu den weiterhin landwirfschaftlichen Fidchen abgrenzt Er wird bereits jetzt
durch die Ausgleichsfldche im Nordwesten aufgewertet

Entlang der Sudgrenze des Schulgrundstuckes

ist elne Grdnverbindung zwischen den Gemeinbedarfseinichtungen gefuhrt
Damit wird auch die Durchiéssigkeit der mit dieser Planung entstehenden groRen
Gemelnbedarfsflache erhakten

Diese Offentlichen Fidchen erweitern auBerdem berelts vorhandene
Grunbest@nde entiang der bestehenden Schule im Suden und auf der
Boschung entlang der BundesstraRe und erfiillen Funktionen qls

Grunverbindung,
extensiver Streifraum,
offener Bewegungsraum fur alle Anwohner

Ausgleichsfldchen

Die mit Planzeichen festgesetzten Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaff werden durch folgende
MaBnahmen entwickelt und aufgewertet:

Es werden Vegetationstypen entwickelt, die als typisch fur den Naturraum
angesprochen werden und in der Kombination eine Einheit mit hohem Wert fur
Natur- und Landschaft bilden Langfristig solien die Bereiche als Trittsteinbiotope
zur Vernetzung der Lebensiéiume beitragen kénnen:
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HalbmogerroSéh mit Haid-Charakter, bereichsweise verdichtet zu lichten Eichen-
Kiefern/Eichen-Hainbuchen-Wéldchen oder warmeliebenden Gebluschen bzw
Ra&Gndern mit vorgelagerten SGumen

Die landwirtschaftliche Nutzung ist aufzugeben, die Béden sollen gezielt
ausgemagert werden Mit geeignetem Saatgut (optimal mit Heudrusch qus
vergleichbaren Magerstandorten oder autochthon gewonnenem Saatgut mit
ca 5gr/gm) werden sie eingesaht Pro Jahr sind 2 Mahgdange in jeweils 2
Abschnitten durchzufuhren Der 1 Méhgang soll nach dem 30 Juni erfolgen Zu
den Gehdlzbereichen hin ist ein mindestens 2m breiter Wildstaudensaum von der
Mahd auszunehmen

Die Gehdlzbereiche sind gemé&s der Empfehlungsliste im Landschaftsplan (siehe
Artenlisten unter Hinweise) mit Gehdlzarten wie Stieleiche, Waldkiefer,
Winterlinde, Hainbuche, Spitzahorn, Bergahorn, Feldulme, Birke, Eberesche,
Feldulime, Hasel, WeiBdorn, Pfaffenhitchen, Liguster, Heckenkirsche, Schiehe,
Berberitze anzulegen

Enflang den neu angelegten Gehdlzbestanden soll durch Ansaat (Saumarten
ohne Graser) ein warmeliebender, durchgehend und breitangelegter
Wildstaudensaum entwickelt werden Diese WildsGume sind entsprechend ihrer
Entwicklung nurim Turnus von mehreren Jahren zu méhen Die Pflanzungen
kdnnen weitgehend sich selbst Uberlassen werden  Duich den Kontakt zu
linearen Grunstrukturen und den nahen groBildchigen Wald jenseits der StraBe
werden Migrations- und Habitatpotential des gesamten Grinbereiches
unterstutzt

Mit den per Planzeichen und Text fesigesetzien B&iumen wird ein stabiles
Grungerist geschaffen

Die kleine Feldholzinsel "Wéaldchen" im Sudosten des Planungsgebiets wird im
Wesenffichen erhalten und in einem klelnen Bereich erweltert Zur Aufwertung
des Bestandes sollen die standortsfremden Gehdize, insbesondere die Pappein,
entfernt und ein Waldrand mit warmeliebenden Gehdlzen entwickelf werden,
um den Bestand von Uberm@Bigem Betreten zu schutzen

Nicht uberbaute Fidchen der bebauten Grundstucke

Die Begrunung der nicht uberbauten Flichen des Baugrundstucks der Schule
soli sich im Wesentlichen aus dem Artenspektrum der pofentiell naturlichen
Vegetation zusammensetzen, um insbesondere in den nach auBen gerichteten
Fldchen zusammen mit den Grunflédchen ein raumwirksames Gesamtbild und
eine landschaftlich wirksame groRfltichige Grinstruktur zu ergeben

Aus diesem Grund wurden auch Koniferen und rotiaubige Baumarten
ausgeschlossen

11 5 Ableitung und Versickerung von Dachwassern

12
121

und sonstigen unverschmuizten Niederschlagswassern

Die Bodenverhdltnisse lassen die Versickerung des anfallenden unverschmuizten
Nlederschlagswasser problemlos zu, Die Versickerung kann in Form von
Sickermulden oder auch Ruckhalteteichen mit Versickerungsbereich angelegt
werden

Auswirkungen der Planung
Staddtebauliche Ordnung, Soziale Auswirkungen

Die Ansiedlung der Montessori Schule rundet das Schul- und
Kindergartenangebot der Stadt Furstenfeldbruck sinnvoll ab Eine entsprechende
Nachfrage besteht Durch die vorgesehenen gestaffelten Schulbeginn- und



Schulschlusszeiten mit dem Viscardi-Gymnasium sind auch keine
Verkehrsproblem zu erwarten

Fur die umliegende Wohnbevélkerung wird durch die freigehaltenen
Wegeverbindungen der Siediungsraum nicht abgeriegelt, sondern gerade der
Zugang in die nahe freie Landschaft ausgebaut und gesichert

12 2 Grunordnung und Behandlung des Eingriffes

Mit der vorliegenden baulich-grunordnungsplanerischen Konzeption und den
daraus entwickelten Festsetzungen wird die Beelntréchtigung von Natur- und
Landschaft bei der geplanten Schulbebauung so gering wie maglich gehalten
Verschiedene VermeidungsmaBnahmen wurden mit den Festsetzungen
getroffen AuBerdem konnten bereits innerhalb des Planungsgebietes
Ausgleichsflachen ausgewiesen werden

Dies wird in der folgenden Abhandiung zur Anwendung der Eingriffsregelung
nach BnatSchGzusammenfassend erdutert:

Die Bilanzierung bezieht sich auf den Eingriff der durch die geplante private
BaumaBnahme zur Erichtung der Montessorischule unvermeidbar entstent Die
festgesetzfen Ausgleichsfiichen sind den Gemeindbedarfsfiichen
Montessorischule zugeordnet

Der notwendige Ausgieich hierfur wird ermittelt

- Schrift 1:
Ermittiung der Eingriffsschwere im Planungsgebiet

Die Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren gibt folgende Spannwelten
an:  Gebietskategorie | Typ A 0,3 - 0,6 Typ B :0,2 - 0,5( landwirtschaftliche
IntensivflGche)

Das Planungsgebiet liegt mit einer GRZ von 0,37 im unteren Bereich von
Nutzungs- und Versiegelungsintensitét:

Bei der ermittelten Grundftiéchenzahl von 0,37 (ohne Fldchen nach §19 (4)
BauNVO fur Nebenanlagen/Steliplatze), wird die Eingriffsschwere Typ B
zugeordnet

- Schritt 2;
Ermittiung des Kempensationsfaktors

Gemdl den Anwendungsrichilinien wird aus der Uberlagerung der
Gebietskategorien mit dem Eingriffstyp folgender Wert festgesetzt:

- fur den Eingriff der Baufldchen und der versiegelten Sportfidichen
auf landwirtschaftliche FiGchen der Faktor 0,3

- fur den Eingriff fur ErschlieBungsfléchen fur die geplante BaumaBnahme auf das
'"Waldchen" der Fakter 1,0

VermeidungsmaBnahmen
Der Bebauungsplan sieht Festsetzungen fur umfangreiche
VermeidungsmaBnahmen vor:

- wirksarne Durch- und Eingrunung und Sicherung der Durchiéssigkeit des Gebietes
- wassserdurchldssige Beldge

- Mobglichkeiten der Fldchenversickerung

- Dachbegrunung
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Schritt 3;
Ermitflung der notwendigen Kompensationsfléichen

In einem Uberlagerungsverfahren, das die unterschiedlichen Gebietskategorien

und die Eingriffstypen berlcksichtigt, werden die notwendigen
Kompensationsfiichen ermitielt

( Siehe Berechnungsplan Kompensationsflédchen)

Gesamtfldche Bebauungsplangebiet
34.510 gm

Offentliche Fldchen
offentliche Grunverbindungen (als Neuiralfldche) 5684 gm
Ausgleichsfldche,ausserhalb des Schuigrundsitucks 1977 gam
Rad- und Gehweg an der CerveteristraBe (Bestand) 670 gm

Montessori-Grundstuck
Eingritfsfiichen:

Bebautes Grundsfuck 12 640 gm
Eingriff in Wéldchen 210 gm
versiegelte Sportfléchen in priv Grunfl 1498 gm

Neutralfiche:
private Grunfldche auf dem Schulgrundstuck
ohne Fldche nach Planzeichen 6 6

AusgleichsfiGichen:
private Granfl&chen als Ausgleich 1593 gm
Waldchen verbleibend u verbessert 820 gm

Notwendige Kompensationsfliche: (Eingriffsfl x Kompensationstaktor)
14138x0,3=4241 gm, 210x 1,0= 210 gm

Notwendige Kompensationsfidche

Schritt 4,
Ausgewiesene Kompensationsfiichen im Gebiet
Ausgleichsfléiche 1593 gm
Waldchen, aufgewertet 890 gm
Ausgieichsflache, auBerhalb des Schulgrundstucks 1977 gm

Ausgewiesenen Kompensationsfiichen

8 331 gm

26179 gm
14 348 gm

2 348 gm

2483 gm

4.451 gm

4.460 gm

Mit Anlage und Ausweisung folgt der Bebauungsplan den Empfehlungen des

Landschaftsplanes zum Umgang mit notwendigen AusgleichsmaRnahmen:

Der Eingriff wird in unmittetbarer Nahe, innerhalo der landschaftsékologischen
Raumeinheit, ausgeglichen Es werden Vegetationsbesténde entwickelt, die im
Bereich der Schotterterrassen ais wertvolle Landschaftsbestandteile aufgefuhr

sind

FiGchenbilanz
Gesamtfléche Bebauungsplangebiet

Offentliche Verkehrsficichen 6 564 gm
Offentliche Grinverbindungen 5684 gm

Rad- und Gehweg an der CerveterstraBe (Bestand) 670 gm
Verkehrstlachenerweiterung vor Schule (auf Privatgrund) 210 gm
Grunflachen 156 306 gm
AusgleichsflGche Planz 6 6, 4 460 gm

private Granflache mit Sportfidichen 10846 gm

34.510 gm



BaugrundstucksfiGiche (Fldché fur Gemelinbedarf) 124640 gm

Maximale Grundfldche 4 675 gm, GRZ 0,37
Maximale Grundfldche mit §19(4) BauNvO 10 112 gm, GRZ 0,80
Geschobfléche 8 2756 gm, GFZ 0,66

(siehe Punkt 7 4)

Beipldne im Anhang:

- Berechnungsplan Kompensationsfléschen M 1/1000
- Baumbestandsplan

2008
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STADT FURSTENFELDBRUCK
BEBAUUNGSPLAN NR. 55
,MONTESSORI-SCHULE"

¥

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG gemiB § 10 (4) BauGB

Entwurfsverfasser:  Planungsgemeinschaft Zwischenrdume, Architekten, Minchen
Weihs, Biiro fir Landschaftsarchitektur, Miinchen

Plandatum: 31 Mai 2005



Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplian mit Griinordnung Nr. 55
gemaB § 10 (4) BauGB:

Berlicksichtigung der Umweltbelange:
Beti der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde keine Umweltpritffung geméaB § 2 Abs. 4 BauGB

durchgefihrt. Der Aufstellungsbeschluss erfolgte vor dem 20.7.2004, Die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens wurden folgendermafBen bewertet und

entsprechend berlicksichiigt:

Menschen Larm Schailthiutchteh.
Versorgung Sekundarluftschall - Steger & Piening, Mitnchen (Mai 2004)
Geruchsimmission - Grelner, Gauting, {Verkehrsgerdusche
siidlicher Stadthereich)
Freiraum Erholung Waldfunktionsplan
offentliches Wegenetz (Wanderwege)
Tiere und Pflanzen |Flora (Lebensrdume, Luftbilder
Biotopstrukturen, Arten, | Atenschutzkartierung
Baumbestand) . .
- Art Biotopkartierung
aiuna (Arten) Arten- und Bictopschutzprogramm
Flachen- und .
Vernetzungsanspriiche eigene Felderhebungen, Vorgaben der
UNB
Boden Geologische und Flachennutzungsplan
geomdcl)rpholo%ische Landschaftsplan
ﬁr:m I.ar?en, odenautbau Arten- und Biotopschutzprogramm
Bgduc-)rr:cf:uﬁkti onen Altlastenkataster
; Orientierende Bodenuntersuchung
Versiegelung hinsichtlich Abtallrechtlicher Belange
Altlasten beim Erdaushub (11.5.05 Kraft und
Dohmann)
Stellungnahme Gesundheitsamt 28.7.04,
WWA 28.6.04
Wasser Grundwasser Beurteilung der Grundwasser-Situation
(Oberflachen- durch das WWA (Stellungnahme vom
gewésser/ Niederschlagswasser 28‘6_‘04) o
Grundwasser) Versickerungsmoglichkeiten sind durch
Bodengutachten bestétigt.
Klima / Luft Klimatische Verhaltnisse Grundlage der Bewertung bilden
aillgemein Realnutzung und Relief.
Lufthygiene Lage von Griinzigen im
Thermische Verhaitnisse | Landschaftsplan
Kaltluftbildung
Landschaft Natlirliche Grundlage der Bewertung bilden
Landschaftsstrukturen Nutzungs- und Vegetationsstruktur und
Kulturhistorische Relief
Landschaits- Landschaftsplan
/Siedlungsstruktur amtliche Festsetzungen
O[‘Ientieryngspunkte, eigene Erhebungen
Blickbezlge
Kulturgliter Kulturdenkmdler Erfasst werden hierfiir die vom Bayer.
Sonstige Denkmaler (z.B. |Landesamt fir Denkmalpflege
Bodendenkmaler) gemeldeten Boden- und Baudenkmdler
(nicht vorhanden)

Stadt Flrstenfeldbruck - BP 55 Zusammenfassaende Erklarung -31 05 2005
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Sonstige Sachguter | Landwirtschaft (nicht vorhanden)

Forstwirtschaft Waldfunktionsplan

Zusammenfassend ist auszufihren, dass sich das Planungsgebiet als landwirtschaftlich genutzte
Flache, dh. als ein Gebiet von geringer 6kologischer Bedeutung prasentiert. Vorbelastungen auf
die biotischen und abiotischen Umweltbestandteile bestehen durch die angrenzende
Bundesstrae B 471.

Die vorgesehene Ausweisung als Flache far Gemeinbedarf mit Sportflichen verursacht Eingriffe in
Natur und Landschaft, die entsprechend den naturschutzrechtlichen Vorgaben ausgeglichen
werden missen. Hierflr wurden Ausgleichsflachen im Umgriff des Bebauungsplanes
ausgewiesen. Fldchen werden durch enisprechende Festsetzungen und MaBnahmen dkologisch
aufgewertet. Die Berechnung des Ausgleichsumfangs erfoigt in Anlehnung an den ,Leitfaden zur
Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® des Bayerischen Staatsministeriums fur
Landesentwickiung und Umweltfragen.

Flr das Planungsgebiet von 3,45 ha wurde eine Eingriffsflache von 1,43 ha und hierfiir ein
notwendiger Ausgleichsbedarf von 0,45 ha ermittelt. Die Ausgleichsflichen von 0,45ha sind als
zusammenhéngende Flachen ausgewiesen, liegen zum Teil innerhalb, zum Teil auBerhalb des
Schulgrundstiickes. Die Vorgaben des Leitfadens und des BayNatSchG hinsichtlich Eingriff und
Ausgieich werden erfllit.

Belange des immissionsschutzes kénnen entsprechend den fachgesetzlichen Vorgaben geregelt
werden.

Berlicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung:
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der
Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte ftir den Bebauungsplan Nr. 55 ,Montessori-Schule® mit
der Fassung vom 13.05.2004 in der Zeit vom 19.05.2004 bis 21 .06.04. Mit der Fassung vom
22.09.2004 folgte die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 3.11.04 his 3.12.04.

Folgende Stellungnahmen erforderten eine Anpassung bzw. Korrektur der Unterlagen des

Bebauungsplanes:

- Stellungnahme Wehrbereichsverwaltung Sud und Fernleitungsbetriebsgesellschaft:
Darstellung der Leitungsfithrung der Kraftstofffernleitung und ihre Schutzbereiche, Erganzung
der Satzung um den Hinweis, dass die Bepflanzung des NATO-Pipeline Schutzstreifens nicht
Zuléssig ist sowie Abrickung der Baume vom Schutzbereich.

- Stellungnahme StraBenbauamt Miinchen: Nachrichtliche Ubernahme und Hinweis auf die
Bauverbotszonen gemaB §9 Abstund 2 FStrG entlang der BundesstraBe und die damit
verbundenen Beschrankungen.

- Stellungnahme des Landratsamis Furstenfeldbruck: redaktionelle Anderungen in Satzung
(formelle Anpassungen und Ergénzungen in Festsetzungen und Hinweisen und durch
Planzeichen und Praambel).

- Stellungnahme des Landratsamts Furstenfeldbruck- Immissionsschutz: Anirage zur Einhaltung
von Qrientierungswerten durch Verkehrslérm und Sportantagen kann positiv beantwortet
werden.

- Stellungnahme des Bund Naturschutz in Bayern e.V: Hinweis, das Weg im ,Wéldchen® zum
Erhalt von B&umen in seiner Lage verlegt werden kann,

- Stellungnahme Tréagerverein Montessori-Schule : Diverse Anderungen in Planzeichnung,
Satzung und Begriindung zur Anpassung der Festsetzungen an das fortgeschrittene
Gebiudekonzept des Eigentimers. :

Siadt Furstenfeldbruck — BP 55 Zusammenfassends Erkldrung -31 05 2005 Montessori Seite 3 von 4



Die daruber hinaus eingegangenen Hinweise und Anmerkungen stimmen mit der Konzeption des
Bebauungsplanes iiberein. Sie wurden vom Umwelt- und Planungsausschuss zur Kenntnis
genomman.

Abwagung mit anderweitigen Planungsmdéglichkeiten:

Aus einer stadtinternen Standortuntersuchung ging das Planungsgebist neben einer
bestehenden Schule und einer Jugendfeizeiteinrichtung, nahe der S-Bahnstation als sehr gut
geeigneter Standort fiir eine weitere schulische Einrichtung hervor. Damit erreicht die Stadt eine
wilnschenswerte Erweiterung schulischer Angebote. Entscheidend hierfiir war in erster Linie die
glnstige Lage zum tibergeordneten StraBennetz und zum S-Bahnhof, da die Schule einen
Einzugsbereich lber die Stadtgrenzen hinaus abdeckt. Weitere Griinde waren die Lage im
Zusammenhang mit bestehenden Sporteinrichtungen am Qrtsrand, die Verfligbarkeit des
Grundsticks und die stadtebauliche Zuordnung der Schule zu bestehenden Schulen,
Wohngebieten und die Lage am Griin.

Von dieser Standortentscheidung ausgehend, wurde in einem Plangutachten mit einem groBeren
Umgriff die genaue Lage, der Platzbedarf und die weitere Entwicklung des Gebietes im Norden
und Osten Uberprift. Der Bebauungsplan setzi das Ergebnis dieses Gutachtens in diesem
Teilabschnitt um.

Fir ein méglichst optimales Gebdudekonzept selbst, die Anordnung auf dem Grundstick, die
Anlage der ErschlieBungsmaBnahmen und die Einbindung in die Umgebung sowie die
weitgehenden Vermeidung von Stdérungen wurde die zur Durchfithrung ausgewdhlte Losung
ebenfalls im Rahmen eines Gutachtens, ausgelobt vom Montessori- Tragerverein, ermittelt,

Die verschiedenen Lésungsansétze sind dokumentiert.

Planfertiger Stadt Flirstenfeldbruck
Munchen, den Z‘S'/Vl 0? Furstenf ’r%k,den . bopgd 28035
Sacolewb N P
Mechthilg'Sfédanturd-Landherr Sepp Kellerer
Plan(uh'g’;sj{g‘emeinsgha it Zwischenrdume (1. Blrgermeister)
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Verfahrensvermerke: Bebauungsplan Nr.55

. Der Stadtrat hat am 21 10.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes

beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde in der Zeit vom

19.05.2004 bis 21.06.2004 und vom 03.11.2004 bis 03.12.2004 6ffentlich
ausgelegt (§ 3 BauGB). Gleichzeitig wurden die Behdrden und sonstigen Trager
Gffentlicher Belange an der Planaufstellung beteiligt.

. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 07.06.2006

wurde vom Stadirat am 07.06.2006 gefasst {§ 10 BauGB).

. Die ortstibliche Bekanntmachung tiber den Satzungsbeschluss zum

Bebauungsplan erfolgte am 12.07.2006; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§
44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes
hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan vom 07.06.2005 in
Kraft (§ 10 BauGB).

Furstenfeldbruck, 20.07.2006

S e

Sepp Kellerer
Oberburgermeister

Die wortgetreue Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der bei den stidtischen Akten
befindlichen Urschrift wird hiermit bestatigt,

Furstenfeldbruck, den 20.07.2006

im

ftrag

ww,

thnel



