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EPLANBEZEICHNUNG:
BEBAUUNGSPLAN NR.51/2-1

1. ANDERUNG DES RECHTSVERBINDLICHEN BEBAUUNGS-
PLANES NR. 51/2 BEZUGLICH DER ZULASSIGEN FIRST-
HOHE IM WA1 + WA 2.

SATZUNGSPLANFASSUNG

Die Stadt Flirstenfeldbruck eridft gemdB § 2 Abs., 1 und §§ 9,lo des Bauge-
setzbuches -~ BauGB - i.d.F.der Bek.vom 08.12.1986 (BGBl.I $.2253), Art,

23 der Gemelndeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - (BayRS 202o0-1-1-I),
geindert durch Gesetz vom 21.11,1985 (GVBL. 8,677),Art.91 der Bayerischen
Bauordnung - BayBO - (BayRS 2132 - 1-T) und der Verordnung iiber die bau-
liche Nutzung der Grundstiicke ~ BauNVD - i.d.¥. der Bek. vom 15.09.1977

(BGBL. T S. 1763), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 19.12.1986 (BGBL.
1 5 2665), diesen Bebauungsplan als S atzung.

Festsetzungen durch Text:

1. Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches die Fest-
setzungen bestehender Bebauungspléne und Tektur nur in bezug auf die zulassige
Firsthohe im WA 1 + WA 2 des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 51/2.

Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 51/2 bleiben unverandert
verbindlich. '

?. Demgemid erhalt die textliche Festsetzung A.4.7. des Bebauungsplanes Nr. 51/2
folgende Fassung:

"Die max. zuldssige Kniestockhdhe wird mit 50 cm von OK. Rohdecke DG bis
Schnittpunkt UK. Sparren mit AuBenwandkante festgesetzt. In WA 1 und WA 2
wird darober hinaus die max. Firsthohe mit 10,95 m Uber Oberkante Verkehrs-
flache Buchenauer Strafe festgesetzt."
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Ve RFAHRENSHINWETSE :

{. Der Stadvrat hat in der Sitzung vom 26.05,1987 die Anderung des Bebauungs-
planes beschlossen. Der Anderungsbeschlufl wurde am 29.05.1987 ortsiiblich
bekanntgemacht (§ 2 Abs, 1 BRauG).

Firstenfeldbruck, den ........

7. Der Entwurf des Sebauungsplanes i.d.F. vom 26.05.1987 wurde ‘mit der Begrin-

dung gem#f § 2a Abs. & BBauG vowm 09.06.1987 bis 09.07.1987 im Stadtbauamt
gffentlich ausgelegt.

Tirstenfeldbruck, den

-----------

3, Die Stade Firstenfeldbruck hat mit BeschluR des Stadtrates vom 02.02.1988

den Bebauungsplan i.d.F. vom 27.10.1987 mit Begriindung gemdf § 10 BauCB
als Satzung beschlossen.

Flirstenfeldbruck, den

I, Birpermeister

%, Die Stadt Fiirstenfeldbruck hat den Bebauungsplan am 23.02.1988 gemss § 11
Abs. | Halbsatz 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 2 der ZustVBauGB dem
Landratsamt TFlirstenfeldbruck angezeigt., Das Landratsamt hat wit Schreiben
vom 08.03. 1988 mitgeteilt, daff eine Verletzung von Rechtsvorschriften
nicht geltend gemacht wird / hat inmerhalb von drei Momaten mnach Eingang

der Anzeige eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht
(§ 11 Abs. 3 BauGB).

...........

Fiirstenfeldbruck, den |
1.4,

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfabrens ist am |
lichung im Amtsblate Nr. 23 der Stadr Flirstenfe
den (§ 12 Satz 1 BauGB),

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB in Krafr getreten,
Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz | und 2 sowie Abs. 4 BauGBh
und des § 215 Abs. | BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Stadt wihrend der allge-

ekanutgemacht wor-

meinen Dienststunden im Stadtbauvamt zu jedermanns Einsicht bereit; iiber
den Tnhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Firstenfeldbruck, den ....... ceaa

. Biirgermeister



Bebauungsplan Nr, 51/2-1

Stadtebavliche Begrindung

In dem seit 30.10.1986 rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist die
zulédssige Firsthohe nur in den Baugebieten WA 1 und WA 2 beschrankt
und zwar auf 9,27 m Uber Oberkante Verkehrsfldche Buchenauer Stralie.
Durch diese Festsetzung wurde der im Rahmen des Bebauungsplanauf-
stellungsverfahrens vorgetragenen Anregung der £igentlmer der nodrdlich
der Buchenayer Strale gelegenen, bestehenden Doppelhduser Rechnung
getragen. Dadurch sollte sichergestellt werden, daB die Gebaude

siidlich der Buchenauer StraBe nicht héher werden als die bestehenden
Doppelhduser ndrdlich der Buchenauer Strafle. Diese Firsththe von 3,27 m
wurde aus den Baugenehmigungsakten entnommen. Feldvermessungen eines
von der Stadt beauftragten unabhingigen Vermessungsbiros haben ergeben,
daB die Firsthéhen der bestehenden Doppelhauser tatsachlich jedoch
zwischen 9,73 m und 9,81 m Ober Oberkante Verkehrsfldche Buchenauer

StraBe liegen.

Vom Stadtrat von Anfang an formulierter Planungsgrundsatz war, die
Hohenentwicklung des gesamten Planungsgebietes so zu differenzieren,
daB sich die AnschluBbebauvung sOdlich entlang der Buchenaver Strale

an der zweigeschoBigen hestehenden Doppelhausbebavung orientiert. An
diesem Planungsgrundsatz hielt der Stadtrat auch trotz der Anregung

des Landratsamtes in dessen Eigenschaft als Trdger offentlicher Belange
fest, im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 51/2 die

zuldssige Anzahl der VollgeschoBe mit 3 festzusetzen.

Die Bebauungsplandnderung beschrénkt sich einzig und allein auf die
Festsetzung der zuldssigen Firsththe im WA 1 und WA 2 von 9,27 m auf
10,95 m. Unveréndert bleibt insbesondere die zulassige Dachneigung

von 36°- 420, die zulassige Anzahl der 2 VollgeschoBe und die zulassige
BruttogeschoBfliache von 8902 m2 + 1035 m2 + 1035 m2 + 548 m2 = 3.520 m2.



Bei Ausnutzung der zuldssigen BruttogeschoBfliche und unter Berick-
sichtiqung der zulassigen Gebaudetiefe von 11,39 m sowie der zulédssigen
Dachneigung ergibt sich eine Firsthdhe von 10,95 m. Diese Firsthche
wurde vom Grundeigentimer im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bean-

tragt.

Der FerienausschuB des Stadtrates hat am 09.09.1986 den Bauvantrag be-
handelt und der erforderlichen Befreiung von der entsprechenden Bebauungs-

planfestsetzung bezliglich der Firsthdhe ohne Gegenstimme zugestimmt,

well

- im Hinbiick auf die Stadtgestaltung und das Ortsbild eine einheitliche
Dachneigung der Gebdude im (gesamten Geltungsbereich des) Bebauungs-

plan{es) =zu befirworten ist,

- die Traufhthe {bzw. Wandhdhe) des heantragten Gebaudes den an der

Buchenaver StraBe gegeniberliegenden, bestehenden Doppelhdusern ent-

spricht,

- die beantragte Firsththe weder nachteilige Auswirkungen auf die Besonnung
und Belichtung (der bestehenden Doppelhduser nérdlich der Buchenauer
StraBe) noch Auswirkungen auf die Abstandsfléachenregelungen der Baye-
rischen Bauardnung hat, da die beantragte Dachneigung mit 40° unter
dem Lichteinfallswinkel von 45° liegt.

Unter Beriicksichtigung der allein nachbarschitzenden Abstandsflachen-
regelung nach Bayerischer Bauordnung wire im Baugebiet WA 1 und WA 2

sogar eine Bebauung mit 3 bzw. 4 VollgeschoBen moglich.

Zur Verdeutlichung mag die nachfolgende Skizze dienen.
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Im Rahmen des weiteren Genehmigungsverfahrens erklarte sich die
Genehmigungsbehdrde beim Landratsamt gegenuber der Stadt auBerstande
eine Befreiung von der entsprechenden Bebauungsplanfestsetzung zu
erteilen. Vielmehr sei hierzu der rechtsverbindliche Bebauvungsplan

Nr. 51/2 beziglich der festgesetzten zulassigen Firsthdhe zu andern.

Firstenfeldpruck, den 26.05.1987 Firstenfeldbruck, den 26.05.1987
{
Stadtbauvamt / tadtpl?zf?g Stadt Firstenfeldbruck
E. Baduer Steer -

1. BiOrgermeister



