Dte Stadt Furstenfeldbruck erlaﬁt gemaﬁ § 2 Abs. ‘1 und §§ 9 10 des Bundesbaugesetzes B Festaetzungen durch Planze:.chen oL T e e J s i Verfahrenshlnwelse
GEBauG) 1 dF. der Bekannmachung vom 18.08. 1976, geindert durch Gesetz vom 2 _ T : S e s IR SESRsest s e AN % b FE G e
_-06 o7. 1979 (BGB1. I S. '949), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern 280 = e e Grenze des ramlxchen Geltungsberexche.s des o l. Der Stsdtrat bat in der S:ttzung Vo‘m 05 05 1975 d1e Au‘stellung des Bebaun.mgs~ :
3| B_uyRS 2020 -1-1-1), gedndert durch Gesetz vom 231 1. 1985 (GVBL.S.677), Art. 97 e s -- .— - 'Bebauungsplanes : i i Seaa e (s plames beschlossen. Der Aufstellungsbeschluﬂ wufde am 06 05 1983 ortsubhch
.der Bayer. Bauordnung . — BayB0 — ( BayRS 2132 -1 — 1| und der Verord- e AR TS B e bekanntgemacht (§. 2 Abs. 1 BBauG). = '

~nung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. vom 15 09 1977 ' AR L i A o S 2 At deE baullchgn Nu‘tzimg 311333,91“35 WOhnge--.' '~ Der Bebauungsplanentwurf vurde mit Begmndung und Gestaltungsplan 1 d ¥. vom
(]!GBI I S. 3763) dlesen Bebauungsplan als Satzunyg = Cebe b1et" mit Hmermrung des Baupeb;_etes 1 03.05.1983 gemaR § 2a Abs. 2 BBauG vom 16.05.1983 bis 16.06.1983 mit glelch-—-'-
e : - ; P : SLvTs e ze1t.ig bestehender Celegenhe:.t Zur Puﬁerung und Erortenmg 1m Stad:bauamt

pBa G Grundflichenzahl el R - _ i Ly _Fﬁ;sg_ei:z_fg;qbgqﬂgk._;; den
13.Bl 13 Anzahl der Vollgeschoﬁe als Hochstgrenze
'Fiﬁ;_Féstsétzuhgen durch Text: iy : o : ok R TSR e : B Sl l.-Buréé;melstéf :-.;l;;-r
 Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches alle Festaetzungen D Dachgescho8 (nicht als VollgeschoR) -
frilherer Bebauungspléne und Tekturen. ; L - ) Der Entwurf des Bebanuugsplanes mit Begrundung und Grunordnungsplan d F.
_ =Bestandtell dieses Bebauungsplanes ist der Criinordnungsplan. - - vom 27.10.1983 wurde gemiR § 2a Abs. 6 BBauG. Lefztmahg vom 09. 0#19861n509051936'
; : ; ' im Stadtbauamt &ffentlich ausgelegt.
'gl. Art der baulxchen Nutzung _ U Untergescho8 ! : ) :
S 1.]__D1e Baugeblete im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden gemdB § 9 : - Das Untergeschof darf nur fur Caragen,; Keller—i: . fe= : e Furstenfeldbrucx,_den f;lff’ff;? 3
y Abs. 1 Nr. I BBauG i.V. mit § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet fest- : : : und Abstellrdume genutzL werden. e R Ry e
= -gesetzt._ . : : - 3}
s ; ZCS ! nur EinzelhZuser zulissig - Bl ons : : St Aot ek i
- 1.2 Fur die Baugeb1ete WA 6 und WA 8 wird gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 7 BBauG auBer- : : ' Bpas Bt s : A ok e e e w5 e o aLe T SRR e S
 dem festgesetzt, daf darin nur Wohngebdude errichtet werden diirfen, die ; ZESZ@S nur Einzel- und Doppelhduser zulidssig : = _'- - PR S Bdrgerme1ster e SR
= mit Mitteln des sozzalen Wohnungsbaues gefdrdert werden kdnnten. _ > g Pk : e ' '
1.3 CemzB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO 3 fast R di 4255@5 nur EinzelhZuser und Bausgruppen zuldssig : ' ' :
5 s r a wird festgesetzt, daR die ausnahmsweise Zu- - . S 3. Die Stadt Fiirstenfeldbruck hat mit Beschluf des Stadtrates vom 2# 061936

lasaugkeu: von St#llen fiir die Kleintierhaltung nicht Bestandteil des Be-
_bauungsplanes wird.

Baugrenze 5 : |  den Bebauungsplan mit Begriindung und Grunordnungsplan i75d:s F. vom 24 061‘?86
__ - i : - gemdB § 10 BBauG als Satzung beschlossen. 3 e :

Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzung

2 -Maﬁ der bauhchen Nutzung

- 5 : e ¢ G E : .: 3 ' - Fiirstenfeldbruck, den ...........:
© GemiB § 2ia Abs. 2 BauNVO kénnen den Grundstiicksflichen im Sinne des § 19 ' L_ﬁgGu_,J Fliche fiir Gemeinschaftsgaragen ! : : : = =
_.Abs. 3 BauBVO ch.e Fléchemmtelle der Gemelnschaftsuntagen - _':'—_ ' _ 5
ausnahmsweise hinzugerechnet werden. Dabei GTGa Fliche fiir Cemeinschaftstiefgaragen s : ; SR e o
1st den Bangebleten WA 10 und WA 11 der Kleinkinderspielplatz K 1, den Bau- : _ Lo ———— s ; > ; - S B A e e e S N SR R
~gebieten WA 6 und WA 8 der Kleinkinderspielplatz K 2 und die Flache fir Woh- ' ,Ii"‘"'"'-‘:j Flichen fiir Garagen ; . 1. Birgermeister o
"nungsgarten sowie den Baugebleten WA 3, WA 4 und WA 5 der Kleinkinderspiel- L——-d . \ A z : S
platz K 3 und die Fliche fiir Gemeinschaftsgaragen zuzuordmen. Es ist ausge- ot i =5 dffentliche Verkehrsfliche Fahrbahn . - ; ]
schlossen, daB die ausnatnnswelse anrechenbaren und zugeordneten Flichen fiir : RIS YSER SE s : - 4. Das Landratsamt Fiirstenfeldbruck hat den Bebauungsplan m1t Ver‘ur-ung vom -
Gemezuscbaftsanlagen nur einem der genannten Baugebiete zugerechnet werden. Gas .f, R ffentlicher Gehweg / Radweg : ' S ¢ . 01.08:1986 - Nr. 11/1-610 —11/6 —40B8 FFB gemiB § 11 BBauC in Verblndung_
- Fiir die Ermittlung der erforderlichen ErschlieBungsfliche zwischen den Bau- S : -  mit § 2 der Zustandigkeitsverordnung zum Bundesbaugesetz und Stadtebauforde— '
~gebieten WA 6 und WA 8 wird festgesetzt, da8 diese Fliche durchgehend mit i A offentlicher Geh— und Fahrweg - -Tungsgesetz - ZustVBBauG/StBauFG = luBny RS 2030 =3 = 1) genehmigt
_einer Breite von 3,25 m berechnet wird. : : i
e S S : s privater Gehweg : : ; Fiirstenfeldbruck, den;;;f..;j}-.;ﬁ
3% ﬁberbaubare- Grundstiicksflichen und Bauweise : ' Sglons
3.1 Garagen diirfen, auBer in den gesondert festgesetztenm Flichen, nur inner- Gffentliche Verkehrsfldche besonderer Zweck-
. -halb der Baugrenzen errichtet werden. . : bestimmung (verkehrsberuhigte Wohnstrafe) a
3.2 Fir alle Bal_.lgelblete wird gem#f § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG i.V. mit § 22 T e 5 i 6ffentliche Stellplitze innerhalb offentlleher
~ Abs. 1 BauNVO offene Bauweise festgesetzt. IIS_‘ Dy Verkehrsflichen besonderer Zweckbestipmung T : _ i o
eSS ; Ry e : GemdB § 22 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, daf in den Baugebieten WA 1; 5. Die Genehmigung ist am 29.08.1986 ortsiiblich dureh'Verﬁffentlidhun;ﬁiﬁ-&mts~
i e, AR R WA 2:WA9;WAT3 UWA1L nur Einzelhiuser, in den Baugebieten WA 7; WA 10; '“TETTTP}" private Stellplitze ; blatt Nr 9 der Stadi Firstenfeldbruck bekannfgemacht worden:

' : ' 3 ey WA l] und WA 12 nur Einzel- und Doppelhduser und in den Baugebieten WA 3 YR Ay " Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauC reehtsverbindllch _
WA 4; WA 5; WA 6 und WA B nur Einzelhduser und Hausgruppen zuldssig : StraBenbegrenzungslinie : Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Stadt widhrend der allgemex-' <
sind. ; . < - nen Dienststunden im Stadtbauvamt zu jedermanns Einsieht bereit. : %

Sy [0 7 & Bundesbahnbetriebsgelinde : Auf die Rechtswirkung des § 44c Abs. | Sdtze | und 2 wad Abs. 2, § :!__S'j_a"_BBaqu”
4., Bauhche Gestaltung = ot e wurde hingewiesen. Tl e aTh
4.1 Als Dachform sind nur Satteldicher zugelassen. Ausgenommen hiervon ist die et o e d Schallschutzwand 1,00 m iiber Schienenoberkante . : 2 ; AT S
; Fiirstenfeldbruck, den ..... .....
Cemeinschaftsgaragenanlage. Hierfiir wird Pultdach mit einer Neigung von = 5 = SEiRat : i
22° festgesetzt. Schallschutzwall (8ffentliche Griinfldche) '
4.2 Die zuldssige Dachneigung wird einheitlich mit 40° festgesetzt. Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen
4.3 Die Satteldicher sind mit roten, nicht engobierten Ziegeln zu decken. und “Strauchern P e e = =on e N IR G e e e i e
(e R : : 3 ¢ > : 2 - |. Bilirgermeister : ———

4.4 Caragen und untergeordnete Nebengebiude sind in Dachform, Dachmeigung und o= Orfentlieh

Dacheindeckung dem dazugehtrigen Wohngebiude anzupassen. p = privat :

i
Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflan- |
zung und fiir die Erhaltung von Biumen und |
StrZuchern

4.5 Fir alle Fassadenteile ist nur verputztes, hellgestrichenes Mauerwerk und
farblich dorauf abgestimmies Holz zuldssig.

4.6 Tir das gesamte Planungsgebiet wird festgesetzt, daf die Hauptfirstrich-
tung der GebZude parallel zu den Lingsseiten der Baugrenzen zu verlaufen.
hat. Quergiebel und Dachgauben sind in Satteldachform nach oben abzuschlie-
Ben und in das Hauptdach einzuschiften. Schleppgauben und Dachfldchen- Wg p
fenster iiber 0,25 gm sowie Dacheinschnitte sind unzulidssig.

0 = ©&ffentlich p. o= Sprivat

Wohnungsgarten privat

4.7 Die Criinordnung und die zulZssige Bepflanzung werden im CGriinordnungs-— z.B. Tw privater Kleinkinderspielplatz mit Numerierung
i | | sffentlicher Kind ielplatz fir alle Alter
. 6ffentlicher Kinderspielplatz fir alle ers—
4.8 Die PKW-Abstellplitze vor den den Einzel- und DoppelhZusern direkt zuge- @A gruppen _ . P L A N B EZ E [ C H N U N G

ordneten Caragen sind mit Gronflasterstelnen mit Grasfugen zu befestigen.

= S 4.9 Im gesamten Planungsgeblet sind Einzelantennen unzulZssig. Eine Cemein- z.B. //' _SiChtdreiECkez.., : X 5 s < B E B A U U N G S P L A N N R L A

schaftsantenne ist vorzusehen. Der endgiiltige Standort hierfir wxrd ent- = m!"‘n\ Inperhalb von Sichtdreilecken sind Zaung, Strau-
- -gprechend dem Ergebnis der Empfangsmessungen festgelegt. ke > ey B cher, Bauvorhaben jeglicher Art und-allgemeine
; SepssuBEe = Sichthindernisse nur bis zu einer HShe von 1,00 m

5.. Im1§s1ous-schutz iber OK StraBe zulZssig. Ausgenommen sind Einzel- _. = | S i . 3 ; | : -. |
= - biume mit A icht unter 2,50 m. '- ' .- - - - - -
' 5.1 Entlang der Bahnlinie wird die Krone der Schallschutzwand mit 1,00 m und o A stap_s_atz ars Sesperroe m = F U R DA S GE LAN DE ZW( SC H EN BU C HEN

des Schallschutzwalles mit 2,50 m iiber Schienenoberkante festgesetzt. z.B. —4#—4“ MaBangabe in Metern : . ! A UER ST R A SSEJS CHON GE | S [N G E R STR ;

Die Schallschutzwand ist mindestens 4,00 m von Gleismitte des hichst- Lo A AR i o : 4 7 - : : j
gelegenen Gleises entfernt zu errichten, wobei die Fahrleitungsmasten z.B. ———36 Achsmafle der BaurZume in Metern B UN D BA HN L I N ] E M U N C HE N S BUCH LOE
allseitig durch einen Abstand von 1,00 m frei zuginglich zu haltenm sind. . S R = -
Das gleiche gilt fiir den B&schungsfuf des Schutzwalles. Um den-allsei-— = = Tiefgaragen- Ein- und Ausfahrt e

tigen Abstand von 1,00 m um die Leltungsmssten zu gewdhrleisten, kann -

der B&schungsfuf abgemauert werden. - SES SRR e R Palisadenwand e SA T Z U N GS 3 PI_ A N FA S SU N G

5.2 Enilang der Schongeisinger Sir. ist die Stnﬂuschu1zwund auf der Wallkrone gem.den Erfordernissen ; g e einheitliches Baugebiet ( Baurdume WAS und WA 8)
des Gutachtens der Fa.Dorsch -Consult nach den jeweils neuesten Erkenntnissen zu ersfellen. Die i
“Krone der Schallschutzanlage muf von 250m tber StraBencberkante auf 5.50m, beginnend an der ‘C. Hinweise:
Buchenauer Str. und endendgﬁn der Bahnunterfihrung , kontinuierlich ansfeigen. ;
St 5.3 1In den Baugebieten WA 1, WA 2, WA 7, WA 9, WA 13 und WA 14 sind Schall- 1. Durch Text: I LS = s -
schutzfenster der Sc_hallschutzklasse 2 pnach VDI 2719 und Auflenwinde mit TN SR : . x i ENTWURF STADTBAUAMT FURSTENFELDBRUCK
b einem Flichengewicht von mind. 150 kg/qm vorzusehen. AuBerdem sind zu- 1.1 Zu diesem Bebauungsplan wird ein Criinordnungsplan erstellt. iz e = e LB A ER : STADTPLANUNG '
: mindest die Schlafrdume und Kinderzimmer der Wohnungen on der schallabgewandten 1.2 Das Bundesbahnbetriebsgeldnde ist nur deshalb in den rZumlichen Geltungs- | : ; ] 2
Seite zu situieren. bereich des Bebauungsplanes mit aufgenommen, um die Errwhtung der erfor-
> ~ derlichen Schallschutzwand planungsrechtlich zu sichern. |
£ Blnfrledungen 1.3 Es ist beabsichtigt, die als Cehwege festgesetzten tffentlichen Ver— | GEZEICHNET
6.1 Die Vorgartenflachen der Zugangsseiten der Einzelhduser, Doppelhauser und-- - - kehrsflichen als Eigentiimervege zu widmen. L | TSl
"~ Hausgruppen von der WohnstraBe und den ErschlieBungswegen aus miissen auf ol ~J.NAUDER
die Linge der Cebiudefronten frei von jeglicher Einzdunung bleiben. : 1.4 Diesem Bebauungsplan liegen amtliche Vermessungsblitter des Bayer. Landes- o : '
vermessungsamtes im MaBstab 1 : 1 00O zugrunde. Der Baubestaad wurde vom ;
6.2 Fir die E1nzéunungeﬂ der iibrigen Grundstucksbegrenzungen ist ein Zaun aus Stadtbauamt erginzt. . :
_ senkrechten Holzlatten ohne Sockel mit einer Hdhe bis max. 1,00 m zu ver— . : |
- wenden.- Entlang der Wohnwege und der Wohnstrafle ist dieser Zaun 0,80 m 2. Durch Planzeichen: !
hinter der Wege- bzw. StraBembegrenzungslinie zu setzen. Der Crinstreifen - ' I : S |
davor ist zu bepflanzen. . : o— o bestehende Grundstiicksgrenzen "
> > : aufzuhebende Crundstiicksgrenzen

1 7 Abscandsflﬁchen

. 7777
: Soveu.t in den Plangeb1eten bei der Verwirklichung der vorgeschlagemen Form der /%
'Baukorper nach den zugelassenen GeschoBzahlen die Abstandsflachen nicht einge- -
halten werden k&nnen, werden sie jeweils bis zur Mitte der angreuzenden Ver-

bestehende Haupt— und Nebengebiude

7 kehrsflachen verringert. Z.Be. bt 523.10 Hohenlage NN = e
z.B. 1181 Flurnummer N S M-1: _‘IOOU
e ~ ,_ — - - = | vorgeschlagene Grunds r_{jckagrgnze / . et SRl 8 E'EBAUU:NGSPLA'N. IN' DER FASS’UNG VOM 29_.3_‘ _{IS.,ESS'j. | -
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