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Die Stadt Furstenfeldbruck erlai®t gemaR § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Baugesetzbuches -
BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08 1997 (BGBI. 1 S 2141), Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bek. vom 22 08.1998 (GVB!,
S. 796), geéndert durch Gesetz vom 26.03.1999 (GVBI. S. 86), Art. 91 der Bayer. Bauordnung -
BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVB!. S. 433 ff ) und der Ver-
ordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke - BauNVO - in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Bebauungsplan Nr. 38
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Festsetzungen durch Text

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches alle Festsetzungen
friherer Bebauungspléne und Tekturen.
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33.

Art der baulichen Nutzung

Das Bauland ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 2 Nr. 8
und § 8 BauNVO als "eingeschrénkies Gewerbegebiet‘(eGE) festgesetzt. Bei den
laut BauNVO § 8 (3) 3 ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten sind nur
Discotheken zulassig.

Die Parkdecks/Parkplatze werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als ,Parkflia-
chen” (P&R-Parkflachen oder &ffentliche Parkflachen) festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstiicksfldche und Bauweise

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i V. mit § 16
Abs. 2 BauNVO beim eingeschrankten Gewerbegebiet durch die Baugrenzen, die
Geschossflache in absoluten Zahlen als maximaler Wert und die Zah! der Vollge-
schosse festgesetzt. Die Parkflachen werden durch die Grundflache in absoluten
Zahlen als maximaler Wert und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Die max. zuléssige Firsthéhe wird mit 13,0 m Uber Gelandeoberkante (GOK) fest-
gesetzt.

Die uberbaubaren Grundstlcksflachen werden gema § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i V. mit § 23 Abs. 1 BauNVQ durch Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren

Flachen zugelassen. Ausgenommen hiervon sind Anlagen des § 14 Abs. 2
BauNVO.

Bauliche Gestaltung

Die Décher der Geb&ude sind als Flach- bzw. flachgeneigte Décher (bis
max. 25°} auszubilden.

Bei Quergiebeln ist die Dachform der Dachform des Hauptdaches anzupassen.

Bewsgliche (z. B. rotierende) Werbeanlagen sowie Leuchtrekiame sind nicht zu-
lassig.
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Stellpiatze

Der Stellplatzschlitisse! wird wie folgt festgesetzt:

- 1 Steliplatz  je Wohneinheit bis 80 m* Wohnflache

- 2 Stellplatze je Wohneinheit uber 80 m* Wohnflache

- 1 Stellplatz  je 35 m? Hauptnutzfliche bei Einzelhandel-,
Gewerbe- und Buroflache

Behindertenparkplatze sind an geeigneter Stelle in ausreichender Anzah! vorzu-
sehen.

Stellplatze dirfen nur mit wasserdurchiadssigen Materialien befestigt werden

Immissionsschutz

Auf die schalltechnische Untersuchung der Hils Consult vom 12.10.2000 wird ver-
wiesen.

Immissionswirksamer fldchenbezogener Schallleistungspegel

,2Unzulassig sind Betriebe und Anlagen, deren je Quadratmeter Grundflache ab-
gestrahlte Schalleistung den immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel von

Teilflache 1: tagsuber Lw,T= 68 dB(A)
(Parkdeck nérdl.  Nachts Lwn= 53 dB(A)
Bahnhofstrale)

Teilfldche 2: tagstiber Lw:t = 70 dB(A)
(Areal std! Bahn- nachts Lw-n= 55 dB(A)
hofstr.u westl.

Bahnhofsgebaude)

Teilfldche 3: tagsiber Lw-T= 64 dB(A)
(Areal sudl Bahn- nachts Lw<N= 49 dB(A)
hofstr.u. 6sti. Bahn-

hofsgebaude)

Uberschreitet.

Bei Vorlage eines Bauantrags ist gleichzeitig eine larmtechnische Begutachtung
eines anerkannten Akustikblros vorzulegen, mit der nachgewiesen wird, dass
durch den gesamten Beiriebsumfang die fesigesetzten immissionswirksamen fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel nicht Uberschritten werden *

immissionsschutzrechtliche Zuldssigkeit von Wohnungen und Blrogebauden

a) ,Wohnungen und Burogebaude sind unzuléssig .
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b} ,Befreiungen von a) sind zulassig, wenn im Einzelfall nachgewiesen werden
kann, dass vor den Fenstern bei Ausschopfung des zulassigen immissions-
wirksamen fladchenbezogenen Schalileistungspegels fur die nicht zum eigenen
Grundstiick gehérenden Flachen und unter Beriicksichtigung des durch die
Bahnlinie Miinchen-Buchloe verursachten Schienenldrms die Immissions-
richtwerte fur Gewerbegebiete nicht Uberschritten werden.

Als maRgebliche Larmmess- und Beurteilungsvorschrift ist dabei die TA-L&rm
heranzuziehen,

Grunordnung

Unbebaute Bereiche, die nicht als Verkehrsflachen genutzt werden, sind zu be-
grunen und mit Baumen | bzw. 1l. Wuchsordnung zu bepflanzen.

Bei den Parkplatzen (6ffentlich und privat) ist mind. pro 10 Stellplétze ein Baum
I. Ordnung zwischen den Stellplatzen zu pflanzen und zu pflegen.

Gehbizverwendung:

Baume |. Wuchsordnung:
Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm,

Baume ll. Wuchsordnung:
Hochstamm, 3 x verpfianzt, Stammumfang 12 - 14 cm,

Fir die Bepflanzung empfohlene Baume sind unter "Hinweise durch Text" aufge-
fuhrt

Der Standort der im Bebauungsplan festgesetzten zu pflanzenden Baume kann
bei Bedarf geringfiugig verschoben werden.

Ungegliederte Wandflachen bei Gebauden und Parkdecks ab 5 m Lénge sind mit
Selbstklimmern oder Gerustkletterpflanzen derart zu beranken, dass mind. 50%
der Fassadenfiachen begrunt sind.

Fur die Bepflanzung empfchiene Kletterpflanzen sind unter "Hinweise durch Text"

aufgefuhrt.

Im Bauantragsverfahren sind gesonderte Freiflachenplane vorzulegen.
Entsprechend der zeichnerischen Darstellung und den textlichen Hinweisen sind
die standortgerechten, heimischen Baume und Kletterpflanzen in der der Baufer-
tigsteliung folgenden Vegetationsperiode zu pflanzen.

Die Flachenversiegelung ist auf das unumgangliche MaR zu beschranken.

Die Bekanntmachung des Bayer Staatsministeriums fur Landesentwicklung und
Umweltfragen vom 2106 1976 uber die Gefahrdung von Kindern durch giftige
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Pflanzen ist zu beachten. Die in der Liste verzeichneten giftigen Gewachse dirfen
nicht gepflanzt werden.

Hinweise durch Text f

1

Diesem Bebauungsplan liegt der Vermessungsplan des Ingenieurburos Rossipal
im Malstab 1 : 1000 zugrunde.

Die Energieversorgung hat durch umweltfreundliche Energiearten nach dem neu-
esten Stand der Technik zu erfolgen.

Das Niederschlagswasser der dffentlichen Verkehrswege sowie Schmutzwasser
werden im Mischsystem in die Ortskanalisation eingeleitet. Wenn es die Platz-
und Untergrundverhéltnisse zulassen, kann Regenwasser nach dem Stand der
Technik versickert werden.

Anfallendes Niederschiagswasser von privaten Flachen ist in den jewsiligen
Grundstiicken nach dem Stand der Technik zu versickern. Die ordnungsgematie
Versickerung und die MaBnahmen zur Vermeidung der Verunreinigungen des
Grundwassers sind mit dem Bauantrag nachzuweisen.

Flachdacher und Dacher mit geringer Neigung solien extensiv begrunt werden.

Bezliglich der Gestaltung von Dachgauben wird auf die Satzung uber die Errich-
tung und Gestaltung von Dachgauben in der Stadt Furstenfeldbruck {DachGS)
verwiesen, die seit 06.12.1997 in Kraft ist.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Furstenfeldbruck nach
§ 12 Abs. 3 Ziff. 1 a Luftverkehrsgesetz (Luftv().

Die Errichtung von Bauwerken in diesem Bereich darf von der fur die Erteilung
der Baugenehmigung zustandigen Behérde bei Uberschreiten der in § 12 Abs. 3
Ziff 1 a genannten Begrenzungen jedoch nur mit Zustimmung der Wehrbereichs-
verwaltung VI - Militarische Lufifahrtbehorde - genehmigt werden (§ 12 Abs. 3 Ziff,
1 a LuftvVG).

Das Aufstellen von Krénen ais Errichtung anderer Luftfahrthindernisse i.S.v. § 15
Abs. 1 Satz 1 LuftvVG i.V.m. 8§ 12 ff LuftVG bedarf im Bereich des § 12 Abs. 3 Ziff.
1 a LuftVG bei Uberschreiten der dort genannten Begrenzungen der besonderen
Genehmigung der Wehrbereichsverwaltung VI - Milit. Luftfahrtbehdrde - (§ 15
Abs. 2 Satz 3 LuitVG)

Unterlagen tber den Bauschutzbereich liegen beim Landratsamt Furstenfeldbruck
auf,

Bei der Errichtung von Bauwerken ist darauf zu achten, dass die Abstandsflachen
nach Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) nicht auf Bahngrund veriagert
werden
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Vor Durchfuhrung einzelner Ma3nahmen (Errichtung von Bauwerken, metallener
Zaune, Anpflanzungen, Larmschutzeinrichtungen usw.) ist jeweils die Stellung-
nahme der Deutschen Bahn Immobilienges. mbH, Niederlassung Munchen als
Nachbar tber diese einzuholen.

Bei Anpflanzungen (Baume, Hecken, Straucher usw.) mussen mindestens die im
Bayerischen Ausfuhrungsgesetz zum Burgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) enthal-
tenen Abstande zur Bahneigentumsgrenze eingehalten werden.

Die Endwuchshéhe anzupflanzender Bdume muss geringer sein, als deren Ab-
stand zur Oberleitungsaniage bzw. zum Regellichtraum des nachstgelegenen
Gleises Es sind ferner auch die einschidgigen VDE-Bestimmungen zu beachten.

Die Grundstlicke verlaufen paraliel zu Bahnanlagen, die mit Ober- bzw. Speiselei-
tungen Uberspannt sind. Zum Schutz vor den Gefahren, die von den 15-kV-
Hochspannungsleitungen ausgehen, sind grundsatzlich die VDE-Bestimmungen
zu beachten.

Dies betrifft insbesondere:

. Metallgegenstande, die weniger als 4 m horizontalen Abstand zu span-
nungsfuhrenden Teilen der Ober- bzw. Speiseleitungen haben, mussen
bahngeerdet werden.

. Vor dem Bau von metallenen Zaunen ist die DB Netz, Befriebsstandort
Munchen, einzuschalten.

. Anpflanzungen mussen bei jeder Jahreszeit und Witterung einen Sicher-

heitsabstand von mindestens 3,0 m zu spannungsfuhrenden Bauteilen
aufweisen. Erforderliche RUlckschnitte des Bewuchses sind rechizeitig
durchzufihren.

Bodendenkmaler, die bei Baumaflnahmen zu Tage kommen, unterliegen der Mel-
depflicht nach Art. 8 DSchG und sind dem Bayerischen Landesamt fur Denkmal-
pflege unverziglich bekanntzumachen.

Grundlage flur den Bebauungsplan waren Katasterblatter.
Bei einer Bestandsaufmessung kédnnen sich Abweichungen ergeben.

Grinordnung
Fur die Bepflanzung der Einzelgrundstucke empfohlene Baumarten:

Baume |. Wuchsordnung:

Fagus sylvatica - Rotbuche

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Tilia cordata - Winterinde

Fraxinus excelsior - Esche

Baume 1. Wuchsordnung:

Betula pendula - Hange- 0. Sandbirke
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Carpinus betuius - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Sorbus aria - Mehibeere
Acer campestre - Feldahorn

alle heimischen, fruchtenden Obstbaumarten

Fur die Begriinung von Fassaden empfohlene Kletterpflanzen:

Aristolochia macrophyla Pfeiffenwinde

Clematis vitalba Gewdhnliche Waldrebe
Polygonum aubertii Schiing-Knéterich
Hedera helix Efeu

Lonicera caprifolium Echtes GeiRblatt

Parthenocissus quinquefolia Funfblattriger Wein
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Bebauungsplan Nr. 38
Bahnhofsareai Firstenfeidbruck

]

Stidtebauliche Begriindung

1. Vorgeschichte/Ziel des Bebauungsplanes

Mit der Auflassung von Bahnnutzungen (z B. Rangiergleise) im Bahnhofsbereich von Flirsten-
feldbruck besteht nun die Mdglichkeit, dieses bislang ungeordnete und fur S-Bahnbenutzer
unattraktive Areal einer stadtebaulichen und gestalterischen Neuordnung zuzufuhren, Dabei
kann insbesondere auch der seit langem bendtigte Busbahnhof untergebracht werden, der fur
- eine gute OPNV-Anbindung unabdingbar ist.

Bereits 1993 wurde gemeinsam von der Stadt Firstenfeldbruck und von der Sparkasse ein
stadtebaulicher Ideenwettbewerb zur Neuordnung des Bereiches Oskar-von-Miller-Strale und
Bahnhofstralle sowie ein Realisierungswettbewerb fur das neue Verwaltungszentrum der Spar-
kasse ausgelobt und im gileichen Jahr entschieden Das Verwaltungszentrum der Sparkasse
wurde zwischenzeitlich nordlich der Oskar-von-Miller-Strale errichtet. Ziel und Zweck des
Wettbewerbes war es auch, fur das restliche Areal Ideen zur Neuordnung und Aufwertung
durch intensive Geschéfts-, Gewerbe- und Wohnnutzung zusammenzutragen. Die Ideen wur-
den bislang nicht weiterverfolgt. Nun soll jedoch in einem ersten Schritt das eigentliche Bahn-
hofsareal umgestaltet werden.

Die Deutsche Bahn Immobiliengeselischaft (DB Imm) verwaltet die Bahn-Grundstucke fur die
Eigenttimerin DB AG. Fiur das Empfangsgebéude sowie fur die Park&Ride-Plétze und die Fahr-
rad-Abstellpldtze ist innerhalb der DB AG die DB Station und Service AG verantwortlich.

Die DB AG hat unter der Federfihrung der DB Imm gemeinsam mit der OPNV-Stelle des Land-
ratsamtes Furstenfeldbruck und dem Bauamt der Stadt Furstenfeldbruck Entwicklungsvorstel-
flungen erarbeitet. Diese Planungen sind wiederholt im Stadtrat der Stadt Furstenfeldbruck dis-
kutiert worden. Am 28.07.1999 wurde dann im Umwelt- und Planungsausschuss einstimmig ein
Planungskonzept verabschiedet, das Grundlage fir diesen Bebauungsplan ist.

2. Planungsrechtliche Gegebenheiten

Das Ptanungsgebiet liegt im Siiden der Stadt Firstenfeldbruck.

Der Flachennutzungsplan weist fur den Bereich zwischen Oskar-von-Miller-Strale und Bahn-
hofstralRe &ffentliche Parkflache aus,

Der 6ffentliche Parkplatz zwischen Oskar-von-Miller-Stralle und Bahnhofstrafle liegt zudem im
Geltungsbereich des seit 20.02 1984 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 38/1 Bahnhof-
straf3e - sudliche MUnchner Strale. Er ist dort als &ffentliche Parkflache dargestelt.

Das Areal sudlich bzw. im Osten auch nérdlich der BahnhofstralRe ist im Flachennutzungspian
als Flache fur Bahnanlagen dargestellt.
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Da nach Riicksprache mit dem Landratsamt die vorgesehene gewerbliche Nutzung nicht aus
den bisherigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes abgeleitet werden kann, wird der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.

7

3. Stadtebauliche Konzeption

Auf dem Areal des Bahnhofes in Furstenfeldbruck sind u. a. folgende bauliche bzw. erschlie-
ungstechnische Anderungen beabsichtigt, fur die der Bebauungsplan die planungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen soll:

o Zentraler Omnibusbahnhof

 Verschwenken der BahnhofstraRe / zusatzlicher FuRgangertunnel

- & Schaffung von zuséatzlichem Baurecht

» Verlagerung bzw. Neuschaffung von Park&Ride-Anlagen (P&R-Anlagen)

e Verlagerung bzw. Neuschaffung von Fabrrad—Abstellplétzen (B&R-Anlagen)

Zentraler Omnibusbahnhof

Der Busbahnhof wird im Osten des Areals (im Bereich des jetzigen Park&Ride-Platzes) unter-
gebracht. Es werden sechs Bushalteplatze fur Busse mit Normallange und ein Bushaltepiatz fir
Gelenkbusse geschaffen. So steht fur jede Buslinie eine eigene Insel zur Verfligung. Dies ist
erforderlich, da durch die Vertaktung mit den S-Bahn-Abfahrtszeiten alle Busse gleichzeitig
ankommen. Die schrage Anordnung der Bushaltestellen ermdégiicht das Anfahren der Busse
von beiden Richtungen.

Da der Haltesteg fur Gelenkbusse nur von einem Gelenkbus genutzt wird, kénnen in diesem
Bereich auch funf Taxen-Warteplatze angeordnet werden.

Der Bahnhof wird derzeit von 13 Buslinien - davon eine Linie im Durchlauf mit zwei verschie-
denen Zielen - angefahren.

Mit der vorliegenden Planung von sechs Standplatzen fiir Normalbusse und einem Standplatz
fur Gelenkbusse mussen zu bestimmten Zeiten die Busse zwischen Ankunft und Abfahrt die
Haltestelle fur andere Linien rdumen

Im Bereich der BahnhofstraRe werden deshalb fir diese Busse und fir l&ngere Standzeiten
(Pausen fur das Fahrpersonal) Warteplétze ausgewiesen.

Um den bestehenden Betrieb reibungsloser abwickeln zu kénnen und fur mogliche Angebots-
erweiterungen, werden zwischen den ersten beiden westlichen Schragaufstellfidchen zwei
Fahrspuren fur sich begegnende Busse vorgesehen.

Dadurch kann der Betrieb fur die in zwei verschiedenen Richtungen durchfahrende Linie 845
an einer Aufstellflache abgewickelt werden.

Verschwenken der Bahnhofstralle / zusétzlicherFuRganaeriunnel
Die BahnhofstraBe wird in diesem Beresich nach Norden verschwenkt. Dies hindert zum einen
die Autofahrer daran, den Bahnhofsbereich zu schnell zu befahren. Zum anderen kénnen so
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die Bus-Benutzer gefahrlos - ohne eine &ffentliche Strale queren zu missen - zum S-Bahnhof
gelangen. Der Bereich stdlich des Busbahnhofes dient ausschlielich als Fahrspur fir die
Busse bzw. zur ErschlieRung der Gebaude.

Die Zufahrt zum Modelleisenbahn-Club erfolgt Liber den Parkplatz stidlich der Bahnhofstraiie.
Im Osten des S-Bahnsteiges ist ein zweiter FuRgangertunnel vorgesehen, der vom Parkplatz
an der Oskar-von-Miller-StralRe (nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes) zum Bahn-
steig und ev. spater auch weiter bis zur Pfaffinger Strafie fihrt,

Schaffung von zusatziichem Baurecht

Entlang der Gleise wird westlich und 6stlich des Empfangsgebaudes (nicht im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes) neues Baurecht vorgesehen. Die sechs vorgeschlagenen Baukérper
weisen insgesamt eine Bruttogeschossflache von max. 7.800 m? (drei Vollgeschosse) auf, Die
Verteilung des Baurechtes auf mehrere Baukérper schafft verschiedene Blickbeziehungen zum
sudlich angrenzenden dicht bewachsenen Morénensteithang und erméglicht eine stadtebaulich
interessante Gliederung. Durch die horizontale und vertikale Gebaudeanordnung entstehen
attraktive Platze einschiieRiich des Bahnhofsvorplatzes.

- Das Gebiet wird im Bebauungsplan als ,eingeschrénktes Gewerbegebiet* festgesetzt (siehe
auch Ziff. 5 der stadtebaulichen Begriindung). Beabsichtigt ist, insb im Erdgeschoss Gastro-
nomiebetriebe und Verkaufsflachen unterzubringen, wahrend die darlber liegenden Geschos-
se uberwiegend fur Buronutzung vorgesehen sind.

Das Gebdude des Modelleisenbahnclubs wird mit geringfigigen Erweiterungsméglichkeiten
(Grundflache max. 80 m? bei | Voligeschoss) als Bestand festgesetzt.

Die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung kénnen durch die vorgegebenen Bauraume
unterschritten werden. Dies ist jedoch aus gestalterischen Grinden erwiinscht. Aufgrund der
gewerblichen Nutzung und der exponierten Lage der Geb&ude ist eine ausreichende Belich-
tung und Beltiftung trotzdem gewéhrleistet.

Verlagerung bzw. Neuschaffung von Park&Ride-Platzen

Bisher stehen im Area!l des Bebauungsplianes ca. 150 P&R-Steliplatze zur Verfugung. Diese
teilen sich auf in:

* ca 125 Stellplétze ndrdlich der Bahnhofstrale auf dem heutigen Park&Ride-Platz.

e ca 15 Stellpiatze sudlich der Bahnhofstrafe.

o ca. 10 Steliplatze nérdiich des bestehenden Kioskes.

Anmerkung:
Die ca. 120 Stellplatze auf dem Parkplatz zwischen Oskar-von-Miller-Strale und Bahnhofstra-

f3e sind keine Park&Ride-Platze, sondern éffentliche Steliptatze.

Weitere ca. 400 P&R-Stellplatze befinden sich sudlich des geplanten zentralen Omnibusbahn-

hofes. Diese liegen aber nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Da der heutige Park&Ride-Platz nérdiich der BahnhofstraRe fur die Errichtung des zentralen

Omnibusbahnhofes benétigt wird, werden kunftig an folgenden Stellen &ffentliche Parkplatze

angeboten:

e Ca 200 Park&Ride-Platze auf dem Areal des heutigen Parkplatzes Oskar-von-Miller-Strafie
und Bahnhofstrale. Dieser &ffentliche Parkplatz wird zu einem dreigeschossigen Parkdeck
umgebaut. Aufgrund des groflen Héhenunterschiedes im Bereich der Hangkante ist es még-
lich, erdgeschossig von der Qskar-von-Miller-Strae einzufahren. (Das EG dient weiterhin
als offentlicher Parkplatz) Von der Bahnhofstrale gelangt man in das erste Obergeschoss
(westl. Zufahrt) bzw. in das zweite Obergeschoss {&stl. Zufahrt). Die einzeinen Geschosse
werden zusétzlich Uber eine Rampe an der Westseite des Bauwerkes miteinander verbun-
den.
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o Ca 45 Stellplatze (incl. ca. 5 Behindertenparkplatze) entstehen im Bereich stdlich der
Bahnhofstralie zwischen dem jetzigen Kiosk und dem Areal des Modelleisenbahn-Clubs.

» Ca. 8 sog. Kiss&Ride-Stellpiatze vor dem Empfangsgebaude.

¢ Ca 13 Taxi-Stellpigtze, davon 5 beim Busbahnhof und 8 vor dem Empfangsgebéude.

Insgesamt stehen kunftig ca. 250 P&R-Platze im Areal des Bebauungsplanes zur Verfligung.
Sie ersetzen die ca, 150 bislang vorhandenen Steliplatze und schaffen zusatzlich ca. 100 neue
P&R-Platze.

Bei diesen Berechnungen nicht berlicksichtigt sind ca. 100 private Stellpiatze fur die neuen
Blro- und Geschaftsgebaude im Osten des Areals.

Verlagerung bzw. Neuschaffung von Fahrrad-Abstellplatzen (B&R-Anlagen)
Derzeit befinden sich im Areal des Bebauungsplanes ca. 540 Gberdachte Rad-Abstellplatze.

Diese ca. 540 Stellplatze werden durch folgende B&R-Anlagen ersetzt
-« ca. 60 Stellplatze im Bereich Tunnelmund.
o ca. 540 Stellplatze westlich des Empfangsgebaudes.

Die Anzahl der Fahrrad-Abstellplatze erhéht sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
auf ca. 800 Stuck. Verbessert wird zudem die Qualitat durch die Nahe zum Bahnsteig, durch
die breiteren Einsteliflachen und den Schutz der Rader durch die Uberdachungen vor Regen
und Schnee. Zuséatzlich werden ca. 50 Radistellplatze mit Rahmen angeboten, bei denen das
Rad diebstahlisicher untergebracht werden kann.

Die vorn MVV empfohlene Anzahl von 800 - 900 Fahrradsténdern kann insgesamt mit 700 Ab-
steliplatzen (dabei sind auch die 100 B&R-Steliplétze nérdlich des geplanten ZOB beriicksich-
tigt) knapp erreicht werden.

4. Griinordnung/Naturschutz

Der Bebauungsplan wird fUr ein bereits heute zum gréften Teil genutztes und befestigtes Areal
aufgestellt. Eine Zunahme der versiegelten Flachen ist von daher nicht zu erwarten. Zudem
werden umfangreiche PflanzmaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

Dadurch wird den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Rechnung getra-
gen. Von der Anwendung der Ausgleichsfldchenregelung wird deshalb abgesehen.
Insbesondere die Bdschungsbereiche des Areals weisen einen dichten Bewuchs und viele
schitzenswerte Baume auf. Der Baumbestand wurde 1992 vom Ingenieurblro Rossipal im Zu-
sammenhang mit dem st&dtebaulichen Ideen- und Realisierungswettbewerb aufgenommen.

Die Baume in den Béschungsbereichen, entlang der westlichen Bahnhofstrale und im Bereich
des Modelleisenbahn-Clubs kénnen allesamt erhaiten werden. Fur das Parkdeck zwischen Os-
kar-von-Miller-Stralle und Bahnhofstralle miissen einige Baume gefalit werden Ebenso kann
die Baumreihe im Bereich des kiinftigen Busbahnhofes nicht erhalten werden, die aber sowieso
in einem relativ schiechten Zustand ist. Fur diese Baume werden Ersatzpflanzungen vorgese-
hen. Vor allem im Bereich der geplanten Gebaude werden die Vorplatze entlang der Bahnhof-
strale intensiv begrunt.

Weiter werden flr die Gebaude Fassadenbegriinungen und fassadennahe Bepflanzungen fest-
gesetzt. Dadurch kdnnen positive Aspekte der ,griinen Wande" wie Luftverbesserung, Kuhlung
und Schallabsorption genutzt werden
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5. Immissionsschutz

Zur Uberpriifung des Immissionsschutzes wurde von Hils Consult eine schalltechnische Unter-
suchung (12.10.2000) durchgefuhrt. Die gesamtschalltechnische Situation wurde ermittelt und
mit den Schutzzielen der Bauleitplanung als im wesentlichen vertraglich eingestuft, wenn die
unter Ziffer 5 der Festsetzungen aufgefihrten immissionswirksamen fldchenbezogenen Schall-
leistungspegel von den kunftigen Betrieben und Anlagen eingehaiten werden.

6. Altlasten

Nach Unterlagen der DB AG befinden sich im Bereich des Bebauungsplanes funf gering altlas-
tenverdachtige Flachen. Die orientierende Untersuchung ist nach Angaben der Bahn abge-
schlossen. Es wurden geringflugige Verunreinigungen festgestelit. Nach Auskunft von Herrn Akt
DB AG ergibt sich daraus kein weiterer Untersuchungsbedarf.

Die Flachen sind im Bebauungspian gekennzeichnet.

7. Kosten und Zuschiisse

Die im Bebauungsplan dargestellten MaRnahmen wie der Zentrale Omnibusbahnhof, die P&R-
Anlagen, B&R-Anlagen etc,, also alle Anlagen des OPNV werden nach Auskunft der Regierung
von Oberbayern, Herrn Geiger mit 75% GVFG-Mitteln und ev. 5% FAG-Mitteln bezuschusst.
Die Gesamtkosten fur die MafRnahmen betragen nach ersten {iberschidgigen Schatzungen:

Busbahnhof 1.00 Mio. DM
Parkdeck Oskar-von-Miller-Strafie 3.30 Mio. DM
220 unterirdische Fahrradstellplatze 0.65 Mio. DM
Taxisténde, oberirdische Stellplatze 1.00 Mic. DM

5.95 Mio. DM

Dazu kommt der Um~ bzw. Neubau der Bahnhofstrafie, deren Kosten vom SG Tiefbau auf
ca. 2 00 Mio DM geschétzt werden.

Die Fordermdglichkeiten des sog. Schnittstellenprogramms der Regierung laufen Ende 2001
aus, d. h. die Realisierung der gesamten Mafinahmen muss Ende 2001 abgeschlossen sein.

8. Zeitrahmen

Aufgrund des Auslaufens des Forderprogramms fur die Anlagen des OPNV Ende 2001 ist fol-
gender Zeitablauf geplant:

Herbst 1999 bis Herbst 2000 Bebauungsplanverfahren
Herbst 2000 bis Winter 2000 Baugenehmigungsverfahren
Winter 2000 bis Winter 2001 Hersteliung der Anlagen
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§. Bodenordnung

Derzeit ist das gesamte Areal in Besitz der DB AG. Die Bodenordnung wird in einem gesonder-
ten stadtebaulichen Vertrag zwischen der DB AG und der Stadt geregelt.

Furstenfeidbruck, den 21.09.1999

17 07.2000

04.12.2000
Furstenfeldbruck, den 04.04.01 Furstenfeldbruck, den 04.04.01
Im Auftrag '
Ulrike Bosch Sepp Kellerer

Stadtplanung 1. Burgermeister



