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Zusammenfassende Erklarung zum vorhabenbezogenen Bebauungspian mit Griinordnung Nr.

28/6-3 ,,0BI“ gemiB § 10 (4) BauGB:

Beriicksichtigung der Umweltbelange:

Bei der Aufsteliung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung

durchgefiihrt. Dabei wurden die voraussichtiichen erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens

folgendermallen bewertet und entsprechend beriicksichtigt:

allgemein
gelandeklimatische Effekie
Lufthygiene

Schutzgut Untersuchungsgegenstand | Untersuchungsprogramm
Mensch Larm Schalltechnische Untersuchung Hils Consult
(Wohnen) Geruchsimmissionen Verkehrsgutachten fiir den Kreisverkehr
Bodenbelastung Schuh & Co 2000
Altlastenerkundung IG Miinchen 1989
(Freiraum) Erholung Regionalplan
Landschaftsplan
eigene Bestandsaufnahme
Erholungsquaiitat und (Rad-)Wegenetz
Boden Geologische und Flachennuizungsplan
Gru? d.lagen, Bodenaufbay Altlastenkataster
Natiirliche eigene Bestandsaufnahmen
Bodenfunktionen 9
Versiegelung Alttastenerkundung |G Minchen 1999
Altiasten
Wasser Grundwasser Altlastenerkundung I1G Miinchen 1999
Niederschlagswasser
Klima / Luft Klimatische Verhalinisse | eigene Erhebung zu Realnutzung und Relief

Verkehrsgutachten fiir den Kreisverkehr
Schuh & Co 2000

Arten und Biotope

Flora (Lebensrdume,
Biotopstrukturen, Arten,
Baumbestand)

Fauna {Arten)

Fl&chen- und
Vernetzungsanspriiche

Luftbilder

Biotopkartierung

gigene Bestandsaufnahmen
Abfrage Landratsamt

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung zum
Bebauungsplan Nr. 28/6-2

Landschaft

Sichtachsen

Landschaftsstrukturen

Kulturhistorische
Landschafts-
[Siedlungsstrulktur

eigene Erhebungen zur Nutzungs- und
Vegetationsstruktur und zum Relief

Landschaftspian
amtliche Festsetzungen
historische Landnutzungskarten
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Schutzgut Untersuchungsgegenstand | Untersuchungsprogramm

Kulturglter Kulturdenkmaler Abfrage Landes&mter, Landratsamt
Sonstige Denkmaéler (z.B. | Flachennutzungsplan
Bodendenkmaler) (nicht vorhanden)

Sonstige Sachguter | Landwirtschaft eigene Felderhebungen
Forstwirtschaft {nicht vorhanden)

Zusammenfassend ist auszufiihren, dass sich das Planungsgebiet als landwirtschatftlich genutzte
Fiache von geringer dkologischer und landschaftsasthetischer Bedeutung présentiert. Die Insellage
zwischen den Bundesstraien B 2 und B 471 als auch der Nordumfahrung Neulindach sowie die
angrenzenden gewerblichen Nutzungen bringen erhebliche Vorbelastungen auf die bictischen und
abiotischen Umweltbestandteile als auch fir das Landschaftsbild mit sich.

Die vorgesehene Ausweisung als Sondergebiet zur Errichtung eines Bau- und Gartenmarkies sowie
die damit in Verbindung stehende Anbindung an den OPNV sowie den vorhandenen Radweg
verursachen Eingriffe in Natur und Landschaft, die entsprechend den naturschutzrechtlichen
Vorgaben ausgeglichen werden miissen. Die Berechnung des Ausgleichsumfangs erfolgt auf der
Grundlage der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 28/6-2" und in Anlehnung an
den ,Leitfaden zur Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® des Bayerischen
Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen.

im Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurde fiir das Sondergebiet ein Ausgleichsbedarf
von 7278 m? festgestellt, der als Ausgleichsflache innerhalb des Geltungsbereiches ausgewiesen und
durch festgesetzte landschaftspflegerische Malnahmen landschaftsésthetisch und dkologisch
aufgewertet wird. Der dariiber hinaus, aus der Einordnung der Mittelinse! sowie der Bushaliestellen
entstehende, Kompensationsbedarf von 103 m? erfolgt aufierhalb des Geltungsbereiches, auf dem
Flurstiick 225 der Gemarkung Aich. Die Vorgaben des Leitfadens und des BayNatSchG hinsichtlich
Ausgleich und Ersatz werden erfiillt.

Belange des Immissionsschutzes kdnnen entsprechend den fachgesetzlichen Vorgaben durch
Festsetzung eines flachenbazogenen Schallleistungspegel geregelt werden. Ebenfalis durch
entsprechende Festsetzungen und Hinweise wird der Umgang mit der Altlastenverdachstfliche sowie
der Niederschlagswasserversickerung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan 28/6-3 geregelt.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung:

Die friihzeitige 6ffentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behdrden
gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte flr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 28/6-3 ,OBI" in der
Zeitvom 14.09. bis 07.10.2005. Vom 31.10. bis 30.11.2005 folgte die &ffentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behtrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

' Do der B-Plan Nr 28/6-3 Teile des B-Plan 28/6-2 iiberplant
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Folgende Stellungnahmen erforderten eine Anpassung bzw. Korrektur der Unterlagen des
Bebauungsplanes:

Stellungnahme Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege: Ergénzung der Begriindung um den
Hinwets zur Meldepflicht gemaR Art. 8 DSchG

Stellungnahme Bund Naturschutz e V.: Erganzung der Begriindung um den Hinweis zur
Erforderlichkeit von Fahrradstellplétzen

Stellungnahme Fernleitungsbeiriebsgesellschaft: Erganzung der Begriindung um die Hinweise
zum Umgang mit der Nato-Pipeline (Sicherheitsvorkehrungen, Eigentiimerzustimmung, TUV-
Priiferfordernis)

Stellungnahme Kreisbrandrat: Ergénzung der textlichen Festsetzungen um den Hinweis ,Bei der
Bemessung und Ausflhrung von Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen ist die DIN
14090 zu beachten.”

Stellungnahme Landratsamt FFB: redaktionelle Anderungen (formelle Anpassungen in
Begriindung, in textlichen Festsetzungen, durch Planzeichen und in Praambel); Streichung der
Zulassigkeit von Sickerschichten; Konkretisierung der Festsetzung zur Eingriinung der
Gartenfreiverkaufsfldche (Erhohung raumlicher und Skologischer Wirksamkeit) sowie der
Festsetzung zur Ausgleichsflache (Vermeidung anderweitiger Nutzungen)

Stellungnahme Strallenbauamt: eindeutige Ausbildung der Lieferzufahrt zur ausschlieftlichen
Einfahrt fiir Rechtsabbieger von der B 2

Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt: Erganzung der Begriindung um Hinweise zur
Niederschiagsversickerung sowie zu dem Umgang mit der Altlast

interne Stellungnahme Stadtverwaltung FFB: Verlegung der Haltestellen (Planzeichnung}; Hinweis
auf Wendemdglichkeit am Ende der Nicolaus-Otto-Sirale (Begriindung)

Folgende Anregungen konnten nach Abwéagung zwischen den 6konomischen, sozialen und
umweltschiitzenden Belangen nicht berlicksichtigt werden:

Stellungnahme Bund Naturschutz e.V.: Anregung zur andersartigen Gestaltung der
Ausgleichsflache sowie zur Fassaden- und Dachbegriinung als auch zur Schaffung von
Kleintierdurchldssen

Begriindung:

Die sich aus dem Vorhaben ergebende geradiinige Anordnung von gleichartigen Bdumen
entspricht dem Planungsziel zur Neugestaltung der Stadteingangssituation und ist aufgrund ifres
unmittelbaren Bezuges zum Eingriffsort als fachlich geeignete KompensationsmalRnahme
einzustufen.

Die Anregungen zur Baukbrperbegriinung als auch zu Kleintierdurchidssen wurden gepriift. Aus
betriebswirtschaftlichen als auch aus Griinden die sich aus den architektonischen Anspriichen an
tas Gebdude ergeben, war eine Beriicksichtigung nicht méglich.
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- Stellungnahme Landratsamt FFB: Anregung zur Verwendung unterschiedlicher Arten fiir die
Baumpflanzungen auf der Ausgieichsfléche
Begriindung:
Da die Ausgleichsmalinahme vor allem auf den Ausgleich der Eingriffe in das Landschaftsbild
zieff, wird dem landschaftsgestalterischen Aspekt hier der Vorzug gegeben. Diese Entscheidung
sttitzt sich auch darauf, dass die daruber hinaus geplante Heckenpflanzung aus heimischen
Stréuchern eine Aufwertung des Artenpotenzials mit sich bringt.

Die dariiber hinaus eingegangenen Hinweise und Anmerkungen stimmen mit der Konzeption des
Bebauungsplanes tiberein. Sie wurden vom Umwelt- und Planungsausschuss zur Kenntnis
genommen. Die vorgebrachien Bedenken konnten verfahrensgerecht ausgerdumt werden.

Abwiégung mit anderweitigen Planungsmaéglichkeiten:

Im Vorfeld des Raumordnungsverfahrens wurde mittels einer Studie zur Tragfahigkeit der im
wirksamen Flachennutzungsplan vorhandenen Fidchenpotenziale fiir Vorhaben des grofiflachigen
Einzelhandels der Nachweis erbracht, dass keine stidtebaulich integrierten Standorte fiir die
Ansiedlung des Projektes zur Verfigung stehen, Der Standort weist aufgrund seiner guten regionalen
sowie ortlichen Verkehrsanbindung, der Eigentumssituation, der geringen 6kologischen Wertigkeit und
der nicht umgeseizten Gewerbegebietsnutzung des vorangegangenen Bebauungsplanes Nr. 28/6-2
als auch aufgrund der positiven raumordnerischen Stellungnahme eine hohe Eignung fiir die
Ansiedlung des Bau- und Gartenmarktes auf.

Aus der Prifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten innerhalb des Geltungsbereiches geht die als
Satzung beschlossene Variante als optimale L&sung herver. Diese wird durch die kompakte
Baukdrperanordnung im Osten, die asymmetrische Ausrichtung des Haupteinganges sowie die sich
daran orientierende Anordnung der Stellplatze gekennzeichnet. Sie entspricht sowohl der
Funktionalitat als auch dem besonderen Gestaltungsanspruch und geht mit den raumordnerischen
und stadtebaulichen PrAmissen einher.

Planfertiger Stadt Furstenfeldbruck

- 15, Feb 2008
Dresden / Mfinchen, den 15 1. D‘S Fiirstenfeldbruck, den J!Ejz

Prof. Dr. W. Fischer Ernst May Sepp Kellerer
{IFS) {(May-Architekten) (Cherblirgermeister)
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Verfahrensvermerke: Bebauungsplan Nr. 28/6-3

1. Der Stadtrat hat am 22 06.2004 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 28/6-3 ,Bau- und Gartenmarkt zwischen B 2 und B 471¢
beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung wurde in der Zeit vom
14.09.05 bis 07.10.05 und vom 31.10.05 bis 30.11.05 6ffentlich ausgelegt (§ 3
BauGB). Gleichzeitig wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange an der Planaufstellung beteiligt,

3. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 13.12.05 wurde
vom Stadtrat am 13.12.05 gefasst (§ 10 BauGB).

4. Die ortsubliche Bekanntmachung iber den Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan erfolgte am 17.02.06; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44
und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungspianes hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan vom 13.12.05 in Kraft (§ 10
BauGB). L

Furstenfeldbruck, 14.03.06

A Lo

Sepp Kellerer
Oberburgermeister Siegel

Die wortgetreue Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der bei den stadtischen Akten
befindiichen Urschrift wird hiermit bestatigt.

Furstenfeldbruck, den 14.03.06
Im Adftrag

(il

Kihnel




