922/ Planzeichenerkldrung Teil B Textliche Festsetzungen
Planzsictia. i Norcnsraler Praambel 6 Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB) I Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB i.V.m. Art. 91 BayBO
, Das Niederschlagswasser von Dachfldchen und sonstigen befestigten Flachen ist, sofern es nicht als
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . . ) . ) Brauchwasser im Gartenmarkt eingesetzt wird, oberfléchlich und méglichst breitflichig zu versickern. 1. Werbeanlagen
S0 So . . Die Stadt Firstenfeldbruck eridsst geml § 1 Abs. 8 und § 2 Abs. 1 sowie § 9 und § 10 995 Baugasetzbucfhes Ausnahmsweise kdnnen Rigolen zugelassen werden, sofern nachgewiesen wird, dass die Flachen fiir Zulassig sind Werbeanlagen am Gebaude, bestehend aus Einzelbuchstaben mit einer maximalen
ndergebiet Bau- und Gartenmarkt geméaR § 11 BauNVO (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.August 1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert am 24. Juni 2004 berflachliche Versickerung nicht ausreichen. Von der Versickerunasofiicht a rior st dees HBhe vor 2.00 . die den leweilisen Firet nicht Gbarasen
— (BGBI. | S. 1359) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung by s g g AR Cirmralhati iy e bilntarcis Wathearloriec e o { wechselndem. beweatem Licht
vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geéindert am 26. Juli 2004 (GVBI. 8. 272), Art, 91 der Bayerischen ederschlagswasser von Freiflachen, auf denen grundwassergefahrdende Nutzungen stattfinden. nzulassig sind refiektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem, bewegtem Licht.
2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ggu;@nu;go(faégg’) Isdsg derdB:ka\r;ntmracllchung“\i;omdq4.bAugl!g;t 139172 (GV;IBI. S(; 43?;). Eul:tzt geaﬁr;ﬂgrt arg - 7 Griinflichen (§ 9 (1) 15 BauGB) 2 Einfriedung
. L (GVBI. S. 69), und der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) . d. . Siehe Einzeichnungen im Plan. Fiir Freiverkaufsfiachen, Lagerflachen, Sicherheits- und Anlieferungsbereiche sind Umzaunungen
GF Geschossflache der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. S. 127), zuletzt geéndert am 23. April 1993 (BGBI. S. 466) bi iner Hoh 3 50 lBssla. Unzulasaia sind Einza sffentlich
GR Grundflache diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26/6-3 ,OBI" . . Is zu einer Hohe von max. 3,50 m zuldssig. Unzuldssig sind Einzéunungen von &ffentlichen
WH Wandhéhe 8 MaRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Griinflachen.
FH Firsthdhe bastsbandians von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
OK Oberkante A) Planzeichnung; B) Textlichen Festsetzungen; C) Begriindung; D) Verfahrensvermerken % Jushindafitetun
: ' ' ' 8.1 Anlage von baumiberstandenen Wiesenflachen / Strauchpflanzung (Ausgleichsflachen) Fiir das Sondergebiet Bau- und Gartenmarkt gelten die Abstandsfléchen wie bei Gewerbe- und
- SATZUNG N | . | Industriegebieten.
3. Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Dl_e in der.PIanza:lchnung mit AM 1 gekennzeichneten und mit dem P!anzelchen_ 13.1 abgegrenztfn .
Flachen sind - mit Ausnahme der Strauchpflanzung - als extensiv genutztes Griinland (Mahd 2x jahrlich,
T — - nicht vor dem 15. Juli) zu entwickeln. Auf der Flache sind entsprechend der Darstellungen in der
Bexllie . Planungsrechtiiche Festastzungen(§ 9 (1) BauGB) Planzeichnung Béume, jeweils einer Art, der Liste D (STU 18/20) zu pflanzen. I Nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 (6) BauGB
mwwwTmm  Baugrenze ; :
0. Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich alle vorhergehenden Innerhalb der in der Planzeichnung mit dem Planzeichen 13.1 abgegrenzten Fl4chen ist entlang der west- 1. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
Bebauungspléne. lichen und der sldlichen Grenze des Parkplatzes, auRerhalb der Schutzbereiche von Versorgungs- Entlang der B 2 ist gemessen vom Fahrbahnrand gemaR § 9 Abs. 1 FStrG i.V.m. Art. 23 Abs. 1
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) . leitungen, eine 5 m breite Hecke aus locker gepflanzten Strauchern der Liste B anzulegen. Dabei sind auf BayStrWG ein 10 m breiter Streifen von baulichen Anlagen freizuhalten (Anbauverbotszone).
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) 10 m? drei Stréucher zu pflanzen.
StraRenverkehrsfliche Die als Sondergebiet dargestelite Flache wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit Entlang der B 471 sowie der Nordumfahrung Neulindach ist gemessen vom Fahrbahnrand geman
§ 11 Abs. 2 BauNVO als Sondergebiet Bau- und Gartenmarkt festgesetzt. Die Ausgleichsflache ist durch verkehrsrechtliche Regelungen bzw. durch landschaftsgerechte Barrieren § 9 Abs. 1 FStrG i.V.m. Art. 23 Abs. 1 BayStrWG ein 20 m breiter Streifen von baulichen Anlagen
offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung . § (Baumstamme 0.a.) vor anderweitigen Nutzungen zu schitzen. freizuhalten (Anbauverbotszone).
Zuléssig sind ausschlieRlich groRfléachige Einzelhandelseinrichtungen fiir einen Bau- und Gartenmarkt,
Zweckbestimmung: einschiieBlich der in Verbindung mit dem Bau- und Gartenmarkt stehenden Lager- und Ladehoffiéchen 82  Begrenzung der Bodenversieglung Entlang der B 471 ist gemessen vom Fahrbahnrand geméR § 9 Abs. 1 FStrG i.V.m. Art. 27 BayStrWG
sowie der Biro- und Sozialrdume als auch der Stellplatze. Durchgehend asphaltierte, betonierte oder sonstige fldchenversiegelnde Belage sind nur auf Haupt- ein 30 m breiter Streifen von Hochbauten freizuhalten (Anbaubeschrankungszone).
FuR- und Radweg fahrwegen (z.B. Zufahrt und Fahrgassen) und auf Flachen, wo dies aus anderen betrieblichen Griinden
Die Sortimentsbereiche und Verkaufsflachen fiir den Bau- und Gartenmarkt werden wie folgt begrenzt: unumgénglich ist (z.B. Bereiche mit Schwerlastverkehr), sowie fiir den nérdlich der B 2 verlaufenden Fuf- 2, Bauschutzbereich des Flughafens
private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung und Radweg zulassig. Gemal § 12 Abs. 3 Ziff. 1a LuftVG ergibt sich aus der Lage im Bauschutzbereich des Flugplatzes
Bauteil Gebietsbe- max. Verkaufs- | max. bewertete davon Randsortimente Stellplatze sind nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zulassig. Auch Wasser- und Luftdurch- Furstenfeldbruck eine maximal zuléssige Bauhdhenentwickiung von 541,80 m . NN.
Zweckbestimmung: zeichnung fiache Verkaufs- (innenstadt- |assigkeit wesentlich behindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
gem. m? (VF) fldche m? relevante Sortimente) Betonierungen sind unzuléssig.
Private Parkflache Nutzungs-
PRIVAT schablone 9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) \ Hinweise
m Privatstrale Baumarkt SOBauGa 6520 6520 Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Plan.
Baustoffe Gr+Fr 1: Geh- und Fahrrecht zu Gunsten des Flurstiickes 398/2 Gemarkung Puch 1. Pflanzlisten
uberdacht SOBauGat 485 243 Lr1; Mineraldlproduktenfernleitungsrecht zu Gunsten der Bundesrepublik Deutschland Liste A: Béume - Stellplatzbegriinung (STU 18/20)
5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Summe (3 m- beiderseits der Leitung) Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus)
Baumarkt SOBauGa 7005 6763 483 Lr2: Wasserleitungsbelassungs- und Betretungsrecht zu Gunsten des Zweckverbandes
———— Hauptversorgungsleitung, unterirdisch Gartenmarkt zur Wasserversorgung der Gruppe Landsberied Liste B: Straucher (2 x v)
Pipeline  Kraftstofffernleitung warm / kalt SOBauGa2 2020 2020 Lr3: Leitungsbelassungs- und Betretungsrecht zu Gunsten des Zweckverbandes zur Haselnuss (Corylus avellana), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Schiehe (Prunus spinosa),
W Trinkwasserleitung Gartenmarkt Wasserversorgung der Gruppe Landsberied, der Stadtwerke Fiirstenfeldbruck Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Liguster (Ligustrum vulgare), Faulbaum (Frangula alnus),
AW Abwasserkanal Uberdacht SOBauGa3 775 388 GmbH, der Erdgas Siidbayern GmbH und der Stadt Fiirstenfeldbruck Kreuzdorn (Rhamnus cartharticus), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Elt Elektroleitung Garten- Lr4: Leitungsbelassungs- und Betretungsrecht zu Gunsten des Zweckverbandes zur Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Gas Erdgasleitung freiverkauf SOBauGa4 1985 496 Wasserversorgung der Gruppe Landsberied, der Erdgas Siidbayern GmbH
1 Summe und der Stadt Firstenfeldbruck Liste C: Kletterpflanzen
o : Gartenmarkt | SOBauGa2-4 4780 2904 483 Waldrebe (Clematis vitalba), Hopfen (Humulus lupulus), Echtes GeiRblatt (Lonicera caprifolium),
6. Grinflachen Summe 10 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen Gemeine Jungfernrebe (Parthenocissus inserta), Schiingkndterich (Polygonum aubertii)
gesamt 11785 9667 966 (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

offentliche Griinflache, Zweckbestimmung: StraRenbegleitgriin Liste D: Baume - Ausgleichsfiéche AM 1 (STU 18/20)

Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus)

Innerhalb der Baugrenzen darf die je Quadratmeter Grundfiéche abgestrahite Schallleistung einen
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel von

tagsiiber LW".T = 66,5 dB(A)

nachts LW" N = 51,5 dB(A)

nicht tiberschreiten.

Als mafigebliche Larmmess- und Beurteilungsvorschrift ist dabei die TA-Larm heranzuziehen. Bei Vorlage 2,
des Bauantrages ist gleichzeitig eine larmtechnische Begutachtung eines anerkannten Akustikbiiros

vorzulegen, mit der nachgewiesen wird, dass durch den gesamten Betriebsumfang die festgesetzten
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht iiberschritten werden.

Die maximale Verkaufsflache entspricht der in der Begriindung definierten Nettoverkaufsflache. Als
bewertete Verkaufslachen gelten 100% der Innenverkaufsfliche, 50% der (iberdachten Freiverkaufsflache
und 25% der uniiberdachten Freiverkaufsflache.

private Griinflache, Zweckbestimmung: Trenngriin

private Griinfiéiche, Zweckbestimmung: Vorhabenbegleitgriin Fur die Listen A und D werden rotlaubige oder fremdléndische Sorten ausgeschlossen.

Die Festsetzung zu den Randsortimenten entspricht der gemaR Raumordnungsverfahren zuldssigen
Verkaufsfldche fiir innenstadtrelevante Warenangebote im Sinne des Anhangs zum Landesentwicklungs-
programm Bayem. Sie wird mit 10 % der bewerteten Gesamtverkaufsflache festgelegt und zu gleichen
Teilen auf den Bau- und Gartenmarkt aufgeteilt.

Brandschutz
Bei der Bemessung und Ausfiihrung von Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen ist die

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und DIN 14090 zu beachten.

zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

<= = | Umgrenzung von Fiéchen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO) 11 Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
T T TH Natur uns Landschaft - naturschutzrechtliche Ausgleichsflache (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) '
21 Geschossflache (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO) 3‘%(’(@”&"’%
zu erhaltender Baum Siehe Einschriebe im Plan. 111 StraBenraumbegriinung Sepp Kellerer
Die Baumreihe slidlich der B 2 ist entsprechend der Darstellungen in der Planzeichnung durch Spitzahorn (Oberbiirgermeister)

. 2u pfianzender Baum 22 Grundfische (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

‘ zu pflanzende Straucher Siehe Einschriebe im Plan.

(STU 18/20) zu erganzen.

11.2 Parkplatzbegriinung
Zur Begriinung der privaten Parkflache sind entsprechend der Darstellungen in der Planzeichnung Béume,
jeweils einer Art, unter Verwendung von Arten der Liste A (STU 18/20), zu pflanzen.
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8. Sonstige Planzeichen

Hadhe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 und (3) BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)
Siehe Einschriebe im Plan.
Fur die einzelnen Bauteile des Bau- und Gartenmarktes gelten folgende Héhenbezugspunkte:

o 4B 2, - ' ' ' _' ' _ _ __ __ mitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) gg:::z: lf gb?;'r.lknaiti gﬁgg:d:‘nﬁég:usa 1 L

Gr+Fr Geh- und Fahrrecht

401 24

Lr Leitungsrecht

e

Begriinung der Parkplatzzufahrt
Entlang der Zufahrt zur privaten Parkflache sind entsprechend der Darstellungen in der Planzeichnung
beidseitig Ahornbaume 1. Ordnung, jeweils einer Art (STU 18/20), zu pflanzen.

=

\ Ausnahmen vom festgesetzten MaR der zuldssigen Hohe
(§9 (1) Nr. 1 und (3) BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) 1.4
Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen im SOsgauca 1 und SOsauca 5 darf durch Lichtbander um

maximal 1,50 m Uberschritten werden.

Begriinung von Zaunen
An Griinflachen angrenzende Zaune sind durchgangig mit Kletterpflanzen der Liste C zu begriinen.

Eingriinung der Gartenfreiverkaufsfléche

Zwischen der B 471 und dem SOseuca 4 ist entsprechend der Darstellungen in der Planzeichnung eine 5 m
breite, geschlossene, freiwachsende und baumiiberstandene Hecke aus Strauchern der Liste B und
Baumen der Liste D anzulegen.

E ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ % Umgrenzung der Fl&chen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 6 BauGB):

: sl 115
Anbaitverhotezone //Anbaubsschrinkimgazone 3 Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfigchen (§ 9 (1) Nr.2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

<* X X A4 Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet

X« x 5 sind (§9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) 3.1 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Fir das Sondergebiet Bau- und Gartenmarkt wird eine abweichende Bauweise bestimmt. Bei der

—— ‘_H%_r_“-:ouh R B ::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) abweichenden BaLlllweise gemaR § 22 (4)“BauN:fO kénnen Gebaude inlnerhal? der durch Baugren- 11.6 Baumstandorte
" — zen festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflédche ohne Begrenzung ihrer Lénge errichtet werden. Die Standorte der Baume kénnen um bis zu 2,0 m verandert werden, wenn aus verkehrs- oder erschlie-
e -—e—e—e—o  Abgrenzung des Nutzungsmales ) Bungstechnischen Griinden eine Pflanzung am festgesetzten Standort nicht méglich ist. Bei Baum-
1 3 5 s il %ﬂw N IR _ — e 3.2 Uberbaubare Grundstticksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 19 (4) und 23 BauNVO) pflanzungen in einem Abstand von bis zu 2,50 m zu einem Medientréger sind geeignete Wurzelschutz-
OO T ' ) o e S s e e S e e LAl Siehe Einzeichnungen im Plan. Rnah h
|| - e s e e g malnahmen vorzusehen.
Baumarkt mit SO L Ladahof ; o : / Planzeichen ohne Normcharakter Fir die in dem Sondergebiet erlaubten Arten der baulichen Nutzung ist gemaR § 19 (4) BauNVO eine
[ I + Ladeno ' e ' . : ——— ' = (o S e S geringfiigige Uberschreitung der Grundflachenzahl zuldssig. Die maximal mdgliche GRZ wird fiir das 12 Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen aa
. . Gartenfreiverkauf, (iberdacht BauGa5 ager ‘/ _ | o i e gfiigi g
SO — Baustofffreiverkauf SO auGas ’ - ' il : N — —S—— Flurstlicksgrenze Sondergebiet auf 0,9 festgesetzt. (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB) Stadt F u rSte nfe Id bru Ck
FH 12.50 m/ 2 g il Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei _ n
GF 7930 m? WHNord 9.50 m . WHsiid 10.00 m GF 790 m? FH 9.00 m/ WH 5.50 m GF 1600 m OK6.70 m i 398 Flurstiicksnummer 33 Zulassigkeit von Nebenanlagen auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen Abgang zu ersetzen. Volr:habenbezogener Bebauungsplan mit integrierter
Lo ’ - ) 7] /) f// (§9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 14 und 23 (4) BauNVO Grunordnung 28/6-3 "OBI"
GR 7615 m? GR 790 m? GR 1600 m? 194 /2 C / // Gebaudebestand Auf der privaten Parkplatzfidche sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nicht zulassig. 13 Regelungen fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich (§ 9 (1a) BauGB)
3 ‘] / Davon ausgenommen sind zwei Einkaufswagen-Sammelplétze im Eingangsbereich stlich der Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit
1 [ ) Stellplatzanordnung / -gliederung, vorgeschlagen Nato-Pipeline. § 21 BNatSchG wird wie folgt festgesetzt: —
!/ ) ) FOR
2 4 f Bushaltestelle 4 Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB Der Ausgleich fiir den Eingriff durch das Sondergebiet Bau- und Gartenmarkt erfolgt im Umfang von Satzung - Beglaubigte Abschrift PR
{ (§9 (1) ) s
g | | Siehe Einzeichnungen im Plan. 7278 m? auf den Flurstiicken 390, 391, 391/1, 391/2, 392/1 und 394 der Gemarkung Puch durch die e,
Gartenmarkt (warm / kalt) SO BauGas Gartenfreiverkauf / ) AM ... | Bezeichnung der AusgleichsmaRnahme AusgleichsmaRnahme AM 1 (textl. Festsetzung Ziffer 1.8). ENTWICKLUNG
SO BauGaz / / AL 5 Fiihrung der Versorgungsleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB) e E | " glatgfassu;m: rﬁz.os.a%O;t 2/ 536057.2005 /27.10.2005 / 13.12.2005 Pk
- ~>i ullschema cer Nutzungsschablone Siehe Einzeichnungen im Plan. Der Ausgleichsbedarf im Umfang von 103 m? fiir die Einordnung der Mittelinsel auf der B 2 in Verbindung atzungsbeschluss: 13.12. 1
GF 2090 m* FH 9.00 m/WH 5.50 m OK 0.00 m i‘\‘ }\ ; mit den Bushaltestellen sowie den FuR- und Radweganbindungen erfolgt auf dem Flurstiick 225 der Stadt + Do /’
| Baugebiet Bezeichnung Gemarkung Aich .
7 ' ’ ' Wiener 2
GR 2090 m? GR 1990 m* / Gl /! GF Hohe baulicher Anlagen Malstab: 1 I_-_EIOLL s S
f ) GR 0 2580 150 Fon:0351-8777610




