Die Stadt Firstenfeldbruck erladt gemaR § 2 Abs. 1 und 4 und §§ 9, 10 des Baugesetzbu-
ches - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 27 08 1997 (BGBI. | S. 2141),
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - idF. der Bek. vom
06.01.1983 (GVBI. S. 65), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433 ff.) und der Verordnung tiber die bauli-
che Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 127) diesen Bebauungsplan als Satzung.

1. Festsefzungen durch Planzeichen

I I - Grenze des Geltungsbereiches

Stralenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache
Fahrbahn

G+R offentliche Verkehrsflache,
Geh- und Radweg

v e offentliche Verkehrsflache,
Verkehrsbegleitgriin

Unterfihrung

Aufschittung
Abgrabung

Sichtdreieck

mit Mafangabe der Schenkellangen.
Die umgrenzenden Flachen sind von
jeglicher Sichtbehinderung tber
0,60 m Hohe freizuhalten.

r6,§ r MaRangabe in Meter




2.

Flache fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschatt -
Ausgleichsflache Magerstandort

Hinweise durch Planzeichen

Nordpfeil

z. B. 403 Flurnummer

_____ Krafistoff-Fernleitung

Festsetzungen durch Text

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches alle
Festsetzungen friiherer Bebauungsplane oder Anderungen.

Ausgleichsflache Magerstandort

Die Flache ist als extensiver Mager- und Trockenstandort anzulegen.

Dazu sind folgende PflegemaRnahme vorzunehmen:

- Drei Jahre 2-malige Mahd mit Mahgutentfernung

- Danach 1-malige Mahd mit Mahgutentfernung und Mahtermin nach dem
1.August

- Keine Einbringung von Diingern

Die Mafknahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehoérde abzustimmen

Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstiicken zum neuen Zubringer
von der B 2 zur B 471 sind nicht zulassig.



Stédtebauliche Begriindung zum

Bebauungsplan Nr. 28/5 Nordumgehung Neulindach

1.

Anlass und planungsrechtliche Gegebenheiten

Die Wohngebiete im Bereich Neulindach sind durch die vorhandene, stark befah-
renen Stralen St 2054 und B 2 (Augsburger Strafie) stark in ihrer Wohnqualitat
beeintrachtigt.

Durch die Entwicklung des Industriegebietes Hasenheide-Nord ist mit einer Zu-
nahme insbesondere des Schwerlastverkehrs zu rechnen. Deshalb soll zwischen
der St 2054 im Norden und der B 2 zwischen der B 471 im Stidwesten von Neulin-
dach eine neue durchgehende StralRe gebaut werden. Bislang existiert eine Ver-
bindungssiraBe zwischen der St 2054 und der Malchinger Sirale. Die geplante
Nordumgehung Neulindach kann, inshesondere da sie bis zur B 471 weitergefiihrt
wird, die Wohngebiete im Bereich Neulindach wirkungsvoll vom Verkehr entlasten.

Der Fléchennutzungspian wird It. Stadtratsbeschluss vom 28.03.2000 fir den Be-

reich entlang der B 471, westlich der St 2054 und &stlich von Puch fortgeschrieben.
Dabei wird u.a. auch die geplante Nordumgehung von Neulindach dargestelit.

Stralenfiihrung

Die Anbindung an die St 2054 im Norden und an die B 2 {(Augsburger Strale) er-
folgt jeweils iiber einen Kreisverkehr. Im Bereich der B 471 ist nach Riicksprache
mit dem Strallenbauamt ein héhenfreier Anschluf} vorzusehen.

Dieser kann so realisiert werden, dass der Herrenweg - eine wichtige FuRganger-
und Radwegeverbindung von Puch nach Furstenfeldbruck nur in einem kleinen Be-
reich tangiert und in seiner Funktion nicht beeintrachtigt wird.

Von der sudlichen Malchinger Strafe kann auf die Nordumgehung Neulindach auf-
gefahren werden. Die nordliche Malchinger Stralle von Lindach kommend, wird
abgehangt. Nur fir Radfahrer und Fuf3génger ist eine Unterflhrung an dieser
Stelle vorgesehen. Auch auf Hdhe der Einfahrt zu den Parkplatzen des Naherho-
lungsgeldndes Pucher See ist eine Unterfiihrung fir Radfahrer und Fulzgénger ge-
plant.

KFZ-Zahlen (bezogen auf die Streckenbelastung 1997 und 2010)

Lt. Gesamiverkehrskonzept und nach Riicksprache mit dem Ing.-Biiro Dorsch Con-
sult, das im Auftrag der Stadt die Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt hat, werden
die Nordumgehung Neulindach im Abschnitt B 2 - Malchinger Strae 6000 KFZ und
im Abschnitt Malchinger Strafie - St 2054 6400 KFZ benutzen.

Durch diese geplante Umgehungsstralle, die keine weiteren verkehrsregelnden
und verkehrslenkenden MaBnahmen auf den ubrigen StralRen in diesem Bereich
beinhaltet,



reduziert sich das Verkehrsaufkommen in den folgenden Abschnitten:
> Knotenpunkt Augsburger Strale - WaldstraRe/Neulindacher Strae
um insgesamt 1.200 KFZ (stadtauswarts um 300 KFZ und stadtein-
warts um 900 KFZ)
» Augsburger Stralle (B 2) zwischen Einmiindung Nordumgehung Neu-

lindach und St 2054 insgesamt um 1.000 KFZ (stadteinwérts und
stadtauswarts um jeweils 500 KFZ)

erhéht sich das Verkehrsaufkommen in folgenden Abschnitten:

> Waldstrale - Maisacher Strale/Nordumgehung Neulindach
stadtauswaérts um 700 KFZ

> Malchinger StraRe - Nordumgehung Neulindach um insgesamt 200
KFZ (stadtauswarts bzw. stadteinwarts um jeweils 100 KFZ)

bleibt das Verkehrsaufkommen im Abschnitt

> Maisacher StraRe/Nordumgehung Neulindach - Neulindacher Straf3e

stadteinwérts unverandert.

Larmschutz

Erste Oberschlagige Berechnungen haben ergeben, dafl ein Larmgutachten fur die
MaRnahme erstellt werden muf3. Daraufhin wurde die Fa. Dorsch Consult beauf-
tragt eine schalltechnische Berechnung fir die Nordumgehung Neulindach durch-
zufithren. Das Gutachten kam zu dem Ergebnis, dass in keinem Falle eine Uber-
schreitung der immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV gegeben ist, sondern die
Beurteilungspegel meist deutlich unter den Grenzwerten liegen. Demnach missen
an der Nordumgehung Neulindach keine Schallschutzmafinahmen fur die minde-
stens 250 m entfernte Wohnbebauung vorgesehen werden.

Griinordnung

Beziiglich der grunordnerischen Malnahmen und der erforderlichen Ausgleichsfla-
chen wird auf den Griinordnungsplan verwiesen.

Kraftstoff-Fernleitung Leipheim-Oberpfaffenhofen

Im Bereich der geplanten Strale verlauft die Krafistoff-Fernleitung Leipheim-
Oberpfaffenhofen



Dies wurde bei den Planungen beriicksichtigt. Mit der Fernleitungsbetriebsgeselischaft
wird im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens noch geklart, welche Auflagen beim Bau
zu beriicksichtigen sind.

Stadtbauamt Fiirstenfeldbruck

Stadtplanung

U. Bosch

Furstenfeldbruck, den 04.12.2001 11.10.1989
03.04.2000
17.07.2000
25.07.2000
06.11.2001

Sepp Kellerer
1. Blrgermeister
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Stidtebauliche Begriindung fiir den
Griinordnungspilan Nr. 28/5 Nordumgehung Neulindach

Planrechtiiche Voraussetzungen

Siehe Begriindung Bebauungsplan, Stadtbauamt Fiirstenfeidbruck

1. Aniass

Siehe Begriindung Bebauungsplan, Stadtbauamt Fiirstenfeldbruck

2. Straftenfithrung

Siehe Begriindung Bebauungsplan, Stadtbauamt Fiirstenfeldbruck

3. KFZ-Zahien

Siehe Begriindung Bebauungsplan, Stadtbauamt Furstenfeldbruck

4. Lérmschutz

Siehe Begrindung Bebauungsplan, Stadtbauamt Firstenfeldbruck

5. Griinordnung

Der geplante neue StraRenverlauf filhrt durch landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzte Flachen (Ackerbau). Innerhalb der Umgriffsflache/Geltungsbereich sind
keine Biotopflachen vorhanden.

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch standortheimische
Bepflanzung ausgeglichen. StralBenbegleitgriin erfolgt mit locker gesteliten
Einzelbaumen (Reihenabstand zwischen 10 und 30 m) mit mindestens 4,50 m
Abstand vom Stralenrand unter Berlicksichtigung der erforderlichen Sichi-
verhaitnisse. Im Bereich von Béschungen sind geschiossene Baum- und
Strauchpflanzungen vorgesehen.

Als Ausgleichs- bzw. Erstazflachen werden benétigt:
Asfaliflachen (Neubau) Versiegelung = 15.500 m?
Ausgleichsflache (15.500 x 0,3) = 4 650 m?
Innerhalb des Geltungsbereiches sind Teilflachen mit einer Gesamtgréie von
3.500 m? fiir Aufforstungsmafnahmen vorgesehen.
Die Flachen liegen jedoch innerhalb von 50 m vom Fahrbahnrand. Fir Aus-
gleichsflachen kann somit nur die Halfte (1.750 m?) beansprucht werden.



Es miissen somit als Ausgleichsflachen (4.650 m? - 1.750 m?) = 2.800 m?
(aulerhalb des Geltungsbereiches der Baumalinahme) zur Verfligung gestelit
werden

Am 01.10.1999 wurde mit der Unteren Naturschutzbehdrde festgelegt, dass
die in der Gemarkung Aich hierflir angebotene stadtische Flache von insge-
samt 2.400 m? (aus FI Nrn. 190 u. 190/3) einen adaquaten Ausgleich darstellt.
Vorgasehen ist die Entwicklung dieser Flache zu einem Magerstandort Die
Pflege wird mit der Unteren Naturschutzbehbtrde abgestimmt.

Langenmaoos, 08.08.1999
03.04 2000
17.07.2000
25 07.2000
06.11.2001

Landschafts - Architekt
Jorg Jessacher
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Gemarkung Aich

\ 300

M 1:1000
Gemarkung Aich

Magerstandort zum Bebauungsplan Nr. 28/5

Nordumgehung Neulindach
gefertigt: 17.07.2000



Gemarkung La

-

Lageplian

Magerstandort zum Bebauungsplan Nr. 28/5

Nordumgehung Neulindach
gefertigt: 17.07.2000



Verfanrensvermerke:

1. Der Stadtrat hat am 28.07 1997 die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 28/5
beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung wurde zuletzt in der Zeit vom
26.04.2000 bis 07.08.2000 &fferitlich ausgelegt (§ 3 Abs. 2 BauGB)

3. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 03 04.2000
wurde vom Stadtrat am 25.07.2000 gefasst (§ 10 BauGB).

4. Mit Bescheid vom 06 11.2001 genehmigte das Landratsamt den Bebauungsplan
Nr. 28/5 in der Fassung vom 17.07.2000 mit Grinocrdnungsplan vom 03.04 2000

mit einer Auflage.

5. Die ortsublichie Bekanntmachung Uber den Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan erfoigte am 18.12 2001; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§
44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes
hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in Kraft (§ 12
BauGB)

Furstenfeldbruck, 04.02.02

g

Sepp Kellerer
Erster Burgermeister

Die wortgetreue Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der bei den stédtischen Akten
befindlichen Urschrift wird hiermit bestatigt.

Furstenfeldoruck, den 04.02.02
Im Auftrag

. f
/(C ﬂéﬂ L@/

Kihnel
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Stédtebauliche Begriindung fiir den
Griinordnungsplan Nr. 28/5 Nordumgehiung Neulindach

Planrechtiiche Yoraussetzungen

Siehe Begrindung Bebauungsplan, Stadtbauamt Fiirstenfeldbruck

1. Anlass

Siehe Begriindung Bebauungsplan, Stadtbauamt Fiirstenfeldbruck

2. Stralenfiihrung

Siehe Begrindung Bebauungsplan, Stadtbauamt Fiirstenfeldbruck

3. KFZ-Zahien

Siehe Begrundung Bebauungsplan, Stadtbauamt Fiirstenfeldbruck

4, Larmschutz

Siehe Begriindung Bebauungsplan, Stadtbauamt Firstenfeldbruck

5. Griinordnung

Der geplante neue Stralenverlauf fuhrt durch landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzte Flachen (Ackerbau). Innerhalb der Umgriffsflache/Geltungsbereich sind
keine Biotopflachen vorhanden.

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch standortheimische
Bepflanzung ausgeglichen. Straenbegleitgriin erfolgt mit locker gestellten
Einzelbdumen (Reihenabstand zwischen 10 und 30 m) mit mindestens 4,50 m
Abstand vom Strallenrand unter Berlicksichtigung der erforderiichen Sichi-
verhdlinisse. Im Bereich von B&schungen sind geschlossene Baum- und
Strauchpflanzungen vorgesehen.

Als Ausgleichs- bzw. Erstazflachen werden benétigt:
Asfaltiichen (Neubau) Versiegelung = 15.500 m?
Ausgleichsflache (15.500 x 0,3) = 4 850 m?
innerhalb des Geltungsbereiches sind Teilflachen mit einer GesamtgréRe von
3.500 m? fiir Aufforstungsmafnahmen vorgesehen,
Die Flachen liegen jedoch innerhalb von 50 m vom Fahrbahnrand. Fir Aus-
gleichsfidchen kann somit nur die Halfte (1 750 m?) beansprucht werden.



Es miissen somit als Ausgleichsflachen (4.650 nm? - 1750 m?) = 2.900 m?
(auBierhalb des Geltungsbereiches der Baumalinahme) zur Verfiigung gestelit
werden,

Am 01.10.1999 wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde festgelegt, dass
die in der Gemarkung Aich hierfiur angebotene stidtische Flache von insge-
samt 2.400 m? (aus FIL.Nrn, 190 u. 190/3) einen adaquaten Ausgleich darstelit.
Vorgesehen ist die Entwicklung dieser Fiache zu einem Magerstandort. Die
Pflege wird mit der Unteren Naturschuizbehérde abgestimmt

Langenmoos, 05.09.1999
03.04 2000
17.07.2000
25.07.2000
08 112001

Landschafts - Architekt
Jorg Jessacher



