Die Stadt Furstenfeldbruck erlalt gemafl § 2 Abs.1 und 4 und §§ 9, 10 des
Baugesetzbuches -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. | 8. 2253), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO -
I.d.F. der Bek. vom 06.01.1983 (GVB!. S. 65), Art. 98 der Bayer. Bauordnung
- BayBO -in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.1994 (GVBI. 251 ff.) und
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke -BauNVO- in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL! $.127) diesen

- Bebauungsplan als Satzung

BEBAUUNGSPLAN

A Festsetzung durch Text:

Dieser Bebauungspian ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches alle
Festsetzungen fruherer Bebauungsplane und Tekturen.

% Art der bauiichen Nutzung
Das Baugebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemaR § S
Abs.1 Nr.1 BauGB iV. mit § 4 BauNVO als aligemeines Wohngebiet
festgesetzt.

2. Mal der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundsticksfiachen und Bauweise

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaf § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V. mit
§ 16 Abs. 2 BauNVO durch die Grundflachenzahl, die GeschoRflachenzahi
und die Zahl der VoligeschoRe festgesetzt.

2.2  Die Uberbaubare Grundstucksflache wird gemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
1.V. mit § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt.

2.3  Fur das Baugrundstick wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs.
BauNVO offene Bauweise festgesetzt.
GemaR § 22 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, daR nur ein Einzelhaus
zulassig ist.

24 Gemal § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB wird die hdchstzulédssige Zahl der
Wohnungen auf 2 Wohneinheiten festgesetzt.

25 GemaR § 20 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, daR die Flache von
Aufenthalts-raumen im Dachgeschol, einschiieRlich der zu ihm
gehoérenden Treppenrdume und ihrer Umfassungswande, aber auch
Flachen, die nach objektiven Kriterien jederzeit ausbaufahig sind, bei der
Ermittiung des zuiassigen MaRes der baulichen Nutzung einzurechnen
sind.
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Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO Uber die Abstanasflachen fur Gebaude gelten
unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Bauliche Gestaltung

Als Dachform ist nur ein Satteldach zugelassen.
Die zulassige Dachneigung wird von 38 - 48° festgesetzt.

Quergiebe! und Dachgauben (maximale Breite 1,5 m aulRen gemessen),
sind in Satteldachform nach oben abzuschiielen und in das Hauptdach
einzuschiften. Dacheinschnitte sind unzulassig. Die Anzahl der Gauben ist
auf maximal 2 pro Seite beschrankt.

Das Satteldach ist mit roten, nicht engobierten Ziegein zu decken. Zulassig
sind auch rote Betondachpfannen.

Die maximal zulassige Kniestockhdéhe wird mit 30 cm von OK Rohdecke
DG bis Schnittpunkt UK-Sparren mit AulRenwandkante festgesetzt.

Die Sockelhéhe (gleich FuRbodenoberkante EG) wird mit maximal 20 cm
Uber der Neulindacher Stralle festgesetzt.

Fur alle Fassadenteiie ist nur verputztes, hellgestrichenes Mauerwerk und
Holz zulassig

Garagen und untergeordnete Nebengebdude sind in Dachform,
Dacheindeckung und Firstrichtung dem Wohngebaude anzupassen.

Stellpiatze und Garagenzufahrt durfen nur mit wasserdurchiassigen
Materialien befestigt werden.

Stellplatzschiussel

Garagen durfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Stellplatze
sind an geeigneter Stelle auch aulRerhalb der Baugrenzen zulassig.

Der Stellplatzschitussel wird fur das Einzelhaus mit maximal 2 Wohn-
einheiten wie folgt festgesetzt:

- pro Wohnung bis 80 m2 1 Stellplatz, pro Wohnung Uber 80 mZ2
2 Stellplatze.

Hinweise durch Text

Diesem Bebauungsplan liegen amtliche Vermessungsblatter des Bayerischen

LLandesvermessungsamtes im MaRstab 1: 1000 zugrunde. Der Baubestand
wurde vom Stadtbauamt erganzt

Fur die Bepflanzung des Gundstickes empfohlene Baumarten und Straucher:

A Baume |. Wuchsordnung:

Fagus syivatica - Rotbuche
Acer pseudoplantanus - Bergahomn
Acer platanoides - Spitzahorn
Tilia cordata - Linde
Fraxinus excelsior - Esche

B. Baume Il.Wuchsordnung:

Betula pendula - Hange- 0. Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus aria - Menlbeere

Acer campestre - Feldahom

- alle heimischen,

fruchtenden Obstbaumarten

C. Stréaucher in den als private Grunflachen oder Hausgarten festgesetzten
Bereichen:
Cornus mas - Kornelkirsche
Corylus avellana - Haselnul
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Mispelus germanica - Mispel
Buxus sempervirens - Buchsbaum
Cydonia spec. - Quitte
Rosa canina - Hundsrose
Syringia vulgaris - Flieder
Viburmum lantana - wolliger Schneeball
Viburnum opulus - gewohnlicher Schneeball
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Prunus spinosa - Schilehe
Crataegus monogyna - Weilldom

(6]
h)

Immissionsschutz

Fenster von Schiaf- und Kinderzimmemn durfen nicht auf der der ST 2054
zugewandten Gebaudeseite situiert werden.

Der ausreichende Schalischutz gegenuber Aulenlarm ist zusammen mit
dem Bauantrag nachzuweisen (vgl. DIN 4108, Ausgape 11/1989).

Aufgrund der Lage des Planungsgebietes innerhalb der Teilzone Ci der
Lamschutzzone C des militanischen Flugplatzes Furstenfeldbruck mussen
die Bauteile, die Aufentnaltisrdume nach aullen abschiielBen, ein
bewertetes Gesamtschalldamn-Mal von mindestens 40 dB aufweisen.
Fenster missen mindestens den Anforderungen der Schalischutzklasse 4
(gem. VDI Richtiinie 2719) entsprechen.

Grunordnung

Dem Bauantrag ist im Rahmen des Einzelbauvollzuges ein Freiflachen-
gestaltungsplan beizulegen.

Die Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums far
Landesentwickiung und Umweltfragen vom 21.06.1976 CUber die
Gefahrdung von Kindemn durch giftige Pflanzen ist zu beachten. Die in der
Liste verzeichneten giftigen Gewéachse durfen nicht gepflanzt werden.

Grundsatziich ist der gesamte Baumbestand zu erhalten. Die Beseitigung
von Baumen ist nur soweit zulassig, als die Bebauung dies erfordert.
Entlang der ST 2054 ist ein 7 m breiter Streifen dicht mit Baumen und
Strauchern zu pflanzen. Fur die Bepflanzung empfohlene Baume und
Straucher sind unter C. Hinweise durch Text aufgefihrt.

im Bereich des Grundstlcks FI.Nr. 1057/22 sind keine Altlasten bekannt. In der
Nahe befindet sich jedoch die noch nicht vollstandig abgegrenzte Altlasten-
verdachtsflache Nr. 732. Vor Baubeginn sollen deshalb Rammkernsondierungen
durchgefihrt werden, da nicht véllig auszuschlieRen ist, dal das Baugrundstick
von Auffullungen betroffen ist.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Furstenfeldbruck nach
§ 12 Abs. 3 Satz 1 a LuftVG. Die Errichtung von Bauwerken in diesem Bereich darf
von der fur die Ereilung der Baugenehmigung zustadndigen Behdrde bei Uber-
schreiten der in § i2 Abs. 3 Ziff. 1 a genannten Begrenzungen jedoch nur mit
Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung VI - Milit. Luftfahrtbehdrde - genehmigt
werden (§ 12 Abs. 3 Ziff. 1 a LuftvG).

Das Aufstellen von Kranen als Errichtung anderer Luftfahrthindernisse i.S.v. § 15
Abs. 1 Satz 1 LuftVG i.V.m. §§ 12 ff LuftVG bedarf im Bereich des § 12 Abs. 3
Ziff1 a LuftVG bei Uberschreiten der dort genannten Begrenzungen der
besonderen Genehmigung der Wehrbereichsverwaltung VI - milit. Luftfahrtbehérde
- (§ 15 Abs. 2 Saz 3 LuftVG - Schr. der Wehrbereichsverwaltung VI vom
31.03.1985).

Hinweise durch Planzeichen

’Hm abzubrechendes Nebengebaude

1057122 ‘Flurnummer

vorgeschlagene Form der Baukérper

B.

Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplianes

W A Art der baulichen Nutzung "Allgemeines
' Wohngebtet"

GeschoRflachenzanhl|

0,20 Grundflachenzahl

Anzahl der VollgescholRe als
Hochstgrenze

D Dachgeschof? (kein VollgeschoR)
& | nur Einzelhaus zulassig
e g Firstrichtung
-"éa] Flache fur Garagen
Baugrenze

Larmschutzeinrichtung, 3 m hoch
(hochabsorbierend 8 dB (A))

Verfahrensvermerke

1

Der Stadtrat hat am 07.03.1994 nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 28/1 beschiossen.

Von der Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde gem. § 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
abgesehen.

Der Entwurf des Anderungsplanes mit Begriindung ist nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in
der Zeit vom 06.03.1995 bis 07.04.1995 &ffentlich ausgelegt worden.

Art und Dauer der Ausiegung sind nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am 24.02.19885 durch
Anschlag an den Amtstafein mit dem Hinweis 6ffentlich bekanntgemac ht worden, daB
wahrend der Auslegung Bedenken und Anregungen vorgebracht werden konnen.

Die Trager &ffentlicher Belange wurden nach § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Schreiben
vom 17.02.1995 von der Auslegung benachtigt. .

Der Stadtrat hat den Entwurf des Bebauungsplanes (Planzeichnung, Zeichenerkiarung
und Textfestsetzungen) nach § 10 BauGB in der Sitzung vom 30.05.1895 als Satzung
beschlossen und den Inhalt der Begriindung gebilligt.

Der als Satzung beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes ist dem Landratsamt
Furstenfeldbruck nac h § 11 BauGB am 18.07.1995 angezeigt worden.

Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 31.07.1995 mitgeteilt, da keine Verietzung
von Rechtsvorschriften geltend gemacht wird.

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens ist nach § 12 BauGB am 18.08.1985' durch
Anschiag an den Amtstafein mit dem Hinweis darauf bekanntgemacht worden, wo der
Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 u. 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs.
1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Stadt Furstenfeldbruck wahrend der
aligemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Fiirstenfeidbruck, den 24.08.1995

Eva-Maria Schumacher
1. Burgermeisterin

Die Stadt Furstenfeldbruck hat den Bebauungsplan am 31.07.1985 gem. § 11 Abs. 1
BauGB i.V. mit § 2 Abs. 2 der ZustVBauGB dem Landratsamt Firstenfeldbruck angezeigt.
Das Landratsamt hat mit Bescheid vom 31.07.1995 mitgeteilt, dal eine Verietzung von
Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird (§ 11 Abs. 3 BauGB).

Flirstenfeldbruck, den

LLA.

BlUchner, Jur. Staatsbeamter

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

von der Bebauung freizuhaltende
Schutzflache (in Pfeilrichtung)
(Ausnahme: erforderiiche Larm-
schutzeinnchitung)

private Grunflache zum Anpfianzen von
Baumen und Strauchem

MaRe in Metern

z.B. | 1 |

O zu erhaltende Baume
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