
NBAUVORHABEN

BAUGRUNDSTÜCK

FA. ENDERS REISEN GMBH & CO. KG
Mühlfeldstraße 8
82256 Fürstenfeldbruck

Fl.Nr. 1060/13 Gemarkung: Malching
Augsburger Straße
82256 Fürstenfeldbruck

VORHABEN- UND
ERSCHLIESSUNGSPLAN

PLANINHALT

Maßstab:
s. Zeichnungstitel

ZEICHNER ts

19.07.2019DRUCK AM

VORHABEN- UND
ERSCHLIESSUNGSPLAN

PROJEKT

EN

Architekt Dipl.Ing.(FH) Claus Reitberger
Ludwigstraße 8
82256 Fürstenfeldbruck
Tel: 08141-329915
architekt@reitberger.eu

BAUHERR UND GRUNDSTÜCKSEIGENTÜMER

ENTWURFSVERFASSER

Neubau eines Omnibusbetriebshofes

zum Bebauungsplan V+E Nr. 28/8 "Busunternehmen Enders"
endgültige Fassung gemäß Satzungsbeschluss vom 18.12.2018

Fürstenfeldbruck, den ________

Fürstenfeldbruck, den ________

Erich Raff (Oberbürgermeister)

Fürstenfeldbruck, den ________

Grundriss EG, Ansichten/Schnitt, Vorhabenbeschreibung

W
ilhelm

-B usch-Straße

Starenweg

773/2

773/3

1054/144
1054/151

1054/145

1060/5

1060 /4

1060/15

1060/13

5

GGG 80

GGG 80

GGG 80

GGG 80

6245
123

PE 40

104

W
ilhelm

-Busch-Straße

936/7

936/6

1054/144

1054/151
1054/145

1060/1 2
1060/7 106 0/4

1060/15

5PVC 140

PVC 100

PVC 140PVC 100

PVC 140

PVC 100
PVC 1

Post

Gully

KD

KD

KD

KD

Fbk

Fb
k

KD

Gy

Gy

KD

KD

Gy

KD

Gy

KD

KD

KD

KD

KD

Gy

Gy

KD
KDKD

Gy

A2YF 50x2x0.8

A2YF 50x2x0.8

PVC 100PVC 100Post

PVC 50

PV
C 

50

bauseits PVC 100

PVC 100PVC 100Post PVC 100
PVC 100

2601

2600

2599

2598

2597

2596

2595

2594
3110

3111

3112

3113

NYY 5x10

N
YY

 5
x1

0

NYY 5x6

NYY 5x6

NYY 5x6

PVC 140

PVC 100

PVC 50

PVC 140

PVC 50

PVC 140

PVC 50
PVC 5

NA2X2Y-J 4x150

NA2X2Y-J 4x150 NA2X2Y-J 4x150

NA2XS(F)2Y 3x1x150rm/25

NA2XS(F)2Y 3x1x150rm/25

NA2XS(F)2Y 3x1x150

NAYY-J 4x35

0.8

0.8

0.8

0.
7

0.7

18.5

10.2

16.1

4.6

5.9

4.9

1.6

1.1

1,5

1.2

6.4 1.9

2.7

5.
0

0.8

5.
4

2.5
7.7

1.0

1.0

1.0

1.0

1.3

4.6
6.3

1,0

51.0

28.7

29.7

1.2

7.8
4.7

1.1

6.5

3.2

6.5
6,00.2

2.7

6.3

2.8

8.4

9.0

11.1

15,0

6.4
1.2

0.5

6.
7

6.
9

8.
3

11
.3

0.
7

2,
4

2.7

4.3

2.4

2.3

5.3

1.9

1.2

1.8

3.
6

0.5

2.4

3.6
1.8

1.8 0.7

0.5

2.7

2,2

1,2

0.8

2.0

2.5

4,2
3,6

0.5 0.5

33,1

5,8

2.6

2.1

2.2

11,9Starenweg

1
2
3
4
5
6
7
8
9

10
11
12

13141516

16 STG x 17,5 cm x 16,25 cm
16 STG

 5 x 26 x 17

1 2 3 4

 17 x 26 x 175

123456789101112131
41516

 1
7 

x  
2

6
 x

 1
7

5

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

 1 9  x 2 4  x  191

2

3 4 5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

1 516

17

18

19

 2
1 x  2

6
 x

 1
7 5

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

1 7

1
8 19 2

0

21

 17 x 25 x 175

123

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13 14 15 16

 20  x  26  x 18 5

1 2 3 4 5 6 7 8 9

10 11 12 13 14 15 16 17 18 19

 9  x  26 x  17

1 2 3 4 5 6 7 8

 7
 x

 2
6

 x
 1

8

1

2

3

4

5

6

 1
9 

x  
2

6
 x

 1
8

5

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

4,175 175 6,83

6,9
9

5
1

7
5

2
,8

4
5

17
5

3,835

1,47

30 4,175 175 9,085 7,57 30

30 21,00 30

2
4

7
,1

0
24

7
,2

6
40

7,8
0

5

16,20

6,55

30,14

6,69 5

365 1,50 175 2,075 24

18,14 245 75,99 4,79 2,99 1,255

5
5

1
5

,8
0

5
5

31,065

55

1
,9

6
5

1,7
1

2,46
5,8

7
5

4,3
7

5
28

,4
0

5

1,
5

0

3,
5

0

5,00
2,00

5,00

1,475

2,49

3,55

4,215

3,075

12
,0

0

R= 75

R= 75

S
-0

1
S

-0
1

S-03 S-03

S-05 S-05

S-09

S-09

S
-1

1
S

-1
1

A-04

A-04

Tiefgarage
Rampe max. Steigung 15%

42

43

15-21

Augsburger Straße (B 2)

S8

V
E

R
L

A
U

F
 1

2

D = -0,08
S = -2,165

Ø
1

5
0

,
L

=
2

,0
0

m

Ø
1

5
0

, 
L

=
2

3,
6

2
m

, 
G

E
F

. 
3

,7
%

Ø
1

5
0,

 L
=

2
3

,0
0

m
, 

G
E

F
. 

0
,5

%

-3,505

BEST. STZ. Ø250,L=64,56m, GEF. 0,3%

-1,545

ABSTURZ-
SCHACHT
D = -0,19
S = -3,225

-2,28

Ø
1

5
0

,
L=

2
8

,1
9

m
,

G
E

F
. 

1
%

BA / KA  NG6
MIT MIND. 900LTR.
ÖLSPEICHERVOLUMEN
D= -0,285

S=-1,245

PROBEENT-
NAHMESCHACHT
D=-0,345

S=-1,275

A
ns

c h
lu

ss
 a

n 
be

st
. K

an
a l

R=15
Bankett

R=12

R=18

3,75

Bankett

Mark S

R=15

B6

Bankett

R= 8

Mark S

A
ns

ch
lu

ss
 W

as
se

r

A
ns

ch
lu

ss
 S

t r
o

m

Grundstücksgrenze

Grundstücksgrenze

Serverraum
F: 9,54 m2

Elektro
F: 9,05 m2Lager Werkst.
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Strom
Evu HA Kasten AP
Evu HA Säule
Evu SB Mastleuchte
Evu HA Kabel

Evu MS Kabel
Evu ON Kabel
Evu Rohrtrasse/Schutzrohr NS
Evu Rohrtrasse/Schutzrohr NS unbelegt

Evu SB Kabel
Evu Steuerkabel

EVU

FFB - Augsburger Str. FlNr. 1060/13
Die Angaben sind unverbindlich und entbinden die bauausführende Firma nicht von der Pflicht, sich über die tatsächliche Lage der Leitungen ggf.

durch Handaushub bzw. Probeschlitze zu vergewissern. Der Plan gibt den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder.

Wasser
ALKIS Sonstige(s) Bauwerk/Einrichtung

Wasser
Ws Schieber ohne Motor

Ws Unterflurhydrant
Ws Hausanschlussleitung
Ws Schutzrohr

Ws Versorgungsleitung

Lageplan 1:1000

Grundriss 0.EG 1:250

S-01 Schnitt 1:250
A-04 Ansicht Nord innen 1:250

Ansicht Nord 1:400

Ansicht Süd 1:400

Ansicht Ost 1:400

Ansicht West 1:400

Baum Bestand

Baum Neu

Abwasserkanal öffentlich

VORHABENBESCHREIBUNG
Bauvorhaben: Neubau eines Omnibusbetriebshofs - Firma Enders Reisen
Augsburger Straße, 82256 Fürstenfeldbruck, Flur Nr. 160/13 Gemarkung Malching

Es ist geplant, auf dem o. g. Grundstück einen Omnibusbetriebshof mit bis zu 3
Vollgeschossen und Tiefgarage zu errichten.
Die Vorhabenträgerin beabsichƟgt, in einem ersten SchriƩ, den Linienbusverkehr von der
Mühlfeldstraße dauerhaŌ auf das Grundstück Fl.Nr. 1060/13, Gemarkung Malching,
auszulagern.Als zweiten SchriƩ wird über die verbliebenen Reisebusse in der Mühlfeldstraße
entschieden werden. Entweder wird der Reiseverkehr aufgegeben oder er wird in ein neu zu
bauendes Reisezentrum ausgelagert. Hierfür ist ein zeitlicher Horizont von 15 Jahren
vorgesehen
Nach Realisierung des Gesamtvorhabens sind Abstellmöglichkeiten für bis zu 33 Busse in
den neu geplanten Hallen vorgesehen.
Die geplante Bebauung besteht im Wesentlichen aus 4 Fahrzeughallen im Norden, Westen
und Süden mit einer Höhe von ca. 7,5 m zum Abstellen der Busse. In der südlichen Halle ist
eine Tankstelle integriert. Die östliche, höhere Halle mit ca. 8,5 m beinhaltet eine WerkstaƩ
für Wartungsarbeiten, eine Waschanlage und Technikräume.
Die Hallen sind, bis auf den südlichen Bereich der östlichen Halle, (Garage und
Technikräume) ohne Zwischendecken ausgeführt. Unter dem WesƩeil ist eine Tiefgarage
situiert, sämtliche anderen Gebäude sind nicht unterkellert.
Die Hallen sind im nordöstlichen Eck mit einem als Gelenk zwischen den Hallen
fungierenden Verwaltungsbau verbunden, der zweigeschossig mit einem zusätzlichen
Terrassengeschoss in einer Gesamthöhe von max. 11 m ausgeführt werden soll. Hier sind im
Erdgeschoss Verwaltungsbüros mit transparentem Vorraum untergebracht. Weiterhin
befinden sich hier WerkstaƩbüro, Werkbank sowie Lager- und Technikräume.
Vom ebenerdigen Eingangsbereich im Erdgeschoß erreicht man über eine Treppe bzw. einen
Aufzug das erste Obergeschoss (OG) , in dem ein Aufenthaltsraum mit Teeküche
untergebracht ist, der auch als Schulungsraum genutzt werden soll. Im zweiten
Obergeschoss befindet sich ein weiteres Büro. Von diesem gelangt man, ebenso wie über
eine Außentreppe, auf den Dachgarten über der westlichen Halle, der intensiv begrünt und
mit Terrassen, einem Pool und einem Wasserlauf ausgestaƩet wird, der opƟsch in einem
Wasserfall endet, der sich am nordwestlichen Eck der WerkstaƩhalle in ein Becken ergießt.
Der Wasserfall wird durch eine MetallgewebekonstrukƟon geführt und autark mit einer
Umwälzpumpe betrieben
Die Verbindung zwischen der südlichen und der westlichen Halle wird über die
Betriebsleiterwohnung geschaffen, die sich über zwei Geschosse erstreckt und bei Bedarf in
2 Wohneinheiten geteilt werden könnte, alternaƟv könnte eine zweite Wohnung im Bereich
der geplanten Übernachtungsmöglichkeiten im BauabschniƩ (BA 2) errichtet werden.
Im südwestlichen Eck wird der Bereich zwischen den Hallen im Erdgeschoss für Lagerräume
sowie Transporter-Garagen und im Ober geschoss für Umkleideräume, Duschen und WCs
für die Fahrer genutzt. Zusätzlich sind hier Büroräume für Fahrdienstleiter und
Fahrplanungen untergebracht.
Als Abschluss der Hofrandbebauung ist im nordwestlichen Eck ein dreigeschossiges Gebäude
geplant. Im Erdgeschoss befinden sich die eingehauste Tiefgaragenabfahrt, ein
PräsentaƟonsbereich des geplanten Reisebüros sowie ein Wartebereich für Busgäste. Im
Obergeschoss findet ein Reisebüro, eine Vorbereitungsküche sowie ein Vorführraum Platz.
Im 2. Obergeschoss sind Gäste- und Fahrerruheräume untergebracht.
Grundlage der Planung ist eine Vorentwurfsplanung des auf Omnibusbetriebshöfe
spezialisierten Ing.-Büro Bodo Tintemann aus Passau.
Die Erschließung des Grundstücks erfolgt über die Nordseite, für den Betrieb wurde eine
verkehrsregelnde Planung zum Ein- und Ausbiegen mit dem zuständigen Straßenbauamt
vereinbart, die entsprechende Planung des Ingenieurbüros Gier liegt bereits vor und wurde
in den Plan eingearbeitet. Der Anschluss an TelekommunikaƟon, Abwasser, Frischwasser
und Strom erfolgt über die Augsburger Straße, die dazu gequert werden muss. Regenwasser
wird zum großen Teil in einer unterirdischen Zisterne gesammelt und als Brauchwasser für
die Buswaschanlage genutzt.
Für das Gesamtvorhaben sind insgesamt 65,5PKW- Stellplätze zu erbringen, davon 42,1 auf
PKW-Stellplätzen und 23,33 auf Busstellplätzen. Für den Bedarf für Wohnung, Verwaltung
und Besucher (42,1) werden tatsächlich 44 PKW-Stellplätze errichtet, 41 in der Tiefgarage
(davon 1 Behindertenstellplatz), 2 (Behinderten) Stellplätze auf der Freifläche am Reisebüro
und einer in der Garage der Betriebsleiterwohnung. Die Doppelnutzung beschränkt sich
somit auf die Busfahrer, in den Bushallen können weitere 33 PKW-Stellplätze nachgewiesen
werden. Im Falle von Schulungen für Fahrpersonal im Aufenthaltsraum des 1. OG des
Verwaltungsbaus ist eine Wechselnutzung möglich. Die Nutzung des Aufenthaltsraums im
1.OG als Schulungsraum ist betriebsbedingt nur für max. 25 Personen möglich, da der
Fahrbetrieb weiter aufrechterhalten werden muss. Analog zur Anlage 1 zum
Stellplatznachweis der Genehmigungsplanung zum BA 1 können dann die erforderlichen
27,66 Stellplätze in Wechselnutzung in den Busgaragen realisiert werden. 14
Fahrradabstellplätze sind in der Tiefgarage untergebracht, 7 weitere oberirdisch innerhalb
des Betriebshofs, erforderlich sind 14,8.
Zur Verbesserung der Energiebilanz wird der neu zu errichtende Busbetriebshof in dem
verbesserten Energiestandard KfW 55 errichtet. Der Primärenergiebedarf der
Gesamtbebauung wird auf 55 % des Kennwerts nach ENEV(Energieeinsparverordnung) 2016
(ohne Anwendung Anlage 2 Tab. 1 Zeile 1) begrenzt. Der miƩlere
Transmissionswärmeverlust der Gesamtbebauung wird auf 70 % des nach ENEV 2016 für das
Referenzgebäude ermiƩelten Werts beschränkt.
Die Realisierung erfolgt in 2 BauabschniƩen, vorerst sollen zunächst Unterstellmöglichkeiten
für 22 Busse in den Bushallen Nord/Süd geschaffen werden. Mit der Errichtung dieser Hallen
werden das Verwaltungsgebäude und die Betriebsleiterwohnung realisiert, sowie an der
Ostseite die Wartungshalle errichtet, in der ebenfalls 3 Busse abgestellt werden können. In
diesem ersten BauabschniƩ sind keine Anlagen oder Einrichtungen für Reisebusse
vorgesehen, wodurch die Förderfähigkeit im Rahmen der Infrastrukturförderung gemäß der
Richtlinien für die Gewährung von Zuwendungen des Freistaates Bayern für den öffentlichen
Personennahverkehr (RZÖPNV) gegeben ist, die Förderzusage liegt bereits vor. Dieser
BauabschniƩ soll in den Jahren 2018/2019 umgesetzt werden.  Der Stellplatznachweis für
den 1. BauabschniƩ wird mit der Genehmigungsplanung eingereicht.
Die Bauzeit für den östlichen, nicht mit einer Tiefgarage unterbauten Gebäudeteil, beträgt
ca. 10 Monate. Der westliche Gebäudeteil wird sukzessive errichtet. Sollte eine Realisierung
des 2. BauabschniƩes nicht erfolgen können, bleiben die dort bereits errichteten Stellplätze
bestehen und werden im Einvernehmen mit der Stadt Fürstenfeldbruck eingegrünt.
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Luftraum Luftraum

Terrasse
F: 27,64 m2

Kind 1
F: 20,50 m2

Kind 2
F: 19,60 m2

Schlafen
F: 15,09 m2

Ankleide
F: 8,48 m2

Bad
F: 13,84 m2

Abstell
F: 10,41 m2

Schulungsraum/Teeküche
F: 84,58 m2

Küche
F: 24,78 m2

WC/Dusche
F: 6,31 m2

WC
F: 16,67 m2

Büroleiter
F: 43,87 m2

Reisebüro / BeratungF: 195,28 m2

Vorfürraum
F: 63,35 m2

WC
F: 2,17 m2

WC
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Abst.
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Flur
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Abst.
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Abst.
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Büro 1
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Büro 2
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Flur
F: 11,71 m2

Aufenthaltsraum
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