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VORHABENBESCHREIBUNG

Bauvorhaben: Neubau eines Omnibusbetriebshofs - Firma Enders Reisen
Augsburger Stralle, 82256 Firstenfeldbruck, Flur Nr. 160/13 Gemarkung Malching

Es ist geplant, auf dem o. g. Grundstiick einen Omnibusbetriebshof mit bis zu 3
Vollgeschossen und Tiefgarage zu errichten.

Die Vorhabentragerin beabsichtigt, in einem ersten Schritt, den Linienbusverkehr von der
MiuhlfeldstralRe dauerhaft auf das Grundstiick FI.Nr. 1060/13, Gemarkung Malching,
auszulagern.Als zweiten Schritt wird Uiber die verbliebenen Reisebusse in der Mihlfeldstralie
entschieden werden. Entweder wird der Reiseverkehr aufgegeben oder er wird in ein neu zu
bauendes Reisezentrum ausgelagert. Hierfir ist ein zeitlicher Horizont von 15 Jahren
vorgesehen

Nach Realisierung des Gesamtvorhabens sind Abstellmoglichkeiten fiir bis zu 33 Busse in
den neu geplanten Hallen vorgesehen.

Die geplante Bebauung besteht im Wesentlichen aus 4 Fahrzeughallen im Norden, Westen
und Siden mit einer Hohe von ca. 7,5 m zum Abstellen der Busse. In der stidlichen Halle ist
eine Tankstelle integriert. Die 6stliche, hohere Halle mit ca. 8,5 m beinhaltet eine Werkstatt
fUr Wartungsarbeiten, eine Waschanlage und Technikraume.

Die Hallen sind, bis auf den stidlichen Bereich der 6stlichen Halle, (Garage und
Technikraume) ohne Zwischendecken ausgefiihrt. Unter dem Westteil ist eine Tiefgarage
situiert, samtliche anderen Gebaude sind nicht unterkellert.

Die Hallen sind im norddstlichen Eck mit einem als Gelenk zwischen den Hallen
fungierenden Verwaltungsbau verbunden, der zweigeschossig mit einem zusatzlichen
Terrassengeschoss in einer Gesamthohe von max. 11 m ausgefiihrt werden soll. Hier sind im
Erdgeschoss Verwaltungsbiros mit transparentem Vorraum untergebracht. Weiterhin
befinden sich hier Werkstattbliro, Werkbank sowie Lager- und Technikraume.

Vom ebenerdigen Eingangsbereich im Erdgeschol’ erreicht man Uber eine Treppe bzw. einen
Aufzug das erste Obergeschoss (OG) , in dem ein Aufenthaltsraum mit Teekiiche
untergebracht ist, der auch als Schulungsraum genutzt werden soll. Im zweiten
Obergeschoss befindet sich ein weiteres Biiro. Von diesem gelangt man, ebenso wie tber
eine AuRentreppe, auf den Dachgarten Uber der westlichen Halle, der intensiv begriint und
mit Terrassen, einem Pool und einem Wasserlauf ausgestattet wird, der optisch in einem
Wasserfall endet, der sich am nordwestlichen Eck der Werkstatthalle in ein Becken ergieRt.
Der Wasserfall wird durch eine Metallgewebekonstruktion gefiihrt und autark mit einer
Umwalzpumpe betrieben

Die Verbindung zwischen der slidlichen und der westlichen Halle wird Giber die
Betriebsleiterwohnung geschaffen, die sich Gber zwei Geschosse erstreckt und bei Bedarf in
2 Wohneinheiten geteilt werden kénnte, alternativ kénnte eine zweite Wohnung im Bereich
der geplanten Ubernachtungsmoglichkeiten im Bauabschnitt (BA 2) errichtet werden.

Im stidwestlichen Eck wird der Bereich zwischen den Hallen im Erdgeschoss fir Lagerraume
sowie Transporter-Garagen und im Ober geschoss fiir Umkleideraume, Duschen und WCs
flir die Fahrer genutzt. Zusatzlich sind hier Blroraume fur Fahrdienstleiter und
Fahrplanungen untergebracht.

Als Abschluss der Hofrandbebauung ist im nordwestlichen Eck ein dreigeschossiges Gebaude
geplant. Im Erdgeschoss befinden sich die eingehauste Tiefgaragenabfahrt, ein
Prasentationsbereich des geplanten Reisebliros sowie ein Wartebereich flir Busgaste. Im
Obergeschoss findet ein Reisebliro, eine Vorbereitungskiiche sowie ein Vorfiihrraum Platz.
Im 2. Obergeschoss sind Gaste- und Fahrerruherdaume untergebracht.

Grundlage der Planung ist eine Vorentwurfsplanung des auf Omnibusbetriebshofe
spezialisierten Ing.-Bliro Bodo Tintemann aus Passau.

Die Erschliefung des Grundstlicks erfolgt tGiber die Nordseite, fiir den Betrieb wurde eine
verkehrsregelnde Planung zum Ein- und Ausbiegen mit dem zustandigen StraRenbauamt
vereinbart, die entsprechende Planung des Ingenieurbiiros Gier liegt bereits vor und wurde
in den Plan eingearbeitet. Der Anschluss an Telekommunikation, Abwasser, Frischwasser
und Strom erfolgt Gber die Augsburger Stral3e, die dazu gequert werden muss. Regenwasser
wird zum groBen Teil in einer unterirdischen Zisterne gesammelt und als Brauchwasser fiir
die Buswaschanlage genutzt.

Fir das Gesamtvorhaben sind insgesamt 65,5PKW- Stellplatze zu erbringen, davon 42,1 auf
PKW-Stellplatzen und 23,33 auf Busstellplatzen. Fiir den Bedarf fiir Wohnung, Verwaltung
und Besucher (42,1) werden tatsachlich 44 PKW-Stellplatze errichtet, 41 in der Tiefgarage
(davon 1 Behindertenstellplatz), 2 (Behinderten) Stellplatze auf der Freiflaiche am Reisebiiro
und einer in der Garage der Betriebsleiterwohnung. Die Doppelnutzung beschrankt sich
somit auf die Busfahrer, in den Bushallen kdnnen weitere 33 PKW-Stellplatze nachgewiesen
werden. Im Falle von Schulungen fiir Fahrpersonal im Aufenthaltsraum des 1. OG des
Verwaltungsbaus ist eine Wechselnutzung moglich. Die Nutzung des Aufenthaltsraums im
1.0G als Schulungsraum ist betriebsbedingt nur fir max. 25 Personen moglich, da der
Fahrbetrieb weiter aufrechterhalten werden muss. Analog zur Anlage 1 zum
Stellplatznachweis der Genehmigungsplanung zum BA 1 kdnnen dann die erforderlichen
27,66 Stellplatze in Wechselnutzung in den Busgaragen realisiert werden. 14
Fahrradabstellplatze sind in der Tiefgarage untergebracht, 7 weitere oberirdisch innerhalb
des Betriebshofs, erforderlich sind 14,8.

Zur Verbesserung der Energiebilanz wird der neu zu errichtende Busbetriebshof in dem
verbesserten Energiestandard KfW 55 errichtet. Der Primarenergiebedarf der
Gesamtbebauung wird auf 55 % des Kennwerts nach ENEV(Energieeinsparverordnung) 2016
(ohne Anwendung Anlage 2 Tab. 1 Zeile 1) begrenzt. Der mittlere
Transmissionswarmeverlust der Gesamtbebauung wird auf 70 % des nach ENEV 2016 fiir das
Referenzgebaude ermittelten Werts beschrankt.

Die Realisierung erfolgt in 2 Bauabschnitten, vorerst sollen zunachst Unterstellmoglichkeiten
fir 22 Busse in den Bushallen Nord/Sud geschaffen werden. Mit der Errichtung dieser Hallen
werden das Verwaltungsgebaude und die Betriebsleiterwohnung realisiert, sowie an der
Ostseite die Wartungshalle errichtet, in der ebenfalls 3 Busse abgestellt werden kdnnen. In
diesem ersten Bauabschnitt sind keine Anlagen oder Einrichtungen fiir Reisebusse
vorgesehen, wodurch die Forderfahigkeit im Rahmen der Infrastrukturforderung gemafd der
Richtlinien fur die Gewahrung von Zuwendungen des Freistaates Bayern fir den 6ffentlichen
Personennahverkehr (RZOPNV) gegeben ist, die Forderzusage liegt bereits vor. Dieser
Bauabschnitt soll in den Jahren 2018/2019 umgesetzt werden. Der Stellplatznachweis fiir
den 1. Bauabschnitt wird mit der Genehmigungsplanung eingereicht.

Die Bauzeit fiir den 6stlichen, nicht mit einer Tiefgarage unterbauten Gebaudeteil, betragt
ca. 10 Monate. Der westliche Gebaudeteil wird sukzessive errichtet. Sollte eine Realisierung
des 2. Bauabschnittes nicht erfolgen kdnnen, bleiben die dort bereits errichteten Stellplatze
bestehen und werden im Einvernehmen mit der Stadt Fiirstenfeldbruck eingegriint.
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STELLPLATZBERECHNUNG

[Fabrricer |

KFZ- Stellplatze |
Verkehrsquelle Sollzahl der Stellpldtze  |hiervon fiir [Flichen/ Bemerkung Zahl der hiervon fiir Sollzahl Zahl der hiervon fiir
(5t) Besucher |Woerte Lt. erford. Besucher Fahrad- erford. Besucher
(%a) VE&E-Plan Stellplitze |(5St) stellpldtze |Stellpldtze |(5t)
(ca. Angabe) (5t) (5t) (5t)
Einfamilienhiuser
ah 135 m* Wohnfléche 1Wng. 0
15t. je3sm® 15t. Je 60m*
Biiro- u. Verwaltungsriume Ml Mfl.
allgemein 20%|300 m? 1,7 5,0 1,0
15t.je3sm?
Nfl., jedoch 15t. Je 60m*
Laden, Waren- und mind. Verk.F.
Geschaftshiuser 2 5t. je Laden 75%|370 m* 7.9 6,2 4.6
Sonstige Versammlungsstatten Doppelnutzung 15t je 20
(z.B. 1 5t. je 10 Besucher beider Rdume Besucher
Lichtspieltheater, Schulaulen, und Anfahrt mit
. . Vortragssale) 90%]38/ 60 Pers. |Bus 5,4 3,0 2,4
Busstellplatze als Doppelnutzung fur Fahrpersonal Hotels, Pensionen, Kurheime,
Beherbergungsbetriebe
1 5t. Je Gastezimmer 15tpl. je 10
117i. 0 Betten 1,1 1,0
15t.je 120 m?
MNfl. oderje 3 15tpl. je 10
Lagerrdume, Lagerpldtze Beschiftigte 290 m* 0 Beschiftigte 2 0,4
& 5t. Je Wartungs- Doppelnutzung
oder mit
Kraftfahrzeugwerkstatten Reparaturstand 2Pl Busstellplatzen 0 0
Bustankstelle in
Doppelnutzung
15t.je35m mit
Tankstellen Ml 88 m” Busstellplatzen 0 4]
Buswaschhalle in
Doppelnutzung
mit
Kfz-Waschanlagen 5 5t. je Waschanlage 15t. Busstellplatzen 0 0 0
Doppelnutzung
mit
Busstellplatzen
(Mind. 60 PKW in
15t.je 1,5 35Fz. Inkl. |den Bushallen
speditionen/Omnibusbetriebe  |Betriebsfahrzeuge Transporter |parkbar) 0 0 o
Stz -u 3bli Stz -Ti -u 3bli
Plan Stellplatze EG - unmalistablich Plan Stellplatze UG - Tiefgarage - unmalfistablich
Summe Summe
erforderlich: 11,6 15,0 erforderlich: 17,2 0,4
”HH\H\\HHWWW’””””” Aufenthaltsrdume fir Fahrer werden nicht gesondert ausgewiesen da bereits bei den Betriebsfahrzeugen bericksichtigt.
\/ A ““”“““““ = Der Wartebereich im EG Mord-West bleibt ohne Ansatz da er nicht als Verkaufsflache dient.
S00 - - i
\4 04 lmuumuuu 4 Weranstaltungen auf der Dachflache im Osten in Doppelnutzung mit den Verkaufsflachen
v
sl 5l
Es werden errichtet:
KFZ Fahrrrider
Tiefgarage 11 14
Freiflache 2 7
Garage EG 1
,,,,,,, n Summe: 44 21 -
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