Praambel

Die Stadt Firstenfeldbruck erldsst gem. §8 2, 8, 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB)i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, 2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBL. 1, S.

2808), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 (GVBL.S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.07.2017 (GVBI. S. 375), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL.
1. S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBL. 1.S. 1057) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem (GO) in der Fassung vom 22.08.1998 (GVBL. S. 796), zuletzt gedndert durch

13.  Griinordnung
13.1 Nicht bebaute oder versiegelte Flchen innerhalb des Geltungsbereiches sind fldchig zu begriinen und zu bepflanzen Zu jedem Bauantrag, Antrag auf

Genehmigungsfreistellung oder Antrag im Zustimmungsverfahren ist ein qualifizierter Freifldchengestaltungsplan vorzulegen, in dem die entsprechenden Festsetzungen des
Bebauungsplans aufgezeigt und weiterentwickelt sind,
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eingeschréanktes Gewerbegebiet
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Flurgrenzen und Flurnummern
Anbauverbotszone

Baugrenze

geplante Bebauung (Gebdude)

geplante Bebauung (nur Dachuberstand, Dachiiberstand
maximal bis Baugrenze zuldssig)

geplante Bebauung mit Tiefgarage

Vorbehaltsflache Trafostation

Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklung
Maximale zuldssige Anzahl der Vollgeschosse
Maximal zuldssige Wandhohe in Meter

maximal zuldssige Grundflachenzahl

13,55 Abstand der Baugrenzen in Meter

1

StraBenverkehrsflache Anderungsbereich (Abbiegespur
zum Busbetriebshof)

Abgrenzung Verkehrsflache Bestand (straenseitige
Begrenzung der Anbauverbotszone)

—=mI™ Frejzyhaltendes Sichtdreieck mit Bemafung
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Richtungssektoren fiir Zusatzkontingente gem. DIN
45691:2006-12.A2 (vgl. auch textl. Festsetzungen)
Abgrenzung Teilflachen mit unterschiedlichen
Emissionskontingenten

private Grinflachen Wiese z.T. mit Anpflanzungen
Wasserbecken/Wasserfall

Verkehrsbegleitgriin

Bé&ume Bestand

Béume geplant

StraRenbegleitgriin Flachenpflanzung Bestand,
Rodung im Bereich der neuen Bebauung

vorhandene Baume ausserhalb des Geltungsbereiches
Abgrenzung Betriebsgelédnde Bestand Mihlfeldstral3e

vorhandene Bebauung Miihlfeldstralte

BEGLAUBIGTE ABSCHRIFT

Gesetz vom 13.12.2016 (GVBL. S. 335) diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan als Satzung.

B Festsetzungen durch Text

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches alle Festsetzungen bestehender rechiskréftiger Bebauungspléne

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes st ausschlieRlich ein Omnibushetriebshof zuléssig, andere Nutzungen sind ausgeschlossen.

1.2 Im Rahmen der Nutzung als Omnibusbetriebshof sind auch Tankstellen, Waschanlagen, Abstellfiachen flir Busse, Birordume, Reisebiiros, Veranstaltungsraume und -flachen mit
Kundenbewirtung sowie Wohnungen entsprechend 1.3 bis 1.4 zuléssig, sofem sie ausschlielich dem Bus- und Reisebetrieb dienen.

1.3 Temporére Unterbringung ist nur flr Kunden und Beschéftigte des Reiseunternehmens zuléssig und beschrankt auf einen téglich oder wdchentlich wechselnden Personenkreis. Diese
Nutzung ist auf den westlichen Teil beschrénk.

1.4 Dauerhafte Wohnnutzung ist nur fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuléssig und beschrénkt auf max. 2 Wohneinheiten.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Die max. zuléssige Grundfidchenzahl gem. § 19 BauNVO wird mit 0,8 festgesetzt.

2.2 Der obere Bezugspunkt zur Ermittiung der Wandhdhe ist definiert als Schnittpunkt der Aufenwand mit der wasserfihrenden Ebene des Dachs.

2.3 Der untere Bezugspunkt zur Ermitdung der Wandhohe ist festgelegt auf 527,30 m {. NN.

24 Die im Rahmen der Planzeichnung festgesetzte GeschoBzahl darf nicht dberschritten werden.

2.5 Innerhalb der durch den Bauraum umschlossenen Hoffldche sind Tiefgaragen mit ihren Zufahrten und unterirdische technische Einbauten wie z.B. Zisternenanlagen zuléssig.

3. Baugrenzen

3.1 Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Terrassen, Vordécher und Dachiiberstande ist bis zu einer Tiefe von 2m, durch Lichtsch&chte bis zu einer Tiefe von 1,2 m
2uléssig, fir die Anbauverbotszone gelten die Anbaubeschrankungen geméR § 9 Bundesferstraiengesetz.

4. Dacher

4.1 Essind ausschlieBlich Flachd&cher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung der Dachhaut bis 8° zuléssig.

4.2 Alle flach geneigten und Flachdécher, die nicht fiir Anlagen zur Energiegewinnung und gleichzeitig zur Regenwassernutzung vorgesehen sind, sind extensiv zu begriinen, sofern sie
nicht als begehbare oder befahrbare Fléchen hergestellt sind. Die extensive Dachbegrinung ist als Pflege extensiver, artenreicher, autochthoner Trockenrasen mit landschaftstypischem
Magersubstrat auszufiihren. Das Substrat muss der FLL-Richtfinie entsprechen, giitiig zum Zeitpunkt der Ausfiihrung. Auf Décherm der GebAudeteile mit begrinten Déchern sind auch
Dachterrassen zuldssig.

4.3 Dachaufbauten sind bis zu einer Hohe von 1,5m Uber der Oberkante der wasserfilhrenden Ebene der Dachhaut zuldssig und missen mindestens um ihre die Dachhaut
iberschreitende Hahe von der AuBenkante der AuBenwande zurickstehen.

4.4 Auf Dachterrassen sind abweichend zu 4.3 Pergolen und Sichtschutzwénde bis zu einer maximalen Héhe von 3 m Gber der Oberkante der wasserfiifrenden Ebene der Dachhaut
2uléssig. Bis maximal 1/3 der Dachrandlénge milssen diese mindestens um 1 m vom Dachrand zuriickstehen. Weitere Aufbauten miissen um ihre die Dachhaut tberschreitende Hohe
von der AuBenkante der AuBenwénde zurlickstehen,

5. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

5.1 Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche die in den folgen- den Tabellen ,Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m?* und ,Zusatzkontingente in dB
(A) fr die Richtungssekioren* angegebenen Emissionskontingente LEK und Zusatzkontingente LEK,zus K nach DIN 45691:2006-12 ,Gerduschkontingentierung“ weder tags (06.00 Uhr
bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Unr bis 06.00 Unr) dberschreiten:

Mg e o (k) | WE MME:aL:;(zzﬂﬁ
Fliche Uhr) Uhr)
Vorhabenbezogener
Bebauungsplan und Vorhaben- und TF 1 1323 51 53
Erschiiefungsplan mit iniegrierier
Grinordnung Nr. 28/8
-Busuniernehmen Enders® TE 2 3.600 60 52
Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)im2
Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5
5.2 Firdieim Plan dargestellten Richtungssektoren A bis C erhthen sich die Emissions- kontingente LEK um folgende Zusatzkontingente::
Richtungssektor A B C
Anfangswinkel 8 0 120
Endewinkel 0 120 180
Zusaizkontingente tags 5 0 5
Zusaizkontingente nachts 2 2 0
Zusatzkontingente in dB(A) fir die Richtungssektoren

5.3 Die Priifung der planungsrechtichen Zuléssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte im
Richtungssektor k LEK i durch LEK,i + LEK zus,k zu ersetzen ist. Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12 ist anzuwenden; sie wird nicht
ausgeschlossen. Der Bezugspunkt fiir die Richtungssektoren hat folgende GauB-Krilger-Koordinaten: X = 4443891,00/ Y = 5338937,00.

54 Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens {iber mehrere Teilfldchen, so ist dieses Vorhaben dann zuldssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht gréRer ist als die
Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden Im- missionskontingente.

55  Die Regelung zur Summation gemaf Abschnitt 5 DIN 45691:2006-12 findet Anwendung; sie wird nicht ausgeschlossen.

56  Insofern Wohnnutzungen innerhalb der Gewerbefléchen realisiert werden sollen (Betriebsleiter, Betriebsinhaber, Aufsichtsperson), sind (nach dem Stand der Technik) Vorkehrungen

zum Schallschutz auf Grundlage der DIN 4109:2016-07 zu treffen. Die Einhaltung der Anforderungen der DIN 4109:2016-07 ist it dem Bauantrag durch geeignete Nachweise zu
belegen. Die Wohnnutzungen und SchutzmaBnahmen sind so anzuordnen, dass keine durch die ausgedibte Wohnnutzung verursachte Beschrankung der Nutzung benachbarter
Gewerbequartiere resultert. Dies kann beispielsweise durch folgende MaRnahmen erreicht werden, deren Wirkung jedoch im Einzelfall beurteilt werden muss:
Festverglasungen von Fenstern in Verbindung mit einer kontrolierten Wohnraumliftung (vor allem fir Schiafrdume und Kinderzimmer), die nur zu Reinigungszwecken gedfnet
werden dirfen. Die vorgeschlagenen passiven Schallschutzmanahmen stehen im Einklang mit Art. 45 der Bayerischen Bauordnung BayBO (in Kraft ab: 01.01.2016), wonach
Aufenthaltsrdume ausreichend beliftet werden miissen.

Vorgehdngte Wintergérten, die nicht zum Aufenthalt genutzt werden drfen (Sog. Kalter Wintergarten)

Prallscheiben vor den Fenstem

Orientierung von R&umen auf die [rmabgewandte Seite (vor allem Schiaf- zimmer und Kinderzimmer)

Schalltechnisch glinstige Lage der Wohnung auf dem Betriebsgelénde

Ebenfalls ist an den Fassaden der schutzbedirftigen Raume von Wohnungen mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16, BImSchV durch die StraBenverkefrslrmimmissionen, an

6.
6.1

denen passive SchallschutzmaRnahmen vorgesehen werden, im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens bzw. Freistellungsverfahrens ein Schallschutznachweis nach DIN 4109:2016-07
,Schallschutz im Hochbau" zu erstellen. Dieser muss rechnerisch nachweisen, dass die Anforderungen an die Luft-schalldmmung aller Aufenbauteile zum Schutz vor AuRenférm,
abhangig vom maBgeblichen AuBenl&rmpegel (Abschnitt 7.1 der DIN® 4109-1:2016-07 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”) bei den Fassaden der geplanten
Wohnnutzungen eingehaten sind. Die Larmpegelbereiche sind in der Anlage 11 der schaltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Attomiinster vom 22.12.2017
mit der Projekinummer 5918.1/ 2017 - JB dargestell.

Energiestandards und MaBnahmen zur Nutzung von Solarenergie
Fir alle zu errichtenden Gebéude- und Gebaudeteile die unter den Anwendungsbereich der EnEV fallen gilt:

Der Primarenergiebedarf der Gesamtbebauung wird auf 5% des Kennwertes nach EnEV 2016 (ohne Anwendung Anl.2 Tab. 1 Zeilel) begrenzt. Der mitlere
Transmissionswérmeverlust der Gesamtbebauung wird auf 70% des nach EnEV 2016 fir das Referenzgebdude ermittelten Werts beschrankt

6.2 Zur Férderung regenerativer Energienutzungen fiir Solarthermie oder Photovoltaikanlagen sind Dachanlagen auch als aufgestanderte Modulkonstruktionen auf den Gebduden

2uléssig, auf Flachdéchern und flach geneigten Dachern darf die Hihe der Oberkante von Solarthermie oder Photovoltaikanlangen max. 1,50 m betragen. Sie sind um das MaR ihrer
Hahe von den Aufienkanten der darunter liegenden Dachfiéche zuriickzusetzen.

6.3 Solaranlagen kéinnen in die Fassade der Gebdude integriert werden. Die Schragmontage an Hauswénden ist unzuléssig.
6.4 Das Wachstum der Dachbegriinung und die Regenwasserversickerung diirfen durch die Aufstellung von Solarthermie oder Photovoltaikanlagen nicht beeintréchtigt werden.

1.

8.
8.1

9.
9.1

Verkehrsflachen
Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichifléchen diirfen auBer Z8unen neue Hochbauten nicht errichtet werden. Walle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art und

Z&une sowie Stapel, Haufen u.&. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegensténde dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m ber die Fahrbahngrenze
erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplétze errichtet und Gegensténde gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten.
Dies gitt auch fiir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtfldchen sind mit der Strafenbauverwaltung abzustimmen. Fir die VerkehrserschlieBung ist die mit
dem StraRenbauamt vereinbarte verkehrsregelnde Planung (Linksabbiegespur auf der Augsburger Strale) umzusetzen.

Werbeanlagen
Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind geméR § 9 Abs. 6 FStrG innerhalb der Anbauverbotszone unzuldssig. Werbeanlagen innerhalb der Anbaubeschrénkungszone von 40 m

unterliegen gemaR § 9 Abs. 6 FSHrG i.V.m. §9 Abs. 2 Ziffer 1 FStG das Zustimmungserfordernis durch die StraRenbaubehdrde und sind so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des
Kraftiahrers nicht gestort wird (§33 StVOiV.m. § L Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Unter Einhaltung dieser gesetzlichen Grundlagen sind Werbeanlagen an der Gebaudefassade bis zur Hohe der Traufe zuléssig, aus Einzelbuchstaben bis zu einer Hohe von 2 m,
fléchige Werbung z.B. Firmenlogos bis zu 5 m2. Nicht zuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Laserwerbung.

Stellplatze, Tiefgaragen
Die Stellplétze sind innerhalb des festgelegten Bauraums und der durch den Bauraum umschlossenen Hofflache unterzubringen. Grundsétzlich gitt die Stellplatz- und

(Garagensatzung der Stadt Firstenfeldbruck in der jeweils giitiigen Fassung. Eine Doppelnutzung von Stellplétzen fir Betriebs- und Personaffahrzeuge ist zuléssig. Fahrradabstellplétze
sind gemaR der Fahrradabstellsatzung der Stadt Firstenfeldbruck in der jeweils giligen Fassung zu errichten.

9.2 Tiefgaragen und unterirdische technische Einbauten wie z.B. Zisternenanlagen sind innerhalb des festgelegten Bauraums und der durch den Bauraum umschlossenen Hoffldche

unterzubringen.

9.3 Stellplatze kdnnen innerhalb der durch den Bauraum umschlossenen Hoffléche auch mit nicht sickerfahiger Oberfidche und ohne Eingriinung hergestellt werden.
9.4 Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind auBerhalb der Baurdume und der StraBenverkehrsfldchen grundsétzlich nicht zulssig. Davon ausgenommen sind Anlagen zur

Versorgung des Planungsgebietes mit Elektrizitét, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen. AuBerhalb der Baurdume ebenfalls zuléssig
sind Stitzmauern (bis 60cm Hhe) sowie Handléufe entlang von Treppen und Rampen.

9.5 Als Einfriedungen sind sockelfieie Maschendrahtzéune, Staketenzéune und Metallgitterzdune mit einer max. Hohe von 2 m zuléssig. Im Bereich von Fassaden die einer

10.

Wohnnutzung zugeordnet sind kdnnen auch LArmschutzwande bis zu einer max. Hohe von 2 m errichtet werden,
Fassaden

10.1 Die stliche Fassade entlang der Auffahrt zur B47L ist auf mindestens 25% der Fldche zu begrinen.
10.2 Fassaden von Garagengebéuden sind auf den ortszugewandten Seiten mit einer Vorsatzschale aus kleinteiligen Fassadenplatten zu strukiurieren.

1.

Aufschiittungen / Abgrabungen

111 Innerhalb des gesamten Planungsgebietes sind Aufschiittungen nur bis zu einer maximalen Oberkante der Aufschiittung von 527,70 m GNN zuléssig.
11.2 Abweichend von 9.1 sind im Bereich der StraBenverkehrsflachen und der Fléchen fiir Aufschiittungen zur Herstellung des StraBenkdrpers auch hbhere Aufschiittungen zuléssig.

12.

Abstandsflachen

12.1 Im gesamten Geltungsbereich sind die Regelungen des Art. 6 BayBO (Abstandsfidchen) nicht einzuhalten. Die Festlegung erfolgt tber Baugrenzen und zuldssige Wandhhen. Die

Belange des Brandschutzes entsprechend Abschnitt IV BayBO sowie § 45 BayBo (Aufenthaltsraume) sind jedoch zu beriicksichtigen.

13.2 Fiir die durch Planzeichen festgesetzten, zu pflanzenden B&ume 1. und 2. Ordnung sind ausschiieRlich Arten nach Artenliste unter 1.5 zu verwenden. Sie sind mit einem
Stammumfang von mindesten 20-25 cm zu pflanzen. Ausnahmsweise kann von der Lage der einzelnen durch Planzeichen festgesetzten B&ume um bis zu 5m abgewichen

werden.

13.3 Ausgefallene Pflanzungen nach 12.1 und 11.2 sowie ausgefallene zu erhaltende B&ume nach den Festsetzungen durch Planzeichen sind in der folgenden Pflanzperiode zu

ersetzen.

13.4 Bepflanzungen mit nichtheimischen Nadelgehlzen (Thujen/Scheinzypressen/...) sind unzuléssig.
13.5 Planzliste

14,

Geholze:

Béume 1. Ordnung:

Acer platanoides Spitzahom

Stréucher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Corylus avellana Gewbhnliche Hasel Rosa canina Hundsrose
Crataegus monogyna Eingriffiger Weifdorn Sambucus nigra Schwarze Holunder
Euonymus europaeus Gemeines Pfaffenhitichen Salix aurita Ohrchen-Weide
Ligustrum vulgare - Gewbhnlicher Liguster

Naturschutz und Ausgleichsflachen
Der gem@R Leitfaden des Bayerischen StMLU Eingriffsregelung in der Bauleitplanung -Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft' ermitiefte Ausgleichsbedar fir das

Vorhaben betrdgt insgesamt 4.678 m2. Fléchen fiir AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes sind nicht vorhanden. Fir die erforderlichen
AusgleichsmaBnahmen wird diesem Bebauungsplan eine Fléche auf der FI.-Nr. 458, Stadt Firstenfeldbruck, Gemarkung Puch zugeordnet.

Legende

Flachenbegrenzung Zuordnung

Ausgleichsflache zum Bebauungsplan 28/8

Bestand

8,00
8,00
8,00

% 16" Grundstiickslinie

Acer campestre (Feld-Ahorn),
Bestand, dauerhaft zu erhalten

Entwicklung einer artenreichen
~'Wiese durch Ausmagerung
iber 3 Jahre

Bepflanzung/Vegetation

: Tilia cordata (Winter-Linde),
/ Hochstamm 3xv. mDb. StU 20-25
O
AC  Acer campestre (Feld-Ahorn),
Hochstamm 3xv. mDb. StU 20-25

RO 458
Entwicklung einer artenreichen Wiese
durch Ausmagerung Uber 3 Jahre
Mahdregime zweischiirig, erste mahd
nicht vor dem 15.06., zweite Mahd ab
Ende September, Verwendung von
Diinger und Pflanzenschutzmitteln nicht
zuldssig.

Monitoring Uber die Entwicklung von
krautigen Arten, je nach

Entwicklungszustand Erhéhung der
Artenanzahl durch autochthones Saatgut

[

Kieswerkstra/&e

Restflache
2.143,75 m?

i

.- Fldche zum B-Plan 28/8
4.678,02 m? -

T

. Pflanzung von Feldgehdlzen
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna

Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare

N
\

Anpflanzung
Feldgeholz/

/ Feldhecke Lonicera xylosteum
Rosa canina
4 Sambucus nigra
& Salix aurita
BemaRung
7

Ausgleichsflache Flurnr. 458 Gemarkung Puch 1:1000

15, Versickerung

Nicht als

Brauchwasser verwendetes Niederschlagswasser von befestigten Fléchen der Baugrundstiicke und den Dachfléchen ist vor Ort zu versickern.

Gegebenenfals ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind dann die Anforderungen der DWA-
Merkblatter AL38 und M153 einzuhalten.

Die Vorg

aben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser

(TRENGW) sind einzuhalten.

C Hinweise durch Text

1. Plangrundlagen
Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) des Bayerischen Landesvermessungsamtes wurde von der Stadt Fiirstenfeldbruck zur Verfiigung gestelt.
2. Ortliche Bauvorschriften - Satzungen
Auf die folgenden Satzungen der Stadt Firstenfeldbruck wird hingewiesen:
,Satzung dber die Erstellung von Garagen und Stellplétzen (GaStS)" und die
,Satzung ber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellplétzen fir Fahrdder (Fahrradabstellplatzsatzung FAbS)
3. Bodendenkmaler
Bodendenkm@ler und archéologische Bodenfunde, die bei Bauarbeiten zutage treten, unterliegen nach Art. 8 DSchG der gesetzlichen Meldepfiicht. Sie sind dem Bayrischen Landesamt fir
Denk- malpflege oder der unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich bekannt zu machen. Aufgefundene Gegensténde und deren Fundorte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
An- zeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
4. Grundwasser
Keller sowie unterirdische Technische Anlagen und Garagen miissen entsprechend der zu erwartenden Grundwasserstande betriebssicher erstellt werden. Die Ermittlung der erforderlichen
Randbedingungen obliegt dem Vorhabenstréger.
5. Griinordnung
Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fiir Pflanzungen nach Art. 47 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bilrgerlichen Gesetzbuches (BGB) und anderer Gesetze (AGBGB) wird
hingewiesen. Es wird empfohlen, vorsorglich Vorrichtungen zur Fassadenbegriinung an der Sildseite anzubringen.
6.  Emissionsverringerung
Zur Reduzierung der Emissionen aus dem Sektor Bauen und Wohnen sind folgende Ziele zu verfolgen:
o Sparsamer Umgang mit Rohstoffen und Energie
o Reduzierung der Umwelthelastung
o Schaffen von gesunden Wohnverhaltnissen
o Realisierung von giinstigen Energie- und Lebenszykluskosten
Firstenfeldbruck, den ... Firstenfeldbruck, den ...
Erich Raff, gez. Claus Reitberger Ursula Schilk, gez.
(Oberbiirgermeiter) (Architekturbiiro Reitberger)
D Verfahrensvermerke
11 DerBeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Stadtrat Fiirstenfeldbruck am 28.03.2017 gefasst und gem. § 2 Abs.L1 S. 2 BauGB am 05.04.2017 ortsiiblich bekannt

gemacht.

12 Diefriihzeitige Birger- und Behtrdenbeteiligung gem. §§ 3 Abs.L und 4 Abs.1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplanes i.d.F v. 28.03.2017 erfolgte in der Zeit vom 13.04.2017 bis
einschl. 15.05.2017.

13 DerBiligungs- und Auslegungsbeschluss zur Gffentlichen Auslegung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurde durch den Planungs- und Bauausschuss Firstenfeldbruck am 19.07.2017
gefasst.

14 Die ffentiche Auslegung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplanentwurfes i.d.F.v. 19.07.2017 erfolgte in der Zeit vom 16.11.2017 bis einsch. 18.12.2017.

15 Der Satzungsheschluss zum Bebauungsplan i.d.F.v. 19.07.2017 wurde vom Stadtrat Fiirstenfeldbruck am 18.12.2018 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).
Fiirstenfeldbruck, den ........vmuninen O

Erich Raff (Oberbiirgermeister)

16 Dieortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung titt der Bebauungsplani.d.Fv._ inKraft (§ 10 Abs. 3 S. 4 BauGB).
Fiirstenfeldbruck, den ... gez.

Erich Raff (Oberbiirgermeister)
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