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Praambel

Die Stadt Filrstenfeldbruck erlasst gem. §§ 2, 8, 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. |, 2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20,07.2017 (BGBI. |, S. 2808), Art. 81 der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO) vom 14.08.2007 (GVBL.S. 588), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.07.2017 (GVBL. S. 375), der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBL. |. . 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBL. |.S.
1057) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 22.08.1998 (GVEL. S. 796), zu-
|e;tzt geégdert durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBL. S. 335) diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungs-
planals Satzung.

B Festsetzungen durch Text

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches alle Festsetzungen bestehen-
der rechtskraftiger Bebauungspléne

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist ausschlieRlich ein Omnibusbe-
triebshof zuldssig, andere Nutzungen sind ausgeschlossen.

1.2 Im Rahmen der Nutzung als Omnibusbetriebshof sind auch Tankstellen, Waschanlagen, Abstellfla-
chen fiir Busse, Biiroraume, Reisebiiros, Veranstaltungsraume und -fidchen mit Kundenbewirtung
sowie Wohnungen entsprechend 1.3 bis 1.4 zulassig, sofern sie ausschliefilich dem Bus- und Rei-
sebetrieb dienen.

1.3 Temporare Unterbringung ist nur fiir Kunden und Beschéftigte des Reiseunternehmens zul&ssig und
beschrankt auf einen taglich oder wochentlich wechselnden Personenkreis. Diese Nutzung ist auf
den westlichen Teil beschrankt.

1.4  Dauerhafte Wohnnutzung ist nur fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betrigbsinhaber
und Betriebsleiter zuléssig und beschrankt auf max. 2 Wohneinheiten.

2.  Mabt der baulichen Nutzung
21  Die max. zuléssige Grundfachenzahl gem. § 19 BauNVO wird mit 0,8 festgesetzt.

2.2 Derobere Bezugspunkt zur Ermitlung der Wandhéhe ist definiert als Schnittpunkt der Auftenwand
mit der wasserfiinrenden Ebene des Dachs.

2.3 Deruntere Bezugspunkt zur Ermittiung der Wandhéhe ist festgelegt auf 527,30 m 0. NN,

2.4  Dieim Rahmen der Planzeichnung festgesetzte Geschofbzahl darf nicht Uberschritten werden.

2.5  Innerhalb der durch den Bauraum umschlossenen Hofflache sind Tiefgaragen mit ihren Zufahrten
und unterirdische technische Einbauten wie z.B. Zisternenanlagen zul&ssig.

3. Baugrenzen
3.1 Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Terrassen, Vordacher und Dachiiberstande ist

bis zu einer Tiefe von 2m, durch Lichtschachte bis zu einer Tiefe von 1,2 m zulassig, fiir die Anbau-
verbotszone gelten die Anbaubeschrankungen gemal § 9 Bundesfernstraftengesetz.

4, Décher
4.1 Essind ausschliefilich Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung der Dachhaut bis
8° zuldssig.

4.2 Alle flach geneigten und Flachdécher, die nicht fiir Anlagen zur Energiegewinnung und gleichzeitig
zur Regenwassermutzung vorgesehen sind, sind extensiv zu begriinen, sofern sie nicht als begeh-
bare oder befahrbare Flachen hergestellt sind. Die extensive Dachbegriinung ist als Pflege extensi-
ver, artenreicher, autochthoner Trockenrasen mit landschaftstypischem Magersubstrat auszufiihren.
Das Substrat muss der FLL-Richtiinie entsprechen, glitig zum Zeitpunkt der Ausfiihrung. Auf Dé-
chern der Geb&udeteile mit begriinten Dachern sind auch Dachterrassen zulassig.

4.3 Dachaufbauten sind bis zu einer Hohe von 1,5m (iber der Oberkante der wasserfilhrenden Ebene
der Dachhaut zulzssig und miissen mindestens um ihre die Dachhaut (berschreitende Hohe von
der Auitenkante der Aufienwénde zuriickstehen.

4.4  Auf Dachterrassen sind abweichend zu 4.3 Pergolen und Sichtschutzwénde bis zu einer maximalen
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Héhe von 3 m iiber der Oberkante der wasserfiihrenden Ebene der Dachhaut zulassig. Bis maximal
1/3 der Dachrandlange miissen diese mindestens um 1 m vom Dachrand zurilckstehen. Weitere
Aufbauten miissen um ihre die Dachhaut (berschreitende Hdhe von der Auftenkante der Auflen-
wénde zuriickstehen,

5, MaRnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
51  Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in den folgen- den Tabellen

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m* und ,Zusatzkontingente in dB(A) fiir die Rich-
tungssektoren” angegebenen Emissionskontingente LEK und Zusatzkontingente LEK,zus K nach
DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung" weder tags {06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) iberschreiten:

Gehiet Gebiet mit ge- | Bezeichnung der | Fléche | Emissionskantingent Lex [dB(A)/m2]

werblicher Nutzung | (Teil-) Flache (m*) | Tag (06-22 Uhr) Nacht (22-06 Uhr)
Vorhabenbezogenen
Be- bauungsplan TF1 3323 &1 53

und Vorha- ben- und
Erschliefungs- plan

mit integrierter Griin-
ordnung Nr. 28/8 | TF2 3690 60 52

.Busunternehmen
Enders"

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m2
Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5

5.2  Firdie im Plan dargesteliten Richtungssektoren A bis C erhdhen sich die Emissions- kontingente
LEK um folgende Zusatzkontingente::

Richtungssektor A B C
Anfangswinkel 180 90 120
Endewinkel 90 120 180
Zusatzkontingente tags 5 0 5
Zusatzkontingente nachts 2 2 0

Zusatzkontingente in dB(A) fir die Richtungssektoren

5.3  Die Priifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2008-
12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) flr Immissionsorte im Richtungssektor k
LEK,i durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen ist. Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5
Abs. 5 der DIN 45691:2006-12 ist anzuwenden; sie wird nicht ausgeschlossen. Der Bezugspunkt
fiir die Richtungssektoren hat folgende Gaul-Kriiger-Koordinaten: X = 4443891,00/Y =
5338937,00.

5.4  Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens iiber mehrere Teilfldchen, so ist dieses Vorhaben
dann zuldssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht groRer ist als die Summe der sich
aus den Emissionskontingenten ergebenden Im- missionskontingente.

5.5 Die Regelung zur Summation gemar Abschnitt 5 DIN 45691:2006-12 findet Anwendung; sie wird
nicht ausgeschlossen.

56 Insofern Wohnnutzungen innerhalb der Gewerbeflachen realisiert werden sollen (Betriebsleiter, Be-
triebsinhaber, Aufsichtsperson), sind (nach dem Stand der Technik) Vorkehrungen zum Schall-
schutz auf Grundlage der DIN 4109:2016-07 zu treffen. Die Einhaltung der Anforderungen der DIN
4109:2016-07 ist mit dem Bauantrag durch geeignete Nachweise zu belegen. Die Wohnnutzungen
und Schutzmafinahmen sind so anzuordnen, dass keine durch die ausgelibte Wohnnutzung verur-
sachte Beschrankung der Nutzung benachbarter Gewerbequartiere resultiert. Dies kann beispiels-
weise durch folgende Mafinahmen erreicht werden, deren Wirkung jedoch im Einzelfall beurteilt wer-
den muss:

. Festverglasungen von Fenstern in Verbindung mit einer kantrollierten Wohnraumliftung (vor allem
flr Schlafrdume und Kinderzimmer), die nur zu Reinigungszwecken gedffnet werden dirfen. Die
vorgeschlagenen passiven Schallschutzmafinahmen stehen im Einklang mit Art. 45 der Bayerischen
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Bauordnung BayBO (in Kraft ab: 01.01.2016), wonach Aufenthaltsraume ausreichend beliiftet wer-

den miissen.

. Vorgehangte Wintergarten, die nicht zum Aufenthalt genutzt werden diirfen (sog. Kalter Wintergar-
ten)

. Prallscheiben vor den Fenstern

. Orientierung von Raumen auf die larmabgewandte Seite (vor allem Schlaf- zimmer und Kinderzim-
mer)

. Schalltechnisch ~ glnstige ~ Lage  der  Wohnung auf dem  Betriebsgelande

Ebenfalls ist an den Fassaden der schutzbediirfigen Raume von Wohnungen mit Uberschreitungen
der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV durch die Stralienverkehrsi@rmimmissionen, an denen
passive Schallschutzmalinahmen vorgesehen werden, im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
bzw. Freistelungsverfahrens ein Schallschutznachweis nach DIN 4109:2016-07 ,Schallschutz im
Hachbau* zu erstellen, Dieser muss rechnerisch nachweisen, dass die Anforderungen an die Luft-
schalldammung aller Aultenbauteile zum Schutz vor Aultenlarm, abhangig vom malgeblichen Au-
Renlarmpegel (Abschnitt 7.1 der DIN 4109-1:2016-07 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Min-
destanforderungen”) bei den Fassaden der geplanten Wohnnutzungen eingehalten sind. Die Larm-
pegelbereiche sind in der Anlage 11 der schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiiro Kotter-
mair GmbH, Altominster vom 22.12.2017 mit der Projektnummer 5918.1/ 2017 - JB dargestellt.

6. Energiestandards und Mafnahmen zur Nutzung von Solarenergie
6.1 Firalle zu emrichtenden Gebaude- und Gebaudeteile die unter den Anwendungsbereich der EnEV

fallen gilt:
Der Primarenergiebedarf der Gesamtbebauung wird auf 55% des Kennwertes nach EnEV
2016 (ohne Anwendung Anl.2 Tab. 1 Zeile1) begrenzt, Der mittlere Transmissionswarmever-
lust der Gesamtbebauung wird auf 70% des nach EnEV 2016 fiir das Referenzgebaude er-
mittelten Werts beschrénkt
6.2  Zur Forderung regenerativer Energienutzungen filr Solarthermie oder Photovoltaikanlagen sind
Dachanlagen auch als aufgestanderte Modulkonstruktionen auf den Gebauden zulassig, auf
Flachdachern und flach geneigten Dachern darf die Hohe der Oberkante von Solarthermie oder
Photovoltaikanlangen max. 1,50 m betragen. Sie sind um das Maf} ihrer Héhe von den Auftenkan-
ten der darunter liegenden Dachfléche zuriickzusetzen.
6.3  Solaranlagen kénnen in die Fassade der Gebaude integriert werden. Die Schragmontage an
Hauswanden ist unzuldssig.
6.4  Das Wachstum der Dachbegriinung und die Regenwasserversickerung diirfen durch die Aufstel-
lung von Solarthermie oder Photovoltaikanlagen nicht beeintréchtigt werden.

7. Verkehrsflachen
Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen diirfen auler Z&unen neue Hoch-

bauten nicht errichtet werden. Wille, Sichtschutzzéune, Anpflanzungen aller Art und Z&une sowie
Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstlick nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt
werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahngrenze erheben. Ebenso wenig dirfen
dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert
oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit.
Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der Strafienbauverwaltung abzustim-
men. Fiir die Verkehrserschliefung ist die mit dem Strafenbauamt vereinbarte verkehrsregelnde
Planung (Linksabbiegespur auf der Augsburger Stralte) umzusetzen.

8. Werbeanlagen
8.1  Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gem&R § 9 Abs. 6 FStrG innerhalb der Anbauverbots-

zone unzuldssig. Werbeanlagen innerhalb der Anbaubeschrinkungszone von 40 m unterliegen ge-
maf § 9 Abs. 6 FStrG i.V.m. §9 Abs. 2 Ziffer 1 FSIrG das Zustimmungserfordernis durch die
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Straltenbaubehdrde und sind so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht ge-
stért wird (§33 StVO 1.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Unter Einhaltung dieser gesetzlichen Grundlagen sind Werbeanlagen an der Geb&udefassade bis
zur Hohe der Traufe zuldssig, aus Einzelbuchstaben bis zu einer Héhe von 2 m, fidchige Werbung
z.B. Firmenlogos bis zu 5 m?, Nicht zulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder
laufendem Licht sowie Laserwerbung.

9. Stellplatze, Tiefgaragen
9.1  Die Stellplatze sind innerhalb des festgelegten Bauraums und der durch den Bauraum umschlosse-

nen Hofflache unterzubringen. Grundsétzlich gilt die Stellplatz- und Garagensatzung der Stadt Fiirs-
tenfeldbruck in der jeweils gliltigen Fassung. Eine Doppelnutzung von Stellplatzen fiir Betriebs- und
Personalfahrzeuge ist zuldssig, Fahrradabstellplatze sind gemal der Fahrradabstellsatzung der
Stadt Flrstenfeldbruck in der jeweils gilltigen Fassung zu errichten.

9.2 Tiefgaragen und unterirdische technische Einbauten wie z.B. Zisternenanlagen sind innerhalb des
festgelegten Bauraums und der durch den Bauraum umschlossenen Hofflache unterzubringen.

93  Stelplatze kénnen innerhalb der durch den Bauraum umschiossenen Hofflache auch mit nicht si-
ckerfahiger Oberflache und ohne Eingriinung hergestellt werden,

9.4  Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind aulerhalb der Baurdume und der StralRenverkehrs-
flachen grundsatzlich nicht zuldssig. Davon ausgenommen sind Anlagen zur Versorgung des Pla-
nungsgebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen-
den Nebenanlagen. Aulterhalb der Baurfume ebenfalls zuldssig sind Stitzmauern (bis 60cm Hahe)
sowie Handlufe entlang von Treppen und Rampen.

9.5 Als Einfriedungen sind sockelfreie Maschendrahtzdune, Staketenzaune und Metallgitterzaune mit
einer max. Hohe von 2 m zulassig. Im Bereich von Fassaden die einer Wohnnutzung zugeordnet
sind kdnnen auch Larmschutzwénde bis zu einer max. Hihe von 2 m errichtet werden.

10, Fassaden
10.1 Die dstliche Fassade entlang der Auffahrt zur B471 ist auf mindestens 25% der Fldche zu begriinen.

10.2 Fassaden von Garagengebauden sind auf den ortszugewandten Seiten mit einer Vorsatzschale aus
kleinteiligen Fassadenplatten zu strukturieren.

11. Aufschiittungen/ Abgrabungen
11.1 Innerhalb des gesamten Planungsgebietes sind Aufschiittungen nur bis zu einer maximalen Ober-

kante der Aufschiittung von 527,70 m NN zulassig.
11.2 Abweichend von 9.1 sind im Bereich der Strafienverkehrsflachen und der Flachen fiir Aufschiittun-
gen zur Herstellung des Straflenkdrpers auch héhere Aufschittungen zulassig.

12. Abstandsfldchen
12.1  Im gesamten Geltungsbereich sind die Regelungen des Art. 6 BayBO (Abstandsflachen) nicht ein-

zuhalten. Die Festlegung erfolgt dber Baugrenzen und zulassige Wandhdhen. Die Belange des
Brandschutzes entsprechend Abschnitt IV BayBO sowie § 45 BayBo (Aufenthaltsraume) sind jedoch
zu beriicksichtigen.

13. Griinordnung
13.1 Nicht bebaute oder versiegelte Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind flachig zu begriinen

und zu bepflanzen Zu jedem Bauantrag, Antrag auf Genehmigungsfreistellung oder Antrag im Zu-
stimmungsverfahren ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, in dem die entspre-
chenden Festsetzungen des Bebauungsplans aufgezeigt und weiterentwickelt sind,

13.2  Firdie durch Planzeichen festgesetzten, zu pflanzenden Baume 1. und 2. Ordnung sind ausschlief-
lich Arten nach Artenliste unter 11.5 zu verwenden. Sie sind mit einem Stammumfang von mindesten
20-25 cm zu pflanzen. Ausnahmsweise kann von der Lage der einzelnen durch Planzeichen festge-
setzten Baume um bis zu 5m abgewichen werden.

13.3 Ausgefallene Pflanzungen nach 11.1 und 11.2 sowie ausgefallene zu erhaltende Baume nach den
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Festsetzungen durch Planzeichen sind in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.
13.4 Bepflanzungen mit nichtheimischen Nadelgehdlzen (Thujen/Scheinzypressen...) sind unzuldssig.
13.5 Planzliste

Gehdlze:

Baume 1. Ordnung;

Acer platancides - Spitzahorn
Stréucher:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Gewdhnliche Hasel
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weiltdorn
Euonymus europasus - Gemeines Pfaffenhiittchen
Ligustrum vulgare - Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Schwarze Holunder
Salix aurita - Ohrchen-Weide

14. Naturschutz und Ausgleichsflichen
Der geméf Leitfaden des Bayerischen StMLU ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung -Bauen im

Einklang mit Natur und Landschaft’ ermittelte Ausgleichsbedarf fir das Vorhaben betrégt insge-
samt 4,678 m?, Flachen flr Ausgleichsmaltnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes sind
nicht vorhanden. Fir die erforderlichen Ausgleichsmafinahmen wird diesem Bebauungsplan eine
Flache auf der FI.-Nr. 458, Stadt Fiirstenfeldbruck, Gemarkung Puch zugeordnet,

= VT Legende
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15.

Versickerung

Nicht als Brauchwasser verwendetes Niederschlagswasser von befestigten Flachen der Baugrundstiicke und den Dach-
fidchen ist vor Ort zu versickern.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Untetlagen zu beantragen. Bei der Beseiti-
gung von Niederschlagswasser sind dann die Anforderungen der DWA-Merkblatter A138 und M153 einzuhalten.

Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlo-
sen Einleiten von gesammeltern Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

C Hinweise durch Text/Empfehlungen

1.

Plangrundlagen
Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) des Bayerischen Landesvermessungsamtes wurde von
der Stadt Fiirstenfeldbruck zur Verfiigung gestelit.

Ortliche Bauvorschriften — Satzungen
Auf die folgenden Satzungen der Stadt Flrstenfeldbruck wird hingewiesen:

+3atzung Uber die Erstellung von Garagen und Stellplatzen (GaStS)" und die

«Satzung (ber die Herstellung und Bereithaltung ven Abstellplatzen fiir Fahrrader (Fahrradabstell-
platzsatzung FAbS)

Bodendenkmiler

Bodendenkmaler und archaologische Bodenfunde, die bei Bauarbeiten zutage treten, unterliegen
nach Art, 8 DSchG der gesetzlichen Meldepflicht. Sie sind dem Bayrischen Landesamt fiir Denk-
malpflege oder der unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich bekannt zu machen. Aufgefun-
dene Gegenstande und deren Fundorte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der An- zeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Grundwasser

Keller sowie unterirdische Technische Anlagen und Garagen miissen entsprechend der zu erwar-
tenden Grundwasserstande betriebssicher erstellt werden. Die Ermittlung der erforderlichen
Randbedingungen obliegt dem Vorhabenstrager.

Grilnordnung

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fir Pflanzungen nach Art. 47 des Gesetzes
zur Ausflihrung des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB) und anderer Gesetze (AGBGB) wird hin-
gewiesen. Es wird empfohlen, vorsorglich Vorrichtungen zur Fassadenbegriinung an der Siid-
seite anzubringen.
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6. Emissionsverringerung
Zur Reduzierung der Emissionen aus dem Sektor Bauen und Wohnen sind folgende Ziele zu
verfolgen:

*  Sparsamer Umgang mit Rohstoffen und Energie

s  Reduzierung der Umweltbelastung

«  Schaffen von gesunden Wohnverhéltnissen

s  Realisierung von giinstigen Energie- und Lebenszykluskosten

A

~G 4 C
Firstenfeldbruck, den "-_‘M’-(“"‘) 9 Furstenfeldtgden i o} 17

Ench Ra?g/{/ Claus Reitberger Ursula Sch k

(Oberbiirgermeister) (Architekturbiro Reitberger)
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D Verfahrensvermerke

1.1

12

1.3

14

15

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Stadtrat Fiirstenfeldbruck am 28.03.2017
gefasst und gem. § 2 Abs.1 8. 2 BauGB am 05.04.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Biirger- und Behérdenbeteiligung gem. §§ 3 Abs.1 und 4 Abs.1 BauGB zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes i.d.F.v. 28.03.2017 erfolgte in der Zeit vom 13.04.2017 bis einschl. 15.05.2017.

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss zur éffentlichen Auslegung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
wurde durch den Stadtrat Firstenfeldbruck am 19.07.2017 gefasst.

Die dffentliche Auslegung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplanentwurfes i.d.F.v.
19.07.2017 erfolgte in der Zeit vom 16.11.2017 bis einschl. 18.12.2017.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan i.d.F.v. 19.07.2017 wurde vom Stadtrat Firstenfeldbruck am
18.12.2018 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

K‘n Q\u a 26.09. 49

Erich Raff
(Oberbil rgermerster)
Rl AJ
16  Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am * 06 A4 DEIbEI wurde auf die

Q
!

Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit
der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan i.d.F.v. 18.12.2018 in Kraft (§ 10 Abs. 3 S. 4 BauGB).

,QJ / 5 .A4.A9

Erich Raff </
(Oberbiirgermeister)
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ENDGULTIGE FASSUNG
GEMASS SATZUNGSBE-
SCHLUSS VOM 18.12.2018

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit integriertem Grinordnungsplan

Bebauungsplan
V+E Nr. 28/8 ,,“Busunternehmen Enders”
Fassung vom 18.12.2018

A Planzeichnung

B Festsetzungen durch Text
C Hinweise durch Text

E Verfahrensvermerke

D Begriindung

URSCHRIFT

Hauptstralie 31
g8 82256 Fiirstenfeldbruck

X T W
JAL IS, Lo A

Abb.1 - Luftaufnahme des Planungsgehietes

Vorhabentriger: Busunternehmen Enders

Planverfasser: Architekturbiiro Reitberger
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1

Vorbemerkung, Anlass und Zweck der Planung

Das Busunternehmen Enders nutzt derzeit einen Omnibusbetriebshof in der Mihlfeldstr. 8 (Allgemeines Wohngebiet).
Die Nutzung war zunachst nur fir Reisebusse ausgelegt, der Linienverkehr kam erst zu einem spateren Zeitpunkt hinzu.
Die Anzah| der Fahrzeuge ist von anfangs 3 auf weit iber 10 gestiegen. Demzufolge ergeben sich entsprechende Probleme
mit den Nachbarn durch die standigen Ein- und Ausschiebefahrien sowie durch das Abstellen der Linienbusse im offentli-
chen Verkehrsraum. Gleichzeitig kollidiert die Nutzung des Betriebshofes fiir den Reiseverkehr mit der Nutzung fiir den 6f-
fentlichen Nahverkehr, so dass sich die Fahrzeuge gegenseitig behindern, was zu zusétzlichen Rangierfahrten und damit
ZU einer zusatzlichen Beeintrachtigung der Nachbarschaft fihrt. Das Busunternehmen Enders beabsichtigt daher, den
Busverkehr auszulagern. Es wurde ein Grundstiick zwischen der B2 (Augsburger Strate) und der B 471, Ecke Wilhelm-
Busch-Strafe erworben (Flursticksnummer 1060/13). Eine Einigung zwischen der Bundesstraltenverwaliung und dem
Busunternehmen Enders hat bereits stattgefunden. Auf diesem Grundstiick soll auf einer Teilflache ein neuer Betriebs-
hof fiir den Linienbusverkehr mit Unterstellméglichkeiten fir maximal 33 Busse entstehen.

2 Verfahrensart

Das Planverfahren erfolgt als vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 des Baugesetzbuches (BauGB). Der Vorha-
ben- und Erschliefungsplan (VEP) wird gemaR § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.
Der VEP ist hier der einzige Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Der VEP besteht aus einer Planzeich-
nung einschlieflich Begriindung mit Anlagen. Zusatzlich wird zwischen Gemeinde und Vorhabentrager ein Durchfiihrungs-
vertrag geschlossen. Im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentréger gem. § 12 Abs. 1 BauGB auf der
Grundlage eines abgestimmten Plans zur Durchfilhrung des Vorhabens und der Erschliefungsmalnahmen innerhalb ei-
ner bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und Erschliefungskosten. Der Vertrag ist Bestandteil der Planunterla-

gen,

3 Planungsvorgaben

3.1 Landesplanung/Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013)

Fiir den (iberplanten Beraich sind u.a. folgende Ziele und Grundséatze des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013
(LEP) des Bayerischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Technologie (Stand: 01.09.2013)
malgeblich:

1.1.1 (Z) In allen Teifrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu erhalten. Die
Stérken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle Uberdrtlich raumbedewtsamen Planungen
und Malinahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfiir sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Ar-
beitsplitzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Giitern geschaffen
oder erhalten werden.

2150 V.m. (Z) Festlequng als Mittelzentrum

Anhang 1

2271 V.m. (Z) Festlequng als Gebietskategorie "Verdichtungsraum”

Anhang 2

227 (G) Die Verdichtungsraume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass sie ihre Aufgaben fir die Entwick-
lung des gesamten Landes erfillen, sie bei der Wahrnehmung itrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen
eine réumlich ausgewogene sowie sozial und okologisch vertrédgliche Siediungs- und Infrastruktur gewahrieisten,
Missverhélinissen bei der Entwicklung von Bevdlkerungs- und Arbeitsplatzstrukturen entgegen gewirkt wird/...]

4.1.7 (Z) Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und durch Aus-, Um- und Neubau-
malBnahmen nachhallig zu ergénzen.
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4.1.3

=
=)

£ 13

(G) Die Verkehrsverhaltnisse in den Verdichtungsréumen und in stark frequentierten Tourismusgebieten sollen
insbesondere durch die Stérkung des dffentlichen Personenverkehrs verbessert werder.

(G) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leistungsfahigen kleinen
und mittelstandischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und
verbessert werden.

(G) Die Standortvoraussetzungen fir eine wettbewerbsfihige Tourismuswirtschalt sollen erhalten und verbes-
sert werden.

(G) In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen mdglichst gebindelt werden. Durch deren
Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft mdglichst vermindert werden. Unzerschnit-
tene verkehrsarme Réume sollen er halten werden.

3.2 Regionalplan
Fiir den Uberplanten Bereich sind u. a. folgende Grundsétze und Ziele des Regionalplanes
(Region Miinchen, in der Neufassung vorn 01.11.2014) mafigeblich:

All26

Al2111

(G) Die Erreichbarkeit der Region und ibrer Teilrdume soll umweltschonend und sozialvertraglich, insbesondere
durch den Ausbau des dffentlichen Personennahverkehrs (OPNV), verbessert werden.

(G) Der Stact- und Umiandbereich Minchen soll so entwickelt werden, dass er seine Funktionen als zentraler
Wohnstandort und Arbeitsmarkt, als Wirtschaftsschwerpunkt, als Bildungs- und Ausbildungszentrum und als
Verkehrsverflechiungsraum unter Beriicksichtigung der dkologischen Belange und der Belange der Erholungs-
vorsorge auch kunftig nachhaltig erfillen kann.

Die Standortatiraktivitédt soll deshalb durch

o [

aktive Fléchenvorsorge der Gemeinden z.B. durch Flachenmanagement,

Standortpflege und Ausbau der Branchenvielfalt

Erhdhung der Lefstungsfahigkeit der Infrastruktur

Verbesserung der Standortqualititen fir Einrichiungen und Unterehmen, die der Fiiblungsvorteile des Stadl- und Um-

landbereiches Minchen bedtrfen
e eine enge Abstimmung der Siedlungsentwicklung mit dem offentlichen Personennahverkehr (OPNV), insbesondere mit
dem Schienenpersonennahverkehr
die Sicherung und Verbesserung der Wohnqualitat
die Gestaltung und die Erhallung von attraktiven Wohnumfeldbereichen und Naherholungsrdumen sowie naturnahen Frei-

flachen

weiler ausgebaut und verbessert werden.

Al21.2

Bll21

BIV16

BIVZT1

BV11(G)

In der &uBeren Verdichtungszone im groBen Verdichlungsraum Mdnchen sollen als Ubergangsbereich zwi-
schen Verdichtungsraum und landlichem Raum

o [.]

s i Erreichbarkeit insbesondere mit dffentlichen Verkehrsmitieln

verbessert

o [

werden.

(Z) [...] Die gewerbliche Siedlungsentwicklung einer Gemeinde soll den Bedarf der ansassigen Belriebe sowie
fiir die Neuansiedlung von Betrieben umfassen, die zur drtlichen Grundversorgung oder Strukturverbesserung in
der Gemeinde notwendig oder an besondere Standortvorausselzungen gebunden sind.

(G) Es ist von besonderer Bedeutung, die vielféltige Branchen- und BelriebsgroBenstruktur in der Region zu
erhalten und zukunftsfahig weiterzuentwickeln.

(G) Es ist eine ausgewogene réumiiche Verteilung der Betriebe und Arbeitsplétze nach dem Raummaodell der
dezentralen Konzentration anzustreben, Dabei ist darauf hinzuwirken, dass die Zahl der Arbeiisplétze insgesamt
gesichert und weiter ausgebaut wird. Auf gute Standortbedingungen fir mittelstandische und handwerkliche Be-
triebe ist besonders hinzuwirken,

Die Verkehrswege, Verkehrsmittel und Informationssysteme sollen im Rahmen einer nachhaltigen Raument-
wicklung so entwickelt werden, dass der Verkehr und das Nachrichtenwesen ifiren Beitrag zur wirtschaftlichen
Entwicklung der Region leisten und maglichst effizient, umwelischonend und sozialvertrdglich gestaltet werden
kdnnen.

Seite 5

Bebauungsplanentwurf V+E Nr. 28/8 "Busunternehmen Enders"
BEGRUNDUNG
Satzung, Beschluss vom 18.12.2018



3.3 Flachennutzungsplan
Die Grofe Kreisstadt Firstenfeldbruck verfiigt liber einen rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan vom 30.07.1983.

Im Rahmen der 64. Flachennutzungsplan-Anderung ,Zwischen Augsburger Strafte und B 471" in der
Fassung vom 27.06.2017 ist der Vorhabenbereich als ,eingeschranktes Gewerbegebiet” dargestellt.

L b= i
i) [l ETat

\

Abb.4 = Ausschnitt Fléchenntzungsplan 64. .&nderu‘ng
ohne Malistab!
3.4 Gemeindliche Satzungen:

Fiir den Bebauungsplan sind besonders folgende gemeindliche Satzungen relevant. Bei eventuell abweichenden Regelun-
gen des Bebauungsplans sind die Regelungen des Bebauungsplans mafgebend.

= Satzung (ber die Erstellung von Garagen und Steliplatzen (Garagen- und Stellplatzverordnung - GaStS) in der Fassung
von 31.10.2014

= Satzung Uber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fiir Fahrrader (Fahrradabstellplatzsatzung FADS) in der
Fassung vom 28.01.2014
Die angegebenen Daten verweisen auf die jeweils akiuellsten Stande zur Aufstellung des Bebauungsplans. Es ist jedoch
immer die aktuellste Fassung gilltig.

4 Plangebiet

4.1 Lage
Das Plangebiet gehdrt zur Groften Kreisstadt Furstenfeldbruck im Landkreis Firstenfeldbruck, Regierungsbezirk Oberbay-
ern. Das Gebiet liegt im Randbereich nordwestlich der Kernstadt, am Anschlusspunkt zwischen dem értlichen und dem
iberdrtlichen Strakennetz mit der B 2 / Augsburger Stralte und der B 471 an der Ecke zur Wilhelm-Busch-Strafie (Flur-
stiicksnummer 1060/13). Hierbei wird es im Norden von der B 2 / Augsburger Stralbe, im Silden von der B 471 und im

Westen von der Wilhelm-Busch-Stralke begrenzt, Im Osten verlaufen die Zubringer zwischen B 2 / Augsburger Stralte und
B471.
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4.2 Topographie

Das natiirliche Gelande im Geltungsbereich liegt auf ca. 527,10 iNN und ist relativ eben. Im Siidwesten auferhalb des
Grundstlicks steigt das Gelande zur Briicke Wilhelm-Busch-Strafe leicht an. Stdlich auferhalb des Grundstiicks fallt eine
Bdschung zur Bundesstralie B 471 um ca. 4 - 5m ab.

4.3 Vorhandene und angrenzende Nutzungen

Der Bereich ist nicht bebaut und weitestgehend frei von Baumen. Neben einer alleeartigen Bepflanzung im Norden (5
B&ume) befindet sich hin zur B 471 im Siidosten eine Baum-/Strauch-bepflanzung, die derzeit weniger als 1/8 der Flache
belegt. Im Norden, Nordosten und Westen schlielien in ndherer Umgebung Gewerbebauten an. Jenseits der Zubringer im
Osten befindet sich eine Salzlagerhalle des Freistaates Bayern in Kooperation mit dem Landkreis Fiirstenfeldbruck. Hinter
der im Siiden verlaufenden B 471 erstreckt sich Ackerland vor den Wohngebieten Firstenfeldbrucks. Der Geltungsbereich
umfasst eine Flache von ca. 0,8 ha (8.616gm)

4.4 Vorbelastungen

4.4.1

44.2

Altlasten

Im Altlastenkataster des Landratsamtes Firstenfeldbruck ist die Flache des Planungsgebietes nicht als altlastengefahrdeter
Bereich verzeichnet (Stand: 07.02.2015). Eine Erfassung der Altstandorte im Landkreis Fiirstenfeldbruck wurde jedoch
noch nicht durchgefiihrt.

Schallimmissionen

Fiir den Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH vom 22.12.2017
mit der Auftrags-Nr. 5918.1 / 2017 - JB angefertigt, um fiir das Gewerbegebietsareal die an der schiitzenswerten Nachbar-
schaft zuldssigen Larmimmissionen zu quantifizieren, Die Ergebnisse wurden in die Festsetzungen zum Bebauungsplan
tbernommen. Aufterdem wurden die Larmimmissionen durch die Bundesstraften B2 und B471 und durch die dstlich des
Vorhabens liegende gewerbliche Nutzung an der relevanten Wohnnutzung im Bebauungsplangebiet ermittelt und beurteilt.
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Die Berechnungen ergaben filr den StraRenverkehrslarm an einigen Fassaden der Wohngeb&ude Uberschreitungen der
zutreffenden Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV zur Nachtzeit. Diese
Uberschreitungen sind durch bauliche und/ oder passive Schallschutzmaftnahmen in Verbindung mit einer kontrollierten
Wohnraumliftung zu kompensieren.

Die Grundlage fiir die Anforderungen an den Schallschutz bildet in den Berechnungen der schalltechnischen Untersu-
chung mit der Auftragsnummer 5918.1 /2017 - JB des Ingenieurbiiros Kottermair GmbH, Altom{nster vom 22.12.2017 die
DIN 4109-1:2016-07, da hierdurch ein hoherer Schallschutz gewahrleistet wird. Normativ ist die genannte DIN eingeflhrt,
wenngleich diese bauaufsichtiich in den Technischen Baubestimmungen des Freistaates Bayern noch nicht eingefiihrt ist.

5 Planvorhaben

5.1 Allgemeine Beschreibung des Planvorhabens
Ziel und Zweck der Bauleitplanung ist es, die betroffene Flache fiir den Investor nutzbar und langfristig tiberplanbar zu
machen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Verlagerung des Busbetriebshofes der Firma Enders zu
schaffen. Somit wird die Kollision von Reiseverkehr und éffentlichem Nahverkehr entscharft, sowie das Wohngebiet des

aktuellen Firmenstandortes enflastet.

5.2 VerkehrserschlieBung
Eine Erschlieftung des Grundstlicks ist grundsétzlich (iber die Nordseite gegeben, fiir den Betrieb wurde eine verkehrsre-
gelnde Planung zum Ein- und Ausbiegen mit dem zustandigen Straffenbauamt vereinbart, hierzu wird auf der Augsburger
Strake eine Linksabbiegespur erstellt. Die geplante Bebauung wurde so angeordnet, dass vorgeschriebene Sichtdreiecke
eingehalten werden.

5.3 Stellplatze
Die fiir Verwaltung, Besucher und Gaste erforderlichen Stellplatze werden in einer Tiefgarage untergebracht, Stellplatze
fiir die Busfahrer werden durch Doppelnutzung der Busstellpltze nachgewiesen. Nach Realisierung des 2.Bauabschnittes
sind 65,5PKW- Steliplétze zu erbringen, davon 42,1 auf PKW-Stellplatzen und 23,33 auf Busstellplatzen.
Fiir den Bedarf fiir Wohnung, Verwaltung und Besucher (42,1) werden tatsachlich 44 PKW-Stellplatze errichtet, 41 in der
Tiefgarage (davon 1 Behindertenstellplatz), 2 (Behinderten) Stellplatze auf der Freiflache am Reisebiiro und einer in der
Garage der Betriebsleiterwohnung. Die Doppelnutzung beschrankt sich somit auf die Busfahrer, fiir die in den Bushallen
weitere 33 PKW-Stellplatze nachgewiesen werden kdnnen.
Im Falle von Schulungen im Aufenthaltsraum des 1. OG ist eine Wechselnutzung maglich. Die Nutzung des Aufenthalts-
raums im 1.0G als Schulungsraum ist betriebsbedingt nur fir max, 25 Personen mdglich, da der Fahrbetrieb weiter auf-
rechterhalten werden muss. Analog zur Anlage 1 zum Stellplatznachweis der Genehmigungsplanung zum BA 1 kdnnen
dann die erforderlichen 27,66 Stellplatze in Wechselnutzung in den Busgaragen realisiert werden.
14 Fahrradabstellplatze sind in der Tiefgarage untergebracht, 7 weitere oberirdisch innerhalb des Betriebshofs, erforderlich
sind 14,8,

5.4 Ver- und Entsorgung
Der Anschluss an Telekommunikation, Abwasser, Frischwasser und Strom erfolgt tiber die Augsburger Stralte. Eine Tra-
fostation fiir den Stromanschluss ist nicht erforderlich, es wurde jedoch eine Vorbehaltsfléche dafiir in die Planung mit auf-
genommen, falls diese im Zuge des Ausbaus der Elektromobilitat im dffentlichen Nahverkehr erforderlich werden sollte.
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Geman Feuerwehr Flirstenfeldbruck ist im Brandfall von einem Loschwasserverbrauch von 96m*h auszugehen. Zur
gleichzeitigen Loschwasserentnahme im Brandfalle stehen im Umkreis von 300 Metern 3 Hydranten mit 118,337mh zur
Verfligung. Der erste Hydrant befindet sich in der 80m Grenze. Somit ist eine ausreichende Lischwasserversorgung gege-
ben.

6 Stidtebauliches Konzept und wesentliche Festsetzungen
6.1 Stidtebauliches Konzept

Es ist Ziel der Planung, innerhalb des Plangebietes die im Umfeld des Vorhabengebietes entlang der Augsburgerstrafie
bestehende Baustruktur mit solitar stehenden Gewerbeobjekten fortzufiihren. Die geplante Bebauung ist deshalb in gestal-
terisch einzeln wirkende Baukérper gegliedert. An den Eckpunkten wird durch die mehrgeschossige Bauform mit abge-
setzten Bauraumkanten sichergestellt das keine eintonige Reihenbebauung entsteht. Der Geb&udekomplex besteht im
Norden, Siiden und Westen aus drei Fahrzeughallen und einer im Osten positionierten Werkstatthalle. An den Ecken wer-
den diese Baukdrper durch Sonderbauformen zu einer Blockrandbebauung geschlossen.

Durch diese Bauweise ist es méglich, die Verkehrsflachen der in die Garagen einrangierenden Busse zu uberlagern und
die Betriebsgerausche gegen die umgebende Bebauung abzuschotten.

Die funktionell durch die GréRe von Omnibussen bedingten Abmessungen der Fahrzeughallen werden durch sichtbre-
chende und raumformende Elemente der Gelenkbauten im Erscheinungsbild abgeschwacht.

Kommend von der Abfahrt der B471 gerat zunachst das Befriebsleiterwohnhaus ins Blickfeld. Die Vor- und Riickspringe
der Fassade und die bewusste Hervorhebung der Zweigeschossigkeit dient der Begreifbarkeit der MaBstabe des angren-
zenden eingeschossigen Werkstatigebdudes.

Das Werkstatigebaude mit seiner begriinten Fassade leitet von der entlang der B471 stark ausgepragten Straltenrandein-
griinung sanft (iber zum bebauten Strafenraum entlang der Augsburgerstralte. Die leicht Uberkragende Flachdachkante
fungiert als Sichtbezugskante und streckt den Baukérper optisch durch die nach Norden weitergefiihrte Deckenplatte.
Das als Rundbau ausgebildete Verwaltungsgeb&ude an der Nord/Ost Ecke folgt in seiner Form der Abbiegespur von der
Abfahrt der B471 zur Augsburgerstrae. Von der Gstlichen Augsburgerstrafie kommend nimmt diese Bauform sanft den
Strafenverlauf auf und bildet, bedingt durch die bewusste Hervorhebung der Mehrgeschossigkeit, einen Hohenbezugs-,
Struktur-, und Blickbezugspunkt. Die transparenten Glasfassaden im EG und OG dienen der Nutzung von Tageslicht in-
nerhalb des nach Nord-Ost ausgerichteten Baukérpers,

6.2 Art der baulichen Nutzung

Der Stadtrat hat am 25.03.2014 die 64. Anderung des Flichennutzungsplans ,Zwischen Augsburgerstraie und B 471"
beschlossen und den Entwurf vom 16.07.2014 bis 13.08.2014 &ffentlich ausgelegt. In der genehmigten Fassung der 64.
Flachennutzungsplan-Anderung ,Zwischen Augsburger Strafte und B 471" in der Fassung vom 27.06.2017 ist das Bauge-
biet als ,eingeschranktes Gewerbegebiet’ dargestellt und explizit fir die Nutzung eines Omnibusbetriebshofes vorgese-
hen. Diese Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan umgesetat.

6.3 MaR der baulichen Nutzung

Das Maly der baulichen Nutzung wird definiert durch:

die tiberbaubare Grundsticksfldche (Bauraum),
maximal zuldssige Grundflichenzahl fir das Baugebiet insgesarmt
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6.3.1

6.3.2

6.3.3

6.34

die Festsetzungen von maximalen Wandhohen und maximalen Oberkanten diber Normal- null fir die Wandhdhen
die maximal zuldssige GescholBzahl in einzelnen Baurdumen

Grundflachenzahl und Hohenentwicklung

Aufgrund der geplanten Nutzung als Busbetriebshof mit hohem Flachenbedarf wurde die GRZ gem. § 19 BauNVO mit 0,8
festgesetzt, Die H8henentwicklung orientiert sich an den fir Omnibusgaragen notwendigen Abmessungen. Die nicht zur
Fahrzeugabstellung vorgesehenen zwei bis drei geschossigen Bauwerke Ubernehmen diese Grundabmessungen im zwei-
ten OG. Ein héher ragendes drittes OG Ist als Blickbezug an der Nord-Ost und Siid-West und Nord-West Ecke vorgese-
hen.

Mit der zuséatzlichen Festsetzung von Wandhéhen und einem Bezugspunkt des WandfuRes dber N.N. wird sichergestellt,
dass auch durch eventuelle Abgrabungen oder Aufschiittungen keine Anderungen der GesamthShenentwicklung maglich
sind.

Bauraum/Anbauverbotszone/Abstandsflichen

Mit dem Straienbauamt wurde zur Zufahrt zur B 471 eine Anbauverbotszone von 15 m, zur Augsburger Stralte von 11 m
vereinbart, Durch diese ergibt sich die Begrenzung des Bauraums im Norden und Osten. Im Westen und Siiden sowie
hofseitig umlaufend wurde eine Baugrenze festgesetzt, die der Festlegung einer Blockrandbebauung dient, die zur Ab-
schirmung von betriebsbedingten Emissionen vorteilhaft ist.

Aufgrund dieser geschlossenen Bauweise mehrerer aneinander anschlieftender Baukdrper sind Abstandsflachen gemaf
Art. 6 BayBO nicht einzuhalten. Zur Realisierung der geplanten Bebauung wurden die zuléssigen Uberschreitungen der
Baulinien untergeordneter Bauteile gemal den Bestimmungen des §23 BauNVO und Art. 8 BayBo festgesetzt.

Dacher und Dachbegriinung

Déacher werden als Flachdach oder flach geneigtes Dach ausgefiihrt um die Hohenentwicklung méglichst gering zu halten.
Diese Dachform findet sich bereits bei den meisten der im Umgriff an der B417 situierten Gewerbegeb&ude.

Die aufgrund der enormen Spannweiten in Leichtbaukonstruktion ausgefiihrten Décher Fahrzeughallen sind aufgrund der
Ausrichtung und der Dachneigung zur Aufnahme von Sonnenkollektoren geeignet. Um den Niederschlagswasserabfluss
zu bremsen und somit die dezentrale Versickerung zu erleichtern sowie aus kleinklimatischen Griinden werden die
konstruktiv starkeren Dacher der Werkstatthalle und der Eckgebaude begriint, die Werkstatthalle intensiv, mit der Moglich-
keit der Baumpflanzung, um einen zusatzlichen Sichtbezug zu schaffen.

Um die Nutzung regenerativer Energien zu erméglichen und zu fordern, sind auf Dachern Photovoltaik- und Solarthermie-
Anlagen zulassig. Die fir die Energienutzung vorgesehenen Dacher dienen gleichzeitig der Gewinnung von Regenwasser
als Brauchwasser fiir die Reinigung der Busse in der Waschanlage und sind somit von der Begrinung ausgenommen,

Fassaden und Fassadenbegriinung

Die Fassaden der Fahrzeughallen sind bewusst schlicht gehalten. Das durchlaufende Fensterband im oberen Viertel der
Fassaden teilt die Fassade horizontal zu zwei imagindren Einzelgeschossen. An der Westseite ist das Fensterband bis zur
Mitte des Giebels um die Ecke gefiihrte um hier eine zusatzliche oplische Teilung in der Vertikalen herzustellen. Um die
relativ langen Baukdrper der Garagengebaude zu strukturieren, wurde fir die ortszugewandten Seiten eine Bekleidung mit
kleinteiligen Fassadenplatten, fiir die Ostfassade der Werkstatthalle die Begriinung der Fassade mit einem Anteil von 25%
festgesetzt,
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6.4 Niederschlagswasserbeseitigung
Das anfallende Regenwasser der nicht begriinten Dacher wird zunéchst in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser flr
die Fahrzeugwasche mehrfach verwendet.
Aufgrund der gegebenen Bodenverhaltnisse kann das restliche anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickert werden.
Dies hat im Einklang mit den entsprechenden Regelwerken (LRA FFB ,Bauvorhaben und Niederschlagswasserbeseiti-
gung’, DWA-Merkblatter A138 und M153, NWFreiV, TRENGW) zu erfolgen.

6.5 Klimaschutz und Energie

Klimaschutz und sparsamer Umgang mit Ressourcen:

Klimaschutz und nachhaltiges Wirtschaften setzen den sorgsamen Einsatz von fossilen Energietragern und Rohstoffen
voraus, Htichste Prioritat hat die Energieeinsparung, es folgen die Steigerung der Energieeffizienz und die Nutzung erneu-
erbarer Energien zur Deckung des reduzierten Energiebedarfs.

Die Stadt Firstenfeldbruck misst der Energiewende und dem Klimaschutz grole Bedeutung zu. Gemeinsam mit den
Stadtwerken Firstenfeldbruck GmbH ist die Stadt Mitglied im Verein ,ZIEL 21 - Zentrum Innovative Energien im Landkreis
Firstenfeldbruck e.V.", der den Landkreis unterstiitzt, bis zum Jahr 2030 bei Halbierung des Energieverbrauchs auf 100
Prozent Erneuerbare Energien umzusteigen. Aulterdem gehdrt die Stadt Firstenfeldbruck dem internationalen Klima-
Biindnis an, Dafiir sind die territorialen CO2-Emissionen alle 5 Jahre um 10 % zu senken und bis 2030 zu halbieren. Als
Mitglied des Konvents der Biirgermeister/innen hat sich die Stadt zudem das Ziel gesetzt, die energiebedingten CO2-
Emissionen auf dem Stadtgebiet bis 2020 um 35 Prozent im Vergleich zu 2005 zu reduzieren. Basis flr diesen Umstieg
sind verstarkte Energieeffizienzmainahmen, die zu einer weiteren drastischen Reduzierung des Gesamtenergiever-
brauchs flihren, sowie die Nutzung erneuerbarer Energien.

Ziel des Bebauungsplans ist es die umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortungen gegeniber kiinftigen
Generationen in Einklang zu bringen. Dazu sind zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen geeignete Maltnahmen
zu ergreifen. Diese sind die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie und
Rohstoffen.

Die Mafnahmen in diesem Bebauungsplan sind geeignet, diese Ziele zu erreichen.

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie:

Die Bebauung ist in energieeffizienter Bauweise herzustellen. Dies bedeutet maligeblich die Erstellung einer kompakten,
hochwarmedimmenden Gebaudehiille, den Einsatz effizienter Gebaudetechnik sowie die Nutzung emeuerbarer Energien.
Die Umsetzung dieser Vorgaben wird (ber einen stadtebaulichen Vertrag (Durchfilhrungsvertrag) geregelt. Fir die Neube-
bauung soll der der Primarenergiebedarf der Gesamtbebauung auf 55% des Kennwertes nach EnEV 2016 (chne Anwen-
dung Anl.2 Tab. 1 Zeile1) begrenzt werden. Diese Vorgabe kann durch den geplanten Einsatz von Grundwasserwarmepum-
pen sewie die Ausstattung der Dacher mit Photovoltaikanlagen erreicht werden.

Die Beschrankung der mittleren Transmissionswérmeverluste der Gesamtbebauung auf 70% des nach EnEV 2016 fir das
Referenzgebaude ermittelten Werts kann im Rahmen der vorgesehenen Bauart fiir die Gesamtbebauung durch erhdhte
Démmstandards realisiert werden.

Malnahmen zur Nutzung von Solarenergie:

Zur Férderung regenerativer Energienutzungen fiir Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen sind Dachanlagen als aufge-
standerte Modulkonstruktionen auf den Geb&uden zuldssig. Das Wachstum der Dachbegriinung und die
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Regenwasserversickerung dirfen durch die Aufstellung von Solarthermie- oder Photovaltaikanlagen nicht beeintrachtigt
werden, Um negative Auswirkungen auf das Ortsbild zu vermeiden, werden die Aufstdnderungshéhen von Solaranlagen
begrenzt und Absténde zu den Dachréndern vorgeschrieben, so dass die Module vom StraRenraumn aus kaum noch wahr-
nehmbar sein werden, Auf geneigten Dachern diirfen die Module nicht aufgesténdert werden, sondern sind in die Dachfla-
che zu integrieren. Auf Nebenanlagen ist die Aufstellung von Solaranlagen grundsatzlich méglich. Die Module sind so zu
installieren, dass die vorgeschriebene Dachbegriinung nicht beeintréchtigt wird. Einzelne, locker auf der Dachflache ver-
teilte Module kénnen eine ausreichende Belichtung der extensiven Dachbegriinung erméglichen. Fir die Nutzung von
Solarthermie und Photovoltaik kénnen Kollektoren ausschlieltlich senkrecht in die Fassade integriert werden, eine
Schragmontage auf der Fassade ist unzuldssig. Auch mit dieser Regelung wird Aspekten des Strafien- und Ortsbildes
Rechnung gefragen. Um eine nachirigliche Nutzung erneuerbarer Energien durch Solarthermie- oder Photovoltaik zu er-
leichtern, wird empfohlen, bereits mit Errichtung der Bebauung die fir die Aufstellung und Nutzung von Solarthermie- und

Photovoltaikanlagen erforderliche bauliche Struktur (2.B. Steigschacht fr Leitungsfiihrung, Statik, etc.) vorzuriisten. Eigen
erzeugter Photovoltaikstrom ist vorrangig allen Nutzern und Bewohnern des Gebaudes zur Verfiigung zu stellen. Eigent-
mer und Betreiber der Anlage kann ein Dritlanbieter sein.

6.6 Grinordnung

Aufgrund der hohen Bebauungsdichte und der vorgesehenen Nutzung kénnen auf der Vorhabenflache nur in geringem
Umfang Griinflachen geschaffen werden. Diese beschranken sich iberwiegend auf Ergénzung und Verdichtung der Stra-
fenbegleitenden Baume, im Westen sollen entlang der Strafte im Bereich der Fahrzeughallen auch heckenartige Anpflan-
zungen aus heimischen Straucharten durchgefiihrt werden, um eine Eingriinung der Flache zu erreichen.

Im Stiden ist die Eingrinung durch das bestehende Strafenbegleitgriin der B471 vorhanden, teilweise auch im Osten ent-
lang der Zufahrt zur Bundesstrale. Um die Griinqualitit im Vorhabenbereich zu verbessern, wird das Dach des Verwal-
tungsgeb&udes und v.a. der Halle im Osten intensiv - auch mit Baumen, die Eckgebaude im Nordosten und Siidosten
extensiv begriint, die Ostfassade wird grofiachig begriint.

7 Flachenbilanz:

Fliachenbezeichnung Fliiche ca. Anteil an der Gesamlfldche co.

Nettobouland incl. Hofflidchen und Zufahrt 6.854 m? 80 %
Fluchen zu Begrunen 1.762 m? 20%
Bruttobautand (Planungsgebiet): 8.616 m* 100 %

8 Umweltbericht
8.1 Einleitung

8.11 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
Es erfolgt die Neuausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes in Ortsrandlage, in Form eines Omnibusbe-
triebshofes.
8.1.2 Prognose der Umweltauswirkungen der Null-Variante
Prognose Gber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung
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Bei Fortdauer der landwirtschaftiichen Nutzung als Griinland sind keine erheblichen Veranderungen des Ist-Zustandes der
Umwelt zu erwarten.

8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

8.21

Untersuchungsraum, Umfang, Methodik

Das Untersuchungsgebiet umfasst im Wesentlichen den Geltungsbereich des Bebauungsplanes unter teilweiser Einbezie-
hung der unmittelbar angrenzenden Nutzungen.

Die Priifung erfolgt auf Basis vorhandener Gutachten und Unterlagen sowie Lokalaugenschein.

Angelehnt an die Okologische Risikoanalyse erfolgt eine verbalargumentative Einschatzung und Bewertung der Erheblich-
keit in den Stufen gering - mittel - hoch.

Bez(iglich Eingriff / Ausgleich orientiert sich die vorgenommene Bewertung des Bestandes, sowie der Neuplanung an dem
vom Bayerischen Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen herausgegebenem Leitfaden zum ,Bauen
im Einklang mit der Natur - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung".

8.3 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

8.31

8.3.2

8.3.3

8.34

Schutzgut Arten- und Lebensraume:

Die Lage ist am nérdiichen Ortsrand von Firstenfeldbruck, Begrenzt wird das Bearbeitungsgebiet im Norden und Osten
durch die Augsbuger Stralte, im Westen durch die Wilhelm-Busch-Strafie und im Siiden durch Strallenbegleitgrin (erhdht
liegende Baume und Straucher) der B 471, Die Flache besteht iberwiegend aus einer artenarmen, landwirtschaftlich ge-
nutzten Griinlandvegetation, ein Teil des erst vor wenigen Jahren angelegten Stralbenbegleitgriins ragt in die Flache hin-
ein, ebenso wie etwas alterer Baum- und Strauchbestand. Aufgrund der Insellage zwischen 4 stark befahrenen Stralten
und des relativ jungen Baumbestandes ist die Eignung als Habitat fir Boden- /Hohlenbriiter, Fledermause, .. nicht gege-
ben. Bei einer gemeinsamen Begehung mit der unteren Naturschutzbehtrde am 13.01.2016 wurde festgestellt, dass auf
weitergehende Kartierungen verzichtet werden kann. Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Schutzgut Wasser:

Die bisher landwirtschaftlich genutzte Wiesenflache konnte anfallendes Niederschlagswasser komplett aufnehmen und so
einen Beitrag zur Grundwassemeubildung leisten. Aufgrund der geplanten Versiegelung wird die Retentions- und Versi-
ckerungsfahigkeit und somit auch die Grundwasserneubildung beeintrachtigt bzw. verringert. Genauere Informationen zu
den Grundwasserverhaltnissen liegen nicht vor. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind als gering einzustufen.
Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Wasserschutz- oder Vorranggebiete sind nicht betroffen.

Schutzgut Boden:

Die Béden auf den Niederterrassen sind fast ausschlielich Parabraunerden und Braunerden geringer bis mittlerer Ent-
wicklungstiefe, aus flacher bis mittlerer Hochflutlehmdecke liber carbonatreichem, wiirmzeitlichem Schotter.

Keine Sonderstandorte vorhanden.

Keine Altlastenverdachtsflachen bekannt,

Schutzgut Klima/Luft:
Die Jahresmitteltemperatur betragt im Untersuchungsgebiet zwischen 7 und 8°C und die Jahresniederschlagssumme be-
lauft sich auf ca. 850 bis 950 mm.
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8.3.5

8.3.6

8.3.7

Beziiglich dieses Schutzgutes sind keine relevanten Auswirkungen zu erwarten, da sich klimatischen Gegebenheiten (et-
waige Temperaturerhohungen durch Warmeabstrahlung der Gebaude) nur in geringem Ausmal} verandern.

Wichtige Luftaustauschbahnen werden nicht berihrt,

Vorbelastung der Luft durch Gewerbebetriebe nicht bekannt.

Schutzgut Landschaftsbild:

Es erfolgt eine Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch eine neue Bebauung. Jedoch wird das Schutzgut, auf-
grund der umliegenden gewerblichen Nutzung, nicht in erheblichem Mafe beeinflusst.

Die Auswirkungen sind als gering einzustufen.

Schutzgut Mensch

Die Auslagerung des Busverkehres aus dem Wohngebiet ist hinsichtlich des Schutzgutes Mensch als positiv zu bewerten.
Die Larmimmissionen kénnen dort dadurch deutlich reduziert werden. Im Untersuchungsgebiet ist allerdings aufgrund des
Busverkehres mit einer erhéhten Larm- und Verkehrsbelastung zu rechnen, die jedoch durch die Festsetzung von einzu-
haltenden Emissionskontingenten reguliert wird . Das Gebiet weist in jetzigem Zustand keine relevanten Bedeutungen fiir
die Erholungsfunktion auf, ebenso wird die Beanspruchung der Flache keine negativen Auswirkungen nach sich ziehen.
Weitere Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter:
Im Geltungsbereich oder in unmittelbar angrenzenden Flachen sind nach Denkmalliste des Bayrischen Landesamtes fiir
Denkmalpflege derzeit keine Bau- oder Kunst- oder Bodendenkmaler vorhanden.

8.4 Prognose der Umweltauswirkungen der Planung

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung. Es wird (wenn méglich) in bau-, anla-
gen- und betriebsbedingte Auswirkungen differenziert.

8.4.1 Schutzgut Arten- und Lebensrdume:
Es kommt zu einem flachenhaften Verlust an unspezifischen Lebensréumen durch Neuversiegelung. Dies geschieht aber
ohne erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt.
Wertvolle Arten- und Lebensraume sind nicht von Eingriffen betroffen.

8.4.2 Schutzgut Wasser:
Aufgrund des hohen Grundwasserflurabstandes (betragt im Bereich der Niederterrassen ca. 10 = 15 m) besteht kein Ri-
siko einer Grundwasserverschmutzung. Uberschiissiges Niederschlagswasser wird vor Ort versickert. Es erfolgt eine ge-
ringe Reduklion der Grundwasserneubildung, da Teile des Dachwassers in Zisternen gesammelt und vor Ort genutzt wird,
dadurch wird jedoch an anderer Stelle gewonnenes Trinkwasser eingespart,
Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

8.4.3 Schutzgut Boden:
Durch die Realisierung des Vorhabens ergibt sich eine grofflachige Versiegelung des Untersuchungsgebietes, wodurch
die Bodenfunktionen (Retention- und Lebensraumfunktion) und die Leistungsfahigkeit in erheblichem Mafe beeintrachtigt
werden. Es finden ein Verlust von landwirtschaftlich genutzten Wiesenflachen sowie Eingriffe in die natiirliche Bodenlage-
rung durch Geb&ude und Verkehrserschliefung und wird eine dauerhafte, groltflachige Bodenversiegelung statt.
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8.44

8.4.5

8.4.6

8.4.7

8.4.8

Schutzgut Klima/Luft:

Das Untersuchungsgebiet weist aufgrund der Lage zwischen stark befahrenen Strafen keine hervorgehobene Funktion
als Kaltluftentstehungsfldche bzw. Frischluftieitbahn auf.

Es erfolgt keine Beeintrachtigung wichtiger Luftaustauschbahnen.

In geringem Ausmal reduzieren sich der Windgeschwindigkeiten. Durch Gebaude und Flachenversiegelung ist eine mikro-
klimatisch wirksame Temperaturerhdhung méglich.

Schutzgut Landschaftsbild:

Die geplante Bebauung wird die Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes (Fernwirkung) weiter verstarken, da im Unter-
suchungsgebiet keine Eingriinung hesteht,

Festsetzungen zur Baugestaltung und Durchgriinung des Plangebietes werden die potenziellen Beeintrachtigungen des
Orts- und Landschaftsbildes aber mindern.

Schutzgut Mensch:

Erhdhte Schadstoffemissionen durch die gewerbliche Bebauung sind nicht zu erwarten, LA&rmemissionen sind durch fest-
gesetzle Emissionskontingente begrenzt. Durch die Ausweisung des Gebietes als gewerbliche Nutzung eines Omnibusbe-
triebshofes und Auslagerung des Betriebes aus dem Wohngebiet, reduzieren sich die Beeintrachtigungen innerhalb dieses
Wohngebietes.

Die Ver- und Entsorgung ist gesichert.

Aus der Umgebung sind keine erheblichen Schadstoffimmissionen bekannt.

Es kommt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen von Erholungsfunktionen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter:
Nicht varhanden, keine erheblichen Auswirkungen bekannt

Wechselwirkungen:
Keine erheblichen Auswirkungen bekannt

8.5 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

8.5.1

8.5.2

Schutzgut Arten- und Lebensrdume:

- Dauerhafte Begrdnung von Flachdéchern

- Pfianzung von standortgerechten StralBenbéumen und StralSenbegleitgriin,
- Verbesserung der Standortvielfalt mit standorigerechten Baumen

- Ansaat von autochthonen Wiesengesellschaften

Schutzgut Wasser:
Die Maglichkeiten zum Gewasserschutz beschranken sich weitgehend auf die Abwasserbeseitigung. Die Vorhabensflache
soll im Trennsystem entwissert werden, um die értliche Kanalisation zu entlasten und Abflussspitzen zu mindern.

Das Dachwasser der nicht begriinten Décher wird weilgehend in Zisternen zuriickgehalten und als Waschwasser fur die
Buswaschanlage mehrfach verwendel, dadurch werden Trinkwasserressourcen geschont.

Ca. 1/3 der Dachfidchen soll intensiv begrtint werden, wodurch Niederschlagswasser in hohem Male zurickgehalten wird.
Verminderung von Grundwasserabsenkungen durch Versickerung von unbelastetem und zuvor gereinigtern Oberflachen-
wasser

Insgesamt ist von einer geringen Eingriffserheblichkeit auszugehen.
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8.5.3

8.54

8.5.5

8.5.6

8.5.7

8.5.8

8.6
8.6.1

Schutzgut Boden:

Die nicht Gberbauten Flachen werden als Griinflichen ausgefiihrt, nach Abschluss der Bauphase ist hier von einer gerin-
gen Eingriffserheblichkeit auszugehen.

Aufgrund der angestrebten Nutzung als Busbetriebshof sind wasserdurchldssige Belage weitgehend ausgeschlossen. Der
Versiegelungsgrad wird bei einer GRZ = 0,8 liegen.

Hier gehen die natiirlichen Bodenfunktionen verloren, wodurch fiir das Schutzgut Boden erhebliche Beeintrachtigungen
entstehen. Dieser Eingriff kann durch die festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen kompensiert werden.

Schutzgut Klima/Luft:

Die Versiegelung durch Bebauung und befestigte Flachen filhrt zu vermehrter Aufheizung und Warmespeicherung im Vor-
habenbereich. Durch Dachbegriinung und randliche Eingrinung wird dieser jedoch entgegengewirkt.

Eine Beeintrachtigung von Kaltluftbahnen oder Frischluftsenken ist jedoch nicht gegeben. Die Eingriffserheblichkeit ist
demnach als gering einzustufen.

Schutzqgut Landschaftshild:
Festsetzungen zur Baugestaltung, zur Beschrankung der Geb&udehdhen und der Geschossigkeit mindern die potenziellen
Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftshildes.

Schutzgut Mensch
Durch die vorgesehene Lage des geplanten Vorhabens umgeben von stark befahrenen Straen und Gewerbebauten sind
keine nachhaltigen oder erheblich negativen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter:
Kultur- und Sachgiiter sind vom Varhaben nicht betroffen.

Sonstige MaBinahmen zur Grilnordnung:

Die Bayerische Bauordnung schreibt grundsatzlich vor, dass ,nicht iberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke gartne-
risch anzulegen sind, Zusétzlich enthalt der Bebauungsplan einige Festsetzungen und Hinweise zur Griinordnung:
verbindlich vorzulegende Angaben zu Bepflanzung und Geléndegestaltung

Vorschlagsliste zur standortgerechten Pflanzenauswanl.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / Ausgleich und Ersatz
Grundlagen
Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen ist zu prilfen, ob damit Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden
sind (§ 1a BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG). Eingriffe sind definiert als ,.... Vernderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen" (§ 18 Abs. 1
BNatSchG).
Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (Aus-
gleichsmafinahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmalinahmen). Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn
und sobald die besintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts wieder hergestellt sind und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Kompensiert ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
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beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschafts-
gerecht neu gestaltet ist (§19 Abs. 2 BNatSchG).

8 Eingriffsflache Bestand

8.6.2 Bewertung des Bestands
Die nicht landwirtschaftiich genutzte Wiesenflache wird als Gebiet geringer Bedeutung fiir Natur und Landschaft eingestuft

(Kategorie |, niedrigerer Wert), der mit Baumen und Strauchern bestackte Bereich von ca. 900 m? wird als Gebiet mittlerer
Bedeutung (Kategorie 1l - unterer Wert) eingestuft.

8.6.3 Okologische Bilanzierung und AusgleichsmaRnahmen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die als GE bezeichnete Flache aufgrund des geplanten Versiegelungsgra-
des (GRZ iiber 0,35) iiberwiegend mit einer Eingriffsschwere vom Typ A zu rechnen (Matrix Abb. 7 des Leitfadens). Bei
Anrechnung der aufgezeigten Vermeidungsmalnahmen wird ein Faktor von 0,5 firr Gebiete mit geringer Bedeutung fiir

Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie | - unterer Wert) und 0,9 fir Gebiete mittlerer Bedeutung ( Kategorie 2 -
unterer Wert) angesetzt.
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8.6.4 Berechnung

458

Flachen- geplante Flachennutzung / | Grilte Flache Vermeidung/ Wert Bestand Komp | Flé-
bezeich- Verdichtung Flache in Eingriff Minimierung .fak- | chen-
nung qm tor bedarf
Aus-
ingm ==>Kompensa- gleich in
tion, Begrin- gm
dung fiir den
gewahlten Fak-
for
GE Gewerbegebiet
GRZ max 0,8 einschlie- 925 925 L [l - unten 09 833
Rlich Verkehrsflachen S %
e 2
25
28
IE =
g8
GRZ max 0,8 einschlie- 7.691 7.691 5B | - unten 0,5 3.846
Mich Verkehrsflachen S 9
=3 | —
2582
& o =2
E&S
Flachenbedarf Ausgleich 4678
gesamt
Externer Ausgleichs-flach- 4678
enbedarf
Ausgleichsflache FI.-Nr. 6.822
458, Gemarkung Puch
Verbleibende Flache auf der Flurnummer 2.144

Tabelle 1: Eingriffsbilanzierung/Kompensationsflichenbedarf

In der Bilanz ermittelt sich ein Gesamtbedarf von 4678 m? Ausgleichsflachen.
Da aufgrund der hohen Bebauungsdichte am Eingriffsort keine Flachen fiir den ermittelten Ausgleichsbedarf zur Verfligung
stehen, wird fiir die Flache GE in raumlicher Nahe, jedoch auf einem aufterhalb des Planungsgebietes gelegenen Grund-

stiick (Flurstiick 458, Gemarkung Puch) eine Ausgleichsfiache festgesetzt. Bei der Ausgleichsflache handelt es sich um

ein derzeit landwirtschaftliche genutztes Grinlandfiache, die optimal geeignet ist, zum groften Teil in eine - im betreffen-

den Landschaftsraum immer seltener zu findende — extensive Wiese umgewandelt zu werden, was zu einer Erhdhung der
Artenvielfalt in einem Gebiet mit intensiver landwirtschaftiicher Nutzung beitragt. Zur weiteren Erhthung der Biodiversitat

und Strukturierung der Landschaft wird ein angrenzend bestehendes Feldgehélz erweitert, zur Aufwertung des Land-

schaftsbildes werden entlang der Staatsstrafie -unter Einhaltung der zur Verkehrssicherheit erforderlichen Abstande- die in
der Region immer seltener verwendeten Linden gepflanzt.
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Bestand Ausgleichsflache Fl.-Nr, 458, Gemarkung Puch

Durch Ausmagerung im Rahmen eines zweischiirigen Mahdregimes (iber 3 Jahre soll diese in eine artenreiche Wiese um-
gewandelt werden, hierzu ist der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ausgeschlossen. Im Zuge eines Monito-
rings {iber die Entwicklung von krautigen Arten wird entschieden, ob ggf. die Artenanzahl durch Einbringen von autochtho-
nem Saatqut erforderlich wird. im Stiden wird ein auf dem Nachbargrundstick bestehendes Feldgehélz durch Anpflanzun-
gen erganzt, die Arten wurden entsprechend der an diesem Standort anzutreffenden PnV ausgewahlt, die Verwendung
von autochthonem Pflanzgut ist gesetzlich vorgeschrieben. Zur Aufwertung des Landschaftsbildes werden Baume an der
Staatstraiie gepflanzt, hier wurden Linden festgesetzt, die in der Umgebung frilher h&ufig anzutreffen waren, jedoch nicht
mehr haufig gepflanzt werden.

8.7 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Das Busunternehmen Enders ist bereits seit mehreren Jahren auf der Suche nach einem Erweiterungsstandort, hier wur-

den im Vorfeld mehrere Standorte gepriift, die jedoch von der Lage und Anbindung her weniger optimal gelegen sind. Der
nun gewéhlte Standort ist optimal an die bedienten Buslinien angebunden, die zum groften Teil iiber die B2 und die B 471
angefahren werden kénnen, so dass lberflissige Fahrten durch die Stadt nicht erforderlich sind und die Anzahl an gefah-
renen Leerkilometern gering ausfallt.

Zudem bietet sich bedingt durch die bereits vorhandenen Strukturen der westliche Ortsrand besonders fiir die Ansiedlung

von Gewerbeflachen an.

8.8 Zusatzliche Angaben

B.8.1

(Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise
auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder
fehlende Kenntnisse)

Die Angaben zu geologischen und bodenkundlichen Verhaltnissen entstammen dem Bodeninformationssystem BIS Bay-
emn.

Monitoring

(Beschreibung der geplanten Malinahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleit-
plans auf die Umwelt)

Eingriffe ergeben sich in die Schutzgliter Boden, Grundwasser, Klima/Luft, Mensch(L&rm), Tiere/Pflanzen und Land-
schaftsbild. Uberwacht werden sollen die Auswirkungen auf Grundwasser und Landschaftsbild, bei denen u. U. langfristig
Nachbesserungen erforderlich werden kénnen. Die Auswirkungen auf die Neubildungsrate des Grundwassers konnen sich
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verdndern, wenn eine nicht vorhersehbare Zunahme von Starkregenereignissen die geplante Kapazitat der Riickhalte- und
Klareinrichtungen regelmafig (bersteigt oder deren Funklionsweise anderweitig beeintrachtig wird. Deswegen ist deren
Funktionsfahigkeit regelmafig nach auRergewdhnlichen Starkregenereignissen zu dberpriifen. Die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild sollen alle 5 Jahre durch Flurbegehungen tberpriift werden, um gegebenenfalls Erganzungen oder auch
Reduzierungen der getroffenen Maltnahmen, zum Beispiel zur Ortsrandeingriinung, vorzunehmen zu kdnnen.

8.9 Allgemein verstindliche Zusammenfassung
Im Umweltbericht werden die Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Umwelt und den Menschen friihzeitig im Pla-
nungsverfahren untersucht,
Fr die vorliegende Planung ist festzustellen, dass durch die beabsichtigte gewerbliche Bebauung nur fir das Schutzgut
Boden in hohem, ansonsten in geringem Malt bau-, anlage- und betriebsbedingte Risiken fiir Mensch und Umwelt zu er-
warten sind. Dies gilt insbesondere fiir die Schutzgter Pflanzen und Tiere, die biclogische Vielfalt, das ériliche Klima so-
wie den Bereich Larmschutz.
Oberflachengewasser sowie Kultur- und Sachgiiter sind nicht von der geplanten baulichen Entwicklung betroffen.
Fiir das Landschaftsbild gilt, dass durch die beabsichtigte Bebauung kurzfristig die Beeintrachtigung steigt.
Die bau-, anlage- und betriebsbedingten Risiken fiir das Grundwasser sind dann gering, wenn insbesondere wahrend der
Bauphase Erdarbeiten (Aushub der Keller, Straften- und Leitungsbau) mit der gebotenen Sorgfalt durchgefiihrt werden.
Die Eingriffe in Natur und Landschaft, in erster Linie der dauerhafte Verlust van unversiegeltem Grund und Boden, kénnen
durch Ausgleichsmafinahmen und Ersatzmaltnahmen in der naheren Umgebung (Ausgleichsflache in der Gemarkung
Puch) ausgeglichen werden.
Die relativ unproblematische Standortwahl und eine Anzahl von Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen tragen zur
nachhaltigen Entwicklung der Stadt bei.

Schutzgut : : ]
Baubedingte Aus- | Anlagebedingte Aus- Ergebnis bezogen
wirkungen und wirkungen und Risi- | Betriebsbedingte Aus- | auf die Erheblich-
Risiken ken wirkungen und Risiken keit
Boden o . 5 o
Grundwasser = = 0 =
Oberflachenwasser 0 0 0 0
Klima / Luft 0 - = =
Mensch — Larm - 0] = =
Mensch - Erholung - - - =
Tiere und Pflanzen = = 0 =
Landschaftsbild - - E =
Kultur- und Sachgtter 0 0 0 0

Tabelle 2 Zusammentassung Emgifserhebichkei
-~ hoch —-mittel -gering O keine Auswirkungen / neutral  +positive Effekte

8.10 Besonders und streng geschiitzte Arten, spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung:

8.10.1 Nach BNatschG und Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzte Arten
Es gibt im Vorhabengebiet keine Kartierungen oder Funde streng geschiitzter Arten. Die artenarme, landwirtschaftlich ge-
nutzte Griinlandvegetation, der relativ junge Baum- und Strauchbestand und die Insellage zwischen 4 stark befahrenen
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8.10.2

Straften lassen zudem nicht auf das Viorhandensein streng geschiitzter Arten nach BNatschG bzw. Arten des Anhangs [V
der FFH-Richtlinie schliefen. (s. auch 8.3.1).

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde sind keine weiteren Untersuchungen hierzu erforderlich.

Bei Beriicksichtigung der Hinweise zum Artenschutz konnen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 (1) BNatSchG
gingehalten werden, insbesondere die Schadigungsverbote fiir Individuen und Habitate. Erhebliche Stérungen sind durch
die Entfernung der Gehélze nicht zu erwarten.

Andere artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht erkennbar.

Bestand und Betroffenheit europédischer Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie
Bei einer Artenschutzkartierung 1999 wurden im Landkreis Fiirstenfeldbruck Végel angetroffen, die auch in vorhandenen
Gehdlzstrukturen im Untersuchungsgebiet vorkommen kénnen. Hierbei handelt es sich vorwiegend um ubiquitare
Avifauna, gefunden wurden:

Baumfalke, Bekassine, Blaukehichen, Braunkehichen, Dohle, Dorngrasmiicke, Eisvagel, Feldschwirl, Fluftregenpfeifer,
Gartenrotschwanz, Grauammer, Graureiher, GroRer Brachvogel, Grinsprecht, Habicht, Hohltaube, Kiebitz, Kleinspecht,
Neuntéter, Rebhuhn, Schafstelze, Schwarzkehlchen, Sperber, Steinschmatzer, Turteltaube, Uferschwalbe, Wachtel, Was-
seramsel, Wendehals, Wasserpieper, Zwergtaucher.

Diese landkreisbedeutsamen Vagelarten sind bayern- und deutschlandweit einer Gefahrdungskategorie der Roten Liste
Bayerns und Deutschlands zugeordnet, da ihre Bestande in der Vergangenheit durch allgemeine Lebensraumverluste
(Hecken, Feldraine, Streuobstwiesen u.a.) zuriickgegangen sind. Wie jedoch im vorigen Abschnitt beschrieben, konnen
auch hier die artenschutzrechtiichen Verbote des § 44 (1) BNatSchG eingehalten werden, eine Prifung der Befreiungsvo-
raussetzungen gem. § 62 BNatSchG ist damit nicht erforderlich,

Stadt Firstenfeldbruck . Planverfasser ) "
Frstenfeldbruck, den _ o - 03 -/ 1§ Firstenfeldbruck, den 22> o} l?

Claus Reitberger Ursula Schilk

(Oberbiirgermeister) Architekturbiiro Reitberger
Seite 21 Bebauungsplanentwurf V+E Nr. 28/8 “Busunternehmen Enders"
BEGRUNDUNG

Satzung, Beschluss vom 18,12.2018



Bebauungsplan
V+E Nr. 28/8 ,,“Busunternehmen Enders”
Fassung vom 18.12.2018

Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10a BauGB

URSCHRIFT

g Grolle Kreisstadt
Fuirstenfeldbruck
. Hauptstrafle 31
&4 82256 Fiirstenfeldbruck

L . F —— i
A L Y e A -

Abb.1 = Luftaufnahme des Planungsgebietes

Vorhabentrager: Busunternehmen Enders

Planverfasser; Architekturbiiro Reitberger



1 Rechtsgrundlage
Gemal § 10 Abs. 4 BauGB dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung (ber die Art und Weise,

wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Bebauungsplan
berticksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwégung mit den gepriften, in Betracht kom-

menden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewahlt wurde, hinzuzuftigen.

2 Anlass und Ziel der Planung
Das Busunternehmen Enders nutzt derzeit einen Omnibusbetriebshof in der Mihlifeldstr. 8 (Allgemeines

Wohngebiet) und beabsichtigt aufgrund der gestiegenen Anzahl an Fahrzeugen den Busverkehr auf ein be-
reits erworbenes Grundstiick zwischen der B2 (Augsburger Strafte) und der B 471, Ecke Wilhelm- Busch-
StraRe (Flurstiicksnummer 1060/13) auszulagern. Auf diesem Grundstiick soll auf einer Teilflache ein neuer

Betriebshof fiir den Linienbusverkehr mit Unterstellméglichkeiten fir maximal 33 Busse entstehen.

3 Verfahrensablauf
Das Planverfahren erfolgt als vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 des Baugesetzbuches (BauGB).
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) wird gemaR § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des vorhabenbezo-

genen Bebauungsplans. Zusatzlich wird zwischen Gemeinde und Vorhabentrager ein Durchfiihrungsvertrag

geschlossen, der Bestandteil der Planunterlagen ist.

Von Firma Enders Reisen wurde am 28.11.2016 der Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanverfahrens gemaf §12 Abs. 2 Baugessizbuch (BauGB) eingereicht.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde parallel zum Beschluss des Vorentwurfs vom
Stadtrat Firstenfeldbruck am 28.03.2017 gefasst und gem. § 2 Abs.1 S. 2 BauGB am 05.04.2017 ortsiblich
bekannt gemacht.

Die friihzeitige Birger- und Behérdenbeteiligung gem. §§ 3 Abs.1 und 4 Abs.1 BauGB zum Vorentwurf des Be-
bauungsplanes i.d.F.v. 28.03.2017 erfolgte in der Zeit vom 13.04.2017 bis einschl. 15.05.2017.

Im Rahmen dieser Beteiligung wurde die grundsétzliche Planungskonzeption nicht angezweifelt, es wurden
Anregungen und Einwande vorgebracht, die weitestgehend beriicksichtigt werden konnten (s. Punkt 4 und 5).
Die Forderung des staatlichen Bauamtes Freising tiber eine Anbauverbotszone von 20 m am Anschlussast zur
B 471 und der Augsburger Strafte (B2) konnte in Verhandlungen soweit reduziert werden, dass die Planung
grundsétzlich bei-behalten werden kennte.

Auf Grundlage der erarbeiteten Sitzungsvorlage mit entsprechender mit dem Vorhabentrager abgestimmter
Berlicksichtigung der Anregungen und Hinweise, aufterdem der Konkretisierung des geplanten 2. Bauabschnit-
tes, wurde der Billigungs- und Auslegungsheschluss zur &ffentlichen Auslegung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB durch den Planungs- und Bauausschuss am 19.07.2017 gefasst,

Die ¢ffentliche Auslegung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplanentwurfes i.d.F.v.
19.07.2017 erfolgte in der Zeit vom 16.11.2017 bis einschl. 18.12.2017.
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Bei den hierzu eingegangenen Stellungnahmen handelte es sich tberwiegend um Anregungen zur festset-
zungstechnischen Verbesserung der Satzung, Empfehiungen oder Hinweisen aus dem jeweiligen Zustandig-
keitsbereich und Anregungen zur Griinordnung, die als redaktionelle Anderungen in Sitzungsvorlage zum Sat-
zungsheschluss eingearbeitet wurden. Die Unterzeichnung des Durchfilhrungsvertrages erfolgte am
03.09.2018.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan auf Grundlage der Fassung vom 19.07.2017 (Entwurf) wurde vom
Stadtrat Furstenfeldbruck am 18,12.2018 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am U6. 44 AJ Dabei wurde auf die Rechts-
folgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Be-
kanntmachung tritt der Bebauungsplan i.d.F.v. 18.12.2019 in Kraft (§ 10 Abs. 3 S. 4 BauGB).

4 Beriicksichtigung der Umweltbelange
Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurde gemaR § 2 Abs, 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes

nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden.

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes wurde ebenfalls die sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz
ergebende naturschutzrechtliche Eingriffsregelung durchgeflhrt.

Gemeinsam mit der Schalltechnischen Untersuchung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und Vorha-
ben- und Erschliefungsplanes mit integrierter Grinordnung Nr. 28/8 ,Busunternehmen Enders” vom
13.03.2017, zuletzt ergénzt am 17.12.2018, die dem Bebauungsplan beigefiigt ist - und den eingegangenen
umweltrelevanten Stellungnahmen aus dem Beteiligungsverfahren erméglichen die eingeholten Informationen
gine weitgehend abschlieBende Bewertung.

Im Ergebnis gelangt der Umweltbericht zu der Einschitzung, dass geringe Beeintréchtigungen bei den der
Schutzgitern Pflanzen, Tiere und Lebensraume, Landschaftsbild, Grundwasser, Klima und Luft sowie Mensch
(Immissionen und Erholung) zu erwarten sind, mittlere Beeintrachligungen bei dem Schutzgut Boden. Diese
werden jedoch durch Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen ausgeglichen bzw. gemindert, eine externe
Ausgleichsflache wurde im Behauungsplan festgesetzt. Keine Beeintrachtigungen sind bei dem Schutzgut
Oberflachenwasser und bei Kultur- und Sachglitern zu erwarten. Zudem hinden die geplanten Be- und Eingri-
nungsmaRnahmen den Bereich in das Landschaftsbild ein und die geplanten Minimierungsmafknahmen min-
dern negative Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Grundwasser.

Die Art und Weise der Beriicksichtigung der im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung einge-
gangenen umweltrelevanten Stellungnahmen wird nachfolgend dargestellt.

e Die Stellungnahmen des Bund Naturschutz e.V. vomn 13.05.2017 und 01.12.2017

enthielten Anregungen zur Begriinung des Grundstlicks, Dach- und Fassadenbegriinung sowie Schall-

schutzmalnahmen und wurden zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der bereits bestehenden und neu geplanten Bepflanzung wurden Anderungen im Plan fur nicht
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notwendig befunden, ebenso wie zur Verwendung schallabsorbierender Fassadenteile. Die Anregungen
zur Verkehrserschlie®ung fir FuRganger und Radfahrer wurden als positiv erachtet, im Rahmen des
Durchfiihrungsvertrages wurde eine Vereinbarung getroffen, die der Stadt erlaubt, auf dem Grundstiick
spater einen Fult und Radweg zu errichten. Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erfolgt.

= Die Stellungnahmen des Landratsamtes Fiirstenfeldbruck vom 15.05.2017 und 18.12.2017 der unte-
ren Naturschutzbehérde bezogen sich auf die MaBnahmen der Ausgleichsflache (Baumpflanzung Linden

statt Ahorn, eine Konkretisierung der Vorgaben zu den anzulegenden Wiesenflachen und der dinglichen
Sicherung dieser Fl4che). Im Bereich des Vorhabens wurde die Pflanzung zusétzlicher Baume angeregt.
Beziiglich |mmissionsschutz, Abfallrecht und Planungsrecht (Ableitung aus dem Flachennutzungsplan)
wurden Anderungen/Erganzungen in den textlichen Festsetzungen angeregt.
Die Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen und durch entsprechende redaktionelle Anderungen
in den Bebauungsplan aufgenommen.

= Die Stellunghahme vom Wasserwirtschaftsamt Miinchen vom 27.11.2017 enthielt Hinweise zu Ent-
wasserung und Versickerungsanlagen.
Diese werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens beriicksichtigt.

e Die von den Fachstellen der Stadt FFB vorgebrachten Hinweise zu Energiestandards, Dachbegrinung
und Reduzierung von Emissionen mit Hinweisen, die der festsetzungstechnischen Verbesserung dienen,

wurden berlicksichtigt.

5 Beriicksichtiqung der Offentlichkeitsbeteiligung weiterer Belange

5.1  Anregungen aus der Offentlichkeitsbeteiligung
Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB sind keine Stellungnahmen eingegangen. Der
var Beginn des Verfahrens bereits am 30.11.2014 gegebene Hinweis von Herrn Braumiller zur Auslagerung

des Busverkehrs am jetzigen Standort wurde zur Kenntnis genommen,

52  Weitere Stellungnahmen der Trager ffentlicher Belange

e Die Stellungnahmen von Deutsche Telekom AG vom 26.04.2017 und 16.11.2017, Energie Stidbayern
GmbH vom 11.04.2017 und 20.11.2017, Minchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH (MW) vom
02.11.2017 und vom Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr vom 29.11.2017 enthielten Hinweise bzw. Anregungen, die sich vor allem auf Leitungstrassen,
Wunsch einer Haltestelle MVV und mégl. Schallimmissionen beziehen und wurden zur Kenntnis ge-
nommen.

= Die Stellungnahmen des Staatlichen Bauamtes Freising vom 22.05.2017, 30.06.2017 und 29.11.2017
enthielten neben Regelungen zur Kostenibernahme im Zusammenhang mit der Anbindung des
Grundstiickes/Abbiegespur und dem Hinweis zu Sichtflachen, die beriicksichtigt bzw. als redaktionelle
Anderungen in den Bebauungsplan eingearbeitet wurden, v.a.in der ersten Stellungnahme die Ein-

wendung der Notwendigkeit einer 20 m breiten Anbauverbotszone im Bereich der Bundesstrae B2
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und der Zufahrt B471.

Nach einem gemeinsamen Termin mit Vertretern des Staatlichen Bauamts, Vertretern der Stadt Firs-
tenfeldbruck und dem Vorhabentrager wurde die Reduzierung der Anbauverbotszonen am Anschluss-
ast der B471 auf 15m am 30.06.2017 positiv beschieden und am 29,11.2017 im Rahmen der 2. Ausle-
gung nochmals auf diese Stellungnahme verwiesen und ebenso die Ausnahmebefreiung an der B2
auf 11m bestatigt.

Die Anbauverbatszonen und die dadurch bedingte Anpassung der Baulinien wurden zusammen mit
den weiteren Hinweisen und fachlichen Empfehlungen als redaktionelle Anderungen in den Bebau-

ungsplan Gbernommen.

6 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten
Grundsatzliche Alternativstandorte flr das Vorhaben kamen im Verlauf des Verfahrens nicht zum Tragen, da es

sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, dessen Lage durch die Flachenverfiigbarkeit des
Vorhabentragers bestimmt wird.

Das Busunternehmen Enders ist bereits seit mehreren Jahren auf der Suche nach einem Erweiterungsstandort,
hier wurden im Vorfeld mehrere Standorte geprift, die jedoch von der Lage und Anbindung her weniger geeig-
net sind. Der nun gewahlte Standort ist optimal an die bedienten Buslinien angebunden, die zum gréBten Teil
tiber die B2 und die B 471 angefahren werden kénnen, so dass tiberflissige Fahrten durch die Stadt nicht er-
forderlich sind und die Anzahl an gefahrenen Leerkilometern gering ausfallt.

Zudem bietet sich, bedingt durch die bereits vorhandenen Strukturen, der westliche Ortsrand besonders fiir die

Ansiedlung von Gewerbeflachen an.

Fiirstenfeldbruck, den gF M _Ll_G}(J Firstenfeldbruck, den O
R . ’ y
S ) .
Erich Raff Claus Reitberger Ursula Schilk
(Oberburgermeister) (Architekturbliro Reitberger)
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