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Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil 1 - Text

Tell 2 — Planzeichnung

Satzung.



Der vorliegende Besbauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den rechts-
verbindlichen Bebauungsplan “Erholungsgebiet Pucher Sese” i. d. F. vom 25.10.1996,
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1.1

1.2

1.3

1.4

Festsetzungen durch Text

Innerhalb der nach § 9 Ahs, 1 Nr, 1b festgesetzten 6ffentlichen Griinfléche

- Zweckbestimmung Erholungsgebiet - sind folgende der Erholung dienende Nut-
zungen, Anlagen und Einrichtungen jeweils auf der dafir vorgesehenen Fliche
zuldssig:

Badeplatz, Liegewiesen, Spielwiesen, Spiel- und Bolzpldtze mit dazugehdrigen
Einrichtungen und eine WC-Anlage mit einer maximal zulassigen Grundfliche von
2b gm.

Als Nebenanlagen sind Banke, Spielgeréte, Fernsprecher, Papierkorbe, Beschilde-
rungen usw. allgemein zuldssig.

Die Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums flir Landesentwicklung und
Umweltfragen vom 21.06.1976 (MABL. Nr. 21/1976, S. 575 ff.) Gber die Ge-
fahrdung von Kindern durch giftige Pflanzen ist zu beachten. Die in der Liste ver-
zeichneten giftigen Gewaéachse dirfen nicht gepflanzt werden.

Fiir die ErschtieRungswege, Parkflichen bzw. Ful3- und Radwege sind wasser-
durchlassige Beldge zu verwenden, soweit nicht eine andere Gestaltung aus be-
triebstechnischen Grinden zwingend erforderlich ist.

Als Begrenzung der Erschliefungswege und der &ffentlichen Parkfldchen sowie
als Parkbehinderung sind Fichtenstangenbarrieren oder Leitplanken aus Holz in
einer Hohe bis zu 90 cm bzw. Grében zulissig.

Die zeichnerisch festgesetzten Full- und Radwege diirfen in der Ausfihrungspla-
nung um bis zu maximal 15 m von den zeichnerisch festgesetzten Trassenfiih-
rungen abweichen.

Unmittelbare Zuginge oder Zufahrten von den Grundstiicken zur B 2 hin sind
nicht zuléssig.
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Festsetzungen durch Planzeichen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Baugrenze

Toilettenanlage

Offentliche StraRenverkehrsfliche

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung:
offentliche Parkflache

Offentliches StraRenbegleitgriin
Offentlicher FuB- und Radweg
StraRenbegrenzungslinie

Ftache fur Larmschutzwall

Offentliche Griinfliche - Zweckbestimmung
Erholungsgebiet

Wasserflache — Zweckbestimmung Badesee

Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:

geplantes Biotop

Bestehende Einzelbdume
(StraBenbidume}

Zu pflanzende Baume — ohne Lagefestsetzung

Zu pflanzende Straucher

Mafizahl in Metern



C

6.1

6.2

6.3

Nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 Abs. 6 BauGB

BIOTOP Nr, X 7833-125.02
Konsolidiarte Kiesbereiche

v

Biotop mit Objektnummer nach Biotopkartierung
Bodendenkmal

Querschlagerbereich der Standortschiefanlage
Abgrenzung der Larmschutzzonen B/Ci

Anbauverbotszone entlang der B 2

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der La&rmzone Ci des Militdrflughafens Flrsten-

feldbruck.

Das Planungsgebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Firstenfeldbruck,
die Héhenbegrenzung liegt bei 531,80 m Gber NN.

Die Wehrbereichsverwaltung ist als Trager éffentlicher Belange in jedem einzel-
nen Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen {Art. 76 Abs. 1 Satz 2 BayBO).
Dies gilt auch im vereinfachten Genehmigungsverfahren nach Art. 80 BayBO
{vgl. § 12 Abs. 2 Satz 1 LuftVG}).

Hinweise
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Bestehende Grundstiicksgrenzen
Flurstiicksnummer

Béschungen
Badeplatz/Badezone

Liegewiese

Bolzplatz

Nummerierung Parkplatz
Hohenkoten, Meter Uber NN
Sichtdreieck

Pfad (informeller Entwurfsvorschlag)




Hinweise zum Sichtdreieck

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfliche diirfen auler Zdunen
neue Hochbauten nicht errichtet werden. Wille, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller
Art und Z&une sowie Stapel, Haufen u. 4. mit dem Grundstiick fest verbundene Ge-
gensténde dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 80 cm (iber die
Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie
Bauten oder Stellpldtze errichtet und Gegensténde gelagert oder hinterstelit werden, die
diese Hdhe Gberschreiten. Dies gilt auch fiir die Dauer von BaumaRnehmen, die sich
aufderhalb der Sichtflichen befinden. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtfla-
chen sind mit der Strallenbauverwaltung abzustimmen.

Hinweise zur Oberbodenbehandiung

Bei der Bauausfihrung ist eine kontaminationsfreie Oberbodenauflage mit einer Dicke
von 30 c¢m aufzubringen. '

Hinweise zur Wasserwirtschaft:

Die Anlagen, in denen Abwasser anféllt, sind an die zentrale Wasserversorgung der
Stadt Firstenfeldbruck und chne Zwischenldsung an die zentrale Abwasserbeseitigung
anzuschlieBen. Die Entwisserung erfoigt im Mischsystem.

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist vorrangig (ber die belebte Bodenzone zu
versickern. Ausreichende Flichen sind hierfiir vorzusehen. Als verbindliche Grundlage
fir die Planung gilt die Verordnung (ber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser (Niederschlagswasser Freistellungsverordnung -
NW FreiV).

Als Planungsgrundlage werden empfohlen:
ATV-A 138, ATV-DKWK-M 153, TRENGW

Hinweis zum Denkmalschutz:

Im nérdlichen Teil des Umgriffs befindet sich aine vorgeschichtliche Fundstelle (Boden-
denkmal). Sofern diese nicht bereits durch frilhere Erdbewegungen und Kiesabbau
zerstort worden sind, muss bei Erdeingriffen in diesem Bereich unbedingt eine wissen-
schaftliche Untersuchung vorangehen. Da sich die Relikie des Bodendenkmals in nur
sehr geringer Tiefe befindet, darf keinerlei Erdeingriff ohne die Hinzuziehung eines
Vertreters der archaologischen Denkmalpflege stattfinden. Dies gilt ausdriicklich auch
flir den Abtrag des Oberflichenbereichs. Um Verzdigerungen fiir den Bauherrn zu
vermeiden und eine wissenschaftlich einwandfreie Dokumentation zu gewéhrleisten,
muss der Rotlageabtrag mindestens 2 Wochen vor den eigentlichen. Baubeginn gelegt
werden. Hierfiir ist ein Hydraulikbagger mit glatter Humus- oder Béschungsschaufe! zu
wihlen, da ein Radlader oder eine Schubraupe den speziellen Anforderungen einer
Ausgrabung nicht entspricht. Erst nach erfolgter Untersuchung kann eine Aushubge-
nehmigung entsprechend Art. 7 DSchG erteilt werden.

Hinweis zur Gestaltung des Erholungsgebiets:

Dem Detailausbau und der Bepflanzung der Griinflache ist ein Ausfihrungsplan zugrun-
de zu legen.
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Ziele und Zweck der Planung

Das Erholungsgebiet ,Pucher Meer” liegt im Nordwesten Flrstenfeldbrucks di-
rekt nordlich der B 2. Der bestehende Badesee entstand als Baggersee durch
Kiesabbau. Der Ausbau zum Erholungsgebiet erfolgte durch den Verein zur Si-
cherstellung Uberdrtlicher Erholungsgebiete in den Landkreisen um Minchen
e.V., in dessen Tragerschaft sich dag Erholungsgebiet befindet.

Im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 28/4a in der
Fassung vom 25.10.1996 ist die Fidche zwischen dem Westufer des bestehen-
den Badesees und der Lindacher StraRe {Verldngerung der StraRe Zur Kaisersau-
le} zwischen der B 2 und dem Ortsteil Lindach als 6ff. Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Erholungsgebiet festgesetzt,

Im westlichen Teil des Erholungsgebiets — im glitigen Bebauungsplan als 1.
Planungsabschnitt bezeichnet - findet zur Zeit Kies-Trockenabbau statt. Fiir die-
sen Bereich ist die Erweiterung des Kiesabbaus von Trocken- auf Nassabbau
und eine Verlangerung der gesamten Kiesabbauphase vorgesehen. Die Stadt
Flrstenfeldbruck hat der Nassauskiesung im westlichen Bereich des Pucher ‘
Meers grundsitzlich zugestimmt. Nach Abschluss des Kiesabbaus soll die durch
den Nassabbau zusatzlich entstehende Wasserflache als Badesee genutzt wer-
den und die neue Wasserfliche mit dem bestehenden Badesee mittels Durch-
stich verbunden werden.

Der Stadtrat von Firstenfeldbruck hat der Nassauskiesung im westlichen Be-
reich des Geltungsbersichs des Bebauungsplans bereits in seiner Sitzung am
27.07.1999 grundsétziich zugestimmt,

Am 29.05.2001 beschloss der Stadtrat, den rechtskréftigen Bebauungsplan Nr.
28/4a in der Fassung vom 25.10.1998 fir den westlichen Bereich {2. Pla-
nungsabschnitt) entsprechend dem gednderten Abbauvorhaben zu &#ndern.
Zweck der Anderung ist es, die Nachfolgenutzung der gegenwartig fir den
Kiesabbau genutzten Fidchen mit dem Instrumentarium der verbindlichen Bau-
leitplanung dauerhaft zu sichern.

Die frihzeitige Bilrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 18,07.2001
bis 20.08.2001 in der Form einer 6ffentlichen Auslegung statt, Die Beteiligung
der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB wurde mit Schreiben
vom 12.07.2001 durchgefihrt.

Am 21.05.2003 fasste der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Fiirsten-
feldbruck den Abwégungsbeschluss zu den eingegangenen Anregungen. Gleich-
zeitig beschloss der Ausschuss eine Anderung des Geltungsbereichs des Ande-
rungsbebauungsplans fiir die Auslegung gem. & 3 Abs. 2 BauGB. Die in der
Planfassung vom 29.05.2001 als geplante Biotopflichen festgesetzten Flursti-
cke 361, 362 und 363 - im Nordwesten des Geltungsbereichs an der Lindacher
StralBe gelegen - werden aus dem Geltungsbereich herausgenommen. In der
Planfassung vom 29.05.2001 waren die Flurstliicke 361, 362 und 363 als Vor-
halteflachen fir noch festzulegende AusgleichsmalRnahmen vorgesehen, die aus
der Rekuitivierungsplanung fiir die Nassauskiesung resultieren. Das fachpla-
nungsrechtliche Planfeststellungsverfahren zum Nassabbau gem. § 31 Abs. 2
WHG des Bundes wird derzeit bei der zusténdigen Fachbehérde, dem Land-
ratsamt Firstenfeldbruck, durchgefiihrt. Die Regelungen zur Sicherstellung der
Realisierung der RekuitivierungsmaRnahmen {Vertrage mit Sicherheitsleistungen,



i,

Grunddienstbarkeiten etc,) sind im Rahmen des Planfestste!iungsverfahren 7u
treffen. Zur Zeit kénnen deshalb fiir die Flurstticke 361, 362 und 363 keine
neuen oder zusatzlichen stédtebaulichen Regelungen getroffen werden, welche
eine Uberplanung erforderlich machten. In Folge dessen bieibt die FestsetZUng
des Bebauungsplans i. 4. F. vom 25.10.1996 fir die Flurstlicke 361, 362 und
363 - &ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Erholungsgebiet — von

- dem jetzigen Anderungsverfahren des Bebauungsplans unberihrt, Diesa Fesi-

setzung gilt somit weiterhin,

Mit der Ausarbeitung der Bebauungsplanénderung wurde die Geschiftsstelie
des Planungsverbands AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen beauftragt.

Die Ausffjhrungsplanung des bereits realisierten Erholungsgebiets wurde durch
das Planungsbiiro Prof. Karl Kagerer, Ismaning, erarbeitet. Dije Rekultivierungs-
planung flr den kinftigen westlichen Teilbereich wurde in Fortflihrung dieser

_Planungskonzeption durch das Biiro Prof. Schaller, Kranzberg, erstelit.

Lage

Das Bebauungsplangesbiet ,Pucher Meer” liegt nérdlich der Augsburger StraRe
{B 2). Es grenzt an den Ortsteil Neulindach an. Die nérdlich des Erholungsge-
biets liegenden Flichen befinden sich im Eigentum des Bundes (SchieRanlage
des Bundeswehrstandorts). Im Westen wird das derzeitige Bebauungsplangebiet
durch die Lindacher StraRe begrenzt. Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt
c¢a. 2 km. Das Erholungsgebiet ist durch die Augsburger StraRe sowohl an das
ortliche als auch an das Uberdrtliche StraRennetz gut angebunden.

Die Anbindung an den OPNV wird durch die Buslinien 838 ung 839 gesichert.
FuBgénger und Radfahrer kénnen das Erholungsgebiet (iber den von Flrsten-
feldbruck nach Puch fihrenden Herrenweg und einer Geh- und Radwegunterf-
fihrung an der B 2 problemlos erreichen.

Planungsvorgaben

Der Bebauungsplan Nr. 28/4 a ,Erholungsgebiet Pucher Meer” in der Fassung
vom 25.10.1998 ist seit dem 21.11.1996 rechtsverbindlich. Die erste Ande-
rung des Bebauungsplans fir den Bereich der Gaststétte wurde in der‘_Fassung
vom 07.12.1998 als Satzung beschlossen. Der Bereich der ersten Anderung
des Bebauungsplans ist vom jetzigen Anderungsverfahren des Bebauungsplans
unber(ihrt,

Im Regionalplan der Region Miinchen (Stand 01 :08.2002) ist der westliche Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans als Vorranggebiet fiir Kies und Sand Nr. 602
dargestellt. Der ostliche Rand des Vorranggebiets wird dureh das Trenngriin Nr.
56 des Regionalplans zwischen Firstenfeldbruck und Puch Uberiagert. Die Dar-
stellung des Trenngriins ist sowoh! zeichnerisches als auch textliches Ziel der



Raurnordnung {Ziel B Il 4.2,3):

«Trenngriin soll das Entstehen groBflichiger und bandartiger Siedlungsstruktu-
ren vermeiden und die Freiflachen zwischen aufeinander zuwachsenden Sied-
lungseinheiten erhalten und sichern. Planungen und MaRnahmen im Trenngriin
sollen im Einzeifall méglich sein, soweit die jeweilige Funktion gemil Satz 1
nicht entgegensteht.”

Der Begriff des ,Nicht-Entgegenstehens” ist entsprechend der Regelung in § 36
BauGB Abs. 1 Satz 1 auszulegen'. Standortgebundene bauliche Anlagen - d. h.
privilegierte Anlagen i. S. v. § 35 Abs. 1 Satz 1 BauGB - kénnen in diesermn Sinn
in der Regel als solche Einzelféllle eingestuft werden?. Ein Kiesabbau, welcher
letztendlich zeitlich befristet ist, ist somit mit der Festlegung eines Trenngriins
vereinbar.

Das gesamte Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Larmschutzzone Ci des
Militérflugplatzes Fiirstenfeldbruck {Regionalplan Miinchen, 13. And., Stand:
01.03.2001). In der Zone Ciist von einem flugidrmbedingten dquivalenten Dau-
erschallpegel von 64 dB{A) bis 67 dB({A) auszugehen. GemiR Ziel B Il 6.1 sind
aufgrund dieser Larmbelastung in dieser Zone zusétzliche Wohngebiete in Be-
bauungsplanen nur zur SchiieBung bestehender Baullicken zuléssig. Die festge-
setzte Nutzung als Erholungsgebiet wird von dieser regionalplanerischen Vorga-
be nicht berihrt.

Im wirksamen Flachennutzungspfan der Stadt Filirstenfeldbruck sind die stidte-
baulichen Entwicklungsziele, zu deren verbindlicher Sicherung das Anderungs-
verfahren des Bebauungsplans durchgefiihrt wird, bereits dargestellt {33. Ande-
rung des FNP), Der gesnderte Bebauungsplan wird gemiR § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Ein Anzeigeverfahren ist somit
nicht erforderlich.

Kiesabbau

Im westlichen Teil des Bebauungsplangebiets wird derzeit Kies im Trockenabbau
gewonnen. Der Trockenabbau wurde mit dem Baugenehmigungsbescheid des
Landratsamts Firstenfeldbruck vom 21.10.1985 genehmigt (Flurstiicksnum-
mern 364 bis 367, 372 bis 374 und 375/tlw.). Der Bescheid enthilt Festiegun-
gen (ber die Abbauabschnitte, die Abbauzeit und die Rekultivierungsfrist (Ab-
baudauer bis 2011, Rekultivierung bis 2013). :

Der Betreiber das Kies- und Sandwerks hat beim Landratsamt Fiirstenfeldbruck
fiir den westlichen Bereich des Bebauungsplangebiets {2. Planungsabschnitt) die
Erweiterung des Kiesabbaus, den Wechsel von Trocken- auf Nassabbau und die
Verlangerung der Abbauzeit beantragt. Hierzu fiihrt das Landratsamt ein Plan-
feststellungsverfahren nach & 31 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes des
Bundes (WHG) durch, da durch die privatnlitzige Nassauskiesung dauerhaft ein
neues Gewasser entsteht. Die Antragsunterlagen des Betreibers des Kies- und
Sandwerks wurden im Mai 2000 durch das Planungsbliro Prof. Schaller erarbei-
tet.

' Vgl.: RPV (Hg.): Regionalplan Miinchen (Stand 01 .08.2002), Begriindung zu Ziel 4.2.3,
Abschnitt B Il - Siedlungswesen, S. 27. Minchen 2002.
2vgl. a. a. O.



fm Ergebnis wird sich der Kiesabbau bis zum Jahr 2020 hinziehen. Der Abbau
soll gemaR der Antragsunterlagen in 4 Phasen erfolgen. In Phase | und Il soll der
Trockenabbau fortgesetzt werden. In den Phasen il und IV soll der Kies parallel
im Trocken- und im Nassabbauverfahren gewonnen werden:

Abbau- | Verfahren Ftache Lagervorrat Abbaudauer

phase ca. m? ca. me Jahre von bis

f Trockenabbau 8.C00 25.000;0,7 2000 2000

1l Trockenabbau 23.000 160.000{4,5 2000 2004

1]} Trockenabbau 12.000 60.000| 7,4 20058 2012
Nassabbau 22.000 200.000

v Trockenabbau 14..000 70.000(7.4 2013 2020
Nassabbau 17.000 190.000

Quelle: Planungshiiro Prof. Dr. Joryg Schaller: Antragsunterlagen zur Erweiterung des Kiesabbaus
im Bereich Pucher Ses, Kranzberg, Stand Mai 2000, S.17.

Bestehende Nutzung

Der Geltungsbereich des bisherigen gesamten rechtsverbindlichen Bebauungs-
plans Nr. 28/4a hat eine GréRe von 34 ha. Der Geltungsbereich gliedert sich in
zwet Planungsabschnitte: Ostlicher Teilbereich = 1. Planungsabschnitt, westli-
cher Teilbereich = 2. Planungsabschnitt.

Der Gstliche Bereich des Bebauungsplans ist grof3tenteils bereits als Erholungs-
gebiet ausgebaut. Der Ausbay erfolgte durch den Verein zur Sicherstellung -
berdrtlicher Erholungsgebiete in den Landkreisen um Minchen e, V. Die Uferbe-
reiche des Baggersees wurden in geeigneter Neigung ausgebaut, das Gelinde
modelliert und Spiel- und Liegeflichen sowie Wege und der Parkplatz angelegt.
Eine Wasserwachtstation wurde am Ostufer errichtet. Ein Gastronomiebetrieb
mit Biergarten wurde mittlerweile ebenfalls realisiert. Hierfir hatte die 1. Ande-
rung des Bebauungsplans die planungsrechtiichen Voraussetzungen geschaffen.
Der nordliche Teilbereich mit vorhandenen Biotopen wurde als Biotopbereich
weiter entwickelt, Die Nord- und Nordwestseite des See wurde als Steilufer be-
lassen, die Uferbereiche des Stdwestufers, des Siid- und des Ostufers als Ba-
deufer ausgebaut,

Durch die Errichtung einer Geh- und Radwegeunterfiihrung an der B 2 wurde fiir
die Besucher des Badesees ein kreuzungsfreier Zugang geschaffen. Die Anbin-
dung des Parkplatzes mit ca. 360 Stellplatzen erfolgt von der B 2 aus dber die
Zufahrt zum bestehenden Kieswerk. ‘

Das Kieswerk mit einer Kipphalde befindet sich im nordéstlichen Teil des Be-
bauungsplangebiets. Das Kieswerk genielit stddtebaurechtiichen Bestands-
schutz. Im nordéstlichen Teil des Sees wird derzeit noch das Kieswaschwasser
aus dem Kieswerk eingeleitet und fithrt dort zu verschlammten Bereichen. Direkt
aulerhalb der nérdlichen Begrenzung des Bebauungsplangebiets liegt eine tem-
porare KiestransportstraRe, auf welcher der Kies vom heutigen Trockenabbau-
gebiet im westlichen Teilbereich des Bebauungsplangebiets zum bestehenden
Kieswerk transportiert wird.

'm westlichen Bereich des Bebauungsplangebiets i. d. F. vom 26.10.19986, wei-
cher eine Flidche von ca. 19 ha umfasst, findet derzeit der Kies-Trockenabbau
statt. im Siden des Geltungsbereichs, an der B 2, befindet sich auf dem Grund-
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stiick des Freistaats Bayern (Fl. Nr. 794) ein Bauhof der StraBenbauverwaltung
(Lagerplatz des Stiitzpunktes Firstenfeldbruck) mit einer Streusalzlagerhalle. Es
ist das langfristige stidtebauliche Ziel der Stadt Fiirstenfeldbruck, diesen Stand-
ort zu verlagern.

Der bisher giiltige Bebauungsplan sah nach Abschiuss des Kiesabbaus entspre-
chend der Konzeption von Prof. Kagerer fur den 2. Planungsabschnitt eine Er-
weiterung des Erholungsgebiets mit folgenden Malnahmen vor:

-~ Ausbildung von Béschungen und Modellierungen, Schutzpflanzungen aus
standortheimischen Gehdlzen als Abschirmung zur B 2 und Kiesabbaube-
reich

— Herstellung von Liege und Spielwiesen

— Anlage von Spazier- und Radwegen

—  Herstellung von ,8kologischen Ausgleichsflachen” - Trocken- und Feucht-
biotope

—  Errichtung einer Toilettenanlage

—  Erstellung von weiteren Parkplétzen fiir ca. 280 bzw. 230 Steliplatze.

ErschlieRung und Stellplitze

Das gesamte Bebauungsplangebiet wird flir den PKW-Verkehr von Siden von
der Augsburger StraRe (B 2) und von Westen (ber die Lindacher Stralse er-
schlossen. Die Haupterschlieung erfolgt Uiber die Augsburger StraBe (B 2). Bis-
her ist nur die Anbindung ven der Augsburger Stral’e aus realisiert.

Uber den bestehenden Parkplatz P 1 mit ca. 350 Stellplatzen wird der Parkplatz
P 2 erschlossen. Der Parkplatz P 3 wird von Westen Uber die Lindacher Stralte
erschlossen. Der Parkplatz P 3 wird im Vergleich zu den Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans sowoh! in slidlicher als auch in nérdlicher
Richtung ausgedehnt. Der bestehende Parkplatz P 1 an der B 2 ist abgesenkt.
Die geplanten Parkpldtze P 2 und P 3 sollen aus Griinden des Larmschutzes
durch Wille zu den Liegeflichen hin abgeschirmt werden. Die Details werden
durch die kiinftige Freifidichenplanung geregelt. Entsprechend der Dimensionie-
rungen des geplanten Parkplatz P 2 (Planfassung vom 21.05.2003) sind ca.
180 weitere Stellpldtze moglich. Auf dem des geplanten Parkplatz P 3 {Planfas-
sung vom 21.05.2003)} kénnen ca. 450 zusétzliche Stellplatze realisiert werden.

Die Anbindung an den OPNV sichern die Buslinien 838 und 839, die auf der B 2
verkehren. Die nichstgelegene Haltestelle liegt derzeit an der Kaisersaule, Es ist
jedoch die Errichtung einer Bushaltestelle an der B 2 in unmittelbarer Nahe der
FuR- und Radwegunterfiihrung beabsichtigt.

Die ErschlieRung des Erholungsgebiets ist flir FuBRgénger und Radfahrer gesi-
chert. Der Pucher See kann vom Siediungsgebiet der Stadt kreuzungsfrei Gber
den Herrenweg, von Puch und Neulindach Uber Gemeindeverbindungsstralien
und von Neulindach {iber das Baugebiet Malchinger StraRe/Augsburger Strafde
erreicht werden.

Die Wegefiihrung innerhalb des Anderungsbereichs weicht von den Festsetzun-
gen des bisher giiltigen Bebauungsplans geringfligig ab. Der westliche Badesee
sowie die Liegeflachen werden im Stiden, Westen und Norden durch Ful- und
Radwege erschiossen, die an die Parkpldtze und die bestehende Wegefiihrung
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des 1. Planungsabschnitts angebunden sind.

7. Inhalte der Anderung des Bebauungsplans

Die Flachen des Bebauungsplans «Erholungsgebiet Pucher Meer” sind im we-
sentlichen als 6ffentliche Griinflache festgesetzt.

Aufgrund der geplanten Erweiterung des Kiesabbaus wird der rechtskréftige Be-
bauungsplan im westlichen Teilbereich (2. Planungsabschnitt) geéndert (Be-
schluss des Stadtrats vom 12.02.2001).

Der westliche Teilbereich des Erholungsgebiets soll nach Abschluss des Kiesab-
baus rekultiviert und wie der bereits realisierte stliche Teilbereich gestaltet wer-
den.

Neue Wasserfliche

Es werden die stédtebaurechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des
Badesees mit einer zusatzlichen Wasserfliche von ca. 5 ha geschaffen. Nach
Beendigung des Kiesabbaus und der Fertigstellung der Rekultivierung (nach
2020) wird die neue Wasserfliche mit dem bestehenden See mittels Durchstich
im Siden verbunden werden. Die gesamte Wasserfliche des Erholungsgebiets
wird dann ca. 10,8 ha umfassen:

bestehender See = ca. 5,6 ha
(1. Planungsabschnitt)
geplanter See = ca. 5,0 ha

(2. Planungsabschnitt)
Verbindung mittels Durch- = ca. 0,2 ha
stich (Breite ca. 50 m)

Die gréRte Tiefe des Sees wird ca. 10 m betragen.

Uferbereiche

Die Uferbereiche der neuen Wasserfliche sollen im Slden, Westen und Norden
als Badeufer ausgebaut werden {Ausbau wie bestehender See). Die Landzunge
zwischen der &stlichen und kiinftigen waestlichen Seeflache wird als beruhigte
Zone mit Steilufern ausgebildet. Hier werden Ausgleichsbiotope entwickelt wer-
den. Von dem ca. 900 m langem Seeufer der neuen Wasserfliche werden ca. ,
650 m als Badeufer ausgebildet. Im Bereich des bestehenden Sees sind - nach
Herstellung des Durchstichs und der Landzunge - von den ca. 980 m Uferldnge
ca. 420 m als Badeufer verfiigbar.

Liegeflichen und Spielfidchen

Im westlichen Teilbereich des Bebauungsplangebiets reduzieren sich die Griin-
flachen entsprechend des Umfangs der zusatzlichen Wasserflache. Die ca, 3 ha
groBBen Liegewiesen innerhalb des Anderungsbereichs des Bebauungsplans fir
den neu geplanten 2. Planungsabschnitt werden sich schwerpunktméBig im S0-
den und Westen der neuen Seefléche befinden. Gemeinsam mit der bereits rea-
lisierten ca. 2,9 ha groRen Liegeflache des 1. Planungsabschnitts werden inner-
halb des gesamten Bebauungsplangebiets {iber ca. 5,9 ha Liegefliche pfanungs-
rechtlich gesichert.

In bezug auf die Spiel- und Sportflachen fiihrt die Anderung des Bebauungsplans
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im 2. Planungsabschnitt zu einer Reduzierung zugunsten der vergréfRerten Was-
serflache. Die insgesamt ca. 1,0 ha groRen Spiel- und Sportflachen (Bolzplatz,
Flache flr Beach-Volleybail) sind im sidlichen Teil des Anderungsbereichs vor-
gesehen.

8. FEingriffs- und Ausgleichsbewertung gem. § 1 a BauGB

Die Regelungen von § 1 a BauGB sind lediglich auf den jetzigen Anderungsbe-
reich des Bebauungsplans und die dortigen Anderungen anzuwenden. Sie sind
nicht auf den naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarf anzuwenden, welchen die
Erweiterung des Kiesabbaus und die kiinftige Vergrofierung der Wasserflache er-
zeugt. Uber die Anforderungen der §§ 18 ff. BNatSchG entscheidet die zustandi-
ge Behdrde, das Landratsamt Firstenfeidbruck, im Kontext des fachplanungs-
rechtlichen Planfeststellungsverfahrens zum Nassabbau nach § 31 Abs, 2 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) des Bundes. Dieses Planfeststellungsverfahren
entfaliet diesbezliglich eine Konzentrationswirkung.

Zur Ermittlung des Volumens der Eingriffe in Natur und Landschaft durch die An-
derungen des Bebauungsplans aufterhalb des Planfeststellungsverfahrens beauf-
tragte die Stadt Flirstenfeldbruck ein Fachbiiro mit der Erarbeitung eines entspre-
chenden Gutachtens®.

Das Gutachten kam zu folgenden wesentlichen Ergebnissen:

Im Anderungsentwurf des Bebauungsplans sind die zukiinftigen Parkplatze P 2
und P 3 als eingriffsrelevante Fldchen zu werten.

Die Parkplatze nehmen geméR der Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 28/4a -
2 Erholungsgebiet ,Pucher Meer” eine Flache von zusammen 1,63 ha ein. Davon
liegen 0,85 ha auf Bereichen, die bereits im Bebauungsplan Nr. 28/4a - Pucher
See in der Fassung vom 25.10.1996 als Parkplatz festgesetzt waren. Diese Be-
reiche sind als eingriffsneutrale Fldchen zu betrachten.

Fiir die zusatzlichen Parkplatzflichen ist zu ermittein, welche Gebiete unter-
schiedlicher Bedeutung durch diese Parkplatzflichen als Eingriffsflachen in An-
spruch genommen werden. Bei der Ermittlung des Flichenantéils ist zu ber{ick-
sichtigen, dass Teile der urspriinglich im Bebauungsplan Nr. 28/4a - Pucher See
in der Fassung vom 25.10.1996 als Parkplatz festgesetzten Flachen nun eine na-
turschutzfachliche Aufwertung erfahren, indem Gehdlzpflanzungen und die Anla-
ge von Griinland festgesetzt werden.

In nachstehender Tabelle wird eine auf die Parkplétze bezogene Flacheniibersicht
vorgenommen. ‘

3 U-Plan - Biro fir Umweltberatung und angewandte Landschaftsplanung: Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fiir den Bebauungsplan N. 28/4 a - 2 - Erholungsgebiet
Pucher Meer der Stadt Fiirstenfeldbruck, Kénigsdorf, Oktober 2002. (Gutachten im Auftrag der
Stadt Firstenfeldbruck.)
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Bestand
gemdfR B-Flan Nr.
n8/4a - Pucher Seein
der Fassung vom

Planung .
gemiR B-Plan Nr.
28/4a - 2 Erholungs-
gebiet ,,Pucher Meer”,

Auf- und Abwertung
in m?

Differenz Aufwer-

1 tung/Abwertung in m*

25,10.1996 Entwurfsstand
September 2002
Gehdlze Parkplatz 3.978 m? Abwertung
: 1.663 m? Abwertung
Parkplatz Gehdlze 2.315 m? Aufwertung
Griinland Parkplatz 3.800 m? Abwertung
2.843 m? Abwertung
Parkplatz Grinland 957 m? Aufwertung

Die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichumfangs ergibt sich daraus wie folgt:

Eingangsgrﬁ'sre_nﬂfﬁr die i;'rmi'tfli;_rfé?ﬂesf-ei*:f:qi‘dériicﬁén Ausglelchsumfangs

Bestand Vegetations- und Nutzungsty-

pen

Intensiv genutzte Grinfla-

che

Gehodlze

Bewertung von Natur und Landschaft

gering {1)

mittel (i)

Eingriffsschwere

Versiegelung- bzw. N

Flachen mit niedrigem bis mittlerem

utzungsgrad (Typ B)

Beeintrachtigungsintensitét Bl Bl
Betroffener Fldchenumfang 1.663 m? 2.843 m?
Faktorenspanne 0,2-0,05 0,6-0,8
Anzuwendender Faktor unter Einpezie- 0.35 0.65
hung der MaRnahmen zur Vermeidung i )
Erforderlicher Ausgleichsfldchenbedarf

_ 1.847,95 m?

Erforderlicher Ausgleichsflachenbedarf

{Summe}

582,05 m?

2480w

Die durch die Parkplatze im Vergleich zu den Festsetzungen des giiltigen Bebau-
ungsplans zusédtzlich in Anspruch genommenen Flichen weisen eine geringe (in-
tensiv genutztes Griinland) und mittlere (Gehdlze) Bedeutung fiir Natur und Land-
schaft auf.

Aufgrund der kiinftigen Ausgestaltung der Parkplatze als Schotterflachen sind sie
als Flachen mit niedrigem bis mittlerem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ
B} anzusprechen.

Entsprechend ergeben sich bei der Uberlagerung der Planung und des Bestandes
laut Bayerischem Leitfaden Beeintrichtigungsintensitéten der Felder B 1 und B II.

Fir diese Beeintridchtigungsintensitéten liegen die Spannen der Kompensations-
faktoren bei 0,2 - 0,5 (Beeintrichtigungsintensitét B 1) und 0,5 - 0,8 (Beein-
trachtigungsintensitit B II).

Die Festlegung des Kompensationsfaktors erfolgt in Abh&ngigkeit des Umfangs
und der Qualitdt der am Eingriffsort durchgeflihrten Vermeidungsmalnahmen.
Grundsatzlich gilt, dass umfassende VermeidungsmaRnahmen die Verwendung
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des niedrigen Kompensationsfaktors aus dem jeweiligen Matrixfeld rechtfertigen.
Far das Plangebiet ist die Wahl des mittleren Faktors innerhalb der Spanne {0,35
bzw. 0,65) gerechtfertigt, da Moglichkeiten zur Vermeidung zwar genutzt, jedoch
nicht liber die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans hinaus gehen.

Demzufolge ergibt sich fir die ca. 4.508 m? groRe eingriffsrelevante Flache der
Parkplatze ein Bedarf an Ausgleichsfiachen von 2.430 m3,

Der Bedarf an Ausgleichsflichen, der aus der Erweiterung der Parkplatze resul-
tiert, wird auf der Flache FL.Nr. 226, Gemarkung Aich realisiert (Okokonto der
Stadt Fiirstenfeldbruck). Hier wurde nach dem 18.08.1997 eine Heckenpfianzung
durch den LBV durchgefiihrt. Die MaBnahme wurde mit Mitteln aus dem Pro-
gramm Landschaftspflege geférdert. Damit diese Fliche als Ausgleichsflache Be-
riicksichtigung finden kann, werden entsprechend der Regelungen des Okokontos
Riickzahlungen in Hohe von ca. € 500 an die Regierung von Oberbayern und den
Landesbund flr Vogelschutz erforderlich.

Die Fliche FI.Nr. 225, Gemarkung Aich, wird dem Eingriffshebauungsplan zu-
geordnet. Bei dieser Flache handelt es sich um eine Flache im Sinne von § 1 a
Abs. 3 Satz 3 BauGB, die von der Gemeinde bereitgestellt wird. Diese Flache ist
nicht Bestandteil des Geltungsbereichs des zu dndernden Teilbereichs des Bebau-
ungsplans.

Dariiber hinaus wird die Anlage zusétzlicher Biotope stadtebaurechtlich vorberei-
tet und gesichert, die dem bereits hestehenden Biotopbereich zugeordnet wer-
den. Der Biotopbereich wird rdumlich eindeutig von den Erholungsbereichen ge-
trennt. Im wesentlichen soll der Bereich der kiinftigen Landzunge als Biotopbe-
reich ausgebildet werden (kiinftiges Steilufer mit Badeverbot). Die Biotopflache
innerhalb des Geltungsbereichs des Anderungsbebauungsplans soll als Bereich flir
Trockensukzession und/oder als Bereich fir Feuchtmulden ausgebildet werden.
Die Biotopflache wird deshalb als Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fesige-
setzt — Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft. Des weiteren wird als MaBnahme die Anlage von Biotopen festge-
setzt.

Umweltbericht gem. 8 2 a BauGB in bezug auf die kiinftigen Umweltauswirkun-
gen der Parkplétze P 2und P 3 i. 8. d. UVP-Geseizes

Die beiden im westlichen Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplans
festgesetzten Parkplitze — jetzt als P 2 und P 3 bezeichnet - werden durch das
Anderungsverfahren in der Summe flaichenmaRig erweitert. Aufgrund der Novel-
lierung des UVPG vom September 2001 ist fir die flichenmaRige Erweiterung
der beiden Parkpldtze eine UVP-Vorprifung durchzufiihren. Die Stadt Fursten-
feldbruck beauftragte ein Fachbiire mit der DurchfGhrung einer entsprechenden
Vorpriifung®.

Die Vorpriifung kam im wesentlichen zu folgendem Ergebnis:

Der Bebauungsplan Nr. 28/4a-2, Erholungsgebiet Pucher Meer sieht zur Erschliie-

4 \J-Plan — Bliro fur Umweltberatung und angewandte Landschafisplanung: UVP-Vorpriifung
gemaR § 3 ¢ UVPG fiir die Erweiterung von Parkplatzen im Rahmen des Bebauungsplans N. 28/4
a — 2 Erholungsgebiet Pucher Meer der Stadt Flrstenfeldbruck, Kénigsdorf, November 2002.
(Gutachten im Auftrag der Stadt Fuirstenfeldbruck.)
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Rung des Erholungsgebietes die Anlage von zwei Parkpiatzen vor.

Gemal Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung vom 21.
Februar 1990, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Juli 2001
(BGBI. | 1950) ist flir den Bau eines Parkplatzes, soweit der Prifwert flr die Vor-
priifung erreicht oder Uberschritten wird und fiir den in sonstigen Gebieten ein
Bebauungsplan aufgestellt, geéndert oder erganzt wird, eine allgemeine VorprQ-
tung des Einzelfalls gem3B § 3 ¢ Abs. 1 Satz 1 UVPG durchzufiihren {vgl. Anlage
1 Nr. 18.8 in Verbindung mit Nr. 18.4 UVPG).

Die im Rahmen der Bebauungsplanung Nr. 28/4a-2 geplanten Parkplatze weisen
einen Flichenumgriff von insgesamt ca. 1,62 ha {Parkplatz P 2: 0,46 ha, Park-
platz P 3: 1,16 ha) auf. Damit sind die Voraussetzungen zur Durchfihrung einer
allgemeinen Vorprifungen erfallt.

Der UVP-Vorprifung wurden die in der Anlage 2 des UVPG benannten Kriterien
zugrunde gelegt.

Die Vorpriifung flihrte zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben bei BerGcksichtigung
der durch den Vorhabentriger vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungs-
maRnahmen keine erheblichen, nachteiligen Umweltauswirkungen haben wird,
die nach § 12 UVPG zu beriicksichtigen wéren. Demzufolge ist keine Umweiltver-
traglichkeitspriifung durchzufihren.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Anlage der Parkplatze nur geringfl-
gige nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgliter hat. Im einzelnen
lassen sich folgende Auswirkungen feststelien:

Schutzgut Boden

Der natiirliche Boden im Plangebiet ist bereits durch den vorangegangenen Bo-
denabbau komplett zerstért. Im Bereich der kinftigen Parkplitze P 2 und P 3
fand bereits eine Wiederauffiillung statt. Die Funktionen des Bodens {Regler- und
Speicherfunktion, Filterfunktion, Lebensraumfunktion) kdnnen somit teilweise
wieder aufgenommen werden. Dauerhaft verloren bleibt die biotische Ertrags-
funktion. Stark beeintrachtigt bleibt die Funktion des Bodens als Lebensraum fir
Fiora und Fauna. Eine Wiederherstellung der Regler-, Speicher- und Filterfunktion
wird dagegen durch die Ausgestaltung des Parkplatzes als Schotterflache ge-
stitzt.
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Schutzgut Wasser

Durch die Parkpldtze werden weder Flachen in Anspruch genommen, die von be-
sonderer Bedeutung fUr das Schutzgut Wasser sind {Quellen, FlieRgewasser,
Stillgewasser, Uberschwemmungsgebiete), noch wird in grundwassernahe Berei-
che eingegriffen bzw. wird der Grundwasserstand verandert. Eine Beeintréchti-
gung des Grundwassers kann aufgrund des hohen Grundwasserflurabstandes
weitestgehend ausgeschlossen werden. Mit dem Parkplatzbetrieb ist eine gewis-
se allgesmeine Verschmutzungsgefdhrdung (auslaufendes O, Unfallgefahr) von
Boden und Wasser verbunden. Aufgrund der Machtigkeit der den Grundwasser-
korper liberdeckenden Bodenschichten ist die Gefahr einer tatsaichlichen Ver-
schmutzung des Grundwassers durch den Betrieb der Parkpldtze jedoch sehr ge-
ring.

Schutzgut Klima
Mit dem Parkplatzbetrieb geht eine geringfligige Verschlechterung der Lufthygie-
ne durch Schadstoffemissionen der PKW einher.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild erfahrt durch die Umwidmung einer urspriinglich landwirt-
schaftlich genutzten Flache Ober den Kiesabbau hin zu einem Erholungsgebiet ei-
ne komplette Neugestaitung. Die Nutzung als Erholungsgebiet einschlieBlich der
dafGir angelegten Parkplatze zeichnet sich im Vergleich zu der ehemals vorhande-
nen, homogen strukturierten landwirtschaftlichen Flur durch eine starkere Struk-
turvielfalt aus. Von dem Betrieb der Parkpldize geht eine Verldrmung der Land-
schaft aus.

Schutzgut Arten und Biotope

Da ein Grofdteil der von den Parkplatzen eingenommenen Fléche bereits vegetati-
onslos ist, bzw. als intensiv genutztes, stark Uberprégtes Grinland bzw. Rude-
ralflur ausgebildet ist, sind die von der Anlage der Parkplatze ausgehenden Beein-
trachtigungen auf die Vegetation gering. Durch die Ld&rmemissionen der Parkplat-
ze geht eine gewisse Storung auf die Fauna bei bestehender Vorbelastung durch
die stark befahrenen Straen aus. Allerdings liegen die vorhandenen und geplan-
ten Biotope nicht im direkten Anschluss an die Parkplétze, sondern sind durch ei-
nen Griinglrtel von diesen getrennt.

Schutzgut Kultur- und Sachgliter

Das vom Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege ausgewiesene Graberfeld
wurde bereits durch die in Zusammenhang mit der Auskiesung vorgenommene
Abschiebung des Oberbodens beseitigt. Des weiteren gehen durch die Anlage der
Parkplatze Ackerstandorte mit gem&R Agrarleitplan giinstigen Erzeugungsbedin-
gungen verloren. '

Schutzgut Mensch

Der Bau und Betrieb des Parkplatzes fiihrt zur Beeintrachtigung der Erholungssu-
chenden durch Verldrmung. Ferner ist durch den Betrieb des Parkplatzes das Un-
fallrisiko erh&ht.

Die Geringfligigkeit der Auswirkungen ist u.a. in der hohen Vorbelastung des Ge-
bietes begriindet. Mit dem vorangegangenen Kiesabbau war eine komplette Zer-
stérung des Bodens und der Vegetation verbunden. Die an das Plangebiet an-
grenzenden, stark befahrenen Strafien bedingen eine vorhandene Verldrmung des
Gebietes und eine Beeintrachtigung des Landschaftshildes sowie des Klimas,
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Im Plangebiet sind weder Gebiete vorhanden, die einen besonderen Schutz ge-
nieRen, wie Naturschutzgebiete, Wasserschutzgebiete etc., noch Biotope, die in
der amtlichen Biotopkartierung erfasst sind. Die Biotope im zu andernden Teilbe-
reich des Bebauungsplans sind noch anzulegen.

Wechselwirkungen kénnen weitgehend ausgeschlossen werden.

Die benannten geringfligigen Auswirkungen werden durch umfassende Vermei-
dungsmalnahmen weiter reduziert.

Beispielsweise ist hier die Verwendung von versickerungsfihigen Beldgen zu
nennen, die die Funktionsfadhigkeit des Bodens als Regler, Speicher und Filter des
Niederschlagswassers stiitzt. Das aufgrund des groRen Grundwasserflurabstands
geringe Gefdhrdungspotential des Grundwassers durch Schadstoffeintrag kann
durch die Auswahl geeigneter Baumaterialien weiter reduziert werden. Die um-
fangreiche Eingriinung der Parkplatze wird sich positiv auf die klimatische Situati-
on, das Landschaftsbild und das Schutzgut Arten und Biotope aus und stiitzt
zugleich die Erholungseignung des Gebietes durch Reduzierung der von den Park-
platzen ausgehenden Larmbelastung.

Die geringflgigen nachteiligen Auswirkungen kénnen durch die festgesetzten
VermeidungsmaRnahmen somit auf ein unerhebliches MalR reduziert werden.

Von den festgesetzten kiinftigen Parkplatzen P 2 und P 3 gehen somit keine
Auswirkungen aus, die der Verwirklichung der Varhaben entgegenstiinden.

Immissionsschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebiets liegt innerhalb der Larmschutz-
zone Ci des Militérflugplatzes Fiirstenfeldbruck, an der BundesstraRe B 2, und in
direkter Nachbarschaft zu einem Kies- und Transportwerk sowie einer Schiel3an-
lage des Bundeswehrstandorts. Dementsprechend wird das Bebauungsplange-
biets durch L&rmimmissionen belastet. Die Stadt Flirstenfeldbruck hat deshalb
im Dezember 1990 ein Larmgutachten bei der Firma Dorsch Consult in Auftrag
gegeben. Dieses Gutachten stellte fest, dass die Orientierungswerte fiir Kiein-
garten und Parkanlagen gem. der DIN 18005 erheblich iberschritten werden.
Die gréRte Uberschreitung dieser Orientierungswerte wird durch den Flugbetrieb
verursacht, wobei SchallschutzmaBnahmen hierfiir nicht méglich sind. Da die
Zahl der Flugbewegungen seit den frihen 90er Jahren deutlich abgenommen
hat, ist die Uberschreitung vertretbar,

Die Belastungen durch den StraRenléirm lagen innerhalb der Orientierungswerte,
die Belastungen durch den Betrisb der im Norden angrenzenden SchieRanlage
der Bundeswehr Uberschritten den Beurteilungspegel. Diese Belange wurden je-
doch dem &ffentlichem Interesse untergeordnet, den bereits genutzten Badesee
zu einem geordneten Erholungsgebiet auszubauen. Diese stadtebauliche
Grundsatzentscheidung gilt auch fiir das Anderungsverfahren.

Im sogenannten , Querschldgerbereich” (Sicherheitsbereich) der Standortschiel-
anlage ist die Nutzung als der Grinflachen z. B. als Liegewiese nicht mdglich.
Die kinftige Ausgestaltung des Zugangsverbots ist jedoch nicht Gegen-

stand der Regelungen dieses Bebauungsplans.
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Altlasten

Bei der Erfassung der Altlasten im Landkreis Fiirstenfeidbruck wurden im Bereich
der Stadt Flrstenfeldbruck 36 ehemalige Gruben ermittelt. Im Bereich des Ande-
rungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich die Gruben 07.21, 07.22,
07.23 und 07.27 im Bereich der Flurstiicke 375, 375/1, 376 und 377.

Diese Gruben wurden jedoch bereits abschlieend erkundet und die erforderlichen
MaRnahmen zur Beseitigung des vorhandenen Schadstoffpotentials durchgefiihrt.
Die Verdachtsflachen wurden anschlieBend vom Bayer. Landesamt fUr Umwelt-
schutz in die Prioritat 5 (keine weiteren MaRnahmen erforderlich) zurlickgestuft
bzw. als sanierte Flichen volistdndig aus dem Altlastenkataster gestrichen {Ver-
dachtsflache 07.22). Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich so-
mit keine Flachen, die erheblich mit Altlasten belastet sind und somit gem. 8 9
Abs. 5 BauGR in der Planzeichnung gekennzeichnet werden missten.

Aufgrund des verbleibenden Restverdachtes wird bei der kiinftigen Neuanlage
des Parkplatzes P 2 und der Liegewiese wie bei der Anlage des bereits bestehen-
den Parkplatzes und der bereits bestehenden Liegewiese vorgegangen. Der kinf-
tige Aushub wird durch ein fachkundiges Ingenieurbdro {iberwacht. Das Aus-
hubmaterial wird beprobt. AnschlieBend wird eine unbelastete Deckschicht von
30 ¢m Dicke mit Begriinung aufgebracht

Denkmalschutz

Im westlichen Teil der Grundstlicke Fl. Nrn. 373 und 374 wurden flugarchéolo-
gisch mindestens ein Kreisgrab einer Grabanlage, sowie nordiich davon weitere
Spuren eines Graberfeldes nachgewiesen. Auf Teilflachen der Flurstiicke Nrn.
365, 366 und 367 wurden ebenfalls Kreisgraber nachgewiesen. Die gesamte
Fiiche der Grundstiicke Fl. Nm. 361 - 367 sind archologische Vorbehaltsfla-
chen.

Die Darstellung der archéaologischen Fundstelle wurde nachrichtlich in den Plan
aufgenommen. Sofern diese nicht bereits durch frithere Erdbewegungen und
Kiesabbau zerstért worden sind, muss Erdeingriifen in diesem Bereich eine wis-
senschaftliche Untersuchung vorangehen. Da sich die Relikte des Bodendenk-
mals in nur sehr geringer Tiefe befindet, darf keinerlei Erdeingriff ohne die Hin-
zuziehung eines Vertreters der archiologischen Denkmalpflege stattfinden. Dies
gilt ausdricklich auch fur den Abtrag des Oberflachenbereichs. -

Um Verzdgerungen flir den Bauherrn zu vermeiden und eine wissenschaftlich
sinwandfreie Dokumentation zu gewahrleisten, muss der Rotlageabtrag mindes-
tens 2 Waochen vor den eigentlichen Baubeginn gelegt werden. Hierflr ist ein
Hydraulikbagger mit glatter Humus- oder Baschungsschaufel zu wihlen, da ein
Radlader oder eine Schubraupe den speziellen Anforderungen einer Ausgrabung
nicht entspricht. Erst nach erfolgter Untersuchung kann eine Aushubgenehmi-
gung entsprechend Art, 7 BayDSchG erteiit werden.
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13.

Flachenbilanz

Fléchenbilanz
Anderungshereich
Planfassung 25.10.1996

Griinfliche 13,64 ha
Gehélze 3,21 ha
Wasserfliche 0,47 ha
StraRenbegleitgr. 0,31 ha
Parkpliitze 1,18 ha
Strake 0,42 ha

Gesamtfldche 19,23 ha

X *

-156 -

Elﬁchenbilanz
Anderungsbereich
Planfassung 21.05.2003

Griinfliche 6,42 ha
Gehilze 2,97 ha
Wasserflache 5,00 ha
StrafRenbegleitgr. 0,51 ha
Parkplétze 1,63 ha

StralRe 0,35 ha

Gesamtfliche 16,88 ha**

Die Reduktion der Gesamtfliche ist eine Folge der Herausnahme der Flurstlicke

Stadt 29, &aril 20

Firstenfoldbracy.

.

Sepp Kellarer
1Blrgennalatar

- 361, 362 und 363 aus dem Geltungsbereisch des Anderungsbebauungsplans.




Verfahrensvermerke:

1. Der Stadtrat hat am 29.05.2001 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28/4a-2
(Erholungsgebiet Pucher Meer, 2. Anderung) beschiossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung wurde zuletzt in der Zeit vom
21.08.2003 bis 23.09.2003 &ffentlich ausgelegt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

3. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 25.11.2003
wurde vom Stadirat am 25.11.2003 gefasst (§ 10 BauGB).

4. Die ortsiibliche Bekanntmachung ber den Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan erfolgte am 03.05.2004; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§
44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes
hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan vom 25.11.2003 in
Kraft (§ 10 BauGB).

Furstenfeldbruck, 10.05.04
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Sepp Kellerer
Erster Bargermeister

Die wortgetreue Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der bei den stadtischen Akten
befindlichen Urschrift wird hiermit bestétigt.

Furstenfeldbruck, den 11 .05.04

Kihnel




