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Stadt Fiirstenfeldbruck

Bebauungsplan Nr. 26/3

AuRere Maisacher StraRe
3. Teilanderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 26
i.d.F. vom 14.07.1997
Die Stadt Furstenfeldbruck erldli gemaR § 2 Abs. 1 und 4 sowie §§ 9, 10 des
Baugesetzbuches -BauGB- i.d.F. der Bek. vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253, zuletzt
geédndert durch Art. 1 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993,
BGBI. 1 S. 466), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO- i.d.F. der Bek.
vom 06.01.1993 (GVBI. S. 65), Art. 98 der Bayer. Bauordnung -BayBO- i.d.F. der Bek. vom
18.04.1994 (GVBI. S. 251 ff.) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke -BauNVO- id.F. der Bek. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127), diesen
Bebauungsplan ats Satzung.
Inhalt A. Plandarsteliung

B. Festsetzungen

C. Hinweise

D. Begrindung

E. Verfahrenshinweise

Inkraftireten des Bebauungsplanes

Dieser Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB rechtsverbindlich.
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Festsetzungen durch Text:

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches alle Fest-
setzungen bestehender Bebauungsplane und Tekturen.

Art der baulichen Nutzung

Das Bauland wird gemaf} § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 6 BauNVO als
Mischgebiet (M!) festgesetzt.

Ausgeschlossen sind Vergnigungsstétten wie z.B. Diskotheken und Spielhallen.
Der o6stlich zwischen Grinstreifen und Baugrenze verbleibende Freiraum ist gart-
nerisch anzulegen bzw. bei mehr als drei Wohnungen als Flache fur Kinderspiel-

platz freizuhalten.

Mal der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaft § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16
Abs. 2 BauNVO durch die Baugrenzen, die zuldssige Grundflachenzahl, die zu-
fassige Gescholflichenzahl und die Zahl der Voligeschole festgesetzt.

Die Regein der BayBO uber die Abstandsflachen fir Baukdrper, insbesondere
deren Vorschriften nach Art. 6 Abs. 4 und 5, sind einzuhalten.

Stellplatze

Oberirdische Stellplatze dirfen nur in den gesondert festgesetzten Flachen er-
richtet werden; Garagensteliplatze sind ausschlief3lich in Tiefgaragen zu errichten.

Der Stellplatzschlitssel wird wie folgt festgesetzt:

-1 Stellplatz je 30 m? Gewerbe- und BlUrohauptnutzflache

-1 Stellplatz je Wohneinheit bis 80 m?

- 2 Stellplitze je Wohneinheit Giber 80 m?

Die Versiegelung ist auf das unumgéngliche MaR zu beschrinken. Flr die Befe-
stigung der ebenerdigen Parkplatze und der Fahrwege sind wasserdurchldssige
Beldge zu verwenden.

Bauliche Gestaltung

Fassadengestaltung

Geringfugige Uberschreitungen der Baugrenzen bis max. 0,5 m Tiefe sind zur
Gliederung der Fassade zulissig.

Unzuléssig sind Waschbeton und Kunststoffplatten.
Stark auffallende Putzmuster und Zierputz sind unzulassig.

Die Hauptfirstrichtung ist parallel zur Langsseite des Gebaudes vorzusehen.
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Farbgestaltung

Alle Fassaden sind in zurlickhaltender, heller Farbgebung zu gestalten. Hélzer
sollen hell gestrichen bzw. impragniert werden.

Als Dachform sind nur zweiseitig geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
maximal 20° zuléssig.

Materialien fir Dacheindeckung
Ziegel in Rot- oder Brauntdnen oder gestalterisch vergleichbare Materialien, wie

z.B. durchgefirbte Betondachsteine.
Alternativ ist Titanzink zulassig.

Die maximal zuldssige Kniestockhdhe wird mit 30 cm von OK Rohdecke DG bis
Schnittpunkt UK-Sparren mit AuBenwandkante festgesetzt.

Die Sockelhthe (gleich FuRbodencberkante EG) wird mit maximal 30 cm (ber
Straflenoberkante (hdchster Punkt) festgesetzt.

ErschlieBung

Das Grundstlick ist nur entlang der nérdlichen Grundsticksgrenze mit
befahrbaren Fldchen zu erschliefen.

Tiefgaragen

Die Tiefgaragenrampen sind larmschiitzend zu Gberbauen. Wénde und Decken
von Tiefgaragenaus-fabfahrten diirfen keine schallharten Oberflachen {wie z.B.
Sichtbeton) aufweisen.

Die Tiefgaragendecken sind so auszubilden, dal® eine Bepflanzung unmitteibar
nach Fertigstellung mdglich ist. Die Mindestberdeckung muf3 60 cm betragen.

Ver- und Entsorgung

Die Energieversorgung hat durch umweltfreundliche Energiearten nach dem
neuesten Stand der Technik zu erfolgen.

Festsetzungen durch Planzeichen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 26/3
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GRZ 0,40

Art der baulichen Nutzung "Mischgebiet”

max. zuldssige Grundfiichenzaht ohne Garagen und
Stellplatze mit inren Zufahrien sowie baulichen Anla-
gen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird.

Die Uberschreitung der maximal zuldssigen Grund-
flache bis zu 50 % durch die Grundflachen der in

§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
ist zuléssig.

max. zulassige Gescholiflachenzahl

Anzahl der zulassigen Voligeschole als
Hochstgrenze

Baulinie

Baugrenze

itberbaute Tiefgaragenein- und -ausfahrt
Mindestbreite 3,5 m

Flache fur Tiefgarage

Flache fir private Stellplatze

Malangabe in Metern

Kinderspielplatz

offene Bauweise

private Griinflache mit Baumbestand

zu pflanzende groRkronige, einheimische
Laubbdume



GRUNORDNUNG:

Festsetzungen durch Text:

1.

Zur sinnvollen Neuordnung ist mit dem Bauantrag ein Freiflachengestaltungsplan im
Mafdstab 1 : 100 einzureichen.

Geholzverwendung:

Grundlage fir die zuldssigen Gehdlze ist die potentielle, natiirliche Vegetation.

2.1 Baume | Wuchsordnung: Stammumfang 20- 25¢m

2.2 Baumell Wuchsordnung: Stammumfang 16- 18 cm

2.3  Straucher Pflanzqualitat 100 - 150 cm

Pflanzdichte

3.1 Im Bereich der Tiefgaragen sind pro 200 gm unterbauter Flache zwei

heimische GroRstraucher (Héhe im ausgewachsenen Zustand bis ca. 6 m) mit mind.
50 cm Aufbaudicke zu pflanzen.

3.2  Im Ubrigen Bereich sind pro 200 gm Grundsticksflache 1 heimischer
Laubbaum der Wuchsordnung |. und einer der lI. Wuchsordnung zu pflanzen.

C.Hinweise durch Text:

1.

Ungegliederte Wandfiichen sind nach Méglichkeit mit Kletterpflanzen zu begriinen.



C. Hinweise durch Planzeichen
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z.B. 1746

Hinweise durch Text

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 26

Raumlicher Geltungsbereich der
Bebauungspline Nrn, 26/1

bestehende Grundstlicksgrenzen

Flumummern-

vorgeschlagene Form der Baukérper

1. Die Abwdasser werden im Mischsystem in die Ortskanalisation eingeleitet.

2. Wenig verschmutztes Stralenabwasser soll méglichst nicht gesammelt werden,
sondern (ber die Fahrbahnrander ablaufen und fidchig versickern.

3. Wenig verschmutztes Niederschlagswasser soll vorrangig versickert werden.

Farstenfeldbruck, den 18.09.2001
Stadt Furstenfeldbruck

Sepp Kellerer
1. Blrgermeister




BEBAUUNGSPLAN NR. 26/3

AuRere Maisacher Strafle

3. Teilanderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 26

D.STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1. AniaB, Ziel und Zweck der Bebauungsplaninderung

Anlafl der Bebauungsplananderung ist ein Vorbescheidsanirag des Eigentimers des
Grundstiickes FI.Nr. 1746 an der Maisacher StraRe, welcher die Errichtung eines Autohauses mit
Aussteilungs- und Birofl&chen sowie einer nicht unerheblichen Zahl von Wohnungen zum inhalt
hat. Gleichzeitig ist vorgesehen, den gesamien Stellplatzbedarf in einer Tiefgarage
nachzuweisen.
Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist

- die Standortsicherung fur einen bereits in Firstenfeldbruck

ansissigen Gewerbebetrieb
- die Schaffung von Wohnraumn vornehmlich fur Betriebsangehérige.

Dies hat zur Folge, daR das MaR der baulichen Nutzung sich gegeniber dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan deutlich erhdht. Dazu kommt, daR sich die Bebauung,
welche bislang auf den vorderen, der Strafle zugewandten Grundstiicksteil beschrankt ist, auf
dem rOckwartigen, derzeit als "private Waidflache" festgesetzien Bereich, ausdehnt. Eine
Anderung des Bebauungsplanes wird deshalb notwendig. Zur Realisierung dies Vorhabens hat
der Stadtrat am 22.03.1994 einen entsprechenden Bebauungsplananderungsbeschlul gefafit.

2 Inhalt der Plandnderung

Die Anderungen betreffen im einzelnen:

a) die Erveiterung der Baugrenzen nach Osten,

b}  das Mal} der baulichen Nutzung auf GRZ 0,40 und GFZ 0,65
c) die Héhenertwicklung auf [I+D mit Satteldach.

Die Ausweisung des Bauraumes und die daraus resultierende Grund- und
Gescholflachenmehrung sind im Hinblick auf die Bebauung in der Umgebung stadtebaulich
angemessen und zur Erhaltung eines seit Jahren orisansassigen Unternehmens absolut
notwendig. Im Obrigen werden bestehende Strukturen durch die in den festgesetzten
Baugrenzen vorgeschlagene Sifuierung der Bauk&rper und deren Hohenentwicklung
aufgenommen. )

Unter landschaftsplanerischen Gesichtspunkten ist diese Anderung vertretbar, da fur die
rechiskréftige Festsetzung "private Grinflache" der Umgriff fur eine wirtschaftliche
Woaldnutzung i.5.d. Waldgesetzes zu kiein ist. Als Ausgleich fir den nicht unerheblichen
Eingriff in Naiur und Landschaft wird daher eine hochwertige Bepflanzung auf den
verbleibenden Grundstiicksflachen festgesetzt. Darliber hinaus verpflichtet sich die Stadt,
daf} spatestens 5 Jahre nach Baubeginn auf einem geeigneten Grundstiick eine mindestens
4.000 m? grofRe Flache (naturnaher Laubmischwald) aufgeforstet wird,

Die Anordnung von KFZ-Stellplatzen ausschliefilich in Tiefgaragen ist planerisch erwlinscht.
Der zu erwartende hohe Steliplatzbedarf wiirde sonst zu gestalterisch nicht wiinschenswerten
groften Parkpldtzen und Garagenhofen fOhren. Die Ausformung der Baukérper &Rt eine
problemiose Unterbringung und Planung von Tiefgaragen zu. Die ausgewiesenen
oberirdischen Steliplatze im Bereich entlang der Maisacher Stralle sind nur for Besucher
vargesehen.
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Erschliefung

Offentlicher Verkehr

Das Planungsgebiet ist durch den ca. 2,6 km entfernten S-Bahnhaltepunkt Firstenfeldbruck
an das Oberériliche Nahverkehrspetz angebunden. Mit dem Ortsstrallennetz ist das Areal
durch die Maisacher Stralle, die Zenetti- und die von-Gravenreuth-Strafle verbunden.
Stadtbuslinien verkehren auf der Maisacher Strafie,

Ruhender Verkehr

Fur den ruhenden Verkehr stehen ausschiieBlich Tiefgaragen zur Verfiigung. Oberirdische
Steliplatze sind nur fir Besucher vorgesehen.

Die Einrichtungen fir die Versorgung mit Wasser, Gas und Elekirizitat sowie fir die
Entsorgung durch das Kanalnetz sind in ausreichender Dimensionierung vorhanden.

Kosten und Bodenordnung

Das Planungsgebiet ist voll erschiossen, der Stadt entstehen aus dem Bebauungsplan keine
Kosten.
Bodenordnende Mallnahmen werden nicht erforderlich.

Furstenfeldbruck,den 18.04.1994
27.09.1994
25.07.1895
14.07.1897
12.12.2000
Stadtbauamt

Firstenfeldbruck, den 18.09.2001

Stadt Fiirstenfeldbruck

.

Sepp Kellerer

1. BUrgermeister



Verfahrensvermerke:

1. Der Stadtrat hat am 22.03.1994 die Anderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 26 im Bereich des Grundstiicks FINr. 1746 und die
Erarbeitung eines Bebauungsplanentwurfs beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26/3 mit Begriindung wurde zuletzt in der
Zeit vom 28.08.1995 bis 29.09.1995 6ffentlich ausgelegt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

3. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 14.07.1997
wurde vom Stadtrat am 12.12.2000 gefasst (§ 10 BauGB).

4. Die ortstibliche Bekanntmachung Uiber den Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan erfolgte am 01.10.2001; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§
44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes
hingewiesen. Mit der Bekanntmachung frat der Bebauungsplan vom 12.12.2000 in
Kraft (§ 12 BauGB).

Firstenfeldbruck, 23.10.01

L Foee-

Sepp Kellerer
Erster Birgermeister

Die wortgetreue Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der bei den stadtischen Akten
befindlichen Urschrift wird hiermit bestatigt.

Furstenfeldbruck, den 23.10.01
Auftrag

il

Kihnel



