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Die Stadt Furstenfeldbruck erlalt gemal § 2 Abs 1 und §§ 9, 10 des Baugesetzbu-
ches -BauGB-i.d F der Bekanntmachung vom 08 12,1986 (BGBL 1 8. 2253), Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern -GO- i.d.F. der Bekanntmachung
vom 06.01 1993 (GVBI. 8. 65), Art. 98 der Bayer Bauordnung - BayBO - i.d.F der
Bekanntmachung vom 18.04.1994 (GVBl. S 251 ff.) und der Verordnung tber die
bauliche Nutzung der Grundstucke Bau-NVQO id.F. der Bekanntmachung vom
23011990 (BGBI. | 8. 127), diesen Bebauungsplan ais SATZUNG.

BEBAUUNGSPLAN Nr. 25/1:

A FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Die Baugebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden gemai § 9
Abs. 1 Nr 1 BauGB i.V. mit § 6 BauNVO als Mischgebiet festgesetzt.

1.2 Als untergeordnete Nebenanlagen i.S von § 14 Abs. 1 BauNVO, werden nur
bauliche Anlagen zur Aufnahme von beweglichen Abfallbehaltern, Einfriedun-
gen, Feuermeldeanlagen, Kinderspielgarten, Waéschespinnen, Teppich-
klopfstangen und Kompostanlagen zugelassen.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Was-
ser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenaniagen werden i.S.
von § 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme zugelassen

Steliplétze fur Abfallbehalter mussen tberdacht sein.
1.3 Fir das Grundstuck Fi.Nr 1054/36 wird eine ausschlieRlich gewerbliche Nut-
zung mit max. 750 m* Verkaufsflache pro Verkaufseinheit ohne raumiiche

Verbindung zu Lagerflachen festgesetzt gem. § 1 Abs. 4 bzw. 9 und § 6
BauNVO

2. Mafl der baulichen Nuizung

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird gem. § 9 Abs 1 Nr 1t BauGB iV mit
§ 16 Abs 2 BauNVO durch die zuldssigen Grundflachen in absoluten Zahlen
als maximaler Wert und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

2.2  Die Zahl der Vollgeschosse wird als Héchstgrenze festgesetzt
2.3 Dachgeschosse, soweit sie kein Vollgeschol darstellen werden nicht auf die

(Geschoidflédche angerechnet

2.4 Die im Grundstuck FI Nr 1084/36 befindlichen Erdgasieitungen durfen nicht
\berbaut bzw uberprlanz: werden. Ein beidseitiger Schuizstreifen von * 5 m
ist sinzuhaiten
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Bauliche Gestaltung

Als Dachform sind auf dem Grundsttick FI.Nr. 1054/38 nur Satteldacher zuge-
lassen. Auf dem Grundstick FI.Nr 1054/36 sind Dachformen wie auf dem
Grundstuck FLNr. 1054/38 sowie Zeltdacher zugelassen. Ausnahmsweise
kénnen auch andere Dachformen zugelassen werden.

Die zulassige Dachneigung auf dem Grundstick FI.Nr. 1054/38 wird einheit-
lich mit 38° festgesetzt.

Die zulassige Dachneigung auf dem Grundstuck FL.Nr 1054/36 wird einheit-
fich mit 12 - 25° festgesetzt.

Die Dacher sind grundsétzlich mit ziegelroten Dachpfannen zu decken. In
dem Baugebiet FI.Nr 1054/36 kann ausnahmsweise Blecheindeckung zuge-
lassen werden.

Tiefgaragenrampen und untergeordnete Nebengebdude sind in Dachform,
Dachneigung und Dacheindeckung den Hauptgeb&uden anzupassen. Aus-
nahmsweise kénnen bei den Tiefgaragenabfahrisrampen pergolenartige D&-
cher, auch mit Glaseindeckung, zugelassen werden.

Fur die uberwiegenden Fassadenteile ist nur verputztes, hellgestrichenes
Mauerwerk und farblich darauf abgestimmtes Holz zul&ssig.

Fur die Rampenvorplatze, privaten Gehwege und Hofbefestigungen sind nur
Pflastersteine zulassig.

Die privaten Stellplatze sind mit Grofipflastersteinen mit Rasenfugen herzu-
stellen. Sonstige PKW-Abstellplétze sind mit Rasensteinen zu befestigen. Der
Anteil von befestigten Flachen sollte so gering und so wasserdurchidssig wie
moglich gehalten werden.

Im gesamten Planungsgebiet sind Einzelantennen unzuldssig. Eine Gemein-
schaftsantenne flr die einzelnen Gebaude ist vorzusehen. Der endgtltige
Standort hierfur wird entsprechend dem Ergebnis der Empfangsmessung
festgestellt.

Die zuléssige Kniestockhthe auf dem Grundstuck FINr 1054/36 wird auf
max. 60 cm begrenzt Die angegebenen Wandhéhen durfen jedoch nicht
uberschritten werden.

Der gewerblich zu nutzende Baukérper auf dem Grundstuck FiNr 1054/36
muly entlang der St 2084 und der B 2 durch Vor- und Rucksprunge, sowie in
der Hoéhenstaffelung gegiiedert werden.
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Auf dem Grundstick FILNr. 1054/36 kann im Bereich der suddstlichen Ecke,
Grundstuck FI.Nm. 1054/38 bei der TGa-Abfahrt zwischen Grundstack FENm.
1054/36 und 1054/38 sowie zwischen Grundstuck FI.Nr. 1054/38 und 1054/40
kénnen gem. BayBO Art. 7 Abs. 1, auf der hierfur festgesetzten Flache eine
Abstandsflachenreduzierung vorgenommen werden. Auf dem Grundstiick
FI Nr. 1054/38 ist durch die Feuerwehrdurchfahrt und Passage zum Innenhof
im EG eine gréere Geschollhéhe notwendig, so dafl hier eine geringe Ab-
standsflachenreduzierung zulassig ist.

Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des Baugebietes in der Teilzone Ci der Larmschutzzone C
des militarischen Flugplatzes Firstenfeldbruck, mussen Bauteile, die Aufent-
haitsraume nach aulen abschlielen, ein bewerietes Gesamtschallddmm-Mald
von mind. 40 dB aufweisen. Die Fenster missen den Anforderungen der
Schallschutzklasse 4 (gem. VDI-Richtlinie 2719 E 9/83) entsprechen,

Aufgrund der Lage des Baugebietes entlang der B 471, ist entlang der
Grundstucksgrenze zur B 471 ein 3 m hoher Schalischutzwall in Verlangerung
des bereits vorhandenen Erdwalls zu errichten. In den Obergeschossen dir-
fen Fenster von Aufenthalisrdumen nicht zur B 471 ausgerichtet werden.

Die Energieversorgung hat durch umweltfreundliche Energiearten nach dem
neuesten Stand der Technik zu erfoigen.

HMahenlage der baulichen Anlagen

Die Oberkante des fertigen Fullbodens im Erdgeschol der Gebaude darf
hochstens 30 cm Uber den Gehwegen bzw. der Strake Am Ahrenfeld liegen.
Wird das ErdgeschoR? als Split-Level ausgefiirt, so bezieht sich diese Hoéhe
auf die Eingangssituation.

Auf dem Grundstuck FI Nr 1054/38 darf die Wandhdhe (Wandhohe: UK = OK
Gelande, OK = Schnittpunkt AulRenwand mit OK Dachhaut) an den Traufsei-
ten 8,5 m im Bereich der Feuerwehrdurchfahrten und Passagen 7,0 m nicht
uberschreiten

Auf dem Grundstuck FiNr  1054/36 sind die max. Wandhéhen
planzeichnerisch fesigehalten
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Einfriedung

Die Vorgarten durfen nicht eingezéunt werden.

Einfriedungen, die zu offentlichen Verkehrsflachen und Wohnwegen hin
orientiert sind, sind als sockellose naturbelassene Hoizzaune mit senkrechten
Latten herzustellen. Ihre Hohe wird mit 0,8 m bis max. 1,0 festgesetzt. Einfrie-
dungen zwischen den Grundstlicksgrenzen aus grinem Maschendraht mit
einer max. Hohe von 0,8 m. Dieser darf jedoch nicht in den Boden versenkt
sein. Zwischen Zaun und Boden muf in jedem Fall ein Abstand von mind.
10 cm eingehalten werden oder alternativ bei jeder Grundstilcksseite ein
Durchiall vorgesehen werden.

Steliplatzschiusse|

Bei allen Einfamilienhdusern (Doppelhaushalften oder Reihenhausern)
2 Stellplatze.

Bei allen Mehrfamilienhausern
a) bis zu 2 Wohneinheiten:

- je Wohneinheit tber 80 gm: 2 Stellplatze
- je Wohneinheit unter 80 gm: 1 Steliplatz

b) bei mehr als 2 Wohneinheiten:
- mind. 1,5 Stellplatze pro Waohneinheit, wobei pro Gebaude auf volle
Platze aufzurunden ist, also z.B. 11 Steliplatze bzw. Garagen fir
7 Wohneinheiten.

- 10 % hiervon sind zusatzlich flr Besucher auszuweisen, wobei auch
hier die ermitteite Zahl nach oben aufzurunden ist.

1 Stellplatz je 35 gm Einzelhandelsverkaufs-, Biro- bzw. Gewerbenutzflache.
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Grunordnung

Artenauswah! fur die Neupflanzung

In Anlehnung an die bodenstandige Vegetation werden fiir die Neupflanzung
folgende Arten empfohlen:

8.1.1 Groflkronige Béume
fur Alleen und Platze

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus- - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde

In den Schutzpflanzungen zusétziich.

Populus tremula - Pappel
Picca silvestris - Kiefer

8.1.2 Mittel- und kleinkronige Baume
fur Reihensteliung in den Vorgarten

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus ssp. - Do

Malus ssp. - Zierapfel
FPrunus ssp. - Zierkirsche
Sorbus ssp. - Vogelbeere

In den Schutzpflanzungen zusatzlich:

Alnus incana - Erle
Betula verr. - Birke

8.1 3 Straucher fur Rand- und Schutzpflanzungen

Cornus mas - Komelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Euonymus europaeus - Pfaffenhutchen
Ligustrum vulgare - Rainweide
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus mahaleb - Steinweichsei
Resa ssp - Rose

Salix ssp - ‘Neide

Viburnum iantana - ‘Wolliger Schneebail
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8.1.4 Hecken

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche
Ligustrum vulgare - Rainweide

Die Héhe ist auf max. 1,80 m begrenzt.
Bepflanzung an Kinderspielpiatzen
Die Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums fur Landesentwickiung
und Umweltfragen vom 21 06 1976 uber die Gefdhrdung von Kindern durch
giftige Pflanzen ist zu beachten. Die in der Liste der giftigen Pflanzenarten
verzeichneten Gewachse durfen nicht gepflanzt werden.
Bepflanzung privater Grunflachen

8.3.1 Pflanzgebote

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden fir Einzelgrundstiicke folgende
Pflanzgebote festgesetzt:

a) in den Flachen aulerhalb der Baugrenzen je 200 gm Grundstucksfla-
che ist ein Baum zu pflanzen als

- Hochstamm, Stammumfang mind. 16/18 cm
- oder als Halbstamm, Stammumfang mind. 16/18 cm
- oder Heister, Héhe 350 - 400 cm
- oder Obstbaume, Halbstamm
b) Anrechenbarkeit

Die durch Planzeichen festgesetzten Einzelbaume sind auf das Pflanz-
gebot nach Punkt 8 3. 1a anrechenbar.

c) Erhaltung

Die Baume sind zu pflegen und zu unterhatten.
Nachpilanzungen gehen zu Lasten des Grundstlickseigentumers

Sicherung des Pflanzraumes

8 4.1 Baumgraben und Bauminsein
Baumgraben zn Stralen und Wegen sind mind. 3.0 m preit und 1.0 m
ilef. Einzelgruben mit mind. 2,£/2,5/1,0 m anzulegen. Das Verlegen von

Versorgungsieitungen in Baumgrében und Gruben ist unzulassig. Lei-
tungsauerungen im Abstand nach DIN sind gestatiet
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Freiflachengestaltungspian

Fur Bauantrége sowie fur den Neubau von Erschlieflungsflachen, Waohnwe-
gen, Spielplatzen und Begrinungen und/oder geschlossenen Quartieraniagen
von mehr ais 500 gm sind im Baugenehmigungsverfahren qualifizierte Freifla-
chengestaltungsplane vorzulegen.

Grunflachen uber Erdbauwerken

Die Tiefgaragen und sonst. Unterkellerungen sind so auszubilden, daf} eine
Uberdeckung von 60 cm {10 cm Dranung, 50 cm Oberboden) méglich ist.

Fur die Bepflanzung sind die unter 8.1.2 genannten Kleinbdume und die unter
8.1.3 genannten Straucher zuiassig.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

M| Art der baulichen Nutzung
"Mischgebiet”
z.B. GR 300 gm max. zul. Grundflache

i Anzahl der Vollgeschosse als
Hochstgrenze

z.B. Wh8,00m max. zul. Wandhdhe nach
Definition der BayBO

D Dachgeschof
(nicht als Vollgeschof)

g geschlossene Bauweise
iB nur Einzelhduser und Hausgruppen
zuléssig
Baugrenze

Baulinie

botoe Flachen fur Tiefgaragen

Grenzen des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Firstrichtung mit vorgeschiagener
Gebaudestellung
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im Erdgeschof freizuhaltende Durchfahrt
mit lichter Mindestbreite von 5,0 m und
lichter Mindesthdhe von 3,5 m

Flachen fur private Stellplatze

Tiefgaragenrampe

Flachen fur Restmulibehélter

Flachen fur Werstoffsammelcontainer
als éffentliche Bedarfsfléche

sffentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (verkehrsberuhigte
Wohnstralie)

Siraflenbegrenzungslinie

dffentliche Verkehrsflache Gehweg;
mit E bezeichnete Flachen werden nach
BayStr'WG als Eigentumerwege gewidmet

affentliche Verkehrsflache
Geh- und Radweg

Maftangabe in Metern

Strallenbegleitgrun

Schutzpflanzungen aus bodenstandigen Ge-
halzen als mehrstufige Flachenpflanzung
Pflanzgrofie:

Straucher 2 xv. 80-1C0. 1 St/gm

Baume. STU 18/20 1 St/80 gm

Heister  200-250. 1 35t/10 am
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Flachen fur Freizeit und Erholung:
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zu pflanzender Grof3baum [t. Punkt 8 1.1

STU 30/35 cm, mit Lagefestsetzung

zu pflanzender Grofbaum k. Punki 8.1 1
STU 20/25 cm, mit Lagefestsetzung

zu pflanzende mittel- und kleinkroniger
Baum It. Punkt 8.1.2, STU 18/20 cm, mit
Lagefestsetzung

Schutzwall an der B 471

Schallschiuckmauer

Umgrenzung von Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind
{Anbauverbotsszone)

privater Kinderspieiplatz 1. Altersgruppe
{Kinder bis 8 Jahre)

privater Kinderspielplatz 2. Altersgruppe
(Kinder bis 12 Jahre)

privater Kinderspielplatz
1 u 2. Altersgruppe
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HINWEISE

Durch Text:

Diesem Bebauungsplan liegen amtliche Vermessungsbliétter des Bayer Lan-
desvermessungsamtes im Malstab 1 © 1000 zugrunde. Der Baubestand
wurde vom Stadtbauamt erganzt.

Der Oberboden ist zu sichern und zu schutzen.

Bepflanzung der Privatgéarten:

Fur die Bepflanzung der Einzelgrundstucke wird die Verwendung von heimi-
schen Gehdizen empfohlen. Die Pflanzung fremdiandischer Nadelgehoize soll
vermieden werden.

Ungegliederte Hauswénde sollen mit Kletterpflanzen dauerhaft begrunt wer-
den. Sind keine Rankhilfen vorhanden, so sollen selbstklimmende Gehdize
wie Efeu, Kletterhortensie und Wilder Wein verwendet werden.
Vorgartenbereiche (MHauszugange) an Wegen und Straflen sollen boden-
deckend bepflanzt werden. Artenempfehlung: Efeu, Schneebeere, Felsenmis-
pel, Stauden.

Zur besseren Nutzung des Gartenraumes soliten Nachbam Vereinbarungen
treffen, um auch kunftig Baumpflanzungen unmittelbar an der Grundstiicks-
grenze durchfithren zu kénnen.

Rasenflachen:
Voraussichtlich extensiv genutzte Rasenflachen sollten zur Steigerung des
Erlebniswertes als bunte Blumenwiesen gestaltet werden,

Kompostieranlagen:
Es wird angeregt, auf den einzelnen Grundstucken Eigenkompostieraniagen
(Komposter) zu errichten.

Larmschutzwall und Schallschutzmauer:
Die Errichtung des Larmschutzwailes und der Schallschutzmauern, sind unter
Voriage von Detailplénen mit dem Stra3enbauamt Minchen abzusprechen.

Planung der Auenanlagen:
Mit der Planung der Auflenanlagen auBerhaib des privaten Gruns. ist ein
anerkannter Landschatftsarchitekt zu beauftragen

Fur die Gestaltung der Einzelgrundstucke wird empfohlen, einen beratenden
Landschaftsarchitekten hinzuziehen.

Entwasserung:

in der  stadtischen  Emwésserungssatzung  ist geregelt daf
Niederschiagswasser in die offentliche Entwasserungsaniage nicht singeieitet
verden kann. wenn gine ordnungsgemale Versickerung moégiich ist.

:m Ranmen des Einzeibauvolizuges wird cies uberpruft.




sriahrensvermerke

Der Stadtrat hat am 25.09 1990 die Aufstellung des. Bebauungsplanes be-
schiossen ( § 2 Abs.1 BauGB )

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung wurde zuletzt in der Zeit vom
26 02,1996 - 26.03.1996 affentlich ausgelegt (§ 3 Abs.2 BauGB)

3. Der Satzungsbeschiuk zum Bebauungsplan in der Fassung vom 20.05.1996
wurde vom Stadtrat am 21.05.1996 gefaft ( § 10 BauGB ).

4. Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom 20.05.1996
wurde mit Schreiben der Stadt vom 31.05.1996 an das Landratsamt Fursten-
faldbruck eingeleitet. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 19.06.1996 unter
dem Az. 21V -610-11/6-777 keine Verletzung von Rechtsvorschriften geftend
gemacht ( § 11 BauGB).

5 Die ortsubliche Bekanntmachung uber den Abschiuft des Anzeigeverfahrens zum
Y Bebauungsplan erfoligte am 23.10.1998: dabei wurde auf die Rechtsfolgen der
§§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hinge-
wiesen.Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
20.05.1986 in Kraft ( § 12 BauGB)

Furstenfeldbruck,den 06.11.1298

gez..

Sepp Kellerer
1.Blrgermeister

- Die wortgetreue Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der bei den stadtischen
Akten befindiichen Urschrift wird hiermit bestatigt.

Furstenfeldbruck, den 10.11.1898
LA

Hainzinger




2. Durch Planzeichen;

..m.d‘}—’}{‘———r—-——a—-u-%-o....m
z.B. 1054/38
/>.........

Flrstenfeldbruck, den 14 10.1998

gez..

Sepp Kellerer
1. Burgermeister

13

bestehende Grundstucksgrenzen

aufzuhebende Grundstucksgrenzen

Flumummer

Hauptversorgungsieitung {unterirdisch)
Erdgas
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STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG
zum Bebauunasplan Nr. 25/1

Das Baugebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25/1 liegt zwischen
der Strale "Am Ahrenfeld", der Staatssirafle "St 2054” und der Bundesstrafte ™
B 471

AuRere Einwirkungen auf die Bewohner des neuen Baugebietes sind zu erwarten
vom Flughafen, der B 471 und der St 2054

Das Baugebiet wurde gemaR Flachennutzungsplan als Mischgebiet ausgewiesen.

o Laae und derzeitige Beschaffenheit des Planunasaebietes

Das Gelande liegt im nérdlichen Teil von Furstenfeldbruck und umfafit ca.
1.7 ha. Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 1 km und ca. 2 km zum
$-Bahnhaltspunkt Furstenfeldbruck. Das Gelénde ist eben, Baumbestand ist
nicht vorhanden. Der Héchsigrundwasserstand liegt ca. 6 m unter Gelande-
oberkante. Der Untergrund besteht aus tragfahigem Kigs. Das Gelande ist
unbebaut und wird z. Z. landwirtschattlich genutzt.

o Derzeitige planunasrechtliche Gegebenheit

Im wirksamen Flachennutzungspian (FNP) ist das Planungsgebiet als Misch-
gebiet mit einer durchschnittlichen GFZ von 0,60 dargestelit

Zur Staatsstralle St 2054 hin ist ein 20 m breiter Grunstreifen dargestelit.
Das Gelénde liegt in der Larmzene Ci.
Fur das Planungsgebiet seibst besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungs-

plan.

o Ziet und Zweck des Bebauunasplanes

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist die planungsrechiliche Sicherung
der im Flachennutzungsplan dargesteliten Ziele

- zur Landschafts-, Grun- unc Freiflachenplanung
- zur Schaffung von zusatzlichem Wohnraum
- rur Schaffung siner gestalterisch befriedigenden Bebauung

(i}

Dig nierzu vorgesehensn Seteuungsplaniestssizungsn scllen wie folgt te-

aruncet wercen
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Die Art und das MaR der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist als "Mischgebiet" festgesetzt Dies ent-
spricht der westlich anschiliefenden vorhandenen Bebauung. Die sudlichen
und ndrdlichen Baugebiete sind im FNP als "Wohngebiet" ausgewiesen Die
Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen ergibt sich aus dem im
FNP dargestellten Planungsziel

Das Maf} der baulichen Nutzung orientiert sich an den im FNP dargestellten
GFZ-Werten. Unter Anrechnung der Flachen fur Gemeinschaftseinrichtungen
(ausgenommen einer ca. 10 m bis zur Straflenbegrenzung tiefen Grunfléche
an der St 2054), wie Stellplatze, Kinderspielpladtze und Grunflache wird die
Vergleichs-GFZ von 0,80 nicht Gberschritten.

Diese Festsetzungen schaffen neues Baurecht in Héhe von ca. 7.680 qm in
Reihenhaus- und Geschollwohneinheiten sowie Flachen fur rein gewerbliche
Nutzungen auf dem Grundstuck FLNr 1054/36. Im Planungsgebiet kann mit
einem Bewohnerzuwachs von ca. 150 gerechnet werden.

Erschiielung
Aufere Erschlieung:

Das Planungsgebiet ist durch den ca 2 km entfernten S-Bahnhaltepunkt
Furstenfeldbruck an das uberértliche 6ffentliche Nahverkehrsnetz angebun-
den Stadtbuslinien verkehren auf der St 2054, Mit dem Orisstrallennetz ist
das Planungsgebiet durch die St 2054 {Augsburger Strale) verbunden.

Der Abwasserkanal sowie die Versorgungsleitungen fur Wasser, Gas und
Elekirizitét sind in ausreichender Dimensionierung in der Strae "Am Ahren-
feld” vorhanden. Die Strale "Am Ahrenfeld” wird als Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung (hier verkehrsberuhigter Bereich) festgesetzt.

Innere Erschiielfung:

Die Hauszugangsseiten, die Grunflichen sowie die Kinderspielpldtze und
Sitzplatze werden durch Wohnwege erschlossen, die zum Teil von Rettungs-
fahrzeugen befahren werden kénnen und als mit Geh-, Fahrt- und Leitungs-
recht zu belastende Flachen festgesetzi sind. Fur den ruhenden Verkehr ste-
hen fur die ca 36 Wohneinheiten insgesami ca. 65 Steliplétze auf Privatgrund
zur Verfugung, und zwar ca. 56 Stellpladtze in der Gemeinschafistiefgarage
und ca. 9 ais oberirdische Steliplétze Fur die Gewerbefl&chen stehen ca
5 Stellpidtze in einer Tiefgarage und ca 41 ais oberirdische Stellpiétze zur
Verfugung.

Die ‘er- und Emsorgungsleitungen der technischen Inirastrukiur werden in
den Verkehrsflachen bescnderer Zweckbestimmung und in den ‘Nohnwegen
veriegt
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Private und dffentliche Dienstieitunaseinrichtungen

Die zur Deckung des taglichen, periodischen und langeriristigen Bedarfes
dienenden Laden und Dienstleistungsbetriebe sind im ca 1 km entfernten
Stadtzentrum vorhanden.

Die vorschulischen, schulischen, kirchlichen und altenpflegerischen Einrich-
tungen sind ebenfalls im Stadtzentrum vorhanden.

Stadtebayu und Grunordnung

Stadtebau;

Die in den festgesetzten Baugrenzen vorgeschiagene Situierung der Baukor-
per und deren Héhenentwicklung, in Verbindung mit der baulichen Ausgestai-
tung der Strallen- und Wegeflachen und deren Bepflanzung, ermdéglichen die
Schaffung eines abwechslungsreichen Quartieres.

- Die vorgeschlagene Situierung (Ausrichtung) der Baukdrper stellt be-
wullt die Verbindung her zwischen der Bebauung stdlich der B 471
und der Bebauung nérdlich der StraRe Am Ahrenfeld, der trennende
Charakter der B 471 wird dadurch gemindert. Die Situierung pafit sich
den vorhandenen StralRenflihrungen durch Ausformungen und Stellung
der Gebaude an. Besonders wichtig ist dies entlang der St 2054, da
hier durch die Bebauungen die Stralenfihrung erkennbar sein solite
und durch bauliche MaRnahmen (Stellung und Hohenentwicklung) die
Abknickung der Augsburger Strafle (B 2) von stadtauwarts kommend
markiert werden sollte. Die giebelseitige Stellung der Gebaude zur B
471 ermoglicht zur B 471 abgewandte Aufenthaltsrdume der Wohnbe-
bauung und damit eine Minderung der Beeintrachtigung durch Ver-
kehrslarm zur Strae Am Ahrenfeld.

- Die festgesetzten Hoéhenentwicklungen und Dachneigungen passen
sich der nérdlich gelegenen Bebauung an.

- Eine differenzierte Bebauung des gewerblich nutzbaren Gebaudes auf
FINr 1054/36 wird durch Vor- und Rucksprunge sowie durch die
Festlegung von unterschiedlichen Wandhéhen und der Moglichkeit von
verschiedenen Dachformen erleichtert

- Zur Vermeidung eines einférmigen sozialen Gefuges (sine
Einkommensschicht), wird die Mdglichkeit, Reihenhduser sowie Ge-
schofdwohnungen zu erstelien. gegeben.

- Die Maglichkeit von Wintergérien pei den Rethennadusern st durch die
aréfiere Bauraumtiefe gegeben
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Grunstrukiur;

- Die Grunstruktur harmonisiert mit der Bebauung und der Erschliefiung.
Die Wohnumfeldqualitat wird gesteigert.

- Die Grinordnung nimmt wie die Baumassen bezug auf die im Fia-
chennutzungsplan festgelegten Vorgaben (Grunstreifen entlang der
St 2054 und Schutz gegen die B 471).

- Entlang der Gelandemodellierung (Larm/Wind-Schutzpflanzung) an der
Sudseite zur B 471, befinden sich Funktionen wie Spielen und
Erholung (Spielplatze).

- Die Hauptlinien der Grunstruktur bildet die alleeartige Baumpflanzung

entlang Am Ahrenfeld mit hochstammigen Béumen, die Grunflachen

. entlang der Staatsstralle 2054 und die Schutzbepflanzung am Schall-

‘ schutzwall zur B 471 Die alleeartige Baumpflanzung Am Ahrenfeld

beschrankt sich auf die offentlichen Grunflachen, diese sind hier be-

sonders wichtig, um eine derartige Baumpflanzung zu sichern. Auf-

grund der beengten Verhaitnisse sind jedoch Pflanzgebote, auch flir
Privatgarten, als wichtige struktureile Erganzung unumgénglich.

- Baumformen und Baumgréien stehen in Relation zu den Strallen und
Wegen, sowie zur Besonnung und Verschattung.

- Bei den Baumformen und Baumgréfien wurde auch der stadtebauliche
MafRstab und die Raumlichkeit berticksichtigt. Weite Rdume - grof3e
Baume, enger Weg - kleinkronige Baumchen.

- Da sich Uberzogene Gestaltungsabsichten in der Bauleiiplanung im
privaten Garten nur schwer umsetzen lassen, ist ein stabiles Rahmen-
_ Gringertist notwendig. Dieses Grungerust vertragt auch Beeintrachti-
7 gungen durch private Vielfalt. Im privaten Bereich sind nur kieinkronige
Baume zur Markierung der Wohnwege und Hauseinganszonen oder
weiter entfernt im Garten festgesetzt, da Verschattungsprobleme bei
Reihenhausern spater zum Abségen der hohen Baume fuhren

- Das Spiel- und Freizeitkonzept orientiert sich bezuglich des Flachen-
angebotes an der Fachnorm DIN 18034

Alle Spielplatze liegen im 100 - 125 m-Radiusbereich der Wohnungen
Alle Spielpiatze sind ohne Uberquerung einer Stralle uber den Wohn-
weg im sudlichen Wallbereich erreichbar
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Immissionsschutz

Wegen der Lage des Gesamtplanungsgebietes in der Fluglarmzone Ci sind
fir die AuRenwande, die Fenster und Tiren beziglich des passiven Larm-
schutzes entsprechende Festsetzungen im Bebauungspian zu treffen. Diese
werden im Rahmen der Anhérung der Trager offentlicher Belange vom Land-
ratsamt formuliert.

Beztglich der Larmeinwirkung auf die geplante Neubebauung, die von der
B 471 ausgehen, wird auf das Gutachten der Firma Dorsch Consuit vom
2 Oktober 1984 verwiesen, dessen Angaben im Bebauungsplan einge-
arbeitet wurden. Auf die von der Fa. Dorsch Consult angeregte
Schallschutzwand entlang der St 2054 kann verzichtet werden, da die Wohn-
bebauung durch eine gewerblich genutzte Bebauung getrennt ist.
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PLANUNGSDATEN
zum Bebauungsplan Nr. 25/1

Il

Grundstiicksfidchen gem. Katasterbiatt:

FI.Nr 1054/40 = 1.353 gm
FI.Nr. 1054/36 (Reitmair) = 4.789 gm
FILNr 1054/38 (Hillmair) = 7.690 am
“ = 13 832 gm
Offentliche Verkehrsflache

{ca.-Angabe) = 3.20C gm
Brutto-Gesamtflache = 17.032 am
Anrechenbare Grundstiicksflachen:

Brutto-Gesamtfiache = 17 032 gm
Abzugsflachen:

Offentliche Verkehrsilache = 3.200 gm
Grunflachen an d. St 2054

gem. FNP = 1.1538 gm
Anrechenbare Grundstucksfiache

(netfo) = 12.673 am
Grundflichen und Geschoftftiachen:

(0. DG):

Grundflache geplant: = 3.840 gm
Grundflachenzahl:

3.840 gm 12.673 gm = 0.30
Gescholflache geplant (0. DG): = 7.680 gm
Gescholiflachenzahl

7680 gm 128673 am = 0.60
Anzaini der Wohneinheiten:

WE in Reinenhauser ca. = 18 WE
WE in Gescholiwohnungen ca. = 20 WE
WE - Gesamt ca, = =6 W




