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Die Grof3e Kreisstadt FFB

erlasst gemaf

82 Abs. 1 sowie 89, §10 und 8§ 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.| S. 2414),
zuletzt geéndert durch Art.4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. |
S. 2585),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI.1 1991 S.58); sowie deren Anlage (Nummerierung der Planzei-
chen) ,

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S.588), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 25.02.2010 (GVBI S. 66) und

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 27.07.2009 (GVBI. 2007 S. 400)

den
Bebauungsplan Nr. 22/3 "Kinderkrippe Sonnenplatz"

als

Satzung
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Planungsrechtliche Festsetzungen
mit Zeichenerklarung

1.1

1.2 z.B. GR 420 m?

1.3 Uberschreitung der
Grundflache

1.4 I

15 WH 6,00 m

Allgemeines Wohngebiet

Die Nutzungen nach 84 Abs.3 Nr.4 und 5
BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3.
PlanzV)

Zulassige Grundflache als Hochstmald

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; 816 Abs.2 Nr.1 und
§ 19 Abs. 2 BauNVO; Nr. 2.6. PlanzV)

Die zulassige Grundflache darf neben der in
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO getroffenen Vorschrift
durch nicht vollflachig versiegelte

— Stellplatze und

— Zufahrten zu Stellplatzen

bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,60
Uberschritten werden.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNVO)

Zahl der VollgeschoRe als Hochstmal3; aus-
nahmsweise sind flur eine 2-gruppige Kinderkrip-
pe auch 2 Geschol3e zulassig

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; 816 Abs.2 Nr.3 u. 8§20
Abs. 1 BauNVO; Nr. 2.7. PlanzV)

Die maximal zulassige Wandhthe bezieht sich
auf die mittlere Hohe der Stral3enbegrenzung am
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jeweiligen Einzelbaugrundstuck.

Sie wird gemessen am Schnittpunkt der Aul3en-
wandflucht mit der Oberkante der Dachkonstruk-
tion. Sofern zulassige Widerkehre, Zwerchgiebel
oder Dachaufbauten im Bereich des Schnittpunk-
tes der AuRenwand mit der Dachhaut liegen ist
die Verbindungs-Linie zwischen den nachst gele-
genen entsprechenden Schnittpunkten aul3erhalb
solcher Bauteile maf3geblich.

Bei Flachdéachern ist als Dachhaut die Oberkante
der Attika zu verstehen.

Bei Pultdach-Gebauden wird die WH nur auf der
Seite der Traufe gemessen.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; 8§16 Abs.2 Nr.4 u. 8§18
Abs. 1 BauNVO)

1.6 GH8,00m Gesamthéhe des Hauptgebaudes als Hoéchst-
mal3; die Hohe samtlicher Bauteile des Hauptge-
baudes (mit Ausnahme von untergeordneten
Bauteilen wie z.B. Antennen, Schornsteinen etc.),
bezogen auf die mittlere Hohe der StralRenbe-
grenzung am jeweiligen Einzelbaugrundstick,
darf an keiner Stelle den festgesetzten Wert
Uberschreiten.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; 8§16 Abs.2 Nr.4 u. 8§18
Abs. 1 BauNVO; Nr. 2.8. PlanzV)

1.7 I I Baugrenze; unterirdische Uberschreitungen bis
max. 3,00 m kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden, sofern sie weder das naturliche Gelande
noch Nachbarbelange beeintrachtigen.

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; 8§23 Abs.1 u. 3 BauN-
VO; Nr. 3.5. PlanzV)
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1.8 1 1 Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze (St) und

! Nebenanlagen (Na); Stellplatze und Nebenanla-
gen sind auch innerhalb der Uberbaubaren
Grundstuicksflachen zulassig.

Die senkrecht zum Gernlindner Weg angeordne-
ten Stellplatze sind mit einer Tiefe von 6,00 m und
einer Breite von mind. 2,50 m zu errichten.

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; 8§14 BauNVO; Nr. 15.3.
PlanzV)

1.9 Bauliche Anlagen In dem Plangebiet sind die gemafl 8§ 14 BauNVO
aulRerhalb der zulassigen Nebenanlagen auch aul3erhalb der
Uberbaubaren Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Grundstucksfla-

h Fur folgende Nebenanlagen aul3erhalb der Uber-
chen

baubaren Grundstiicksflache wird die Zulassigkeit
im Besonderen bestimmt:

Nebenanlagen (keine Garagen): max. 50 m® Brut-
to-Rauminhalt (auRen), max. 16,00 m? Grundfla-
che und max. 3,25 m Gesamthdhe (hdchste Stel-
le gegenuber dem naturlichen Gelande); die
Summe der Brutto-Rauminhalte dieser Nebenan-
lagen je Grundstiick darf 75m?® pro Grundstiick
nicht Gberschreiten;

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; 8812, 14 u. 23 BauN-
VO)

1.10 Flachen fir den Gemeinbedarf; hier sozialen

n Zwecken dienende Gebaude; Kinderkrippe mit
2 Gruppen

(89 Abs. 1 Nr.5 BauGB, Nr.4.1. PlanzV)

1.11 S Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung frei-
genEinichtungen zuhalten sind; innerhalb der Flachen sind keine

baulichen Anlagen und keine Einrichtungen zu-
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1.14

Immissionsschutz

lassig.
(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; Nr. 15.8. PlanzV)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanzV)

Aktive Larmschutz-MalRnahme; in den gekenn-
zeichneten Bereichen ist die vorhandene fugen-
dichte, aktive Larmschutz-Mal3Bnahme mit einer
Beugungskante von mind. 526,30 m tber NN zu
erhalten.

(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Immissionsschutz-Festsetzung mit folgendem In-
halt:

— An den Fassaden schutzbedirftiger Aufent-
haltsraume (Buros, Gruppenraume, Ruheréu-
me) ist wegen der Lage des Bebauungsplan-
gebietes in der Teilzone Ci der Schutzzone C
des militérischen Flugplatzes Furstenfeldbruck
ein Gesamtschallddmm-Mall R'w,res der Au-
Benbauteile in Hohe von 40dB gemaR
DIN 4109 einzuhalten. Fenster schutzbedurfti-
ger Aufenthaltsraume muissen der Schall-
schutzklasse4 nach VDI2719 entsprechen.
Die Schalldammung der Fenster kann auch
geringer sein, sofern das genannte Gesamt-
schallddmm-Mall R'w,res der AuRenbauteile
den vorgeschriebenen Wert erreicht.

— Wegen der Verkehrsgerduschbelastung durch
die B471 sind die Grundrisse geplanter Ge-
baude im ausnahmsweise zulédssigen Oberge-
schol? so zu gestalten, dass an den Fassaden,
an denen es zu Uberschreitungen der Immis-
sionsgrenzwerte der 16.BImSchV fur Misch-
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1.15

1.16

gebiete kommt (Nord- und Ostfassade), keine
offenbaren Fenster von schutzbedurftigen Auf-
enthaltsraumen (Buros, Gruppenrdume, Ruhe-
raume) situiert werden. Sofern sowohl im Erd-
geschol3 als auch im ausnahmsweise zulassi-
gen Obergeschol3 an den in der Grafik farbig
markierten Fassaden schutzbedurftige Aufent-
haltsraume vorgesehen werden, sind an die-
sen Fassaden folgende Gesamtschallddmm-
MalRe R'w,res der Aulenbauteile gemali
DIN 4109 einzuhalten:

Aufenthaltsriume R'w, res > 45 dB
Biiroraume R'w.res > 40 dB

3 Aufenthaltsraume R'w e > 40 dB %
# Biiroraume R'w.res > 35dB

Aufenthaltsraume
Biirordume

R:v-'- res > 35 dB 8 . Aufenthaltsriume Rw.res > 35 dB
Riv.res > 30 dB N Biiroriume Ry res > 30 dB

e T aa

F - v
= 0% e o

(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; Nr. 15.6. PlanzV)

Zu pflanzender Baum 1. Wuchsklasse; als Baum
Uber 10,00 m Ho6he; variabler Standort; es sind
ausschlief3lich, standortgerechte, heimische Ge-
hdlze zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB; Nr. 13.2. PlanzV)

Zu pflanzender Baum 1. Wuchsklasse; als Hoch-
stamm Uber 10,00 m Hohe; verbindlicher Stand-
ort; es sind ausschlie3lich, standortgerechte,
heimische Gehdlze zu verwenden.
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1.17 o 00000

® Pflanzbindung®
o000 00

1.18 I::::E

(89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB; Nr. 13.2. PlanzV)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Be-
pflanzungen und fir den Erhalt von Gehdlzen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(89 Abs. 1 Nr.25b BauGB; Nr. 13.2.2. PlanzV)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(89 Abs. 7 BauGB, Nr. 15.13. PlanzV)
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Bauordnungsrechtliche Vorschrif-
ten gemal 89 Abs. 4 BauGB

Fur die Abstandsflachen gilt Art. 6 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO).

Bei Nebenanlagen sind extensiv begriinte Flach-
dacher festgesetzt.

Vollversiegelte Belage (z.B. Asphalt, Beton) sind
in privaten Grundstiicken unzuléassig. Fahrfla-
chen, Wege und Terrassen sind mindestens zu
50% mit versickerungsfahigen Belagen auszu-
fuhren.

Stellplatze sind ausschlie8lich mit Rasen-
Gittersteinen, Rasenpflaster, Schotter-Rasen,
Pflaster (mit ausreichender Fuge) oder wasser-
gebundenen Decken zuléssig (geschlossene As-
phalt- und Betonbeldge ohne Fugen sind unzu-
lassig).

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Eine Einfriedung von Stellplatzen zur 6ffentlichen
Verkehrsflache hin ist nicht zulassig.
Einfriedungen dirfen eine max. H6he von 1,80 m
nicht Gberschreiten. Einfriedungen sind gegen-
Uber der offentlichen Verkehrsflache (StraRenbe-
grenzungslinie) um 0,50 m zurtick zu versetzen.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Pro Gruppe sind mind. 4 Fahrradabstellplatze zu
errichten. (Art. 81 Abs. 1 Nr.5 BayBO)

2

2.1 Abstandsflachen

2.2 Dachform und Ma-
terialien

2.3 Bodenbelage

2.4 Einfriedungen

2.5 Fahrradabstellplat-
ze
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3 Hinweise und Zeichenerklarung

3.1 Bestehendes Gebaude zur Zeit der Planaufstel-
lung

3.2 Bestehende Grundsticksgrenzen zur Zeit der
Planaufstellung

3.3 674/37 Bestehende Flurnummer

523

3.4 \\%522,5
\/ 5215

3.6 Pflanzliste fur Ge-
holze

522

Vorhandenes (natirliches) Gelande; Darstellung
der Hohenschichtlinien

Vorhandene Boschung

Bei der Geholzverwendung im Bereich der Kin-
derkrippe wird auf die Information GUV-SI8018
der gesetzlichen Unfallversicherung hingewiesen.

Einheimische Baume und Strducher bilden die
Grundlage aller Nahrungsketten und dienen der
Erhaltung des Lebensraumes fur Kleinlebewesen.
Sie sollten deshalb neophytischen Ziergehdlzen
vorgezogen werden. Neben der nachfolgende
Liste, die als Anregung dienen soll, wird empfoh-
len, Obstgehoblze und Beerenstrducher zu ver-
wenden.

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
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3.7 Pflanzqualitaten

3.8 Pflanzabstande

3.9 Zeitrahmen fur Ro-
dungsmal3nahmen

Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Quercus robur
Prunus avium
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Straucher

Cornus mas
Cornus sanguinea

Corylus avellana
Ribes alpinum

Ribes grossularia
Ribes nigrum
Salix caprea
Sambucus nigra

Q.)

Hainbuche
Rot-Buche
Esche
Walnussbaum
Stiel-Eiche
Vogel-Kirsche
Mehlbeere
Eberesche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme

Kornelkirsche

Hartriegel

Haselnuss
Alpen-Johannisbeere
Stachelbeere

Schwarze Johannisbeere
Salweide

Schwarzer Holunder

Baume 1. Wuchsklasse: StU mind. 16-18 cm
Baume 2. Wuchsklasse: StU mind. 12-14 cm

Straucher: Solitar m Db mind. 3xv

Baume und Straucher sind so zu pflanzen, dass
die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabstande
eingehalten werden und dass sie zu Kabeltrassen
einen Abstand von mindestens 2,50 m einhalten.
Wo dieser Mindestabstand nicht eingehalten
werden kann, sind geeignete Schutzmalinahmen
zu treffen.

Gem. 8§39 Abs.5 Satz2 BNatSchG durfen Ro-
dungsmal3nahmen von Geholzen lediglich au-
Rerhalb der Vegetationszeit vorgenommen wer-
den.
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3.10 Malinahmen zum Zum Schutz der Insektenflora sollten fur die Au-
Schutz von Insek- Renbeleuchtung nur mit Lichtstrahl nach unten
ten gerichtete insektenfreundliche Natrium-Nieder-

druck-Lampen verwendet werden. Die Lampen
sind vollstandig insektendicht einzukoffern und
nachts so weit als moglich abzuschalten.

3.11 Nicht Gberbaute Es wird darauf hingewiesen, dass die nicht be-
Flachen von bauten Flachen gemald Art. 7 Abs. 1 Nr.2 BayBO
Grundstiicken zu begrinen und zu bepflanzen sind.

3.12  Stadtische Stell- Die Berechnung des Stellplatzbedarfs erfolgt
platzsatzung nicht anhand der stadtischen Stellplatzsatzung,

sondern auf Grundlage des prognostizierten Be-
darfs.

3.13  Versickerungs- Die unter "Versickerung von Niederschlagswas-
Anlagen fur Nie- ser" genannten "Ublichen Vorgaben zur Bemes-
derschlagswasser sung, Planung und (konstruktiver) Ausflhrung
und Bodenschutz von Sickeranlagen” sind u. a. dem Arbeitsblatt

ATV-DVWK-A 138 (1/2002) zu entnehmen.

Bemessung und konstruktive Ausflihrung der
Versickerungs-Anlagen fur Niederschlagswasser
sind regelm&fig im bauaufsichtlichen Verfahren
nachzuweisen (Darstellung im Baugesuch). Da-
bei sollten u. a. folgende Maligaben Beachtung
finden:

— MindestgrofRe 15 % der anzuschlieBenden ver-
siegelten Flache

— Tiefe mind. 0,30 m, max. 0,50 m

— Uberlastungshaufigkeit max.0,2 (d. h. im
Durchschnitt max. 1 mal in 5 Jahren)

— Ausbildung als Einzelmulde oder vernetzte

Seite 14 Bebauungsplan Nr. 22/3 "Kinderkrippe Sonnenplatz"
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Mulden

— Lage und Geb&udeabstand nach den Vorga-
ben des ATV-DVWK-A 138, Ziff. 3.2.2

— Zufluss zur Versickerungs-Anlage fur Nieder-
schlagswasser moglichst oberflachig tUber be-
wachsenen Oberboden, Rinnen aus verfugten
Pflastersteinen, o. a.

— Bei unzureichend versickerungsfahigem Un-
tergrund sind so genannte Mulden-Rigolen-
Elemente nach ATV-DVWK-A 138, ziff.1.2.1
sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom
Bau einer Versickerungs-Anlage fur Nieder-
schlagswasser.

Wahrend der Bauzeit sollten die fur die Versicke-
rung vorgesehenen Flachen wie folgt vor Verdich-
tung geschitzt werden:

— keine Lagerung von Baumaterialien und Bo-
denaushub

— kein Befahren

— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art

Zur Vermeidung einer Verunreinigung des Nie-
derschlagswassers ist aus rechtlichen Griinden,
die auRerhalb dieser Planung liegen, auf entspre-
chende Tatigkeiten (z. B. Autowasche, andere
Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten
geféahrlicher Stoffe etc.) vollstandig zu verzichten.

Auch fur die nicht gro3flachigen baukonstruktiven
Elemente sollte auf die Verwendung von Oberfla-
chen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei ver-
zichtet werden. Als Alternativen fir Rinnen und
Fallrohre stehen Chrom-Nickel-Stahle (Edelstahl),
Aluminium, Kunststoffe oder entsprechende Be-
schichtungen zur Verfigung.

Seite 15 Bebauungsplan Nr. 22/3 "Kinderkrippe Sonnenplatz"
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Die Verwendung von Bioziden ist aus rechtlichen
Grunden, die aufRerhalb dieser Planung liegen
unzulassig.

Zur fachgerechten Planung und Bautiberwachung
der Versickerungs-Anlagen fur Niederschlags-
wasser ist das Hinzuziehen eines Fach-
Ingenieurs sinnvoll.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt
eine Gewassernutzung dar, die grundsatzlich ei-
ner rechtlichen Erlaubnis durch die zustandige
Wasserrechtsbehérde bedarf. Inwiefern im Ein-
zelfall eine erlaubnisfreie Versickerung durchge-
fuhrt werden kann (Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung) sollte bei der Stadtverwaltung
in Erfahrung gebracht werden.

3.14 Bauschutzbereich Auf den Bauschutzbereich fur den Flugplatz Furs-
tenfeldbruck (i.d.F. vom 12.01.1999) nach §12
Abs. 3 Ziff. 1a und 1b LuftVG wird hingewiesen.
Das Gebiet ist vom 4 km Schutzbereich betroffen.
Die Bauhthenentwicklung, bezogen auf den
Startbahnbezugspunkt (SBP) mit 516,80 m 0.NN.
in diesem Schutzbereich, darf 25m nicht tber-
schreiten.

3.15 Larmschutzbereich Auf den im Regionalplan (Karte 2f) festgelegten
Larmschutzbereich des militarischen Flughafens
Furstenfeldbruck wird hingewiesen.

Der Regionale Planungsverband arbeitet derzeit
jedoch an der Aufhebung des o0.g. Larmschutzbe-
reichs. Sobald die gednderte Verordnung in Kraft
tritt, werden die Auflagen durch den Larmschutz-
bereich sowie die entsprechenden Festsetzungen
des vorliegenden Bebauungsplans gegenstands-
los.

Seite 16 Bebauungsplan Nr. 22/3 "Kinderkrippe Sonnenplatz"
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3.16 Bodendenkmaler Gemald Art.8 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes (DSchG) ist das Auftreten von Boden-
denkmalern (z.B. auffallige Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steinge-
rate, Scherben, Knochen etc.) unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Baye-
rischen Landesamt fur Denkmalpflege mitzutei-
len. Die Moglichkeit zu Fundbergung und Doku-
mentation ist einzuraumen. Es wird auf die Er-
laubnispflicht fir Bodeneingriffe gem. Art. 7 Abs. 1
DSchG hingewiesen.

3.17 Altlasten Es wird darauf hingewiesen, dass die Fl.-
Nr. 674/37 verfillt wurde. Es wird daher empfoh-
len eine Bodenuntersuchung durchzufihren.
Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen
des Bodens festgestellt (z. B. Millrickstande,
Verfarbungen des Bodens, auffalliger Geruch o.
a.) ist das zustandige Landratsamt unverztiglich
zu benachrichtigen.

3.18 Erganzende Hin- Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes
weise der ndheren Umgebung kann von einer Bebau-
barkeit im Uberplanten Bereich ausgegangen
werden. Es wird dariber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhe-
bungen durchzufuhren (z. B. Schirfgruben, Boh-

rungen).

3.19 Plangenauigkeit Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen
(CAD) Grundlage erstellt ist (hohe Genauigkeit),
kbnnen sich im Rahmen der Ausfuhrungs-
Planung und/oder der spateren Einmessung Ab-
weichungen ergeben (z. B. unterschiedliche Aus-
formung der Verkehrsflachen, unterschiedliche
GrundstlicksgroR3en etc.). Die Grof3e Kreisstadt
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B Firstenfeldbruck

Furstenfeldbruck tbernimmt hierfir keine Ge-

wabhr.

Planfertiger:

GrolRRe Kreisstadt Fiirstenfeldbruck
Stadtbauamt

Firstenfeldbruck, den 20.12.2010

gez.
Martin Kornacher
Stadtbaurat

Firstenfeldbruck, den 20.12.2010

gez.

I.V. Johann Schilling
2. Burgermeister

(Dienstsiegel)
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Begrindung — stadtebaulicher und
planungsrechtlicher Tell

4.1
4.1.1

4.1.2

4.1.3

Lage, Beschaffenheit und Grol3e

Furstenfeldbruck liegt westlich von Minchen im Stadt- Umlandbereich
des Verdichtungsraumes Munchen und auf der Uberregionalen Entwick-
lungsachse Munchen-Augsburg. Zur Zeit leben im Mittelzentrum ca.
35.000 Einwohner auf einem 3.254 ha grof3en Stadtgebiet.

Das Uberplante Gebiet liegt am 0Ostlichen Stadtrand, unmittelbar stdlich
der B471 und ist Teil des Bebauungsplanes Nr. 22/2 "Maisacher Stra-
Re/Gernlindener Weg".

Der Geltungsbereich hat eine nahezu dreieckige Form. Er wird im Nor-
den von der B471 und im Siudosten von einem Ful3- und Radweg be-
grenzt. Im Stdwesten endet der Geltungsbereich am Gernlindener Weg.
Er umfasst die Fl.-Nrn.674/37, 674/38, 674/39, 674/40, 674/41 sowie
Teilflachen der Fl.-Nr. 674/100 und 674/46 der Gemarkung Furstenfeld-
bruck .

Die im Sudwesten angrenzende Bebauung besteht aus Doppel- und
Reihenhausern. Das betroffene Grundstiick selbst ist nicht bebaut.

Eine markante Grinstruktur bildet der Bewuchs des Larmschutzwalls
entlang der B471. Hier konnte sich eine dichte und gestufte Geholz-
struktur aus Baumen und Strauchern entwickeln.

Das naturliche Gelande im Geltungsbereich ist nahezu eben. Der Larm-
schutzwall und die Rampe fur die Ful3gangerbricke tber die B 471 stel-
len jedoch deutlich wahrnehmbare Erhebungen dar.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich nach derzeitigem Kennt-
nisstand keine Denkmaler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzge-
setzes (BayDSchG).

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,14 ha.
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4.2 Planungsrechtliche Vorraussetzungen

4.2.1 Fur den Uberplanten Bereich sind u. a. folgende Ziele des Landesent-
wicklungsprogramms Bayern 2006 (LEP) des Bayerischen Staatsminis-
teriums fur Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Technologie mal3geb-
lich:

-All1l Zur Sicherung der Lebenschancen kinftiger Generationen
soll Bayern in seiner Gesamtheit und in seinen Teilraumen
dauerhaft umwelt-, wirtschafts- und sozialvertraglich ent-
wickelt werden. Gleichwertige und gesunde Lebens- und
Arbeitsbedingungen in allen Landesteilen sollen geschaf-
fen und erhalten werden. [...]

—-AIL13/ Festlegung als Gebietskategorie "Stadt- und Umlandbe-
Struktur-  reich von Verdichtungsraumen"
karte

-Al21 Die Belange der Okologie, der Okonomie sowie des Sozi-
alwesens und der Kultur sollen miteinander vernetzt sowie
bei Entscheidungen zur Raumnutzung gleichrangig einge-
stellt und ihre Wechselwirkungen beachtet werden. [...]

-Al3.2 Bestehende Raumnutzungskonflikte, insbesondere die er-
heblichen gegenseitigen Beeintrachtigungen von Wohn-,
Gewerbe-, Erholungs- und Verkehrsfunktionen, in den
Stadt- und Umlandbereichen in den Verdichtungsraumen,
sollen abgebaut und neue verhindert werden. Eine um-
weltvertragliche, flachensparende Mischung von Wohn-
und Arbeitsstatten sowie Versorgungseinrichtungen soll
gesichert und geschaffen werden.

-Alll13 Die Gemeinden sollen alle raumbedeutsamen Planungen
und MalRnahmen unter dem Gesichtspunkt einer moglichst
geringen Flachen- und Ressourceninanspruchnahme op-
timieren.

—All2.1.1 Zentrale Orte sollen

— als Versorgungsschwerpunkte mit unterschiedlichsten
Einrichtungen offentlicher und privater Trager ausge-
baut und gesichert werden,

Seite 20 Bebauungsplan Nr. 22/3 "Kinderkrippe Sonnenplatz"
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-All2.1.3.2
Struktur-
karte

—-All3
Struktur-
karte

-BVI1.1

— als Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung zu einer
Konzentration und Verdichtung der Bebauung beitra-
gen, sofern im Einzelfall 6kologische Belange nicht ent-
gegen stehen,

— die Standortfaktoren fir die Wirtschaft besonders star-
ken,

— mit ihren Planungsentscheidungen einen Beitrag zur
Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen leisten,

— kulturelle und soziale Aktivitdten initiieren und unter-
stitzen sowie

— die Burger bei allen wesentlichen Entscheidungen zur
raumlichen Entwicklung frihzeitig informieren und be-
teiligen

Bestimmung als Mittelzentrum

Entwicklungsachsen sollen insbesondere im Hinblick auf
die Siedlungsentwicklung, die Freiraumsicherung und den
Infrastrukturausbau zu einer geordneten und nachhaltigen
raumstrukturellen Entwicklung [...] beitragen.

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und
Boden sollen vorrangig die vorhandenen Potenziale (Bau-
landreserven, Nachverdichtung, Brachflachen und leer
stehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt
und flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsfor-
men angewendet werden. Die Zersiedelung der Land-
schaft soll verhindert werden. Neubauflachen sollen mog-
lichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
gewiesen werden.
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Furstenfeldbruck

4.2.2 Auszug aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006

_ g -( b
___MarktIndersdorf
Kchauen/ Erdweg | - '

4.2.3 Fur den Uberplanten Bereich sind u. a. folgende Ziele des Regionalpla-
nes (Region 14, Minchen, in der Neufassung vom 01.04.2008) maf3geb-
lich:

—-Al21.1 Stadt- und Umlandbereich

Der Stadt- und Umlandbereich Miinchen soll so entwickelt
werden, dass er seine Funktionen als zentraler Wohn-
standort und Arbeitsmarkt, als Wirtschaftsschwerpunkt, als
Bildungs- und Ausbildungszentrum und als Verkehrsver-
flechtungsraum unter Bericksichtigung der 6kologischen
Belange und der Belange der Erholungsvorsorge auch
kiinftig nachhaltig erfullen kann.

Die Standortattraktivitat soll deshalb durch

— verstarkte Innenentwicklung, durch Ausschopfung der
Flachenreserven, Aktivierung der Flachenpotenziale
sowie Flachenrecycling

— aktive Flachenvorsorge der Gemeinden z. B. durch Fla-
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-Bll4.21

-Bl14.2.3

-Blll24

chenmanagement, Standortpflege und Ausbau der
Branchenvielfalt

— Erhohung der Leistungsfahigkeit der Infrastruktur

— Verbesserung der Standortqualitaten fur Einrichtungen
und Unternehmen, die der Fuhlungsvorteile des Stadt-
und Umlandbereiches Miinchen bedurfen

die Sicherung und Verbesserung der Wohnqualitat

Die Siedlungsentwicklung soll durch ein Uberértliches,
vernetztes Konzept der im folgenden bestimmten regiona-
len Grinzige und Trenngrins als Grundgerust eines
raumlichen Verbundsystems zur Freiraumsicherung und
-entwicklung geordnet und gegliedert werden.

Trenngrun soll das Entstehen groR3flachiger und bandarti-
ger Siedlungsstrukturen vermeiden und die Freiflachen
zwischen aufeinander zuwachsenden Siedlungseinheiten
erhalten und sichern. Planungen und MalRnahmen im
Trenngrun sollen im Einzelfall méglich sein.

Innerdrtliche Grinflachen sollen durch ein gro3rdumiges
Wegenetz an die umgebende Landschaft angebunden
werden.
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4.2.4 Auszug aus dem Regionalplan Stand 04/2008
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4.2.5 Der Bebauungsplan steht in keinem Widerspruch zu den o. g. fir diesen
Bereich relevanten Zielen des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2006 (LEP) sowie des Regionalplans Region Miinchen.
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4.2.6 Die GroR3e Kreisstadt Furstenfeldbruck verfugt Gber einen rechtsgultigen
Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1983. Die Uberplanten Flachen wer-
den hierin als allgemeines Wohngebiet dargestellt (s.u.).

. (1L
L

L nucn
L]

Derzeit arbeitet die Stadt an der Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes mit integriertem Landschaftsplan. Auch in der Flachennutzungs-
plan-Neuaufstellung wird der Bereich als Wohnbauflache dargestellt. Al-
lerdings reicht die Bauflache nicht mehr so weit nach Osten wie im glti-
gen Flachennutzungsplan (s.u.).

= e

—_—

®
o _—
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4.2.7

4.3
4.3.1

Der Bebauungsplan Nr. 22/3 setzt eine Gemeinbedarfsflache fur sozia-
len Zwecken dienende Gebaude fest. Da Kinderkrippen auch in allge-
meinen Wohngebieten zulassig sind, ist der Bebauungsplan bereits aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt. Zudem wird der Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren gem. 8§ 13a BauGB aufgestellt. Gem. § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der Flachennutzungsplan im Rahmen der Neu-
aufstellung berichtigt.

Die Ziele des Landschaftsplanes aus dem Jahr 2000 sind durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 22/2 "Maisacher Stral3e/Gernlindener
Weg" bereits Gberholt und haben daher fir die vorliegende Planung kei-
ne Bedeutung mehr.

Planungserfordernis

Das Bayerische Rote Kreuz (BRK) betreibt derzeit in der Stadelberger
Stral3e eine Kinderkrippe mit 2 Gruppen. Das Gebaude, in dem die Krip-
pe untergebracht ist, soll abgerissen und durch einen Neubau ersetzt
werden. Daher wird ein neuer Standort fir die Krippe mit 2 Gruppen ge-
sucht.

Gleichzeitig steht die Stadt Furstenfeldbruck auf Grund gesetzlicher
Vorgaben und wegen der grol3en Nachfrage, vor der Aufgabe mehr
Krippenplatze im Stadtgebiet zu schaffen. Mit der FIl.-Nr. 674/37 verflgt
sie Uber ein unbebautes Grundstiick, das sich fir Wohnnutzung schlecht
vermarkten lasst. Dieses Grundstick, fur welches der Bebauungsplan
Nr. 22/2 "Maisacher StraRe/Gernlindener Weg" ein allgemeines Wohn-
gebiet festsetzt, soll nun im Sinne Ressourcen schonenden Umgangs
mit Grund und Boden (B VI 1.1 Landesentwicklungsprogramm) fur den
Bau einer Kinderkrippe genutzt werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung einer Ge-
meinbedarfsflache fur sozialen Zwecken dienende Gebaude (hier: Kin-
derkrippe mit 2 Gruppen). Damit zumindest das bestehende Betreu-
ungsangebot gesichert werden.

Der Stadt erwachst daher eine Planungspflicht im Sinne des 81 Abs. 3
BauGB.
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4.4
4.4.1

44.1.1

4.4.1.2

Planungsziele

Stadtebauliches und griinordnerisches Konzept

Das betreffende Grundstiick befindet sich nordlich der so genannten
Werftsiedlung. Diese Siedlung entstand in den 30er Jahren fir die Arbei-
ter der Flugzeugwerft. Der Spielplatz am Sonnenplatz hatte den Mittel-
punkt der Siedlung bilden sollen. Es wurde jedoch nur die stdwestliche
Halfte der Planung umgesetzt. Die nordéstliche Halfte der Siedlung wurde
nicht realisiert.

Innerhalb des Geltungsbereiches sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur den Bau einer 2-gruppigen Kinderkrippe mit ausreichend
AuRenanlagen geschaffen werden. Besondere Aufmerksamkeit erfordert
die Anordnung des Gebaudes. Um auch bei einer eingeschossigen Krippe
eine zusammenhangende, nach Suden ausgerichtete Freiflache zu erhal-
ten, wird das Gebaude moglichst weit an die ndrdliche Grundstiicksgrenze
geruckt. Eine optimale Ausnutzung der Flache kann erreicht werden,
wenn der Baukorper teilweise in den Larmschutzwall einschneidet. Die
Festsetzung der Baugrenzen ermdglicht dies. So kann auch gewahrleistet
werden, dass der AulRenspielbereich ausreichend grof3 ist. Anderseits las-
sen die Festsetzungen zur Gebaudehdhe bei einer 2-gruppigen Krippe
ausnahmsweise auch zwei Geschol3e zu, so dass die beiden Gruppen der
Kinderkrippe auf 2 Ebenen angeordnet werden kénnen und damit fur den
AulRenspielbereich noch mehr Flachen zur Verfugung stehen.

Der Schwerpunkt der Grunordnung liegt im Erhalt der bestehenden Be-
pflanzung des Larmschutzwalls. Sofern die bestehenden Grinstrukturen
erhalten werden kdnnen, ist eine zusatzliche Eingriinung in groRerem Um-
fang nicht erforderlich. Lediglich eine Durchgriinung der Stellplatze in An-
lehnung an die Stellplatzsatzung wird vorgegeben.

Ein weiteres Thema, das es zu bertcksichtigen gilt, ist der Schallschutz.
Solange die Larmschutzzonen des Fliegerhorstes noch nicht aufgehoben
sind, mussen diese beachtet werden. Zudem sind die geplante Kinder-
krippe ebenso wie die angrenzende Wohnbebauung gegeniber dem Ver-
kehrslarm der B471 zu schitzen und die Schallemissionen der Kinder-
krippe (Kinderspiel im Freien und Verkehr), auf die Anwohner so gering
wie moglich zu halten. Hierzu ist eine sinnvolle Regelung der Zufahrt und
die Anordnung der Stellplatze fiur das Bringen und Holen der Kinder erfor-
derlich.
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4.41.3

44.1.4

4.41.5

4.4.1.6

4.4.1.7

Das uberplante Gebiet ist Teil des Bebauungsplanes Nr. 22/2 "Maisacher
StralR3e/Gernlindener Weg". Dieser setzt fur das betroffene Grundstiick ein
allgemeines Wohngebiet mit einer Einzelhausbebauung fest. Die maximal
zulassige Grundflache ist auf 90 m? begrenzt. Zulassig sind Gebaude mit
zwei VollgescholRen bei einer maximalen Wandhéhe von 6,00 m. Als
Dachform sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 18° festgesetzt.

Die vorliegende Bebauungsplandnderung basiert auf dem Festsetzungs-
konzept des urspriinglichen Planes und wird in bestimmten Teilbereichen
verandert und/oder erganzt. Die Systematik des geanderten Teilbereiches
entspricht weiterhin den Anforderungen des 8 30 Abs.1 BauGB ("qualifi-
zierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt sich die Zulassigkeit von Vorha-
ben im Gberplanten Bereich abschlielRend.

Die vorliegende Bebauungsplananderung Nr. 22/3 "Kinderkrippe Sonnen-
platz" ersetzt alle frihren Bebauungspléne innerhalb des Geltungsberei-
ches.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
aufgestellt.

Der redaktionelle Aufbau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Hierar-
chie und Systematik der Rechtsgrundlagen ab.

4.5 Planungsrechtliche Vorschriften

4.5.1 Artder baulichen Nutzung

4.5.1.1 Entsprechend den o. g. Planungszielen wird im Bebauungsplan eine Ge-
meinbedarfsflache fir sozialen Zwecken dienende Gebaude festgesetzt.
Zulassig ist eine Kinderkrippe mit 2 Gruppen.

4.5.2 Mal der baulichen Nutzung

4.5.2.1 Um die Handhabung der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung Nr. 22/3
"Kinderkrippe Sonnenplatz" im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Nr. 22/2 "Maisacher StralRe/Gernlindener Weg" zu vereinfachen, orientiert
sich die Systematik der Festsetzungen gerade beim Mald der baulichen
Nutzung am Festsetzungskatalog des bestehenden Bebauungsplanes.
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird demnach tber die Festsetzung ei-
ner Grundflache geregelt. Um die gewlinschte Nutzung zu ermdglichen,
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45.2.2

muss die zuldssige Grundflache gegenuber dem Bebauungsplan Nr. 22/2
von 90 m2 auf 420 m2 deutlich erhéht werden. Nach dieser Erhéhung um
330 m?2 entspricht das Mal3 der baulichen Nutzung einer GRZ von 0,35
und liegt somit geringfigig Uber der zulassigen GRZ der gegeniberlie-
genden Wohnbebauung, wo eine Dichte von 0,30 erreicht wird.

Im Gegensatz zum Bebauungsplan Nr.22/2 "Maisacher Stra-
Re/Gernlindener Weg" wird die Anzahl der maximal zuldssigen Vollge-
schol3e auf eines begrenzt. Nur beim Bau einer 2-gruppigen Krippe sind
ausnahmsweise auch zwei Vollgeschosse zuldssig. Daher wird die maxi-
malen Wandhdhe von 6,00 m bezogen auf die mittlere Hohe der Stral3en-
begrenzung am jeweiligen Einzelbaugrundstick beibehalten. So wird ge-
wabhrleistet, dass sich das neue Gebaude in Bezug auf die Hohenentwick-
lung gut in die bestehende Bebauung eingliedert.

Da fur das Gebaude der Kinderkrippe analog zum Bebauungsplan
Nr. 22/2 "Maisacher Stral3e/Gernlindener Weg" auf Vorgaben hinsichtlich
der Dachgestaltung verzichtet werden soll, wird zusatzlich die Gesamtho-
he des Gebaudes auf maximal 8,00 m begrenzt. Dies entspricht der ma-
ximal moglichen Firsth6he der gegeniberliegenden Gebaude, die mit den
Festsetzungen zur Dachgestaltung im Bebauungsplan Nr.22/2 erreicht
werden kann. Fehlentwicklungen und Beeintréachtigungen der gegenuber-
liegenden Gebaude und des Ortsrandes werden damit ausgeschlossen.

Die getroffenen Festsetzungen ermaoglichen fur eine Krippe mit 2 Gruppen
sowohl einen eingeschossigen als auch einen zweigeschossigen Baukor-
per. Auf diese Weise kdnnen die beiden Krippengruppen auch in zwei
Geschol3en untergebracht werden, so dass fur den Auf3enspielbereich
mehr Flache zur Verfiigung steht.

Durch die Mdglichkeit, die zuldssige Grundflache mit baulichen Anlagen
wie Zufahrten, Nebenanlagen etc. zu Uberschreiten, wird ein sinnvoller
Beitrag geleistet, um den ruhenden Verkehr aus den o6ffentlichen Berei-
chen fern zu halten und die Versiegelung zu begrenzen. Die in § 19 Abs. 4
Baunutzungsverordnung vorgesehene Uberschreitungs-Mdglichkeit von
50 % ist jedoch oft nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen und
zulassigen Garagen und/oder Stellplatze ist in der Regel das Uberschrei-
tungs-Potenzial ausgeschopft. Zu berlcksichtigen sind dartber hinaus al-
le anderen Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO (Wege, Terrassen,
Schuppen, Gewachshauser, Spielgerate, Schwimmbecken etc.) sowie un-
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45.2.3

4524

ter Umstanden unterirdische Anlagen.

Fir die in 819 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen (Garagen und
Stellplatze mit ihnren Zufahrten, Nebenanlagen, unterirische Anlagen) be-
steht eine grundsatzliche Uberschreitungsméglichkeit von 50 % der zulés-
sigen Grundflache (wie 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO).

Fur die in Festsetzung 1.2 aufgefuhrten Anlagen (Stellplatze und Zufahr-
ten zu Stellplatzen) besteht eine weiter gehende Uberschreitungsmaoglich-
keit, aber gebunden an die Voraussetzung, das diese Anlagen nicht voll-
flachig versiegelt sein durfen. Dadurch wird die tatséchliche Versiegelung
minimiert.

Als Hochstmal aller Grundflachen wird eine GRZ von 0,60 festgelegt
(Kappungsgrenze).

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt,
dass sie geringfligig Gber die mogliche Grol3e der Gebaude auf Grund der
Nutzungsziffern (zuldssige Grundflache) hinaus gehen. Dadurch entsteht
eine gewisse Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung des Baukdrpers im
Grundstuck.

Um eine zusammenhangende und als Spielflache fur eine Kinderkrippe
nutzbare Freiflache zu erhalten, wurde die Baugrenze soweit wie mdglich
an die nordliche Grenze gerutscht. Um den Bauraum vollstandig nutzen
zu kénnen, muss das Geb&ude in den vorhandenen Larmschutzwall inte-
griert werden.

Nebengebaude sind auch innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksfla-
chen (Baugrenzen) zulassig.

Die Anordnung der Flachen fur Stellplatze und Nebenanlangen ist auf die
ErschlieRungs-Situation hin abgestimmt.

Die Zulassigkeit von baulichen Anlagen auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen wird verbindlich geregelt.

Auf der Grundlage der 8812, 14 und 23 BauNVO werden Vorgaben fir
die Zulassigkeit von nicht stérenden, Orts typischen Anlagen (Nebenge-
baude aulierhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache) getroffen. Zulas-
sig sind Nebengebaude bis zu der Grol3e, bis zu welcher diese genehmi-
gungsfrei errichtet werden durfen.
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4.6

4.6.1

4.6.2

4.6.3

Verkehrsanbindung und Flachen fur den flieBenden und den ruhenden
Verkehr (Stellplatze)

Das Plangebiet ist gut an das ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden.
Uber den Sonnenplatz und die FlurstralRe wird nach etwa 500 m in 6stli-
cher Richtung an der Anschlussstelle Furstenfeldbruck Ost/Emmering die
Bundes-StraRe B471 erreicht. In westlicher Richtung gelangt man tber
den Sonnenplatz, die FlurstralBe und die Kapellenstra3e die Bundes-
StraBRe B 2. Die B2 kann zu dem auch tber den Gernlindener Weg und
die Maisacher Stral3e erreicht werden.

Uber die Bundes-StraRe B 471 besteht Anschluss an die Autobahnen A 96
im Sidden und A 8 im Norden.

Die ErschlielRung erfolgt von Studen Uber die Flurstral3e und den Sonnen-
platz. Von Westen ist die Flache Uber die Ferdinand-Feldigel-Stral3e und
den verkehrsberuhigten Gernlindener Weg zu erreichen. Eine direkte Zu-
fahrt von Norden ist nicht moglich.

Um die durch die geplante Kinderkrippe verursachte Verkehrsbelastung
zu ermitteln, wurde ein Gutachten in Auftrag gegeben.

Die derzeitige Verkehrsbelastung wird fur die WohnstralRen Werftstral3e
mit 100 Kfz/Tag und Sonnenplatz mit 320 Kfz/Tag angegeben. Der Gern-
lindener Weg entspricht einem Wohnweg. Hier liegt die aktuelle Verkehrs-
belastung bei 170 Kfz/Tag.

Der Gutachter geht von einem von der Krippe verursachten durchschnittli-
chen Verkehrsaufkommen von 50 zusatzlichen Fahrten aus. Das prognos-
tizierte Verkehrsaufkommen (aktuelles Verkehrsaufkommen einschlief3lich
Fahrten zur Kinderkrippe) verteilt sich auf die 0.g. Stral3en wie folgt:

Werftstral3e auf 105 Kfz/Tag (+ 5 %)
Gernlindener Weg 180 Kfz/Tag (+ 6 %)
Sonnenplatz 355 Kfz/Tag (+ 11 %)

Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass das zusatzliche Verkehrs-
aufkommen als unkritisch zu bewerten ist. In der Richtlinie fir die Anlage
von Stadtstra3en (RASt06) wird fur WohnstraR3en (Werftstral3e und Son-
nenplatz) eine Verkehrsbelastung bis zu 4.000 Kfz/Tag angegeben, fur
Wohnwege 1.500 Kfz/Tag. Diese Werte werden bei weitem nicht erreicht.

Am deutlichsten spurbar wird die Veranderung im Berufsverkehr am Mor-
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4.6.4

4.6.5

gen. Zwischen 7:30 Uhr und 8:30 Uhr ist derzeit mit 15 Fahrten bereits ei-
ne gewisse Spitzenbelastung zu verzeichnen. Gerade in dieser Zeit wird
auch ein Grof3teil der zuséatzlichen Fahrten zur Kinderkrippe stattfinden.
Trotzdem erreicht auch die Vormittagsspitze die Grenzwerte der RASt 06
bei weitem nicht.

(vgl. Gutachten des Biros Lang + Burkhardt vom 03.09.2010)

Nach der stadtischen Stellplatzsatzung reichen 3 Stellplatze fur eine 2-
gruppige Kinderkrippe aus. Im vorliegenden Bebauungsplan ist man bei
der Berechnung der Stellplatze jedoch vom tatsachlichen Bedarf ausge-
gangen. Grundlage fur die Berechnungen sind Erfahrungswerte der Kin-
derkrippe an der Stadelbergerstral3e in Verbindung mit Zahlen einiger
Munchner Einrichtungen. Aus dem Verkehrsgutachten vom Biro Lang +
Burkhardt vom 03.09.2010 lasst sich ableiten, dass 6 Stellplatze fur eine
Kinderkrippe mit 2 Gruppen ausreichen.

Der Bebauungsplan sieht entlang des Gernlindener Wegs 6 Stellplatze fur
die Kinderkrippe vor. Es handelt sich um 6 Senkrechtparker im Sidwesten
des stadtischen Grundsticks, die soweit in das stadtische Grundsttck
hinein geschoben werden, dass die erforderlichen 6,00 m zum Ausparken
gewahrleistet sind. Die Stellplatze schlie3en mit etwas Abstand an die be-
stehenden 4 privaten Stellplatze an, die Bestandsschutz haben. Zwischen
den privaten Stellplatzen und denen der Krippe liegt der Eingang zur Krip-

pe.

Durch die Senkrechtparkplatze fur die Kinderkrippe gehen 2 6ffentliche
Langsparkplatze im Stral3enraum (verkehrsberuhigter Bereich) verloren.
Der Wegfall der beiden offentlichen Parkpléatze ist zwar unbeachtlich, pla-
nerisch ware es jedoch moglich, die entfallenden Stellplatze zu ersetzen.
Diese Losung bedarf jedoch der Zustimmung der Eigentimergemein-
schaft. Nachdem den Stellungnahmen zu entnehmen ist, dass diese wohl
nicht erteilt wird, wird diese planerische Variante nicht weiter verfolgt.

Der Bebauungsplan setzt pro Gruppe 4 Fahrradabstellplatze fest. Diese
Festsetzung sichert ausreichend Abstellplatze fur die Raders des Perso-
nals sowie fur die Rader der Eltern, die ihre Kinder bringen und holen. Um
die Akzeptanz der Abstellpléatze zu sichern, sollten sich diese in unmittel-
barer Nahe des Eingangs befinden und mdglichst Giberdacht sein. Die Ab-
stellplatze mussen so dimensioniert sein, dass auch Fahrrader mit Anha-
nger dort abgestellt werden kdnnen, da Kinder immer haufiger mit Fahr-
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4.6.6

4.6.7

4.7
4.7.1

radanhangern transportiert werden.
Es empfiehlt sich, die Richtlinien des ADFC zu beachten.

Zu Ful3 oder mit dem Rad kann die Kinderkrippe zusatzlich vom Flieger-
horst her Uber die FuRgangerbriicke tUber die B 471 erreicht werden. Die-
se Bricke wird auch von den Bewohnern des Behindertenwohnheims ge-
nutzt. Entgegen der Wahrnehmung der Anwohner sind der Stadtverwal-
tung keine Unfalle im Kreuzungsbereich Fulweg/Gernlindener Weg be-
kannt.

Auf Grund der innerértlichen Lage ist die Einhaltung der entsprechenden
Mindestabstande der mdglichen Gebaude zur Bundes-Stral3e B471 auf
Grund des Bayerischen Stral3en- und Wegegesetzes (Art. 23 BayStrWG)
nicht erforderlich. Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen bzw. die Flachen
fur Nebenanlagen ricken nicht weiter an die B471 heran als es der Be-
bauungsplan Nr. 22/2 ohnehin zugelassen hatte. Die Vorbehaltsflache flr
den StraRenausbau bleibt wie im Bebauungsplan Nr. 22/2 erhalten.

Bauschutzbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.22/3 "Kinderkrippe Son-
nenplatz" liegt innerhalb des Bauschutzbereichs fur den Flugplatz Firs-
tenfeldbruck (i.d.F. vom 12.01.1999) nach §12 Abs.3 Ziff.1a und 1b
LuftVG. Das Planungsgebiet ist vom 4 km Schutzbereich betroffen. Die
Bauhdhenentwicklung, bezogen auf den Startbahnbezugspunkt (SBP) mit
516,80 m 0. NN, darf in diesem Schutzbereich 25,00 m nicht Uberschrei-
ten. Das bedeutet, dass Gebaude innerhalb des Geltungsbereichs nicht
hoher als 541,80m @.NN sein dirfen, was einer Gebaudehdhe von
19,70 m entspricht. Der Bebauungsplan lasst eine max. Gebaudehdhe
von 8,00 m bezogen auf die mittlere Hohe der Stral3enbegrenzung am je-
weiligen Einzelbaugrundstiick zu. Nachdem das naturliche Gelande bei
ca. 522,10 m U NN liegt , entspricht dies einer Gebaudehéhe von 530,10 m
U NN. Insofern sind Konflikte mit dem Bauschutzbereich des Flugplatzes
Furstenfeldbruck ausgeschlossen.

Die Errichtung von Bauwerken in diesem Bereich darf von der fur die Er-
teilung der Baugenehmigung zustandigen Behorde bei Uberschreiten der
in 812 Abs. 3 Ziff. 1a und 1b LuftVG genannten Begrenzungen nur mit
Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung Stud — ASt Minchen — Militari-
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4.8
4.8.1
48.1.1

4.8.1.2

sche Luftfahrtbehérde — genehmigt werden .

Das Aufstellen von Kranen als Errichtung anderer Luftfahrthindernisse
i.S.v. 815 Abs.1 Satz1 LuftVG i.V.m. 8§88 12ff LuftVG bedarf im Bereich
des § 12 Abs. 3 Ziff. 1a und 1b LuftVG bei Uberschreiten der dort genann-
ten Begrenzungen der besonderen Genehmigung der Wehrbereichsver-
waltung Sud — ASt Miinchen — Milit. Luftftahrtbehérde (8 15 Abs. 2 Satz 3
LuftvG).

Immissionsschutz
Larmschutzbereich

Der Regionalplan (Karte 2f) setzt fir den Larmschutzbereich des militari-
schen Flughafens Furstenfeldbruck LArmschutzzonen von A (75 dB(A)), B
(67 — 75dB(A)) und C (62 — 67 dB(A)) fest. Der Bereich C ist in eine innere
Teilzone Ci (64 — 67 dB(A)) und in eine aulRere Ca (62 — 64 dB(A)) unter-
teilt.

Der Geltungsbereich befindet sich gerade noch in der Larmschutzzone Ci.
Im Larmschutzbereich C ist eine Bebauung nur zur Abrundung vorhande-
ner Wohnbebauung, in der Teilzone Ci sogar nur zur Schliel3ung von Bau-
lucken zulassig.

Der Regionale Planungsverband arbeitet derzeit jedoch an der Aufhebung
des o.g. Larmschutzbereichs. Sobald die geédnderte Verordnung in Kraft
tritt, werden die Auflagen durch den La&rmschutzbereich sowie die ent-
sprechenden Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans gegen-
standslos.

Die Errichtung einer Kinderkrippe innerhalb der La&rmschutzzone Ci ist als
unproblematisch einzustufen, sofern die erforderlichen Schallschutzmal3-
nahmen ergriffen werden. An den Fassaden schutzbedurftiger Aufent-
haltsraume (BlUros, Gruppenraume, Ruherdume) ist ein Gesamtschall-
damm-Mal3 R'y res der Aul3enbauteile in Hohe von 40 dB gemal? DIN 4109
einzuhalten. Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume missen der
Schallschutzklasse 4 nach VDI2719 entsprechen. Die Schallddmmung
der Fenster kann auch geringer sein, sofern das genannte Schalldamm-
Mald R'yres der AulRenbauteile den vorgeschriebenen Wert erreicht (vgl.
Schalltechnisches Gutachten des IB Greiner vom 07.06.2010).
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4.8.2

4821

4.8.2.2

4.8.2.3

Verkehrslarm von der B471

Der Verkehrslarm von der B471 uberschreitet die Grenzwerte der
16. BImSchV fur allgemeine Wohngebiete an der Baugrenze teils deutlich.
Sowohl die bestehende Bebauung als auch die geplante Kinderkrippe
mussen daher gegeniber dem Verkehrslarm der B 471 geschutzt werden.
Aus bauphysikalischer Sicht ist es jedoch ohne Probleme mdglich, gesun-
de Wohnverhaltnisse im Innenwohnbereich zu schaffen.

Dartber hinaus sind Kinderkrippen nicht nur in allgemeinen Wohngebie-
ten (8 4 BauNVO) sondern auch in Mischgebieten (§ 6 BauNVO) zulassig.
Die Grenzwerte der 16.BImSchV in Mischgebieten liegen tags bei
64 dB(A) und damit 5dB(A) Uber den Grenzwerten von Wohngebieten.
Auch unter diesen Voraussetzungen sind noch gesunde Wohnverhaltnis-
se gegeben. Im vorliegenden Bebauungsplan werden zu 6ffnende Fenster
schutzbedirftiger Aufenthaltsraume daher lediglich an den Fassaden
ausgeschlossen, an denen die Grenzwerte von Mischgebieten tberschrit-
ten werden. Es handelt sich dabei um die nordliche und 6stliche Seite der
Baugrenze. Ein Ausschluss von zu 6ffnenden Fenstern schutzbedurftiger
Aufenthaltsraume an allen Fassaden, an denen es zu Uberschreitungen
der Grenzwerte fur allgemeine Wohngebiete kame, wirde eine sinnvolle
Grundrissgestaltung im ausnahmsweise zulassigen Obergeschol3 unmag-
lich machen. Fenster wéren demnach ausschlie3lich an der schmalen
Sudseite des Gebéaudes zulassig. Auch eine ausreichende Belichtung und
Beluftung des ObergescholRes ware unter diesen Voraussetzungen nicht
maoglich.

Wegen der Uberschreiung der Grenzwerte der 16. BImSchV an der Bau-
grenze durch den Verkehrslarm der B471, ist an den farbig markierten
Fassaden folgendes Gesamtschalldamm-MalR R-, s der AulRenbauteile
einzuhalten, sofern an diesen Fassaden schutzbedurftige Aufenthaltsrau-
me vorgesehen werden:
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4.8.3
4.8.3.1

4.8.3.2

4.8.3.3

4.9
4.9.1

4.10
4.10.1

Schallemissionen der Kinderkrippe

Der Gesetzgeber stuft Kinderkrippen als Einrichtungen ein, die sozialada-
guat und daher, einschliel3lich der von ihnen ausgehenden Emissionen,
hinzunehmen sind.

Fur die Beurteilung der von Krippen ausgehenden Emissionen gibt es
deshalb keine Grenz- oder Orientierungswerte. Auch das beauftragte
Gutachten dient lediglich als Hilfestellung. Die Untersuchung wurde nach
den Regelungen der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV)
durchgefuhrt.

Die schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiros Greiner kommt zu
dem Ergebnis, dass von der Kinderkrippe keine Emissionen ausgehen,
die zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV
fuhren. Auch der durch die Krippe verursachte Verkehr fuhrt zu keiner re-
levanten Erhdhung der Verkehrsgerduschbelastung im Bereich der Er-
schlieBungsstralien.

Altlasten

Es ist bekannt, dass das betreffende Grundstlck aufgeftllt wurde. Nach
derzeitigem Kenntnisstand handelt es sich beim Fillmaterial um Rotlage.
Der kiinftige Bauherr ist Uber diesen Umstand informiert. Ein Verdacht auf
Altlasten liegt nicht vor. Es wird dennoch empfohlen, vor Baubeginn eine
Baugrunduntersuchung durchzufihren.

Grinordnung

Die Griinordnung spielt bei der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung
lediglich eine untergeordnete Rolle. Durch den bepflanzten Larmschutz-
wall entlang der B471 und die Boschung an der FuRgangerbriicke Gber
die B471 ist der Geltungsbereich bereits gut eingegriint und in die Land-
schaft eingebunden. Ein Ziel des Bebauungsplanes besteht deshalb darin,
die vorhandene Gehdlzstruktur im Norden und Sudosten des Geltungsbe-
reichs mdglichst zu erhalten.

Dartber hinaus werden die geplanten Stellplatze in Anlehnung an die
stadtische Stellplatzsatzung mit 2 Baumen eingegrunt.
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Begriindung — bauordnungsrechtli-
cher Teil

5.1
5.1.1

5.2
5.2.1

5.2.1.1

5.2.1.2

5.2.2
5.2.2.1

5.2.2.2

Abstandsflachen

Fur die Abstandsflachen werden in jedem Fall die Regelungen der Art. 6
BayBO zu Grunde geleqgt.

Ortliche Bauvorschriften

Regelungen Uber die Gestaltung der Gebaude

Regelungen uber die Gestaltung von Hauptgebauden werden nicht getrof-
fen, da bereits im Bebauungsplan Nr. 22/2 "Maisacher StraRe/ Gernlinde-
ner Weg" sehr sparsam mit solchen Festsetzungen umgegangen wurde
und das Kindergartengebdude (Kiga Himmelszelt) von diesen wenigen
ausgenommen wurde. Ein Maximum an Gestaltungsfreiheit ist somit vor-
handen. Sowohl Dachform als auch Material- und Farbwahl sind dadurch
individuell wahlbar.

In Anlehnung an den bestehenden Bebauungsplan wird fir Nebengeb&au-
de ein begruntes Flachdach festgesetzt. Diese Regelung foérdert ein ein-
heitliches Erscheinungsbild der Nebengebaude innerhalb des Baugebie-
tes und wertet die Aufenthaltsqualitat auf. Dartber hinaus erfiillen begrin-
te Dacher auch o6kologische Funktionen. Begrinte Dacher haben bei-
spielsweise positive Auswirkungen auf das Mirkoklima und verzdgern den
Oberflachenabfluss.

Regelungen uber die Gestaltung der Freiflachen

Der Ausschluss von Belagen aus Asphalt und Beton erfolgt aus gestalteri-
schen Grinden. Fur das Gesamtbild des Gebietes besteht die Zielset-
zung, weiche und organische Ubergange zwischen den Gebauden und
den Grianflachen zu erreichen. Gleichzeitig reduzieren teilversiegelte Be-
lage den Oberflachenabfluss und tragen damit zum flachigen Wasser-
rickhalt bei.

Auf Grund der beabsichtigten Durchlassigkeit der Freiflachen ist der Aus-
schluss von stark trennenden Elementen erforderlich. Einfriedungen sind
deshalb in einer mdglichst durchlassigen Bauweise auszufuhren. Auf die

Seite 38 Bebauungsplan Nr. 22/3 "Kinderkrippe Sonnenplatz

Entwurf, Fassung vom 14.12.2010



ﬁ o RAa WVenice +

L \3i0pe Kireissia

f- Furstenfeldbruck

~A+
ulL

Bodenfreiheit muss jedoch aus Sicherheitsgrinden im Krippenbereich
verzichtet werden.
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Begriindung — Sonstiges

6.1
6.1.1

6.1.2
6.1.3

6.2
6.2.1

6.3
6.3.1

6.4
6.4.1

Maflinahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

Eine Veranderungssperre oder Boden ordnende Malnahmen (Grund-
stiickstausch, Umlegung) sind nicht erforderlich.

Die Flache befindet sich im Eigentum der Stadt Firstenfeldbruck.

Der Zeitrahmen ist sehr eng gesteckt, da das Bayerische Rote Kreuz
(BRK) das Gebéaude an der Stadelberger Stral3e, in dem derzeit 2 Krip-
pen-Gruppen untergebracht sind, dringend erneuern muss und daher ei-
nen neuen Standort fir die Krippe bendtigt. Der Baubeginn fur die Krippe
am Sonnenplatz ist daher spatestens fir Anfang 2011 vorgesehen.

Wesentliche Auswirkungen

Die Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind positiv zu
bewerten, da das Betreuungsangebot im Krippenbereich aufrecht erhalten
werden kann. Die beauftragten Gutachten kommen zu dem Ergebnis,
dass sowohl die unmittelbaren Gerausche der Kinderkrippe als auch die
Schallemissionen des durch die Kinderkrippe verursachten Verkehrs die
gesetzlichen Werte auch an den gegenuberliegenden Hausern nicht tber-
schreiten.

Umweltprifung und Umweltbericht

Da das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten
Verfahren durchgefuhrt wird, kann gemal § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB von
der Umweltprifung und dem Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB abge-
sehen werden.

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Bei Verfahren, die nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 durchgefuhrt werden,
gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung/Anderung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, als im Sinne des 8 1a Abs. 3 Satz 5 vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine Abarbeitung der Ein-
griffsregelung ist somit trotz der Erh6hung des Baurechts nicht notig.
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6.5 Spezielle artenschutzrechtliche Prufung

6.5.1 Auf eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung kann im vorliegenden
Fall verzichtet werden, da sich der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion nicht verschlechtern wird und die vor allem betroffenen Vogel auf an-
grenzenden Strukturen ausweichen kdénnen.

6.6 Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen

6.6.1 Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft dienen folgende MalRBnhahmen (Konzept zur Grinordnung):

Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von Lebensraumen und Ar-
ten durch Isolation, Zerschneidung oder Stoff-Eintrage (Erhalt der be-
stehenden Freiraum- und Durchgrinungs-Struktur, Schutzgut Arten
und Lebensraume)

Verbot Tiergruppen schéadigender Anlagen oder Bauteile (bauord-
nungsrechtliche Vorschriften, Schutzgut Arten- und Lebensraume)

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Belage/Reduzierung des Versiegelungsgrades
(bauordnungsrechtliche Vorschriften, Schutzgut Wasser)

Vermeidung von Beeintrdchtigungen von Arten und Lebensraumen
durch die Festsetzung von Pflanzbindungen (Schutzgut Arten und Le-
bensrdume, biologische Vielfalt).

naturnahe Gestaltung privater Grinflachen (Festsetzungen, Pflanzge-
bote und Hinweise).

6.7 Kennwerte

6.7.1 Flache des Geltungsbereiches: 0,14 ha

6.7.2 Flachenanteile:

Nutzung der Flache Flache in m2 Anteil an der Gesamtflache
Gemeinbedarfsflache 1.435m?2 96,1 %
Wohngebiet 59m?2 3,9%
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6.8 Erschlie3ung

6.8.1 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: stadtisches Kanalnetz

6.8.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Stadtwerke Furstenfeldbruck

6.8.3 Die Ldschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionie-
rung der Wasserleitungen, in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl
von Hydranten, sichergestellt.

6.8.4  Stromversorgung durch Anschluss an: Stadtwerke Furstenfeldbruck

6.8.5 Gasversorgung durch: Erdgas Sudbayern

6.8.6 Miullentsorgung durch: Abfallwirtschaftsbetrieb Furstenfeldbruck

6.8.7 Durch den Bebauungsplan Nr.22/3 "Kinderkrippe Sonnenplatz" sind Er-
schlieBungsmalnahmen, die ursachlich dem Plangebiet dienen, nicht
zwingend erforderlich. Die vorhandenen ErschlielRungsanlagen (Verkehrs-
flachen, Versorgungsleitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend di-
mensioniert und funktionsfahig.
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6.9

Plananderungen

Bei der Plandnderung vom 21.09.2010 wurden die Ergebnisse aus der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der friihzeitigen Beteiligung
der Behdrden eingearbeitet. Die Anderungen umfassen folgende Punkte:
— Reduzierung der Kinderkrippe von 4 auf 2 Gruppen

— Verzicht auf die Verlagerung der bestehenden, privaten Stellplatze und
damit verbunden Zuriicknahme des Geltungsbereichs im Westen

— Geanderte Formulierung der Festsetzungen zum Immissionsschutz

— Aufnahme des Zufahrtsverbots von der B471 auf das Krippengrund-
stiick

— Aufnahme der 6rtlichen Bauvorschrift zu Fahrradabstellplatzen
— Verzicht auf Bodenfreiheit bei Zaunen

— Ubernahme der Ergebnisse aus dem geanderten Gutachten

— zusatzliche Hinweise

— redaktionelle Anderungen und Erganzungen bei der Begriindung
Bei der Plandnderung vom 14.12.2010

wurden die Ergebnisse der Abwagung aus der Beteiligung der Offentlich-
keit und der Beteiligung der Behorden eingearbeitet und fanden die Uber-
legungen und Abwéagungen aus der offentlichen Stadtrats-Sitzung vom
14.12.2010 Beriicksichtigung. Die Anderungen umfassen folgende Punkte
(ausfuhrliche Abwagungen sind im Stadtratsprotokoll bzw. der Sitzungs-
vorlage der offentlichen Stadtratssitzung vom 14.12.2010 enthalten):

— redaktionelle Anderung der Festsetzung zum Immissionsschutz

— Konkretisierung der Breite der Stellplatze

— zusatzliche Hinweise zum Rodungszeitpunkt von Gehdlzen

— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen

— Anderungen und Erganzungen bei der Begriindung

— redaktionelle Anderungen und Erganzungen
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Westen auf
das Planungsgebiet.
Rechts der Ful3- und
Radweg, links der
Larmschutzwall ent-
lang der B471.

Blick von Norden ent-
lang des Gernlindener
Wegs auf das Pla-
nungsgebiet.

Blick entlang des
Ful3- und Radwegs in
Richtung Brucke tber
die B471. Rechts im
Vordergrund die Um-
grenzung des kleinen
Wertstoffhofs.

Bebauungsplan Nr. 22/3 "Kinderkrippe Sonnenplatz"
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Begrindung —
Zusammenfassung

8.1
8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.1.4

8.1.5

8.1.6

Zusammenfassung

Durch den Bebauungsplan wird eine Gemeinbedarfsflache fir sozialen
Zwecken dienende Gebaude festgesetzt, um den Bau einer 2-gruppigen
Kinderkrippe zu erméglichen.

Das Uberplante Gebiet liegt am 0Ostlichen Stadtrand. Der Geltungsbereich
wird im Norden von der B471 und im Sudosten von einem Ful3- und
Radweg begrenzt. Im Sudwesten endet der Geltungsbereich am Gernlin-
dener Weg. Er umfasst eine Flache von ca. 0,14 ha.

Eine markante Grinstruktur bildet der Bewuchs des Larmschutzwalls ent-
lang der B471.

Das betroffene Grundstiick ist nicht bebaut.

Der Bebauungsplan steht in keinem Widerspruch zum Landesentwick-
lungsprogramm Bayern 2006 (LEP) und zum Regionalplan.

Sowohl im rechtsgultigen Flachennutzungsplan als auch in der Flachen-
nutzungsplan-Neuaufstellung wird die Uberplante Flache als allgemeines
Wohngebiet dargestellt.

Mit der Ausweisung der Gemeinbedarfsflache fur eine Kinderkrippe soll
ein Ersatzstandort fur die BRK-Kinderkrippe an der Stadelberger Stralie
geschaffen und der gestiegenen Nachfrage nach Betreuungsangeboten
fur Kleinkinder Rechnung getragen werden. Gleichzeitig soll Furstenfeld-
bruck als attraktiver Standort fir Familien gestéarkt werden.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
geandert. Daher reicht eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes im
Rahmen der Neuaufstellung aus. Im beschleunigten Verfahren kann von
einer Umweltprifung mit Umweltbericht abgesehen werden. Des Weiteren
gelten Eingriffe, die auf Grund der Anderung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulas-
sig. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung ist somit nicht erforderlich.

Die vorliegende Bebauungsplan-Anderung basiert auf dem Festsetzungs-
konzept des ursprunglichen Planes. Die Systematik des geanderten Teil-
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bereiches entspricht den Anforderungen eines qualifizierten Bebauungs-
plans.

8.1.7 Der Geltungsbereich befindet sich in der La&rmschutzzone Ci.

8.1.8 Obwohl Kinderkrippen als sozialadaquat hinzunehmen sind, wurde sowohl
ein Verkehrs- als auch ein Schallschutzgutachten in Auftrag gegeben.
Beide kommen zu dem Ergebnis, dass nicht mit erheblichen Beeintrachti-
gungen fur die Nachbarn zu rechnen ist.

8.1.9 Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Abs. 1b Anlage zu 8§82
Abs. 4 sowie § 2a BauGB) sind nicht betroffen.

Planfertiger:

GrolRRe Kreisstadt Fiirstenfeldbruck
Stadtbauamt

Furstenfeldbruck, den 20.12.2010

gez.
Martin Kornacher
Stadtbaurat

Firstenfeldbruck, den 20.12.2010

gez.
I.V. Johann Schilling (Dienstsiegel)
2. Burgermeister
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Verfahrensvermerke
Bebauungsplan Nr. 22/3 ,Kinderkrippe Sonnenplatz*

1. Der Stadtrat hat am 01.07.2010 die Aufstellung des Bebauungsplans zusam-
men mit einem Begrindungsentwurf beschlossen (8 2 Abs. 1 BauGB). Aul3er-
dem wurde ein Aufstellung im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB beschlossen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung wurde in einer ersten Of-
fentlichkeitsbeteiligung der Zeit vom 14.07. bis 16.08.2010 o6ffentlich ausgelegt
(8 3 BauBG)

3. Der Planungs- und Bauausschuss hat den Bebauungsplanentwurf in der Fas-
sung vom 21.09.2010 und die zugehdrige Begriindung am 21. 09.2010 gebil-

ligt.

4. Der Entwurf mit Begriindung lag in der Zeit vom 13.10. bis 15.11.2010 6ffent-
lich aus. Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden unter-
richtet (8 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB)

5. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 14.12.2010
wurde vom Stadtrat am 14.12.2010 gefasst (8 10 BauGB).

6. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 12.01.2011 ortsublich
bekannt gemacht. Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 8§ 44 und 215

BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan vom 14.12.2010 in Kratft.

Firstenfeldbruck, den 02. Februar 2011
gez.

I.V. Johann Schilling
2. Burgermeister
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Die wortgetreue Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der bei den stadtischen
Akten befindlichen Urschrift wird hiermit bestatigt.
Furstenfeldbruck, den

Im Auftrag
Siegel
Unterschrift
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