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GroRe Kreisstadt Furstenfeldbruck
Bebauungsplan 94/31-1 ,,Siidl. FraunhoferstraBe-Ost*

Satzungspraambel

Die Grofle Kreisstadt Furstenfeldbruck erlasst gemal des Baugesetzbuches (BauGB) in der in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 22, Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert wurde, der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588) zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes
vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 657), durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 667)
und durch § 3 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 699), der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796) zuletzt
geédndert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 637), dem Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt gedndert
durch § 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323), dem Gesetz lUber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540) zuletzt
geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348), dem Bayerischen
Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82)
zuletzt geéndert durch § 10 des Gesetzes vom 25.07.2025 (GVBI. S. 254) und der Planzeichenverord-
nung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
12.08.2025 (BGBI. I. Nr. 189), diesen Bebauungsplan als

Satzung

Der Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches alle Festsetzungen frilherer
Bebauungsplane und deren Anderungen.

B. Festsetzungen
(Planzeichen und Text)

1. Geltungsbereich und Gebietsabgrenzungen

Der Geltungsbereich umfasst Teilflachen der Flurnummern 2531, 2531/40 und 2531/43,
Gemarkung Firstenfeldbruck, GrofRe Kreisstadt Firstenfeldbruck.

1.1 ooeeeee Orenze des raumlichen Geltungsbereiches

1.2 —o—e—e—e Abgrenzung nach Maf} der Nutzung

2. Art der baulichen Nutzung

241 Gebietskategorie

2.1.1 Der Geltungsbereich wird nach § 9 BauNVO als eingeschrénktes In-

dustriegebiet (Gle) festgesetzt,

Hinsichtlich des MaBRes der Nutzung geman Ziffer 3 in Verbindung mit
Ziffer 1.2 ergibt sich eine Differenzierung in Gle 1 im Norden sowie den
zwei Flachen Gle 2 und Gle 3 sidlich von Gle 1.



2.2

2.2.1

2.2.2

2.2.3

224

Zuldssige Gerduschemissionen

Zulassig sind Vorhaben (Betriecbe und Anlagen), deren Schallemissionen die folgenden
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel Lwa" je Quadratmeter der
nutzbaren Grundstiicksfliche des Vorhabens (ohne private Griinfldchen gem. B 11.2 und
11.3) weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) liberschreiten:

e Gle1: 66 dB(A)tags und 50 dB(A) nachts

e Gle2: 65dB(A)tags und 51 dB(A) nachts
e (le 3: 68 dB(A)tags und 53 dB(A) nachts

Dem Vorhaben sind auch die Schallemissionen von Versuchen, Tests etc. zuzuordnen, die
aulterhalb des Betriebsgeldndes durchgefiihrt werden — z.B. auf Verkehrsflachen mit be-
sonderer Zweckbestimmung.

Abgrenzung der Richtungssektoren (Strahlen)
@thgt A, ! Bezeichnung des Richtungssektors, hier Sektor A
Fiir die im Planteil dargestellten Richtungssektoren B, C, D und F erhéhen sich die immis-

sionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel der Industrieflaichen Gle 1 bis
Gle 3 um folgende Zusatzkontingente Lwa® zus:

RichtungssektorB 1 dB(A

(A) tags und 1 dB(A) nachts
Richtungssektor C 1 dB(A

(

(

tags und 7 dB(A) nachts
tags und 7 dB(A) nachts
tags und 7 dB(A) nachts

RichtungssektorD 0 dB(A
Richtungssektor F 2 dB(A

P e

In den im Planteil dargestellten Richtungssektoren A und E sind keine Zusatzkontingente
zulassig.

Fir die Prifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines Vorhabens ist fur die zu-
gehorige(n) Teilflache(n) eine Ausbreitungsrechnung nach TA Larm in Verbindung mit der
DIN ISO 9613-2 durchzuflihren und so der von dem Vorhaben einzuhaltende Immissions-
richtwertanteil zu berechnen.

Dabei sind im Berechnungsmodell keine abschirmenden oder reflektierenden Objekte wie
Hauser und Wénde zu beriicksichtigen. Weiterhin ist ein ebenes Gelénde zugrunde zu
legen und die Quellhéhen der Industrieflaichen Gle 1 bis Gle 3 in 4,0 m Héhe (ber diesem
ebenen Gelénde. Die Immissionsorthdhen sind fir die Berechnung der einzuhaltenden Im-
missionsrichtwertanteile mit 2,5 m (EG), 5,3 m (1. OG), 8,1 m (2. OG) und 10,9 m (3. OG)
sowie an der Halle auf Flur-Nr. 2530/1 in 5,3 m zugrunde zu legen, jeweils Uiber dem ebe-
nen Gelande.

Die Bodendampfung ist nicht spekiral zu rechnen, der standortbezogene Korrekturfaktor
mit CO = 2 dB und die Berechnung fiir die Schwerpunktfrequenz von 500 Hz zu beriicksich-
tigen.

Sind einem Vorhaben mehrere Teilflachen zuzuordnen, so ist der Nachweis unter
Beriicksichtigung aller Teilflichen des Vorhabens zu flihren.

Die Festsetzung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel und
der zusatzlichen Emissionskontingente in den Richtungssektoren gilt nicht in Bezug auf
Immissionsorte innerhalb des eingeschrankten Industriegebietes des vorliegenden Bebau-
ungsplans.

Innerhalb des eingeschrankten Industriegebietes muss bei der Planung der Vorhaben si-
chergestellt werden, dass auf den Nachbargrundstiicken an den nachstgelegenen Immis-
sionsorten (Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen gemafR DIN 4109-1 bzw.,
wenn das Nachbargrundstiick nicht bebaut ist, an den nachstgelegenen Baugrenzen) die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Industriegebiete gemafl® TA Larm fUr Industrie-ge-
biete eingehalten werden.
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24.2

3.1

3.1.1

3.1.2

3.2

3.2.1

Baulicher Schallschutz

Im gesamten Bebauungsplangebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen
sich schutzbedirftige Raume gemafl DIN 4109-1 befinden, bei Neubau, Um- und Anbau
von Gebduden Malnahmen zum Schutz vor Auflenlarm vorzusehen, die gewahrleisten,
dass die Anforderungen an die Luftschalld@mmung von AuRenbauteilen geman DIN 4109-
1 eingehalten werden. Der rechnerische Nachweis der Erfilllung der Anforderungen ist
nach dem Verfahren der DIN 4109-2 zu fiihren.

Nutzungen

Zulassigkeit von Wohnungen

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind, ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, wenn gleichzeitig nachge-
wiesen wird, dass aufgrund einer glinstigen Gebaudestellung und Wohnungsgrundrissori-
entierung die Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen in Fassadenbereichen lie-
gen, in denen durch die benachbarten Industrie- und Gewerbeflachen auferhalb und in-
nerhalb des Geltungsbereiche dieses Bebauungsplans die Immissionsrichtwerte der TA
Larm fiir Gl-Gebiete eingehalten werden.

Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben
GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhan-
delsbetriebe generell ausgeschlossen werden.

MaB der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. § 16 Abs. 2
BauNVO durch die Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO), die Baumassenzahl (§ 21 BauNVO),
die Wandhéhe als Héchstgrenze (§ 18 BauNVO) sowie die Anzahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO) festgesetzt.

Grundflachenzahl
GRZ 0,8 Max. zulassige Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO, z.B. 0,8.

Eine Uberschreitung der festgesetzten max. zuléssigen Grundflachen-
zahl einschl. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen i.S.d. § 14 BauNVO, baulichen Anlagen unterhalb der Gelénde-
oberflache sowie privaten Verkehrsflachen ist nicht zulassig.

Bei der Ermittlung der gem. GRZ zuldssigen iliberbaubaren Grund-
stiicksflache ist die Grundstiicksflache chne deren Flachenanteil an
Flachen gem. B.11.2. und 11.3 (private Grinflachen) zugrunde zu le-
gen.

Flachen von Stellplatzen, Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflachen miissen mit
wasserdurchléssigen Belagen (Rasengittersteine, GroRsteinpflaster mit Rasenfuge, Kunst-
stein mit hoher Wasserdurchlassigkeit, Schotterrasen u. dgl.) ausgefiihrt werden. Ausge-
nommen sind Zufahrten, Betriebshdfe und Flachen, die auf Grund anderer Rechtsvorschrif-
ten (z.B. Wasserschutz, Altlasten etc.) eine Versiegelung erfordern.

Baumassenzahl

BMZ 6,0 Max. zulassige Baumassenzahl gem. § 21 BauNVO, z.B. 6,0.
Bei der Ermittlung der gem. BMZ zulassigen Uberbaubaren Grund-
stiicksflache ist die Grundstiicksfliche ohne deren Flachenanteil an

Flachen gem. B.11.2. und 11.3 (private Grinflachen) zugrunde zu le-
gen.



3.3
3.3.1

3.3.2

3.4

3.4.1

3.5

3.5.1

3.5.2

3.5.3

3.54

3.5.5

Wandhohe
WH 15,0 Max. zulassige Wandhéhe, z.B. 15,0 m,

Unterer Bezugspunkt fUr das Malk der Wandhohe ist
s im Gle 1 die mittlere Hohe der Fraunhoferstralte vor dem Baufenster und wird mit
518,50 m (INN festgesetzt.
e im Gle 2 und Gle 3 die mittlere Héhe des Gelandes entsprechend festgesetzter
Gelandehohenkote der Ziffer 3.5.1 mit 517,50 m GNN.
e Eine Erhdhung der Geldndehdhe und Bezugs-Geléndekote im Gle 2 um bis zu
50 cm ist gemal 3.5.2 zulassig,

Die Wandhohe ist traufseitig am Schnittpunkt der Aufienwandflucht mit der Oberkante
Dachkonstruktion bzw. dem oberen Abschluss der Wand bzw. der Attika zu messen.

Die Oberkante des fertigen FuRbodens darf bis zu 10 cm (ber der jeweils festgesetzten
bzw. gemittelten Geléandehéhe liegen; in Zugangsbereichen der Fassaden wie bei Tiren
und Toren ist die funktionale Anpassung bzw. Anhebung des Geléndes an das FuBboden-
niveau zulassig.

Firsththe

Die Firsthéhe darf die festgesetzte Wandhohe
e bei Sattelddchern um bis zu 2,50 m und
e bei Pultdachern um bis zu 1,25 m (iberschreiten

Abgrabungen, Aufschiittungen, Héhenlage

517.50 Festgesetzte Gelandehdhe, z.B. 517,50 m UNN.
R Fiir Flachen zwischen den im Plan festgesetzten Gelandekoten ist die
jeweilige Geléndehéhe zu mitteln.

Das Gelande in Gle 1 zwischen Fraunhoferstrafte und noérdlicher Baugrenze kann im Be-
reich eines Hauptzuganges bis max. 521,60 m (NN angehoben werden. Die Gelandeliber-
gange zur ErschlieBungsstralte und zum Nachbargrundstiick im Westen sowie zum 6stli-
chen Nachbargrundstiick sind weitgehend natirlich herzustellen.

Fiir die Uberwindung des Héhenunterschiedes zwischen Gelénde Gle 1 und Gle 2 aufer-
halb des Geb&udes — also an der Ost- und Westfassade - ist neben einer steileren Bo-
schung auch eine Stlitzwand mit einer Ansichts-Hdhe bis 2,50 m zulassig.

Eine Erhéhung der im Planteil fiir das Gle 2 festgesetzten Gelandehéhe um bis zu 50 cm
ist zulassig (vgl. 3.3.2).

Abgrabungen und Aufschiittungen unzuléssig, in anderen Fallen siehe Ziffern 3.5.4, 3.5.5
und 3.5.6. Ausgenommen hiervon sind erforderliche MaRnahmen zur Entnahme und Ent-
sorgung von Altlasten aus dem Baugrund sowie die Erstellung der festgesetzten Gelande-
héhen und Ausbildung von Béschungen gem. 3.5.1 ff.

Boschung im Osten

Im siidlichen Bereich verlauft die Boschung zu den 6stlich anschlieBenden Nachbargrund-
stiicken im Wesentlichen unverandert zur Bestandssituation.

Im nérdlichen Bereich (Gle 1 und Gle 2) ist die Béschungstiefe geringer, falls notwendig
hat eine Ausbildung unter Beriicksichtigung der durch die hangoberseits vorhandene bzw.
zuldssige Bebauung bestimmten statischen Erfordernisse mit einem maximalen Steigungs-
verhéltnis von 1 : 1,2 und einem Zwischenabsatz (Berme) zu erfolgen; am Bdschungsful
ist eine Stitzmauer von max. 1,0 m Héhe tiber Gelande gem. B.3.5.1. und B.3.5.2. zulas-

sig.

Bdschung / Wall im Siiden
In Fortsetzung des Erdwalles des westlichen Nachbarn trinks GmbH ist als siidlicher Ab-
schluss des Umgriffs ein Wall zulassig.



3.5.6

3.6

4.2

4.2.1

5.1

5.1.1

5.1.2

5.1.3

5.2

5.2.1

5.2.2

In besonderen Fallen sind Abgrabungen auf untergeordneten Teilflachen bis max. 25 %
der jeweiligen nicht Gberbauten Baufldchen ausnahmsweise zuldssig; Abgrabungen fiir
Entwasserungseinrichtungen (Sickermulden, Rigolen etc.) sind grundséatzlich zulassig.

Vollgeschosse

VG Festgesetzte maximale Anzahl der Vollgeschosse, z.B. 3 Vollge-
schosse

Baugrenzen, Abstandsflachen

Baugrenzen

------------- Baugrenze

Abstandsflachen

Die Einhaltung der Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 BayBO wird angeordnet.
Bauliche Gestaltung

Baukorper

Gemalt Art. 81 Abs. 1 BayBO sind Fassaden und Dachdeckungen mit grellen Farbténen
und spiegelnden Materialien, mit Ausnahme von nicht verspiegelten Glasflachen, unzulas-

sig.

Fassadenbegriinung (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Aufenwande von Gebduden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betrégt sowie fenster-
lose Fassaden sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wandi&nge ist
mindestens eine Pflanze zu verwenden. Dabei sind die Richtlinien fiir Planung, Bau und
Instandhaltung von Fassadenbegriinungen (Fassadenbegriinungsrichtlinien) der For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung und Landschaftsbau e.V. (FLL) in ihrer je-
weils aktuellen Fassung anzuwenden.

Diese Festsetzung gilt auch fiir Nebenanlagen sowie Garagen- und Carportwénde entlang
von nicht &ffentlichen Flachen.

Im Ubrigen ist die kommunale GestS in der jeweils giiltigen Fassung anzuwenden.

In begriindeten, technischen bzw. sicherheitstechnischen Einzelfallen sind Abweichungen
zu dieser Festsetzung im Bereich Gle1 und Gle2 mdglich.

Der Einbau von Anlagen zur solaren Energiegewinnung (Kollektoren, Fotovoltaik) in Fas-
saden auf Dachern ist in Ziffer 12.3.2 separat geregelt.

Décher

Dachform
Gemalf} Art. 81 Abs. 1 BayBO i.V. mit Ziffer 6.2.3 sind begriinte Dacher als Flachdacher
sowie als bis zu 10° geneigte Sattel- oder Pultdacher zulassig.

Dachaufbauten

Gemaf Art. 81 Abs. 1 BayBO sind Dachaufbauten ausschlie8lich als technisch bedingte
Dachaufbauten wie Aufzugstiberfahrten, Kamine, Antennen- und Satellitenempfangsanla-
gen, untergeordnete Technikrdume, Be- und Entliftungsanlagen, Treppenhduser etc. zu-
lassig. Zum Dachrand mussen mindestens 3,0 m Abstand eingehalten werden, die Wand-
héhe darf um maximal 3,0 m Uberschritten werden.

Der Einbau von Anlagen zur solaren Energiegewinnung (Kollektoren, Fotovoltaik)
auf Dachern ist in Ziffer 12.3.2 separat geregelt.



523

5.24

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Dachbegriinung

Dachflachen sind bis zur festgesetzten maximalen Dachneigung von 10° zu begriinen, so-
fern sie nicht als begehbare oder befahrbare Flachen hergestellt sind. Dabei sind die Richt-
linien fiir Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegriinungen (Dachbegrinungs-richt-
linien) der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung und Landschaftsbau e.V. (FLL)
in ihrer jeweils aktuellen Fassung anzuwenden.

Auf nicht begehbaren oder befahrbaren Dachflachen ist eine extensive Begriinung vorzu-
nehmen, ansonsten ist auch intensive Begriinung zulassig. Bei extensiver Begrlinung be-
tragt die Méachtigkeit des Vegetationstragschicht (Substrat) mind. 8 bis max. 15 cm, bei
intensiver Begriinung mind. 30 cm; bei Tiefgaragen siehe B 11.6.

Die extensive Dachbegriinung ist als extensiver, artenreicher, autochthoner Trockenrasen
mit landschaftstypischem Magersubstrat auszufiihren; dabei sind auch polsterbildende
Stauden und Sedum-Arten zulassig.

Flachdécher sind als Retentionsdach-Systemldsung mit druckfesten Wasserriickhalteele-
menten herzustellen, deren Retentions-Volumen vom eigentlichen Begriinungsaufbau ge-
trennt ist. Der Spitzenabflussbeiwert Cs gem. DIN 1986-100 darf den Wert 0,2, der mittlere
Abflussbeiwert Cm gem. DIN 1986-100 den Wert 0,1 nicht Uberschreiten.

Die statische Bemessung der Dachtragwerke ist unter Beriicksichtigung der durch die
Dachbegriinung und Regenwasserriickhaltung generierten Lasten auszulegen

Diese Festsetzung gilt auch fiir Nebenanlagen.

Der Einbau von Anlagen zur solaren Energiegewinnung (Kollektoren, Fotovoltaik) auf Da-
chern ist in Ziffer 12.3.2 separat geregelt, zusatzlich sind die anzusetzenden Dachlasten
von Dachern um 2 KN/m? zu erh6hen, um die ggf. auch nachtragliche Montage von Sclar-
anlagen gem. B 13.3.2 zu ermdglichen.

Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Offentliche Strakenverkehrsflache
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
ﬂ Warteflache Taxipriifstrecke

Taxipriifstrecke

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ver- und Entsorgung

Versorgung

Flache fiir Versorgungsanlagen, hier fiir Stromversorgung (Transfor-
O matorenstation)

Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzulassig.

Oberirdische Schalt-, Verteiler- und Grundstiicksanschlussschrénke miissen so auf Privat-
grund aufgestellt werden, dass diese von aulen von der Verkehrsflache aus zugénglich



7.2

7.2.1

7.2.2

7.2.3

7.2.31

7.23.2

7.23.3

7.234

7.2.3.5

7.2.3.6

sind. Sie missen in der Flucht der Einfriedung liegen bzw. baulich oder gestalterisch inte-
griert sein.

Entsorgung

@

Entwasserung
Abwasser ist in das 6ffentliche Kanalnetz einzuleiten. Es gilt die ,Satzung fiir die &ffentliche
Entwasserungsanlage der Stadt Flrstenfeldbruck® (Entwésserungssatzung — EWS).

Flache fir die Abwasserbeseitigung, hier Pumpstation fiir Abwasser.

Niederschlagswasserbeseitigung

Auf einem jewelligen Grundstiick anfallendes und/oder gesammeltes Niederschlagswas-
ser ist auf dern jeweiligen Grundstiick zu versickern. Fir die dafiir erforderlichen Versicke-
rungsanlagen ist im Zusammenhang mit einem Antrag auf Baugenehmigung je Bauvorha-
ben jeweils ein Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung bei der zusténdigen Wasser-
rechtsbehdrde zu stellen, soweit die Versickerungsanlagen nicht nach NWFreiV bzw.
TRENGW erlaubnis- bzw. genehmigungsfrei sind.

Bei der Planung der Gebaude sind die Belange der Niederschlagsentwésserung zu be-
riicksichtigen.

Die Bemessung von Versickerungsanlagen erfolgt i.d.R. gem. DWA-A 138 und DWA-M
153 sowie der sonstigen geltenden Regeln der Technik. Sie basiert auf der Ermittlung der
Durchléssigkeitsbeiwerte am Standort der jeweils geplanten Versickerungsanlage, deren
Ergebnisse den darauffolgenden Bemessungen zugrundezulegen sind.

Zulassig sind folgende Versickerungsanlagen i.S. DWA-A 138 und DWA-M 153 sowie de-

ren Kombinationen:

= breitflachige Versickerung liber bewachsene Seitenstreifen an Straflen, Wegen oder
Platzen

= Anlagen mit Passage durch den bewachsenen Oberboden (i.d.R. Versickerungsmulden
und Mulden-Rigolen-Kombinationen)

= flachenhafte Versickerung mittels Flachenbeldgen mit Bauartzulassung nach DiBt

= Entwésserungsrinnen mit Substratfilter mit Bauartzulassung nach DiBt

= Flllkérperrigolen mit vorgeschalteten Regenwasserbehandlungsanlagen mit Substrat-
filter mit Bauartzulassung nach DiBt

Bei der Ermittlung der &rtlich relevanten Niederschlagsdaten ist der Klassenfaktor fk=1,0,
berechnet nach DWA-A 531 (Starkregen), heranzuziehen,

Der nach DWA-A 138 vorgeschriebenen Mindestabstand von der Sohle der Sickereinrich-
tung zum mittleren hdchsten Grundwasserstand (MHGW) von > 1,0 m ist einzuhalten.
Grundlage hierfir sind die Grundwassergleichen zum mittleren hichsten Grundwasser-
stand (MHGW) und die Anlagen 6.4.1, 6.2.7 und 6.2.8 zur Begriindung zum Bebauungs-
plan.

Betragt der Abstand zwischen der Sohle der Anlage zur Beseitigung des Niederschlags-
wassers zum Bemessungsgrundwasserstand > 1,0 m, ist bei der Bewertung des Gewas-
sertyps der Typ G12 (Grundwasser auferhalb von Trinkwassereinzugsgebieten) zu-
grundezulegen.

Bei der kumulativen Bemessung der Durchgangswerte van vor einer Versickerungsebene
vorgeschalteten Regenwasserbehandlungsanlagen gem. DWA-M 153 ist die Berlicksichti-
gung von Bodenpassagen unter Versickerungsanlagen gem. DWA-M 153, Tab. A.4a, Typ
D4, nicht zulassig.

Werden Versickerungsanlagen mit einer Passage durch bewachsenen Oberboden (i.d.R.
Versickerungsmulden) vorgesehen, ist sicherzustellen, dass der Durchlassigkeitsbeiwert
des Oberbodens dauerhaft im Bereich von 5x10°% bis 1x10° m/s liegt. Des Weiteren sind
die Anforderungen gem. Kap. 7.2, DWA-M 153 nachzuweisen. Die Schichtstarke des



7.2.3.7

7.2.3.8

7.23.9

7.2.3.10

7.2.3.11

7.23.12

8.2

8.2.1

8.2.2

bewachsenen Oberbodens im versickerungswirksamen Bereich von Versickerungsmulden
betragt mind. 30 cm.

Werden Versickerungsanlagen ohne Passage durch bewachsenen Oberboden (z.B. Fill-
kdérperrigolen) vorgesehen, sind vor der Versickerungsebene vorgeschaltete Regenwas-
serbehandlungsanlagen gem. DWA-M 153 hinsichtlich ihres Durchgangswertes D so zu
wahlen, dass sie einzeln oder in Kombination ihrer Durchgangswerte geeignet sind, den
maximal zuldssigen Durchgangswert Dmax vor dem Auftreffen des gesammelten Regen-
wassers auf die Versickerungsebene zu unterschreiten oder einzuhalten.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dachflachen sind nicht zulassig.

Im Bereich der Regenwasserauffangfléchen ist der Umgang mit wassergefahrdeten Stof-
fen nicht zuldssig. Sind Flachen geplant, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen um-
gegangen werden soll, darf das auf ihnen auftreffende und gesammelte Niederschlags-
wasser nicht einer Versickerungsanlage zugeleitet werden, sofern mit der zusténdigen
Wasserrechtsbehérde nicht eine besondere Behandlungsmafinahme festgelegt wurde.
Belastetes Niederschlagswasser ist bevorzugt tiber Mulden zu versickern.

Anlagen zur Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser sind regelméRig auf
ihre Funktionsfahigkeit zu prifen und derart zu reinigen, zu warten oder im Versagensfall
zu ersetzen, dass ihre gem. der Bemessung nach DWA-A 138 und DWA-M 153 ermittelten
und dokumentierten Reinigungs- und Versickerungsleistungen dauerhaft sichergestellt
sind.

Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung diirfen Begriinungen gem. B.11.2. nicht be-
eintrachtigen oder verunméglichen.

Die Anordnung von Flachen zur Beseitigung von Niederschlagswasser ist im Freiflachen-
gestaltungsplan gem. B.11.13. darzustellen.

Fir jede konkret zu planende Versickerungsanlage ist der auf dem jeweiligen Versicke-

rungshorizont anzutreffende Durchlassigkeitsbeiwert vor Planungsbeginn individuell zu er-
mitteln und den Planungen zugrundezulegen.

Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen, Tiefgaragenrampen und Nebenanlagen

Lage

L 1 Flache fir offene Stellplatze
I St ]

Ui sinaia J

Im Ubrigen sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO Stellplatze,
Garagen, Tiefgaragen, Tiefgaragenrampen und Nebenanlagen nur innerhalb der festge-
setzten Baugrenzen zuldssig.

Anzahl der Stellplitze

Die Anzahl der erforderlichen KFZ-Stellplatze ist entsprechend der ,Satzung Uber die Er-
stellung von Garagen und Stellplédtzen (Garagen- und Stellplatzsatzung - GaStS)* zu er-
mitteln.

Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellplatzen sind i.S. § 6 der vorgenannten Satzung durch
Baumpflanzungen zu gliedern. Je 5 Stellplatzen ist ein Baum gem. Artenliste B 11.10. zu
pflanzen. Pro Baum ist eine Pflanzflache von mindestens 2,5 x 5 m (12,5 gm) mit mind.
12 cbm durchwurzelbarem Raum vorzusehen; die Pflanzflache ist mit Hochbordsteinen
einzufassen. KFZ-Stellplatze sind — mit Ausnahme von behinderten-gerechten Stellplatzen
— versickerungsfahig auszufihren.

Die Anzahl der erforderlichen Fahrrad-Stellpldtze ist entsprechend der ,Satzung lber die
Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fir Fahrrader in der GroBen Kreisstadt
Firstenfeldbruck (Fahrradabstellplatzsatzung FAbS)" zu ermitteln.
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10.
10.1

10.1.1

10.1.2

10.1.3

10.2

1.

11.21.

Einfriedungen

Die Satzung der Grofien Kreisstadt Fiirstenfeldbruck lber die Gestaltung und Ausstattung
der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke und Uber die Gestaltung von Einfrie-
dungen (GestS) wird angeordnet.

Ausnahmsweise, z.B. aus Sicherheitsgriinden, ist eine betriebsbedingte gréftere Héhe von
Zaunen bis maximal 2,0 m zulassig.

Ausnahmsweise sind betriebsbedingte freistehende Mauern bis zu einer Héhe von 2,0 m
zulassig, wenn sie innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

In begriindeten, technischen bzw. sicherheitstechnischen Einzelféllen sind Abweichungen
zu den Festsetzungen B 9.1.1 bis 9.1.3 im Bereich Gle1 und Gle2 mdglich.

Werbeanlagen und Beleuchtung (Insektenschutz)
Werbeanlagen

Geman Art. 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO wird festgesetzt, dass sich bewegende Werbeanlagen
sowie Werbeanlagen mit blinkendem Licht (Blinklicht, Umlauflicht, Farbwechsel, Intervall-
Licht usw.) und nach oben abstrahlende Laserlichtanlagen unzulassig sind.

Ferner wird festgesetzt, dass Werbeanlagen nur unterhalb der Traufe sowie je Gebau-
deseite bis zu einer Ansichtsflache von jeweils max. 6 m? zulassig sind.

Gebaude unabhangige Werbeanlagen sind nur innerhalb der Baurdume und unter Berick-
sichtigung der unter 10.1.1 und 10.1.2 genannten Festsetzungen zul&ssig. Ein separater
Bauantrag zur Errichtung einer Werbeanlage ist zu stellen.

Insektenfreundliche Beleuchtung und Lichtverschmutzung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen lichtempfindlicher Flederméuse und nachtaktiver
Insektenarten sind fir AuRen- und Strallenbeleuchtung ausschlielich LED-Leuchten mit
optimierter Lichtlenkung in voll abgeschirmter Ausfiihrung und mit gelblichem Farbspekt-
rum bis max. 3.000 Kelvin einzusetzen. Auf einen geringen Blaulichtanteil im Farbspektrum
ist zu achten.

Ferner sind Dunkelrdume zu erhalten, insbesondere im Ubergangsbereich von Bebauung
und ndrdlicher Freiflache, z.B. durch néchtliches Abschalten der Beleuchtung ab 22:30
Uhr; in begriindeten, technischen bzw. sicherheitstechnischen Einzelféllen sind im Bereich
Gle1 und Gle2 hiervon Abweichungen moglich.

Griinordnung

offentliche Griinflachen
sind als Magerstandorte vorzusehen.
Im Bereich stdlich und nérdlich der Fldche nach B.7.1.1. ist die Anlage

von Wegen gem. B.11.2.1. zuldssig. Im dstlich der ErschlieRBungsstich-
stralle gelegenen Griinstreifen sind zur Erschlieftiung von Gle 2 die
Anordnung bis maximal drei Grundstiickszufahrten mit einer Breite von
bis zu 10 m zulassig.

Ansaaten erfolgen gem. B.11.4.

private Griinflichen 1-1

In der Griinfliche zwischen Gle 2 und Gle 3 ist es zuldssig, sie so
anzulegen, dass sie fiir den temporaren Aufenthalt von Beschaftigten
der im Geltungsbereich sich ansiedelnden Betriebe geeignet ist; dort
sind auch nicht versiegelte Kieswege mit einer Breite von bis zu 1,2 m
und einer Gesamtflache von bis zu 120 gm sowie das Aufstellen von
bis zu 10 Sitzbanken zulassig.

Die Artenauswahl fur Baumpflanzungen gem. B.11.9. erfolgt gem. Ar-
tenliste B.11.10.

Ansaaten erfolgen gem. B.11.4.

11



11.2.2

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

©0o0000000| private Griinflachen 1-2
2 o| Die Grunflache (8stliche und Teil der westlichen Bdschung) ist auf
00000000| 50 % der Flache mit Gehdlzgruppen, vorwiegend im ndrdlichen Ab-
schnitt, zu bepflanzen.
Von den Gehdlzgruppen sind 10 % als Baume anzupflanzen und in-
nerhalb der Strauchgruppen anzuordnen.
Die Artenauswahl erfolgt gem. Artenliste B.11.11.
Ansaaten erfolgen gem. B.11.4.
In begriindeten, technischen bzw. sicherheitstechnischen Einzelfallen
sind Abweichungen zu dieser Festsetzung im Bereich Gle1 und Gle2
mdglich.

00000000| private Griinflichen 2
g LT g Die Grinflache (Wall entlang der Stdgrenze) ist vollflachig zu bepflan-
00000000 zen, davon
zu 10 % mit Bdumen,
zu 90 % mit Strauchern im Dreiecksverband im Raster 1,5 x 1,5 m.
In Abhangigkeit von der Lichtdurchlassigkeit der Baumkronen der ge-
wahlten Baumarten und der Wuchsstérke und -gréRe der Straucher ist
eine Anpassung der Rasterweite zulassig.
Die Artenauswahl erfolgt gem. Artenliste B 11.11.
Ansaaten erfolgen gem. B.11.4.

Grundstlicksflachen, fiir die nicht bereits die Festsetzungen gem. B.11.1. bis B.11.3. anzu-
wenden und die nicht befestigt sind, sind auf einem Fléchenanteil von 75 % mit standort-
gerechten und heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Je angefangener
500 gm Grundstiicksflache ist ein Baum gem. Artenliste B.11.11. zu pflanzen.
Verbleibender, nicht mit Baumen oder Strauchern bepflanzte Flachenanteil ist mit Oberbo-
den bis zu max. 15 cm Machtigkeit zu bedecken und als Magerstandort mit zertifizierten,
standorttypischen, autochthonen Saatgutmischungen anzulegen.

Boschungsflachen sind unmittelbar nach ihrer Herstellung gegen Erosion zu sichern.
Im Ubrigen ist die ,Satzung der GroRen Kreisstadt Fiirstenfeldbruck {iber die Gestaltung
von baulichen Anlagen, von unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke, von Kinder-
spielplatzen und Einfriedungen (GestS)" anzuwenden.

In Flachen gem. B 11.1. bis B 11.3. sind nicht zulassig, sofern dort nicht n&her ausgefiihrt:
Grundstiickszufahrten, jegliche Art von Bebauung, auch nur temporére Befestigungen, La-
gerplatze, Stellplatze, Uberbauungen oder andere der Nutzung als Grinflache entgegen-
stehende Flacheninanspruchnahmen.

Nicht von Hauptanlagen Uberdeckte Tiefgaragen sind mit mind. 60 cm Bodenaufbauhdhe
zu Uberdecken, davon betragt die Machtigkeit der Vegetationstragschicht aulerhalb befes-
tigter Bereiche

- bis zu 20 cm fir Ansaaten,

- mind. 40 cm fur Strauchpflanzungen

- mind. 60 cm im Bereich von Baumpflanzungen.

PflanzmaRnahmen

Fir Pflanzmalnahmen sind die DIN 18215:2018-06 und 18916:2016-06 mafgeblich, flr
Ansaaten die DIN 18917:2018-07.

Begriinungs- und Pflanzmafnahmen sind spatestens in der Vegetationsperiode vorzuneh-
men, die auf die Bezugsfertigkeit hergestellter Gebaude auf einem jeweiligen Grundstiick
bzw. auf die Herstellung der ErschlieBungsstrale folgt.

Neu gepflanzte Baume und Straucher, die nicht anwachsen, sind spétestens in der folgen-
den Vegetationsperiode nachzupflanzen. Dabei sind die entsprechenden Mindest-
pflanzqualitaten zu verwenden.

Fir Baumpflanzungen gem. B.11.4. und B.11.9. sind als Vegetationstragschicht die Sub-
strate gem. ZTV-Vegtra-Mii 2016 (Zusatzliche Technische Vorschriften fiir die Herstellung
und Anwendung verbesserter Vegetationstragschichten (ZTV-Vegetationstragschichten)
Zu verwenden.

Bei Baumpflanzungen ist gem. DVGW-Merkblatt GW 125 darauf zu achten, dass die
Baume (Stammmittelpunkt) in mindestens 2,50 m Entfernung von unterirdischen Ver- und
Entsorgungsleitungen gepflanzt werden, soweit die Sparteneinweisungen der Spartentra-
ger keine anderen Angaben machen. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall
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11.9

11.10.

11.11.

unterschritten werden, ist der Einbau von Schutzmafnahmen erforderlich, um die Baum-
wurzeln von den Versorgungsleitungen fernzuhalten.

Schutz von Pflanzungen

Neu gepflanzte Bdume und Straucher sind zu erhalten, zu pflegen und vor Beschadigun-
gen zu schiitzen. Jegliche Ablagerungen, Abgrabungen, Baustelleneinrichtungen oder
sonstige Verénderungen sind mind. im Bereich der Kronentraufe unzuléssig. Naheres be-
stimmen die DIN 18920, RAS-LP 4, "ZTV Baumpflege" und ZTV-StB03, die fir die Siche-
rung des Erhaltungszustandes heranzuziehen sind.

Baum, zu pflanzen, gemaf Artenliste B 11.10.

Entlang der Fraunhoferstrale sind finf Bdume, entlang der neuen Er-
schlieBungsstralte 28 Baume, im Bereich der Griinfliche zwischen
Gle 2 und Gle 3 acht Baume zu pflanzen.

Von der festgesetzten Lage kann in Abhangigkeit von der Zustimmung
der Genehmigungsbehdrde ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn technische, verkehrsbedingte oder gestalterische Griinde dies
erfordern.

Fir Baumgruben sind mind. 9 gm Baumscheibenflache bzw. mind.
12 cbm durchwurzelbarer Raum vorzusehen. Baumscheiben sind als
Vegetationsflachen anzulegen; entlang von Grundstiickszufahrten ist
ein dauerhafter Anfahrschutz herzustellen.

Artenliste fiir gem. B.11.9. zu pflanzende Baume
(Pflanzqualitat Hochstamm, Stammumfang mind. 25 cm):

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus colurna Baum-Hasel

Pinus sylvestris Wald-Kiefer

Prunus avium 'Plena’ Geflllte Vogel-Kirsche
Quercus cerris Zerr-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Artenliste fiir sonstige Griinflichen und zu begriinende Flachen

Béume, Pflanzgualitdt Hochstamm (H), Stammumfang mind. 25 cm):

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Acer campestre Feld-Ahorn

Alnus incana Grau-Erle

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rot-Buche

Fraxinus excelsior Gew. Esche

Pinus sylvestris Wald-Kiefer

Prunus padus Gem. Trauben-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Ulmus laevis Flatter-Ulme

Ulmus minor Feld-Ulme

Gleditsia triacanthos Amerikanische Gleditschie
Catalpa bignonioides Trompetenbaum

Stréucher, Pflanzqualitdt mind. verpflanzter Strauch (v. Str.), 80-100 cm hoch:

Amelanchier ovalis Gew. Felsenbirne
Berberis vulgaris Berberitze

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weil-Dorn

Crataegus monogyna Eingriffeliger Wei3-Dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
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11.12.

11.13.

11.14.

11.14.1

11.14.2

11.14.3

Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Ribes uva-crispa
Rosa arvensis
Rosa canina
Rosa rubiginosa
Salix caprea

Salix cinerea
Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Faulbaum

Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe
Stachelbeere
Feld-Rose
Hunds-Rose
Wein-Rose
Sal-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

sowie Arten der vorstehenden Liste ,Baume” in der Pflanzqualitat mind. Heister 150/175
oder mehrstdmmig.

Nadelgehdlze, auch als Hecken bzw. Hinterpflanzung von Einfriedungen und sonstige ge-
schlossen wirkende Grenzbepflanzungen sowie kugelartige und Trauer-Wuchsformen,
Ziergehdlze (z.B. Forsythien, Kolkwitizien, Weigelien, Cotoneaster spec. und Rosa ru-
gosa), kleinkronige Sorten von Ahornen, Kugelrobinien und andere kleinwiichsige Sorten
sind unzuléssig.

Fiir Fassadenbegriinungen sind unzulassig:

Celastrus orbiculatus Baumwiirger
Fallopia aubertii Knéterich
Pyracantha spec. Feuerdorn
Wisteria sinensis Blauregen

Dem Bauantrag soll ein Freiflachengestaltungsplan beigefligt werden.

Mindestens sollten dargestellt werden:

- die Planung der Héhenlage und evtl. Gelédndemodifikationen mit Anschluss an die Nach-
bargrundstiicke,

- die geplanten Einfriedungen sowie zulassige evil. Mauern mit Angaben zu deren Hohe,

- die Bewegungs- und Aufstellflachen fir die Feuerwehr (soweit erforderlich),

- die Anordnung und Art der Befestigung von KFZ- und Fahrrad-Stellplatzen,

- die Anordnung und Bemessung von Flachen fiir die Abfallentsorgung,

- die geplante Begriinung von Grundstiicks-, Dach- und Fassadenflachen mit Baum- und
Strauchpflanzungen sowie Ansaaten,

- der Verlauf von geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen,

- die geplanten Anlagen zur dezentralen Regenwasserentsorgung.

Artenschutz:

Durch die Stadt Furstenfeldbruck ist fiir Schutzguter i.S. § 44 Abs. 1 BNatschG bei der
Regierung von Oberbayern zeitnah eine Ausnahmegenehmigung gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG zu beantragen.

Nisthilfen flir geschiitzte Vogel- und Fledermausarten

Zur Herstellung und Foérderung von Brutbiotopen fiir Vogel- und Fledermausarten sind ent-
sprechend artenspezifischer Vorgaben Nistkasten fiir Mauersegler und Schwalbenarten
sowie Fledermauskasten vorzusehen an Geb&uden und Bdumen (je 1 Nistkasten je 20 m
Fassadenlange).

Vogelfreundliche Bauweise

Zusammenhéngende Glasflichen bzw. spiegelnde Fassadenelemente ab einer GréBe
von 6 m?, freistehende Glaswande, transparente Durchgénge, Ubereckverglasungen, An-
lagen zur Solarenergienutzung (Photovoltaik) und Scheiben mit stark reflektierender Be-
schichtung (> 30 % AuBenreflexionsgrad) sind so zu planen und auszufihren, dass den
Belangen des Vogelschutzes Rechnung tragende wirksame MaBnahmen zur Minimie-
rung der Kollisionsgefahr fir Végel / MaBnahmen gegen Vogelschlag berlcksichtigt sind
(wie z.B. halbtransparente Glasflachen, Verwendung von Glas mit hochwirksamer und
flachiger Markierung, Vogelschutzglas usw.).
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11.15.

12.

12.1

12.2

12.3

12.3.1

12.3.2

12.3.2.1

Fir zusammenhéangende Glasflachen bzw. spiegelnde Fassadenelemente mit einer Fla-

chengrdBe von 3 m2 bis 6 m2 sind als Mindestanforderung gegen Vogelschlag nur Glaser
mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal 15% zu verwenden, soweit keine sonstigen

wirksameren MaBnahmen gegen Vogelschlag durchgefiihrt werden.

Zuordnungsfestsetzung:

Dem Bebauungsplan werden Ausgleichflachen in einem Umfang von 3,01 ha auf den Flur-
nummen 1151 und 1152, Gemarkung Hattenhofen, Gemeinde Hattenhofen, zugeordnet
(,Rotes Moos / Haspelmoor®).

Die Ausgleichsmalnahmen haben, zusammenfassend formuliert, einen Waldumbau von
Fichtenforst zu standortgerechter Bestockung (Feuchtwald bis tw. Erlenbruch) sowie eine
Wiedervernassung zum Ziel.
Auf den Ausgleichsflachen wurden die nachstehenden Maf3nahmen vollsténdig umgesetzt:
- Entfernung von Fichten
- Belassen von vorhandenem Laubholz
- Abrdumen des anfallenden Rodungsmaterials

Eine detailliertere Maltnahmenbeschreibung sowie die genaue Abgrenzung der MaRRnah-
menflachen sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Umsetzung der Malnahmen ist bereits im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung Nr. 94/3| ,Hasenheide Nord-Ost (trinks Siid
GmbH)" sowie fiir Zwecke weiterer Bebauungspléne erfolgt. Weitere Maftnahmen sind
nicht erforderlich.

Sonstige Festsetzungen

MaRBliche Festsetzung

vlu%oih Malangabe in Metern, z.B. 12,0 m.

Genehmigungsfreistellung

Fiir das Plangebiet wird geman Art. 58 (1) Satz 2 BayBO die Genehmigungsfreistellung fir
alle handwerklichen und gewerblichen Bauvorhaben ausgeschlossen.

Energieeffizienz und solare Energiegewinnung

Bzgl. des Einsatzes regenerativer Energien wird auf folgende Anforderungen / Méglichkei-
ten hingewiesen. Soweit nicht anderweitig verbindlich geregelt, wird ihre Verwendung emp-
fohlen.

Energieeffizienz / Klimaneutralitat

GemaDn Stadtratsbeschluss vom 22.02.2022 i.V.m. dem Beschluss vom 29.11.2016 ist fir
Wohn- sowie fiir Blro- und Dienstleistungsgebé@ude Klimaneutralitat beziiglich des Ener-
gieverbrauchs im laufenden Betrieb (Strom, Wérme) nachzuweisen.

Solare Energiegewinnung

Déacher

Gemal Beschluss des Planungs- und Bauausschusses des Stadtrats vom 19.01.2022 |Er-
neuerbare Energien ausbauen' und BauGB § 9 (1) Nr. 23 b) werden i.V.m. Ziffer 5.2.2 und
5.2.3 Photovoltaikanlagen flachendeckend als aufgestanderte Modulkonstruktionen fiir alle
Dacher festgesetzt, sofern sie fiir das jeweilige Bauvorhaben wirtschatftlich vertretbar und
verhaltnismaRig sind.

Technisch fiir das Gebaude-Energiekonzept notwendige Anlagen fiir Solarthermie sind
entsprechend in die Modulreihen der PV-Anlagen zu integrieren.

Die Funktionsfahigkeit von Dachbegriinungen und Auffangflachen flr die dezentrale Re-
genwasserversickerung darf durch die Aufstellung von Solarthermie- oder Photovoltaikan-
lagen nicht beeintrachtigt werden.
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12.3.2.2

Abweichend von Ziffer 5.2.2, ist ein Mindestabstand der Solar-Module zur Dachkante von
1,0 m einzuhalten. Gleichzeitig soll die Oberkante der Module soweit vom Dachrand ent-
fernt sein wie sie die Dachhaut bzw, die Oberkante Attika liberragt, die zulassige Wand-
hdhe darf jedoch nur bis maximal 3,0 m iberschritten werden.

Die Modulfelder sind aus Einzelmodulen gleicher Formate, Gréfte und Farbe sowie geord-
net und in durchgehenden Flachen anzuordnen.

In begriindeten Einzelféllen sind Abweichungen zu dieser Festsetzung mdglich.

Fassaden
Fassadenintegrierte Solaranlagen sind flachenbiindig zulassig; eine Schragmontage an

Hauswanden ist unzulassig. Fir die mit Solaranlagen belegten Fléchen findet Festsetzung
Ziffer 5.1.2 keine Anwendung.
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C.

1.1
1.2

1.3

1.4

1.5

1.6
1.7

1.8

241

2.2

2.3

2.3.1

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
(Planzeichen und Text)

Hinweise zur Darstellung
_ 5 bestehende Grundstiicksgrenze

—O—¢— aufzuhebende Grundstiicksgrenze

—_—— bestehende Héhenlinien (Gelandeverlauf)
—_——
X aufzuhebende Hohenlinien
e
/\/'\"\l'_\
“I‘I‘]’l‘[‘l’l'rm geplante Boschung (Darstellung symbolisch).
2531 Flurnummer, z.B. 2531
518,5 Hdhenkote in Metern liber NN, z.B. 518,5 m GUNN (Bestand)
| Nordpfeil
[N\
\ | ,/

Textliche Hinweise
Ortliche Bauvorschriften — Satzungen

Satzung Uber die Erstellung von Garagen und Stellplatzen (Garagen- und Stellplatz-sat-
zung - GaStS).

Satzung Uber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen flir Fahrrader in der
GrofRken Kreisstadt Flrstenfeldbruck (Fahrradabstellplatzsatzung FAbS).

Satzung fur die 6ffentliche Entwasserungsanlage der Stadt Furstenfeldbruck (Entwésse-
rungssatzung — EWS).

Satzung der GrofRen Kreisstadt Firstenfeldbruck iiber die Gestaltung von baulichen An-
lagen, von unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke, von Kinderspielplatzen und
Einfriedungen (GestS).

Schneelast

Fir die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile der Gebaude ist die Schneelast-
zone |l (Schneider, Bautabellen fiir Ingenieure 3.31) mit einer Gelédndehthe von ca. 517
m UNN anzusetzen,

Hydrologie

Grundwasser

Zu den vor Ort zugrundezulegenden Grundwassersténden erfolgte eine Abstimmung auf
der Grundlage von Untersuchungen des IB Rettinger.

Dabei wurde die nachstgelegene amtliche Grundwassermessstelle Hasenheide
908/16227 (Am Hartanger 1) zugrundegelegt, die Grundwassersténde jedoch fiir den Gel-
tungsbereich in Kenntnis der Grundwasserabstromrichtung und des Aquipotentialgefélles
sowie unter Beriicksichtigung weiterer Meflstellen konkretisiert; die Ergebnisse wurden in
mehreren Schritten mit dem Wasserwirtschaftsamt abgestimmt.

Die Ergebnisse sind der Begriindung als Anlage 6.2.7. (Schnittdarstellungen) und 6.2.8.
(Bodenanalytik) im Sinne einer grafischen Auswertung in zeichnerischer Form beigefiigt.

17



2.3.2

233

2.3.4

2.3.5

2.4

2.4.1

Diesen Anlagen kann der im Geltungsbereich variierende Grundwasserspiegel entnom-
men werden (MHGW und HHGW).

Auszugsweise werden folgende Grundwassersténde im Bereich der Schnittfiihrung S-N
(Anlage 6.2.7.) benannt:

im Siiden des Geltungsbereichs (Gle 3): MHGW 514,35/ HHGW 515,05 m m GNN

im Norden des Geltungsbereichs (Gle 1): MHGW 514,10 / HHGW 514,7 m m UNN

Sind im Rahmen von Bauvorhaben Maf3nahmen geplant, die in das Grundwasser eingrei-
fen, wie z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von
Griindungspféhlen oder Bodenankern mittels Injektionen, so ist rechtzeitig vor deren
Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungsbehérde beziiglich der Erforderlichkeit einer was-
serrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.

Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser von befestigten Fldchen wird in Bayern durch
die NWFreiV geregelt. Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte nach Méglichkeit fla-
chenhaft (iber eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht in das Grundwasser gelei-
tet werden. In Ausnahmefallen kann das Niederschlagswasser auch (iber Rigolen, Sicker-
rohre oder Sickerschéchte versickert werden. Dabei miissen die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) beachtet werden. Wenn die Mallnahmen der NWFreiV und der TRENGW
eingehalten werden, dann ist die Versickerung genehmigungsfrei. In anderen Féllen wird
die Zuldssigkeit der Versickerung in einem Wasserrechtsverfahren entschieden. Zu Fest-
setzungen zur Niederschlagswasserbeseitigung vgl. B.7.2.3.

Fir Grundsticke > 800 gm abflusswirksamer Flache wird auf die Notwendigkeit zur Er-
stellung eines Uberflutungsnachweises nach DIN 1986-100 hingewiesen (Sicherheits-
nachweis gegen schadlose Uberflutung mit einem mindestens 30-jahrigem Regenereig-
nis).

Auf folgendes Merkblatt als einschléagige Fachliteratur wird hingewiesen:

Bayerisches Landesamt flir Umwelt (LfU; Hrsg.) (Dezember 2019): Merkblatt Nr.4.5/5,
Niederschlagswasserbeseitigung bei gewerblich genutzten Fldchen, Entwésserung von
Lager- und Betriebsflachen, Augsburg (als Download verfligbar)

Nutzung des Niederschlagswassers
Anfallendes Niederschlagswasser ist moglichst in Zisternen zu sammeln und als Brauch-
wasser bzw. zur Bewasserung zu nutzen,

Starkregenereignisse

Aufgrund der Muldenlage in der ehemaligen Kiesgrube wird dringend empfohlen, Tiefga-
ragenzufahrten und andere ebenerdigen Gebaudedffnungen wie z.B. Hauszugange kon-
struktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieRendes Wasser
von Gelande und Erschliefungsflachen nicht in das Gebaude eindringen kann.

Bei der Bemessung von Versickerungsanlagen fur die Niederschlagswasserbeseitigung
und der daflr erforderlichen Ermittlung der ortlich relevanten Niederschlagsdaten kann
die Beriicksichtigung des Klassenfaktor fk=1,0, berechnet nach DWA-A 531 (Starkregen),
einen Beitrag zur Beriicksichtigung von Starkregenereignissen darstellen (vgl. B.7.2.3.3.).

Unterirdische Bauteile

Es wird empfohlen, aufgrund der vorhandenen Grundwassersituation in Verbindung mit
zunehmenden Starkregenereignissen alle unterirdischen Geb&udeteile, Keller und Tief-
garagen inkl. aller Offnungen als dichte Wannen auszubilden.

Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Samtliche Bauvorhaben miissen mit Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungs-
anlage angeschlossen sein.
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24.2

243

244

2.5

2.5.1

252
25.3

254

2.5.5.

2.6

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben missen mit Fer-
tigstellung an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen sein. Das Nieder-
schlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern (siehe A.7.2.3 und B.2.3.2).

Die Abfallentsorgung erfolgt tiber den Landkreis Fiirstenfeldbruck. Es wird angeregt auf
den einzelnen Baugrundstiicken an geeigneter Stelle Eigenkompostieranlagen (Kompos-
ter) zu errichten.

Die Planung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist so vorzunehmen, dass gem. DVGW-
Merkblatt GW 125 ein Abstand von mindestens 2,50 m Entfernung von Baumpflanzungen
gem. B.11. eingehalten ist.

Griinordnung / Artenschutz

Bodenschutz

Die Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mindestmal} zu beschrénken.

Bei der Durchfiihrung der BaumaRnahme ist auf die Grundsétze des Bodenschutzes zu
achten. Bei allen Baumaftnahmen ist vorhandener Oberboden so zu schiitzen und zu
pflegen, dass er wiederverwendungsfahig bleibt. Die Grasnarbe ist abzuschieben und zu
entsorgen.

Bezliglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis 50 AGBGB hingewiesen.
Fir Pflanzmaterial soll autochthones Pflanzgut bevorzugt werden,

Bzgl. Fassadenbegriinung (siehe Festsetzung B.5.1.2.) wird — u.a. zur geeigneten Arten-
auswahl (auch fiir beschattete Fassaden) — auf folgende Publikation als einschlégige
Fachliteratur hingewiesen:

Dettmar, J.; Pfoser, N.; Sieber, S. (Juni 2016): Gutachten Fassadenbegriinung — Gutach-
ten Uber quartiersorientierte Unterstiitzungsansétze von Fassadenbegriinungen, Hrsg.:
MKUNLV NRW, Darmstadt (als Download verfiigbar)

Es soll angestrebt werden, Fassadenbegriinungen auch iber die Festsetzung B.5.1.2.
hinausgehend einzusetzen, z.B. bei vorgestellten Laubengangen, Treppenhausern oder
Fluchttreppen oder durch vorgestellte Konstruktionen, die mit der Dachkonstruktion ver-
bunden sind. Auch bei vollstandig verglasten Fassaden soll die Beschattungsmdglichkeit
durch vorgestellte Fassadenbegriinungslésungen beriicksichtigt werden.

Bzgl. einer vogelfreundlichen Bauweise hinsichtlich der Verwendung von Glas als Bau-
material (siehe Festsetzung B.11.14.3.) wird auf folgende Publikation als einschlagige
Fachliteratur hingewiesen:

Rassler, M., W. Doppler, R. Furrer, H. Haupt, H. Schmid, A. Schneider, K. Steiof & C.
Wegworth (2022): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Uberarbeitete Auf-
lage, Schweizerische Vogelwarte Sempach

Schallschutz

Die Anforderung an die Festsetzung 2.2 der immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel (IFSP) und der Zusatzkontingente fiir Richtungssektoren ist immer
erfillt, wenn der Beurteilungspegel (Lr) des Vorhabens (Anlage oder Betrieb) den dem
Betriebsgrundstiick entsprechenden Immissionsrichtwertanteil nicht Uberschreitet. An-
hand von schalltechnischen Gutachten ist bei dem Baugenehmigungsantrag bzw. einem
Nutzungsénderungsantrag von jedem anzusiedelnden Betrieb nachzuweisen, dass die
festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel in Verbin-
dung mit den festgesetzten Zusatzkontingente filr Richtungssektoren nicht Gberschritten
werden. Die Gutachten sind unaufgefordert vorzulegen. Genehmigungsfreistellungsver-
fahren werden ausgeschlossen (siehe Sonstige Festsetzungen 12.2),

Auf den Nachweis soll verzichtet werden, wenn es sich offenkundig um einen nicht sté-
renden, gerduscharmen Betrieb ohne Nachtnutzung handelt.
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2.7

2.8

2.9

Feuerwehr

Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen sind so zu bemessen, dass eine
Befahrbarkeit fiir Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von 10 t gewahrleistet ist

(DIN 14090). Soweit sie nicht mit anderen befestigten Flachen zusammenfallen, sind Fla-
chen fiir die Feuerwehr in begriinter Bauweise herzustellen.

Werden Tiefgaragen iliberquert, ist eine Dimensionierung nach Briickenlastklasse 30 (DIN
1072) erforderlich. Sie missen standig in voller Breite, H6he (Lichtraumprofil) und Lénge
benutzbar sein.

Die Stadtwerke Fiirstenfeldbruck bestéatigten eine grundsatzliche Léschwassermenge von
48m?3h Uber das ortliche Hydrantennetz im Gewerbegebiet an der Hasenheide. Der &stli-
che Loschwasserbehélter in der Fraunhofer Stralle deckt im Umkreis von 300 Metern
auch das Grundstiick fur den nérdlichen Bau des Eich- und Beschussamtes ab. Somit
kann der gesetzlich erforderliche Léschwasserbedarf (Grundschutz & 96m?3h) im nordli-
chen Plangebiet Uber zwei Stunden ausreichend gewéahrleistet werden. Ein darlberhin-
ausgehender Bedarf ist bauseits liber weitere, private auf dem Grundstlck installierte
Hydranten zu realisieren, damit eine maximale Entfernung zu den Eingangsbereichen von
unter 75 Metern (Abstand Hydranten 150 m) gewahrleistet werden kann. Dies ist im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen und Uber stadtebauliche Vertrage
verpflichten sich die jeweiligen Vorhabentrdger im Quartier Gle3 zur Herstellung der
Léschwasserversorgung auf privater Ebene.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Bauplanungsgebiet mit einer planbaren Hilfsfrist-
iberschreitung von max. 1 Minute erreicht werden kann.

Altlasten und Entsorgung Baugrund

Beim Plangebiet handelt es sich um ein ehemaliges Kiesabbaugelande (Altlastenver-
dachtsflache 07.12), das in einer Machtigkeit von rd. 1 m mit iberwiegend nicht tragfahi-
gem Material wieder verflillt wurde. Bodenproben enthielten punktuelle schadliche Boden-
veranderungen der Zuordnungswerte Z 1.1, Z 2 und > Z 2 gemaB Eckpunktepapier ,Leit-
faden zur Verflllung von Gruben, Briichen und Tagebauen, Stand 06.07.2023",

Fur den gesamten Geltungsbereich, insbesondere fiir die tiefer liegenden Bereiche des
Gle 2 und Gle 3, ist im Rahmen der ErschlieRungs- und Bauarbeiten ein neues, im We-
sentlichen ebenes Gelandeniveau mit tragfahiger Aufflllung herzustellen, kontaminierte
Bdéden sind zu entsorgen unter Beachtung folgender Auflagen:

e Die Erdarbeiten sollten permanent durch einen nach § 18 BBodSchG zugelasse-
nen Sachversténdigen begleitet und dokumentiert werden (i.S./L.V.m. DIN 19639)

e Beginn und Ende der Erdarbeiten sollen dem Landratsamt Fiirstenfeldbruck, Ref.
24/1 Abfallrecht - rechtzeitig (mindestens 3 Werktage vorher) schriftlich angezeigt
werden

* Organoleptisch auffallige Aushubbereiche sind vollstandig auszukoffern, getrennt
vom ubrigen Aushubmaterial zwischenzulagern und durch geeignete Mafinah-
men gegen Niederschlagswasser zu sichern

¢ Kontaminiertes Aushubmaterial ist zur Feststellung des Entsorgungsweges gem.
der gesetzliche Vorgaben zu beproben und danach ordnungsgemafR zu entsor-
gen

¢ |d.R.istdie Versickerung von Niederschlagswasser auf Altlastenflachen nicht er-
laubt; Versickerungsanlagen sind deshalb gem. der gesetzlichen Vorgaben anzu-
ordnen und auszufihren.

Geldndeauffiillung und Bodenaustausch

Wie vor unter Ziffer 2.8 beschrieben, handelt es sich beim Plangebiet um ein ehemaliges
Kiesgrubengelande, welches in der Vergangenheit in einer Machtigkeit von ca. 1 Meter
mit teils verunreinigtem, nicht tragfahigem Material wiederverfillt wurde. Dieses Material
sollte komplett entsorgt bzw. ausgetauscht werden,

Im vorliegenden Fall handelt es sich zudem (iberwiegend um eine Nassverfillung (bis 1,5
m Uber HHGW), so dass vom jeweiligen Bauherrn ein Bericht der Fremdiberwachung
vorzulegen ist.

Fir die Verfillung bzw. den Bodenaustausch sind folgende Auflagen zu beachten:
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210

2.1

e Die Baumafinahme soll von einem nach §18 BBodSchG zugelassenen Sachver-
standigen begleitet und dokumentiert werden

e Beginn und Ende der Erdarbeiten sind dem Landratsamt Fiirstenfeldbruck, Ref.
241 Abfallrecht - rechtzeitig {(mindestens 3 Werktage vorher) schriftlich anzuzei-
gen

* Beziglich des Einbaumaterials wird auf die Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) und auf die Ersatzbaustoffverordnung (Ersatzbaustoffv)
verwiesen

» Der Einbau von bedenklichen Béden gem. DIN 19731 ist nur mit Zustimmung der
zustandigen Uberwachungsbehoérden (LRA, WWA, etc.) méglich

* Beider Verfiillung ist auf eine ausreichende Tragféhigkeit (Standsicherheit, Frost-
schutz etc.) zu achten. Es wird im Bereich der zukinftigen Bebauung auf die ZTV
E-StB (neueste Fassung) sowie auf die RStO (neueste Fassung) hingewiesen

* Nach dem Bodenaustausch mit nachweislich unbelastetem Bodenmaterial ist dort
auch eine Versickerung von Niederschlagswasser méglich,

Auf die Moglichkeit zur Verbringung von Aushubmaterial in Bodenbehandlungsanlagen
die eine Wiederverfiigbarmachung von nicht belasteten Kornfraktionen durch Separierung
ermdglichen und eine tw. Wiederverwendung von Aushubmaterial erlauben, wird hinge-
wiesen (ndchstgelegene Anlagen: Weilheim iObb/Garching (jeweils trockenmechanische
Verfahren)).

Landwirtschaftliche Flachen im Umfeld

Auf temporar auf den Planungsumgriff einwirkende Immissionen aus den bestehenden
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen - wie Larm-, Geruchs- und Staubein-
wirkungen - wird verwiesen. Die Belastungen entsprechen Art und MaR einer landwirt-
schaftlichen Nutzung. Ebenso ist zeitweise mit Verkehrslarm aus landwirtschaftlichem
Fahrverkehr sowie Larmimmissionen wahrend der Erntezeit sowohl vor 6:00 Uhr morgens
wie auch nach 22:00 Uhr abends zu rechnen.

Denkmalschutz

Das Umfeld der Amper zeichnet sich durch eine sehr hohe Dichte von Bodendenkmalern
aus, die eine Besiedlung der Region um Fiirstenfeldbruck in allen Zeitstellungen den Vor-
und Friihgeschichte nachweist. Weitere Siedlungen sind durch Luftbildbefunde nachge-
wiesen. In der N&he zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende Boden-
denkmaéler: D-1-7733-0064, Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung, D-1-7733-
0063, Siedlung der friilhen und mittleren rémischen Kaiserzeit sowie verebnete Grabhigel
vorgeschichtlicher Zeitstellung, D-1-7733-0062, Siedlung vor- und friihgeschichtlicher
Zeitstellung und D-1-7733-0173, Siedlung und Grabenwerk vorgeschichtlicher Zeitstel-
lung, u.a. des Neolithikums, der Bronzezeit und der Eisenzeit, Brandgraber und Kreis-
gréaben der Urnenfelderzeit sowie Villa rustica und Brandgraber der rémischen Kaiserzeit.
Wegen der hohen Denkmaldichte und weil die Ausdehnung der oben genannten Siedlun-
gen nicht bekannt ist, werden im Bereich des oben genannten Bebauungsplanes weitere
Bodendenkmaéler vermutet. Im Bereich der Flurnummer 2531 sind durch den friiheren
Kiesabbau Bodeneingriffe erfolgt; den historischen Karten nach trifft dies jedoch nicht auf
den ostlichen Planungsbereich (Ersatzhabitat Zauneidechse) zu, welcher sich Uber die
Flurstiicke 2536/49 und 2546/1 erstreckt.

Deshalb ist fiir Bodeneingriffe jeglicher Artim Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem ei-
genstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
beantragen ist.
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 26.07.2011 gemanR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 94/3] mit integrierter Griinordnung Hasenheide Nord-Ost (jetzt
fortgefuhrter BPlan 94/3I-1) und des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 94/3| mit
integrierter Griinordnung Hasenheide Nord-Ost (trinks Siid GmbH) beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde am 18.04.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB und der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB des gebilligten Bebauungsplan-
Varentwurfs vom 20.03.2012 wurde in der Zeit vom 19.04.2012 bis 20.05.2012 durchge-
fihrt.

Anderungsbeschluss

Nach vorbereitender Sitzung des Planungs- und Bauausschusses am 25.06.2012 wurde
in der Sitzung des Stadtrates am 31.07.2012 der Beschluss gefasst, den 0.g. Bebauungs-
plan in zwei eigensténdige Bebauungspléne zu teilen und das weitere Verfahren nach

§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB nur mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 94/31 mit
integrierter Grinordnung Hasenheide Nord-Ost (trinks Stid GmbH) fortzusetzen (Sat-
zungsbeschluss 27.11.2012).

Erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

In der Sitzung des Planungs- und Bauausschuss am 19.04.2023 wurde der Beschluss
gefasst, eine erneute frithzeitige Beteiligung von Biirgern und Behérden zum Bebauungs-
plan-Vorentwurf i.d.F. vom 19.04.2023 durchzufiihren. Die Beteiligung der Offentlichkeit
erfolgte nach § 3 (1) BauGB erfolgte im Zeitraum vom 17.08.2023 bis 18.09.2023. Gleich-
zeitig erfolgte nach § 4 (1) BauGB die Beteiligung der Behdrden und Trager &ffentlicher
Belange, hierbei wurde eine Fristverlangerung eines Tragers offentlicher Belange bis zum
02.10.2023 beantragt.

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte ortsiiblich durch &ffentli-
che Auslegung des Entwurfes in der Fassung vom 24,01.2024 im Zeitraum vom
06.03.2025 bis 07.04.2025. Gleichzeitig erfolgte gemaR § 4 (2) BauGB die Beteiligung der
Behdrden und Trager offentlicher Belange.

Satzungsbeschluss
Nach Vorberatung und Beschluss im Planungs- und Bauausschuss am 16.07.2025 hat

der Stadtrat in der Sitzung vom 29.07.2025 gem. § 10 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan
in der Fassung vom 29.07.2025 als Satzung beschlossen. iy

gez Christian Gétz Dienstsiegel
Oberbirgermeister
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Ta Bekanntmachung und Inkrafttreten

Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes gem.
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB erfolgte am 2-7.24..<%...., der Bebauungsplan tritt damit
an diesem Tage in Kraft.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tiblichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechts-
folgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Stadt Firstenfeldbruck, den /’6. W ? 0 2 6 .......

gez. Christian Gotz Dienstsiegel
Oberblirgermeister
Kartengrundlage Digitale Flurkarte
MaBentnahme Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fiir MaRhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Stadt Furstenfeldbruck Planverfasser

Firstenfeldbruck, den 4 f ﬂ? - ? 02 é Geltendorf, den 11.02.2026

Oberbirgermeister Christian Gotz Thomas Wild
Dipl.-Ing. Univ. Architekt und Stadtplaner
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