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Die Stadt Furstgnfeldbruck erl&t gemaR § 2 Abs. 1 und 4 und §§ 9, 10 des Bauge-
setzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.
1 S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der
Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433 fi.) und der Verord-
nung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - BauNVO - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1890 (BGBI. | S. 127) diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Bebauungsplan Nr. 18/1

A. Festsetzungen durch Planz_eiéheﬁ

Grenze des réumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

R R S T D Baugrenze
Baulinie
WB Art der baulichen Nutzung

"Besonderes Wohngebiet"

z.B.GR 170 . maximale Grundfléche flr Haupt-
gebé&ude in absolutsn Zahlen

z.B. Il Anzahl der Vollgeschesse maximal

D DachgeschoR (auch als VollgeschaoR
zul&ssig)






v

A

Firstrichtung

MaRe in Metern

&ffentliche StraRenverkehrsflache
FuB- und Radweg

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsbegleitgrin



Festsetzunaen durch Text

]
Dieser Bebauungsplan erseizt innerhalb seines Geltungsoersiches alle Fest-
setzungen friherer Bebauungspl&ne und Tekturen.
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Art der baulichen Nutzuna

Das Bzuland ist gem.
Abs. 2 Nr. 4 und § 4
fesigesatzt.

S Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1
BauNVO als "Besonderss Wohngebiet (WE)"
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MalR der baulichen Nutzung. Uberbaubare Grundsticksfldche. und
Bauweise

Das Maf der baulichen Nutzung wird gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGs
i.V. mit § 16 Abs. 2 BauNVO durch die Grundfliche in absoluten Zahlen
als maximaler Wert und cie Zahl der Vollgeschosse fzsigeseatzt.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden gems § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V. mit § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen bzw. Baulinien
festgesatzt. -

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Fl&chen zugelassen. Ausgenommen hiervon sind Anla-
gen ces § 14 Abs. 2 B2uNVO sowie Gartengerétehzuschen bis zu siner
Grélte von maximal 12 m2 Grundfl&che.

Bauliche Gestzltung

Die D&cher der GebZuce entlang der Pucher Sirzfe sind als Sattal-
bzw. Walmcacher auszubilden. FUr die Gebduce im riickwértigen
Bereich sind auch Pult- bzw. Flachdécher zuléssig.

Quergiebel sind in Satisicachform nach oben abzuschiieRen und in das
Hauptdach einzuschifisn.

Die zulgssige Dachreicung fiir Sattel- und Wsalmdicher wird mit
30 - 457 festgelegt.

Caragen und untergecrdnete Nebengebiude sind in Dachform,
Dacheindeckung und Firsirichtung den dazugehdrigen Wohngeb&ucen
anzugassen oder als Figchdach auszubilden.

1

Die Figchenversiegelung ist auf das unumgéngliche MaR zu beschrin-

Jiznrien dirien nur mit wasserdurchidssicsn
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5
Die geplanten Doppelhaushélften im rackwartigen Bereich der
Grundstiicke FI.Nrn. 1452/5 und 1452/3 sind einander hinsichtlich der
Breite und Héhe anzupassen. An der Nordseite der Doppelhaushaélften
sind im DachgeschoR nur Fenster zulassig fur Raume, die keine
Aufenthaltsraume sind.

Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind an geeigneter Stelle auch auBerhalb der
Baugrenzen zulassig.

Der Stellplatzschliussel wird wie folgt festgesetzt:
- 1 Stellplatz je Wohneinheit bis 80 m* Wohnflache
- 2 Stellplatze je Wohneinheit tber 80 m? Wohnflache

- 1 Stellplatz je 50 m? Einzelhandelsverkaufs-, Gewerbe- und
Burohauptflache

Immissionsschutz

Die in einem Besonderen Wohngebiet zuldssigen sonstigen Gewerbe-
betriebe miissen ggf. im Rahmen des Bauantrages anhand eines
Gutachtens eines anerkannten Akustikbiiros nachweisen, daR sie die
Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) tagsiiber und von 40 db(A) nachts
einhalten.

An der Nordseite der im riickwartigen Bereich der Grundstiicke FI.Nrn.
1452/5 und 1452/3 geplanten Doppelhaushélften sind im
Dachgeschoss nur Fenster fur R&ume zulassig, die keine
Aufenthaltsrdume sind.

Grunordnung

Die Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums fur Landesent-
wicklung und Umweltfragen vom 21.06.1976 Uber die Gefahrdung von
Kindern durch giftige Pflanzen ist zu beachten. Die in der Liste ver-
zeichneten giftigen Gewachse durfen nicht gepflanzt werden.

Gehélzverwendung:

Baume |. Wuchsordnung:
Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm,

Baume Il. Wuchsordnung:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm,

Pflanzdichte

In privaten Hausgérten pro 200 m* 1 Baum der |. oder Il. Wuchsord-
nung



Fur die Bepflanzung empfohlene Baume sind unter "Hinweise durch Text"
aufgefihrt.

7. Bei der Bebauung an der Pucher Strale ist trotz der geschlossenen
Bauweise eine Durchfahrt im EG zulassig, soweit sie zur Erschlielung
der rickwartigen Grundstiicke erforderlich ist.

Hinweise durch Planzeichen

z.B. 1452/3 Flurnummer

1]

bestehende Grundstiicksgrenzen

bestehende Haupt- u. Nebengebaude

}—

%

X

/ abzubrechende Gebaude

X

vorgeschlagene Form der Baukorper




Hinweise durch Text
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Diesem Bebauungsplan liegen amtliche Vermessungsblitter des
Bayerischen Landesvermessungsamtes im MaRstab 1 : 1000 zugrunde.
Der Baubestand wurde vom Stadtbauamt ergéanzt.

Die Energieversorgung hat durch umweltfreundliche Energiearten nach
dem neuesten Stand der Technik zu erfolgen.

Das Niederschlagswasser der Wege und Schmutzwasser werden im
Mischsystem in die Ortskanalisation eingeleitet. Wenn es die Platz- und
Untergrundverhéltnisse zulassen, kann Regenwasser nach dem Stand
der Technik versickert werden.

Anfallendes Niederschlagswasser von privaten Fléchen ist in den je-
weiligen Grundstlcken nach dem Stand der Technik zu versickern. Die
ordnungsgemafie Versickerung und die MaRnahmen zur Vermeidung
der Verunreinigungen des Grundwassers sind mit dem Bauantrag
nachzuweisen.

Ungegliederte Wandfl&chen sollen mit Kletterpflanzen, Flachdacher und
Dacher mit geringer Neigung sollen extensiv begriint werden.

Bezliglich der Gestaltung von Dachgauben wird auf die Satzung Uber

die Errichtung und Gestaltung von Dachgauben in der Stadt Firsten-
feldbruck (DachGS) verwiesen, die seit 06.12.1997 in Kraft ist.

Grinordnung

Flr die Bepflanzung der Einzelgrundstlicke empfohlene Baumarten:

Bi&ume |. Wuchsordnuna:

Fagus sylvatica - Rotbuche
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Tilia cordata - Linde
Fraxinus excelsior ~ Esche

B&ume Il. Wuchsordnuna:

Betula pendula - Hange- 0. Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus aria - Mehlbeere

Acer campestre - alle heimischen, fruchtenden

Obstbaumarten



C.

7. Bei der Bebauung an der Pucher StraRe ist trotz der geschlossenen
Bauweise eine Durchfahrt im EG zuléssig, soweit sie zur ErschlieRung
der rckwartigen Grundstlcke erforderlich jst.

Hinweise durch Planzeichen

z.B. 1452/3 Flurnummer .
— 2~ bestehende Grundstticksgrenzen
N ' bestehende Haupt- u. Nebengebaude
N\ ! S
% ' % abzubrechende Gebiude

vorgeschiagene Form der Baukérper




Hinweise durch Text
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Diesem Bebauungsplan liegen amtliche Vermessungsblatter des
Bayerischen Landesvermessungsamtes im MaRstab 1 : 1000 zugrunde.
Der Baubestand wurde vom Stadtbauamt erganzt.

Die Energieversorgung hat durch umweltfreundliche Energiearten nach
dem neuesten Stand der Technik zu erfolgen.

Das Niederschlagswasser der Wege und Schmutzwasser werden im
Mischsystem in die Ortskanalisation eingeleitet. Wenn es die Platz- und
Untergrundverhéltnisse zulassen, kann Regenwasser nach dem Stand
der Technik versickert werden.

Anfallendes Niederschlagswasser von privaten Fliachen ist in den je-
weiligen Grundstlicken nach dem Stand der Technik zu versickern. Die
ordnungsgeméfle Versickerung und die Manahmen zur Vermeidung
der Verunreinigungen des Grundwassers sind mit dem Bauantrag
nachzuweisen.

Ungegliederte Wandflachen sollen mit Kletterpflanzen, Flachdicher und
D&cher mit geringer Neigung sollen extensiv begriint werden.

Bezuglich der Gestaltung von Dachgauben wird auf die Satzung tber

die Errichtung und Gestaltung von Dachgauben in der Stadt Firsten-
feldbruck (DachGS) verwiesen, die seit 06.12.1997 in Kraft ist.

Grinordnung

Fir die Bepflanzung der Einzelgrundsticke empfohlene Baumarten:

Baume |. Wuchsordnuna:

Fagus sylvatica - Rotbuche
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Tilia cordata - Linde
Fraxinus excelsior -~ Esche

Baume |l. Wuchsordnung:

Betula pendula - H&nge- o. Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus aria - Mehlbeere

Acer campestre - alle heimischen, fruchtenden

Obstbaumarten



Furstenfeldbruck, den 11.11.1999

gez.

Sepp Kellerer
1.Blrgermeister
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Stadtebauliche Begriindung
Bebauungsplan Nr. 18/1
Areal zwischen Pucher StraRe und UnfaltstralRe

1. Vorgeschichte

Der Stadtrat hat am 17.02.1998 die Aufstellung eines Bebauungsplanes flr den Be-
reich zwischen Pucher Stralle, Jakob-Grol3-Stralle, Unfaltstralle sowie Gstlich bzw.
stdlich des Grundstiickes FI.Nr. 1452 und &stlich der Grundsticke FI.Nrn. 1452/14,
1452/13 und 1452/7 beschlossen.

Fur den westlichen Teil dieses Bereiches soll das Verfahren nun als Teilbebau-
ungsplan weitergeflinrt werden. Im &stlichen Bereich missen zunachst Verhandlun-
gen mit den Grundstlickseigentimern abgeschlossen werden, bevor das Bebau-
ungsplanverfahren durchgefiihrt werden kann.

2. Planungsrechtliche Gegebenheiten

Das im wesentlichen ebene Planungsgebiet liegt rd. 300 m von der Hauptstrale und
der Innenstadt entfernt. V.a. entlang der Pucher Stralle sind die Grundstlicke bebaut.
Der Flachennutzungsplan weist flr dieses Areal "Besonderes Wohngebiet" mit einer
GFZ von 0,8 bzw. 1,0 an der Pucher Stralle aus. Der westliche Teil des
Verbindungsweges zur UnfaltstraRe liegt auf der im Flachennutzungsplan
dargestellten Flache fir Gemeinbedarf "Post".

Die Grundstlicke an der Pucher Stral3e liegen im Sanierungsgebiet Innenstadt, das
mit Stadtratsbeschlul vom 25.04.1989 férmlich festgesetzt und am 30.10.1989
bekanntgemacht wurde. Ziel dieses Sanierungsgebietes ist die Beseitigung der
stadtebaulichen Mi3stdnde im Stadtzentrum und Aufwertung der Innenstadt.

Die Grundstlicke im nordlichen Teil des Bebauungsplanes liegen im Sanierungsge-
biet Volksfestplatz, das der Stadtrat mit Beschluf3 vom 31.03.1998 férmlich festge-
setzt hat (Bekanntmachung am 01.07.1998). Diesem Beschlufl waren Uberlegungen
einer stadtebaulichen Neuordnung im Bereich des Volksfestplatzes sowie die besse-
re wegemalige Anbindung des Volksfestplatzes an die Innenstadt vorausgegangen.

3. Ziel des Bebauunasplanes

Das Areal des Bebauungsplanes ist ein wichtiges Bindeglied zwischen den beiden
Sanierungsgebieten. So kann nur in diesem Bereich ein neuer Fuf’-/Radweg oder
evtl. auch eine neue Stralle geschaffen werden, die den Volksfestplatz und das
Stadtzentrum (Viehmarktplatz) besser miteinander verbindet.

Ziel des Bebauungsplanes ist es deshalb, diese Verbindung planungsrechtlich zu
sichern.

Da diese Wegeverbindung nur durch den Abril eines Wohngebdudes realisiert wer-
den kann, soll in diesem Bebauungsplan auch fiir den Eigentimer die Moglichkeit
geschaffen werden, einen Ersatzbau zu errichten. Nur dann kann mit Einverstandnis
der Eigentimer die Wegeflhrung rezlisiert werden.



Art und MaR der baulichen Nutzung

Neues Baurecht wird auf dem Grundstiick FI.Nr. 1452/3 als Ersatz fur den Abril3 des
Gebaudes FI.Nr. 1451/3 ausgewiesen. Direkt angrenzend auf dem Grundstiick FIL.Nr.
1452/5 wird Baurecht fur eine Kommunbebauung festgesetzt.

Die neu zu errichtenden Gebaude liegen in unmittelbarer Nahe zu dem bestehenden
Gewerbebetrieb auf dem Grundstiick FI.Nr. 1452/6, evtl. kénnen dadurch Larmbe-
lastigungen auftreten. Dies ist jedoch planungsrechtlich vereinbar, da das Inkauf-
nehmen bestimmter Belastigungen und die gegenseitige Ricksichtnahme typisch in
gewachsenen stadtischen Gebieten ist.

Entlang der Pucher Strale wird fur die bereits bebauten Grundstiicke geschlossene
Bauweise als stadtebauliches Ziel festgesetzt.

Die beiden Gewerbebetriebe auf dem Grundstiick FI.Nr. 1452/6 werden in ihrem
Bestand gesichert. Insbesondere die Orthopadiewerkstétte soll als Familienbetrieb
weitergefuhrt werden. Der nérdlich liegende Betrieb sollte jedoch zumindest
langfristig abgesiedelt werden. Evtl. kunftige Nutzungsmoglichkeiten incl. besserer
verkehrlicher ErschlieBung werden dann im Rahmen der Uberplanung des
Gesamtareals (bis zur Jakob-Gro3-Stralle) Uberpruift.

Der Erhalt des Altstadtensembles mit seiner dichten Bebauung entlang der Pucher
StraRe bedingt die teilweise Unterschreitung der Abstandsflachen. Da die
Wohnungen jedoch insbesondere in den oberen Stockwerken untergebracht
und/oder zumindest die Aufenthaltsrdume nach Siiden zu den Freiflachen hin
orientiert sind, ist eine ausreichende Belichtung und Beluftung gewéhrleistet.

Naturschutz

Der Bebauungsplan wird fiir ein bereits bebautes Areal aufgestellt. Eine Zunahme
der versiegelten Flachen ist von daher nicht zu erwarten. Zudem werden unter Ziff. 6
der Festsetzungen umfangreiche PflanzmaRnahmen aufgefuhrt.

Dadurch wird den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Rechnung getragen. Von der Anwendung der Ausgleichsflachenregelung wird
deshalb abgesehen.

Furstenfeldbruck, den . 01.03.1999

geéandert: 06.04.1999
21.09.1999
19.10.1999

Stadtbauamt Firstenfeldbruck

-Stadtplanung-

U. Bosch

Furstenfeldbruck, den 11.11.1999

gez.

Sepp Kellerer
1. Blrgermeister




Verfahrensvermerke B-Plan Nr. 18/1

1. Der Stadtrat hat am 17.02.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes be-
schlossen ( § 2 Abs.1 BauGB ).

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung wurde in der Zeit vom
14.06.1999 - 14.07.1999 offentlich ausgelegt ( § 3 Abs.2 BauGB)

3. Der Satzungsbeschluf zum Bebauungsplan in der Fassung vom 21.09.1999
wurde vom Stadtrat am 19.10.1999 gefallt ( § 10 BauGB ).

4. Die ortsiibliche Bekanntmachung iiber den Satzungsbeschlul zum
Bebauungsplan erfolgte am 12.11.1999 ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der
§§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hinge-
wiesen.Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
21.09.1999 in Kraft ( § 12 BauGB)

Furstenfeldbruck,den 15.11.1999

gez.
Sepp Kellerer
1.Burgermeister

Die wortgetreue Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der bei den stédtischen
Akten befindlichen Urschrift wird hiermit bestatigt.

Fiystenfeldbruck, den 16.11.1999
i

Hainzinger [



