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| Die Stadt Fiirstenfeldbruck erliift gemB8 § 2 Abs. | und §§ 9, 10 des Bundesbauge-

setzes (BBauG) i.d.F, der Bekanntmachung vom 18.08.1976, gelindert durch Gesetz vom

| 06,07,
'{IBﬂyRS 2020 -1-1-1), geandert durch Gesetz vom 21.11.1985 (GVEL. S. 677 ),

Art. 91

1979 (BGBLl. 1 S. 949), Art. 23 der Cemeindeordnung fiir den Preistaat Bayern - GO-

der Bayer.Bauordnung — BayBO— ( BayRS5 2132 -1-1) und der Verord-

oung iber die bauliche Nutzung der Crundstlicke (BauNVO) i.d.F. vom 15.09.1977

| (BGB1.

I §. 1763) diesen Bebauungsplan als S s t zumn g .

AUUNGSPLAN:

A. Festsetzungen durch Text:

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Celtungsbereiches alle Featsetzungen
frilherer Bebauungspline und Tekturen.

1.1 Die Baugebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden gem. § 9
Abs. 1 Nr. | BBauG i.V. mict § 4 BauNVO als Allgemeine Wohngebiete fest-

.2 Cemlif § | Abs. 6 Nr. | BauNVD wird festgesetzt, daf die ausnahmsweise
Zullissigkeit von Stiillen fiir die Kleintierhaltung nicht Bestandteil des

1. Art der baulichen Nutzung
gesetzt.
Bebauungsplanes wird.

2

. MaB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise

2,1 Das Ma@ der baulichen Nutzung wird gemif § 9 Abs. I Nr. | BBauG i.V. mit
1§ 16 Abs. 2 BauNVO durch die Grundflichenzahl, die GeschoBfliichenzahl
, und die Zahl der VollgeschoBle festgesetzc.

2.2 Die ilberbaubaren Grundstiicksflichen werden gemiif § 9 Abs. | Nr. 2 BBauC
1.V, mit § 23 Abs. | BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt,

2.3 CGaragen und Stellpliitze diirfen nur in den gesondert festgesetzten Flichen

errichtet werden.Dies gilt nicht firden Bauraum ouf dem Grundstiick FLNr. 1411, da hier
die Garoge im bestehenden Gebaude | teggrieri ist.
2.4 Fir die Bauvgebiete wird gemiif § 9 Abs. | Nr. 2 BBauG i.V. miv § 22

Abes. | BauNVO offene Bauweise festgesetzt.

3. Bauliche Gistlltuna

3.1 Ale Dachform sind nur Satteldicher zugelassen.

3.2 Die zuliissige Dachneigung wird einheitlich mit 42° festgesetzt.

3.3 Die Satteldiicher sind mit roten, nicht engobiertem Ziegeln zu decken.

3.4 E:élgen und untergeordnete Nebengebidude sind in Dachform, Dachneigung,
Dacheindeckung und Firstrichtung dem dazugehlirigen Wohngebiiude anzu-
passen.

3.5 Fiir alle Fassadenteile ist nur verputztes, hellgestrichenes Mauerwerk und
Holz zullissig, Unzulliseig sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff Asbest-
zement, Waschbeton oder Mefall.

3.6 Quergiebel und Dachgauben sind in Satteldachform nach oben abzuschliefien
und in das Hauptdach einzuschiften. Dacheinschnitte sind unzullissig.

3.7 Fir di? PEW-Abstellpllitze vor den Garagen ist Asphaltbelag unzullissig.

3.8 Fir die Einzliunungen der Crundstiicksbegrenzungen ist ein Zaun aus senk-
rechten Holzlatten ohne Sockel mit einer HBhe bis max. 1,00 m zu verwen-
den. An seitlichen und hinteren Grundstilcksgrenzen ist auch Maschendraht
zulllsnig. '

4, Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des Baugebietes in der Teilzone C, der Liérmschutzzone C des

Milicdrflugplatzes Fiirstenfeldbruck miissen Bauteile, die Aufenthaltsriiume nach

aufien abschliefen, ein bewertetes GesamtschalldimeMaf von mindestens 40 dB

sufweisen. Fenster milssen mindestens den Anforderungen der Schallschutzklasse 4

(gem. VDI-Richtlinie 2719 E/83) entsprechen.

B. Festsetzungen durch Planzeichen:
__ [— Crenze des .rlumlir.'hen Geltungsbereiches des
; Bebauungsplanes
8. ' WA | Art der baulichen Nutzung “allgemeines Wohnge-
biet" mit Numerierung des Baugebietes
£.B. @EE) CeschoBfllichenzahl
z.B. - 020 ;' GrundfliAchenzahl
z.B. i1 Anzahl der VollgeschoBe als Hichstgrenze
[ ta— Firstrichtung
D Dachgeschol (nicht als Vollgeschof)
éfﬁ nur Einzelhluser xulissip
Ay nur Einrzel- und DoppelhBuser zullssig
dgi our Doppelhiiuser und Hausgruppen zuldssig
Baugrenze
—.———————— Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzung
Ef'f} Fldchen Ffiir Garagen
B oy Flachen fur Gemeinschoftsgaragen / Gemeinschaftsstellplatze.
£ G6a 4 GS5T1 3 Diese Flachen sind bei der Ermittlung der zulassigen Brutto-
geschofiflache nicht anzurechnen.
z.B, R Mafe in Metern
G 8ffentliche Verkehrsflliche, Gehweg, befahrbar nur
fiilr Versorgungs-, Entsorgungs- und Katastrophen-
fahrzeuge

tffentliche Verkehrsfliiche besonderer Zweckbe-
stimmung (verkehrsberuhigte Wohnstrafe)

StraBenbegrenzungslinie

mit Geh— und Fahrrechten zu belastende Flichen

von jeglicher Bebauung freizuhaltende Griinflache zum Anpflanzen

von Baumen und Strduchern {89 Abs.1.Nr.25a),.Diese Flachen sind
bei der Ermittlung der zuldssigen BruttogeschoRfldche nicht anzu-

rechnen.

g = idffentlich

p = privat, allgemein zugdnglich

Pn = mrivat, nicht allgemein zuganglich

privater Kleinkinderspielplatz, allgemein zugling-
lich 2

Bsumbestand zu erhalten
Baumbestand, Beseitigung zullissig.

Trafastation

oK NE

» Hinweise:

1. Durch Text

Diesem Bebauungsplan liegen amtliche Vermessungsblidtter des Bayer. Landesver—
messungsamtes im MaBstab | : | 000 zugrunde. Der Baubestand wurde vom Stadt-
bauamt erglnzt.

2. Durch Planzeichen

i 9 bestehende Crundstiicksgrenzen

————————— vorgeschlagene Crundatilcksgrenzen

- - - aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
//’%25 [ bestehende Haupt- und Nebengebliude
{:{”D} zu beseitigende Gebhlude
z.B. 523 6 Hiilhenlage (NN
E.B. YR Flurnummer

CRUNORDNUNGS PLAN

D. Festsetzungen durch Text

3. Geh#ilzve rwendung
Crundlage fiir die zulidssigen Gehfilze ist die potentielle natiirliche Vegeration.

|. Jedem Bauvantrag ist im Rahmen des Einzelbauvollzuges ein Freiflichengestal-
tungsplan auf der CGrundlage der Festsetzungen dieses CGriinordnungsplanes bei-
zulegen.

2. Die Pflanzung nichtbodenstindiger, fremdllndischer sowie ziichterisch beein-

fluBter Coniferen ist unzulissig.

3.1 BHume I. Wuchsordnung:
Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm;
Auswah]l gemifi 4.1

3.2 Bédume 11. Wuchsordnung:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammwumfang 12 - |4 cm;
Auswahl gemdfi 4. 2

3.3 Striucher:
Pflanzqualitdt 100 - 125 cm, 2 x verpflanzt:
Auswahl gemlfi 4.1

4. Auswahl zuldssiger Baumarten und Strducher:

4.1 Bidume I. Wuchscrdnung

Fagus sylvatica = Rotbuche
Carpinus betulus - WeiBbuche
Platanus x acerifolia - Platane
Acer pseudoplatanus - Bergahom
Acer platanpides - Spitzahom
Tilia cordata - Linde
Fraxious excelsior - Eache

4.2 Bidume I1. Wuchsordnung

Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia = Vogelbeere
Sorbus aria 'Magnifica'’ - Mehlbeere
Acer campestre = Feldahorn
Sorbus vilmorinii - Eberesche

- alle Obstbhaumarten
4.% StrHucher

Acer campestre - Feldahomn

Acer ginnala -~ Feuerahorn
Cornus sanguinea - Kornelkirsche
Corylus avellana - Haselnuf
Euronymus esurcpaeus - Pfaffenhiitchen
Malus sargentii - Zierapfel
Mespilus germanica - Misapel

Buxus sempervirens - Buchsbaum
Cydonia japonica = Quitte

Rosa canina - Hundasrose
Cornus mas - Hartriegel
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Sambugus nigra - Holunder
Spiraea vanhouttei - Spierstrauch
Syringa wulgaris - Flieder

Taxus baccata - Eibe

Viburnum lantana - wolliger Schneeball
Prunus spinosa - Schlehe
Crataegus monogyna - WeiBdorn

5. Pflanedichte

In den privaten Hausgirten, in denen keine durch Planzeichen zu pflanzenden
Biume festgesetzt sind, ist mindestens | Baum der Il. Wuchsordnumg im Garten-
bereich und | Baum der I1. Wuchsordoung im Vorgartenbereich zu pflanzen.

6. Bepflanzung am Kleinkinderspielplatz

Das Anpflanzen gifriger Pflanzenarten in der Nihe des Kleinkinderspielplaczes
ist unzuldssig (Liste gifriger Pflanzenarten des Bundesministers fiir Jugend,
Familie imd Gesundheit vom 10,03,1975 Nr. 354-5704/2: Bundesanzeiger Nr. 7
vom |0.04.1975, 5. 5-6).

Ftitaet:un;eu durch Planzeichen:

I Grenze des rdumlichen Geltungshareiches des

Bebauumgsplanes

von jeglicher Bebauung freizuhaltende CGriinfliche
zum Anpflanzen von BiEumen und Strduchern [iese
Flachen sind bei der Ermittlung der zuldssigen Brutfogeschofi-
flache nicht anzurechnen.

o = offentlich

p = privat, allgemein zugidnglich

Pn = privat, nicht allgemein zuganglich

private Hausgiirten

Baumbestand zu erhalcen
Baumbestand, Beseitigung zullissig
zu pflanzende Biume I. Wuchsordnung

zu pflanzende Biume I1, Wuchsordnung

F. Hinweise:

- vorgeschlagene Form der Baukfrper

gzl
?%%%i :u bestehende Bebauung
s
. vorgeschlagene Baumbepflanzung 1!, Wuchsordnung
Pflansdichte nach D. 5
—————————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
G. Verfahrenshinweise: —

l. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 18.03.1986 die Aufstellung des Bebauungs-
planes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde am 29 03.1986 ortsublich
bekaontgemacht (§ 2 Abs. | BBauG).

Der Bebauungsplanentwurf i.d.F. vom !5 01 1985 wurde gemiill § Za Abs. ? BBauG
vom US04 1985  bis 0905 1985 mit gleichzeitig bestehender GCelegenheit zur
AuBerung und Er8rterung im Stadtbauamt £ffentlich dargelegt.

Flirstenfeldbruck, den ..iocooiiin e alons

..........................................

I. Biirgermeister

2. Der Entwurf des Bebauunpgsplanes i.d.F. vom 1B.03. 1986 wurde mit der Begriin-
dung gemdif § 2a Abs. 6 BBauG vom 09.04.1986  bis 09.05 1986 im Stadtbauamt
Bffentlich ausgelegt.

Filrstenfeldbruck, den .......... . 000 ssees

..........................................

I. Blirgermeister

3. Die Stadt Firstenfeldbruck hat mit BeschluB des Stadtrates vom 24 .06 1986
den Bebauungsplan i.d.F. vow 24061986 mit Begriindung gemdfi § 10 BBauC
als Satzung beschlossen.

Flirstenfeldbrueck:, den i eces s onn o

..........................................

I'. Birgermeister

4. Die Stadt Firstenfeldbruck hat den Bebauungsplan am 23 021989 gemzg § |1
Abs.] Halbsatz 2 BauCGB in Verbindung mit § 2 Abs.2 der ZustVBauGB dem Land-
ratsamt Fiirstenfeldbruck angezeigt.Das Landratsamt hat mit Schreiben vom
07031989 mitgeteilt,daB eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht gel-
tend gemacht wird (§ 11 Abs.3 BauGB).

Flurstenfeldbruck dam . e cesohmimas oaiais vale

jur.Staatsbeamter

5. Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens ist am 31.03.1989 ortsiiblich durch
Veriffentlichung im Amtsblatt Nr.40 der Stadt Fiirstenfeldbruck bekanntge-
macht worden (§ 12 Satz | BauGR).

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.
Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs.3 Satz | und 2 sowie Abs.4 RauCB und
des § 215 Abs.| BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Stadt wihrend der allge-
meinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; iiber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Flirstenfeldbruck  den. e cva s snniaaddintiig

I.Biirgermeister
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BEBAUUNGSPLAN NR. 12/3

STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1. Vorbemerkung

Im Jahre 1978 hat der damalige Planungs- und VerkehrsausschuB dem Stadtrat
empfohlen, fir das Gebiet einen Bebauungsplan aufzustellen. AnlaB war hier-
zu die Verkaufsabsicht des Eigentimers der Fl1. Nr. 14oo. Der Aufstellungs-
beschluB hatte sich dann aber seinerzeit erilibrigt, da die Stadt das Grund-
stuck erwerben konnte und damit der Veranderungsdruck von der Fléiche ge-
nommen war.

Zwischenzeitliche Bebauungsabsichten anderer Grundeigentimer scheiterten am
nicht vorhandenen Baurecht und wegen des Fehlens eines wirksamen Flachen-
nutzungsplanes konnte auch kein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Nach Wirksamwerden des FNP im Juli 1983 und der zwischenzeitlichen Klarung

bisher problematischer Grundeigentumsverhiltnisse kann nunmehr das Be-
bauvungsplanverfahren eingeleitet werden.

2. Derzeitige Situation und planungsrechtliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet liegt zwischen der GanghoferstraBe im Norden und der
MarthabrdustraBe im Siden und umfaBt ca. 32.8oo gm. Es ist im Osten und
Westen begrenzt durch Einfamilienhausbebauung entlang der Peter-Rosegger-
und der SchubertstraBe und ist geringfigig mit freistehenden Einfamilien-
hausern bebaut. Die unbebauten Bereiche werden als Pferdekoppel genutzt.

Das Baugebiet-ist teilweise dicht mit Baumen (Uberwiegend Fichten mit Laub-
baumen durchsetzt) bestanden. Der Untergrund besteht aus tragfdhigem Kies.
Der Grundwasserstand liegt etwa 9,00 m unter Gelidndeoberkante.

Im wirksamen FNP ist das Planungsgebiet als Wohnbaufldche mit GFZ o,40 und
Ostlich entlang des parkartigen Villengrundstiicks der F1. Nr. 1408 ein
Gliederungsgrinstreifen von der Ganghofer zur MarthabrdustraBe in Nord-Siid-
richtung dargestellt. Ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan besteht fir

das Planungsgebiet nicht; wegen der Gr&Be der unbebauten Bereiche ist es
daher als sog. AuBenbereich im Innenbereich zu betrachten. Es liegt in

der Fluglérmzone C i am &uBeren Rand zur Zone C a.

3. AnlaB, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Eigentimer der Grundsticke F1. Nrn. 1406 und 1407 sowie die Stadt als
EigentUmerin der F1. Nr. 1400 winschen die Aufstellung eines Bebauungsplanes,
um ihre Grundsticke einer geordneten Bebauung zufihren zu kdnnen. Desweiteren
soll das Geldnde ndrdlich der Ganghofer StraBe, fiir das ein rechtsverbind-
licher Bebauungsplan zur Verwirklichung von Neubauten der Landespolizei-
dienststellen besteht, seine st&dtebauliche Ergénzung finden.

4. Art und MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

Die beabsichtigte, kinftige Art der baulichen Nutzung entspricht mit "All-



w B -

gemeinem Wohngebiet" sowohl der vorhandenen, umliegenden Bebauung als
auch der Darstellung im FNP. Hinsichtlich des kinftigen MaBes der baulichen
Nutzung gilt das gleiche bezliglich der Flachennutzungsplandarstellung.

Die im Flachennutzungsplan dargestellte Duchschnitts-GFZ von 0,40 wird
nicht Uberschritten; dabei sind gemiB § 2la(2) Baunutzungsverordnung die
privaten Gemeinschaftsfrei- und Garagenfléchen bei der anrechenbaren Grund-
sticksflache bericksichtigt.

Durch die Bebauungsplanfestsetzungen wird neues Baurecht in Hohe von ca.
8.200 gm BruttogeschoBflédche geschaffen. Dies bedeutet insgesamt 32 Wohn-
einheiten ( 9 WE I 3Hausgruppen, 9 WE in freistehenden Einfamilienh&usern
und 14 WE in 7 Doppelhdusern.)

Diese Baurechtsmehrung ist gerechtfertigt zum einen durch dieFNP-Dar-
stellung. Zum anderen werden durch die Situierung der Baukérper und die
Anordnung von Sammelgaragen, Wohnwegen und Verkehrsfldchen besonderer Zweck-

bestimmung die Ziele der Grin- und Freifldchenplanung gesichert. Entsprechend

der umliegenden, vorhandenen Bebauung wird 2-geschoBige Bauweise mit ausge-
bautem DachgeschoB (nicht als VollgeschoB) als Hichstgrenze festgesetzt.

Bei einer durchschnittlichen Belegungsdichte von 3,0 Einwohnern pro Wohn-
einheit kann im Planungsgebiet mit einem Zuwachs von ca. 36 Bewohnern ge-
rechnet werden.

. Private und &ffentliche Versorgungseinrichtungen; dffentliche Grinflichen

Die zur Deckung des tdglichen Bedarfs dienenden L&den und Dienstleistungs-
betriebe sind in unmittelbarer Nahe sowie im nur ca. 400 m entfernten
Stadtzentrum, das den periodischen und léngerfristigen Bedarf deckt,
ausreichend vorhanden.

Die vorschulischen, schulischen und kirchlichen Einrichtungen sind
in unmittelbarer N&he und im Stadtzentrum vorhanden.

Die vorhandenen offentlichen Grinfl&dchen in unmittelbarer N&he an der
Theodor-Heuss-StraBe (Abenteuer-Spielplatz, Ballspielplatz) werden ergénzt
durch einen privaten, der Allgemeinheit zuganglichen, wn der kinftigen
Bebauung direkt einsehbaren Kleinkinderspielplatz im Planungsgebiet selbst.

ErschlieBung

6.1 AuBere ErschlieBung

Das Planungsgebiet ist durch den ca. 1,5 km entfernten S-Bahnhalte-
punkt Firstenfeldbruck an das Uberértliche und durch Stadtbuslinien
an das ortliche 6ffentliche Nahverkehrsnetz angebunden.



An das OrtsstraBennetz ist das Planungsgebiet durch die bereits-
vorhandene Ganghofer- und die Marthabr&dustraBe und an das Uberdrt-
liche StraBennetz durch den AnschluBknoten Mitte der B 471 (neu)
angebunden.

Der Abwasserkanal ist in ausreichender Dimension in der Marthbrau-

straBe und die Versorgungsleitungen fir Wasser, Gas und Elektrizitat
in der Ganhofer- und MarthabrdustraBe vorhanden.

6.2 Innere ErschlieBung

Sie erfolgt fir den Fahrverkehr durch zwei stichartige Verkehrs-
fléchen besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigte WohnstraBen)

zu den beiden Sammelgaragenanlagen. Die Situierung der Zufahrt zur
nordliden Garagenanlage erfolgte so weit wiemdglich vom Einmindungs-
bereich der GanghoferstraBe in den B 471-Zubringer, um diesen Bereich
durch Ein- und Ausfahrten in seiner Funktionsfahigkeit nicht zu beein-
trachtigen. ’

Durch Anordnung von Gemeinschaftsgaragenanlagen fir die Hausgruppen
wird ein weitgehend fahrverkehrsfreier, platzartiger Innenbereich
ermoglicht. Dieser wird Uber EigentUmerwege, die zugleich die Haus-
gruppen erschlieBen und die Durchlédssigkeit des Gebietes fir die FuB-
ganger gewadhrleisten, zuganglich gemacht.

Fir die insgesamt 32 neuen Hauseinheiten stehen 37 Garagen und 18
Stellpléatze zur Verfigung, das ergibt einen Stellplatzschliissel von
1, 7 Stellpl&tzen pro Hauseinheit.

Die Ver- und Entsorgung der Baugrundstiicke erfolgt ebenfalls (ber
die Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung und Uber die Eigen-
timerwege. Das Schmutzwasser wird (ber die st&dtische Kanalisation
abgeleitet. Das Oberfléchenwasser wird in den Untergrund versickert
(sog. modifiziertes Trennsystem).

/7. Stadtebauliche Gestaltung und Griinordnung

Entlang der MarthabrdustraBfe wird die gegeniberliegende, vorhandene
Einzelhausbebauung aufgenommen. Die im Osten bestehende Einzelhausbebauung
entlang der GanghoferstraBe wird mit 3 freistehenden Einfamilienhdusern
nach Westen weitergefilhrt. Dies entspricht den Planungsiberlegungen

der GrundeigentiUmer. Die daran anschlieBende Situierung der Hausgruppen
ermoglicht in Verbindung mit den Planungsiberlegungen des Freistaates
Bayern zur Verwirklichung der Polizeidienststellengeb&dude eine

groBzigige Platzbildung am Einmindungsbereich der GanghoferstraBe in den
stadtischen Zubringer zur B 471 (neu). Dieser &ffentliche Platz findet
seine Entsprechung durch den von Hausgruppen umstandenen halb&éffentlichen
Grinraum mit Kleinkinderspielplatz im Planungsgebiet selbst.



Kosten und Bodenordnung

Da beabsichtigt ist, die o6ffentlichen Verkehrsflachen gemaB Bayerischem
StraBen- und Wegegesetz als Eigentimerwege zu widmen und fir die Wasserver-
sorgung und Abwasserbeseitigung Abldsungsvertridge mit den Grundeigentimern
abzuschlieBen, entstehen der Stadt keine Kosten.

Es ist dariber hinaus beabsichtigt, von den GrundeigentiUmern fir Nachfolge-
lasten einen Betrag von DM lo.oo0o0,--/Wohneinheit zu erheben. Das sind ins-
gesamt DM 320.000,--.

Bodenordnende MaBnahmen werden nicht erforderlich, da die Grundeigentimer
mit der Stadt vereinbaren werden, eine private Umlegung, soweit erforderlich
durchzufihren.

Firstenfeldbruck, den 15.03.1985
18.03.1986
24.06.1986

1. Anderung:
2. Anderung:

Entwurfverfasser

——

E. Baudar

Firstenfeldbruck, den 15.03.1985
18.03.1985
24.06.1986

1. Anderung:
2. Anderung:

STADT FURSTENFELDBRUCK

ﬁ
[

o
i
|

1. Birgermeister



