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Die Stadt Furstenfeldbruck eria’t geman § 2 Abs. 1 und 4 BauGB, §§ 9, 10, 13 des
Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. | S. 2253), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO -
i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.03.1993 (GVBI. S. 65), Art. 98 der Bayerischen
Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 1804 1994
(GVBI. 8. 251 {f ) und der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke -
BauNVO - in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | § 127), diesen Bebauungsplan
als SATZUNG.

Bebauungsplan Nr. 11/3

A. Festsetzungen durch Planzeichen:

S N S . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 11/3

— e — aufgehobene Baugrenzen

neu festgesetzte Baugrenzen

GRZ (1) 0,25 max. zuléssige Grundfiachenzah! ohne
Garagen, Tiefgaragen und Stellplétze
mit thren Zufahrten

GRZ (2) 0,60 max. zulassige Grundflachenzahl mit
Garagen, Tiefgaragen und Steilpléatze
mit ihren Zufahrten

GFZ Geschofflachenzahl

lil Anzahi der Vollgeschosse als

Hoéchstgrenze
z.B. "5 . MaRangabe in Metern
E.TN.EJ Flache fur Nebengebaude
- T‘;j Flache fur Tiefgaragen, Uberdeckung
b mind. 60 cm
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Hinweise durch Planzeichen
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Flache fur private Stellplatze

Tiefgaragenein- und ausfahrt, eingehaust

Abgrenzung unterschiedlicher
Zahi der Vollgeschosse

Baumbestand Beseitigung zuléssig

Als Ersatz fir jeden beseitigten Baum ist
mind. ein einheimischer Laubbaum
{Mindestpflanzgréfie Stammumfang
25-30 cm) zu pflanzen.

Baumbestand zu erhalten

Béume neu zu pflanzen

Baugrenzen gem. Bebauungsplan Nr. 11

Fiache fur Gemeinschaftsgaragen
gem. Bebauungsplan Nr. 11

Flachdach, Dachneigung max. 10° gem.
Bebauungsplan Nr. 11

Allg. Wohngebiet
gem. Bebauungsplan Nr. 11

Flurnummer

bestehende Haupt- und Nebengebdude



C. Festsetzungen durch Text:

1. Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches die
Festsetzungen bestehender Bebauungspléne und Tekturen in bezug auf
die Baugrenzen fur Hauptgebaude, Nebenaniagen, Garagen, Tiefgara-
gen und Stellplatze, auf das Maf} der baulichen Nutzung, auf die Zahl der
Vollgeschosse, auf die MalRangaben und auf den Baumbestand.

2. Die Sockeihéhe wird mit 80 cm ab Gelandeoberkante bis Erdgescholi-
Fullbodenoberkante festgesetzt.

3. Art 6 Abs 4 u. 5 BayBO uber die Abstandflachen fur Baukérper gelten
unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

4. Im ubrigen gelten fur diesen Bebauungsplan die im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 11 id F. vom 25.06 1974 enthaitenen Festsetzungen
und Hinweise. ,

5. An der &stlichen Grundstlcksgrenze sind auf 3 m Breite einheimische
Straucher im Pflanzraster 1,5 x 1,5 m sowie an der sudlichen
Grundstucksgrenze auf 5 m Breite einheimische Strducher im
Pflanzraster 1,5 x 1,5 m zu pflanzen. Die vorgesehene Gestaltung der
Freiflachen ist in einem Freiflachengestaltungsplan darzustellen und mit
dem Bauantrag einzureichen

D. Hinweise durch Text

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Furstenfeldbruck
nach § 12 Abs 3 Ziff 1 a Luftverkehrsgesetz (LuUftvVG).

Die Errichtung von Bauwerken in diesem Bereich darf von der fur die Ertei-
lung der Baugenehmigung zustandigen Behérde bei Uberschreiten der in §
12 Abs. 3 Ziff 1 a genannten Begrenzungen jedoch nur mit Zustimmung der
Wehrbereichsverwaltung Vi - Militarische Luftfahrtbehérde - genehmigt wer-
den (§ 12 Abs 3 Ziff. 1 a LuftvG).

Das Aufstellen von Kréanen als Errichtung anderer Luftfahrthindernisse i.S.v.
§ 15 Abs. 1 Satz 1 LuftvG i.V.m. §§ 12 f LuftVG bedarf im Bereich des § 12
Abs. 3 Ziff 1 a LuftVG bei Uberschreiten der dort genannten Begrenzungen
der besonderen Genehmigung der Wehrbereichsverwaltung VI - Milit. Luft-
fahrtbehérde - (§ 15 Abs. 2 Satz 3 Luft VG). Unterlagen Uber den
Bauschutizbereich liegen beim Landratsamt Furstenfeldbruck auf.

STADTBAUAMT
-Stadtplanung-

Furstenfeldbruck, den 23 05.1997 Adolf Wirth
2. Burgermeister



Bebauungsplan Nr. 11/3

Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 11 fur das Grundstuck FINr. 752 am
Hochfeldweg.

STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1. Anial der Bebauungsplananderung

Im Bebauungsplan Nr. 11 (rechtsverbindlich seit 11 09 1974) wurde der
Bauraum dem damaligen Neubau (Baugenehmigung 20.04 1967) angepaldt,
jedoch kein Spielraum fur kiunftige Erweiterungen vorgesehen. Das hat zur
Folge, daft der Bebauungsplan zwar eine GFZ von 1,0 festsetzt, diese
jedoch aufgrund der vorgegebenen Baugrenzen nicht ausgenutzt werden
kann.

Anlal? der Bebauungsplananderung ist deshalb - entsprechend dem Gebot,
mit Grund und Boden sparsam umzugehen - das Bestreben, zuséatzlichen
Wohnraum im Innenstadtbereich zu schaffen. Die bestehende Wohnanlage
(16 Wohneinheiten) soll um einen dreigeschossigen Anbau mit Tiefgarage
erweitert werden. Der Anbau und die Tiefgaragen liegen auflerhalb des im
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 11 festgesetzten Bauraumes. Fur
das Areal wird eine GFZ von 0,9 sowie eine GRZ von 0,25 (ohne Garagen,
Tiefgaragen und Stellplatze mit ihren Zufahrten) bzw. 0,60 (incl. Garagen,
Tiefgaragen und Stellplatze mit thren Zufahrten) festgesetzt.

Eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist nach
Auskunft des Landratsamtes Furstenfeldbruck nicht mdéglich. Auch bei
anderen Bauvorhaben in diesem Bereich (Grundstuck FlL.Nr. 768/4 und
750/2) war eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich
(Gleichheitsprinzip soll beibehalten werden!).

2. Ziel und Zweck der Bebauungspiandnderung
Der Stadtrat hat am 20 12.1994 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 11 zu
andern mit dem Ziel, daR der geplante Erweiterungsbau mit den
Bestimmungen des geédnderten Bebauungsplanes ubereinstimmt,
Hierzu sind folgende Anderungen erforderlich:

- Erweiterung der Baugrenze nach Osten

- Festsetzung von Flachen flr Tiefgaragen unter Berucksichtigung des
erhaitenswerten Baumbestandes



- Die Halfte der bestehenden Garagen wird kunftig als Nebengebéude
genutzt und entsprechend im Bebauungsplan dargestellt. Ca. vier
Garagen bieiben bestehen, zudem werden gegenuber diesen Garagen
vier Stellplatze fur Besucher festgesetzt.

- Die bisher nach alter BauNVO festgesetzte GRZ (0,2) wird auf 0,25
erhcht. Bei dieser Grundflachenzahl wird nur die Grundfliche der
bestehenden Wohngebdude berucksichtigt. Zudem wird noch eine 2.
Grundflachenzahl mit 0,6 festgesetzt. Diese Grundfidchenzaht beinhaltet
auch die Grundflache von Garagen, Tiefgaragen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten.

- Reduzierung der zuléssigen Vollgeschosse von bisher IV auf kunftig 1l
Vollgeschosse.

Furstenfeldbruck, den 18.09.1995
22.01.1996
08.07 1996
18.11 1996
24.02 1997

geandert gem. Schreiben

LRA vom 14051997 am 21.05.1997

STADTBAUAMT Adolf Wirth
Stadtplanung 2. Burgermeister

U. Bosch
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Verfahrensvermerke B-Plan11/3

1. Der Stadtrat von Furstenfeldbruck hat in der Sitzung vom 20121994 die

Aufstellung des Bebauungsplanes beschiossen

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gem. § 3 Abs 2 BauGB vom

23.12 1996 bis 23 01,1997 &ffentlich ausgelegt.

3. Der Stadtrat hat mit BeschluR vom 18 03 1997 den Bebauungsplan gem. § 10

BauGB als Satzung beschlossen.

4. Die Stadt Furstenfeldbruck hat den Bebauungspian am 02.05.1997 gem. § 11

Abs 1 BauGB dem Landratsamt Furstenfeldbruck angezeigt Das Landratsamt
Furstenfeldbruck hat mit Bescheid vom 14.05.1997 mitgeteilt, da} eine

Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird,

5. Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens ist am 30 05.1997 ortsuiblich durch
Niederlegung im Rathaus der Stadt Furstenfeldbruck und Bekanntgabe der
Niederlegung durch Anschlag an den Amtstafein am 30.05.1997 bekanntgemacht

worden (§ 12 Satz 1 BauGB)

Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt bei der Stadt Furstenfeldbruck
wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit, Uber den

Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Furstenfeldbruck, den 02 06 1897
1V

Wirth
2. Burgermeister
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EANDRATSAMT FURSTENFELDBRUCK
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Postbank

Yolksbank FFEB

Sparkasse FFB

Teleton

Hausanschrif? Sprechzeiten

Postanschrift
Baostiact 1487

MOnchen 727 BE-504

Konto-Nr. 32 000
BLZ 70163370

Kento-Nr 8001711
BLZ 76053070

Vermitttung

08141

Montag mit Freitag

Manchener Strafe 32

23313080

7

LZ

5190

8 00 bis 12 00 Uhr
mit Ausnahmen

82256 Firstenieidbruck

10 Minuten zur S 4

urstenieigbruck

§2244 F

Telefax

0B141/ 619450

Bushaitesteile am Ami
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Postbank
Minzhen

Volksbank FFB

-

Sparkasse FF8

Teleton

Sprechzeiten

Hausanschrift

hrift

I+

Bostans

a
4

5-80

78

BLZ 700100 80

I

Konto-Nr 32000
BLZ 761633 7C

Konte-N: 8001711

Vermittiung

Mianchaner Strafe 32 Montag mit Freitag

51

viach 14

Fos
g2z

BLZ 70053070

0B141 /5190
Teiefax

8 00 bis 12 00 Uhr
mit Ausnahmen

82256 Farstenteldbruck
1) Minuten zur §4

rstenteldbruck

£

.

08141/ 519450

Bushaitestelle am Amt
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Postban
Minghen 727 86-B04

gLz Y00 10080

Volksbank FFB
Konto-Nr. 32 000
BLZ 70163370

’

Fe
300171

Sparkasse |
Konto-Nr
BLZ 700 53G 7!

[=]
w0
<
2]
-

3

08141/ 5180

Vermittiung
Teletax

Teiefon
08141

in
1
J £
i

-

L
Sprechzeiten
Montag mit Freitag

e

8 00 bis 12 00 Lhr
mit Ausnabmen
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"
=
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Hausanschrift
Manchener Strafe 32
82256 Firstenfetdbruck
10 Minuten zur 54
Rusnaltestalle am

enfetdoruck

firs

lach 1461
=

.
2

Pastanschritt
POz
BZZ



EANDRATSAMT FURSTENFELDBRUCK

Fostbank

Volksbank FFB

*

Sparkasse FFB

Teiefon

Rausanschrift Sprechzeiten

Postanschritt

Minchen 727 85-84

a1z 70010080

Konto-Nr 32000

Kanto-Nr 8001711
BLZ 76053870

Vermititung

o814

Montag mit Freitag

Mincaener StraBe 32
82256 Firstenteldbruck

ach 1481

Pest

BLZ 701633 70

+ 518y

& 00 bis 12 60 Uhr
mit Ausnahmen

tenfeidbruck

Fors

52234

Teijetax

10 Minuten zur S4

0831417 519450

Bushaltestelle am Amt
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