Anderungssatzung Bebauungsplan Nr. 1-2a-2 ,Uhlgrundstiick — 1. Anderung®

beglaubigte Abschrift

Grof3e Kreisstadt
Furstenfeldbruck

ANDERUNGSSATZUNG

Bebauungsplan Nr. 1-2a-2 , Uhlgrundstiick — 1. Anderung”

Betreffend die Grundstiicke mit den Flurnummern FI. Nrn. 124, 1478/2, 1478/3, 1 478/4,
1478/5, 1478/6, 1478/7, 1478/8, 1478/10, 1478/12, 1478/13, 1478/14, 1478/15, 1478/186,
1478/17, 1486/3, 1484/9, Teilflache von FI. Nr. 1483/9, Teilflache von FI. Nr. 837/5 (Gehweg
an der Schéngeisinger StraBe), Teilflache von FI. Nr. 1478/18 (LudwigstraRe) Gemarkung
Flrstenfeldbruck, GroBe Kreisstadt Fiirstenfeldbruck.

Plandatum: 23.01.2007, 27.03.2007

Planung: Stadt Firstenfeldbruck
Stadtbauamt, SG 41 Stadt- und
Landschaftsplanung
HauptstraBe 31
82256 Frstenfeldbruck

Praambel:

Die groBe Kreisstadt Flrstenfeldbruck erlasst geman

§§ 1 Abs. 8, 2 Abs. 1, 9, 10 des Baugesetzbuches — BauGB - i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414), Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern — GO - i.d.F. der
Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796),

Art. 91 der Bayerischen Bauordnung — BayBO - i.d.F. der Bek. vom 04.08.1997 (GVBI. S.
433),

der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — BauNVO — i.d.F. der Bek. vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132) und

Art.3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes — BayNatSchG - i.d.F. der Bek. vom 23.12.2005
(GVBI. 2006 S. 2)

diesen Bebauungsplan, bestehend aus Textteil und Planzeichnung

Qls Satzung.
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Anderungssatzung Bebauungsplan Nr. 1-2a-2 .Uhlgrundstiick — 1. Anderung“

Inhalt

A Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 1.2 a-1 “Uhlgrundstiick“
- Informationsplan ohne Anderungsinhalte -

B Festsetzungen durch Planzeichen und Text
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Anderungssatzung Bebauungsplan Nr. 1-2a-2 .Uhlgrundstiick — 1. Anderung"

A) PLANZEICHNUNG (INFORMATIONSPLAN OHNE ANDERUNGSINHALTE)
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Bebauungsplan Nr. 1.2 a-1 “Uhlgrundstiick” i.d.F. vom 30.03.2004 (Satzungsbeschluss)
- Informationsplan ohne Anderungsinhalte, ohne MaBstab -
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Anderungssatzung Bebauungsplan Nr. 1-2a-2  Uhlgrundstiick — 1. Anderung"“

Festsetzungen:

Dieser Bebauungsplan ersetzt die Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans Nr. 1.2 a -1 ,“Uhlgrundstiick® in Bezug auf folgende Festsetzung:

B) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

21 MK 1  Kerngebiet gemaB § 7 BauNVO, z.B. MK1
Im MK 1 und MK 2 sind Tankstellen und Vergnlgungsstatten nicht zulassig.

Im MK 2 betragt die gesamt zuldssige Verkaufsflache 5.100 m2. Hiervon sind
maximal 3.100 m2 fir den Food-Bereich und maximal 2.000 m2 Verkaufs-
flache fur den Non-Food-Bereich vorzusehen.
- Elektro maximal1.800 m2
- Sportartikel maximal 825 m?2
- Schuhe maximal 900 m2
- Haushaltswaren maximal 330m?2
nicht Uberschritten werden

Zur Verkaufsflache zéhlen:
- Flachen, die dem Verkauf dienen, einschlieBlich der Génge und Treppen in
den Verkaufsraumen
- Kassenzonen und Schaufenster, soweit sie dem Kunden zuganglich sind
- Lagerflachen in den Flachen der integrierten Lagerhaltung bzw. des
Verkaufs ab Lager
- alle nicht in fest umbauten R4dumen liegenden Verkaufsflachen i
(Freiflachen), soweit sie dauerhaft oder saisonal genutzt werden. Uberdachte
Freiflachen werden zu 50 %, nicht tiberdachte Freiflachen zu 25 % angerechnet

Im MK 2 sind Stellplatze (Garagengeschoss) im UG und im 1. OG zulassig.
Im MK 2 sind im 2. OG Wohnungen, Raume fiir freie Berufe, Anlagen flr
kulturelle Zwecke zulassig. Ausnahmsweise kénnen Beherbergungsbetriebe
zugelassen werden.

Im MK 2 sind im 1. OG im Bereich der Schoéngeisinger StraBe und
LudwigstraBe auf einer Tiefe von mindestens 7 m, gemessen von der
straf3enseitigen Baulinie, keine Stellplatze (Garagennutzung) zuléssig.
Ausnahmsweise kann im Bereich der Schéngeisinger StraBe auf eine
Fassadenlange von 35 m diese Hochgaragennutzung angeordnet werden.

| Nur Wohnungen im MK 2 im 2. Obergeschoss zuléssig.

wird ersetzt durch:

2.1 MK 1 Kerngebiet gemaB § 7 BauVNO, z.B. MK 1
Im MK 1 und MK 2 sind Tankstellen und Vergniigungsstatten nicht zulassig.

Im MK 2 sind Stellplatze (Garagengeschosse) im UG und im 1. OG zulassig.
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Anderungssatzung Bebauungsplan Nr. 1-2a-2 .Uhlgrundstiick — 1. Anderung*

Im MK 2 sind im 2. OG Wohnungen, Raume f(ir freie Berufe, Anlagen fir
kulturelle Zwecke zulassig.
Ausnahmsweise kénnen Beherbergungsbetriebe zugelassen werden.

Im MK 2 sind im 1. OG im Bereich der Schongeisinger StraBe und
LuwigstraBe auf einer Tiefe von mindestens 7 m, gemessen von der
straBenseitigen Baulinie, keine Stellplatze (Garagennutzung) zuléssig.
Ausnahmsweise kann im Bereich der Schdngeisinger StraBe auf eine
Fassadenlange von 35 m die Hochgaragennutzung angeordnet werden.

Nur Wohnungen im MK2 im 2. Obergeschoss zulassig.

Im Ubrigen wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1.2 a — 1 ,Uhlgrundsttick” durch
diesen Bebauungsplan nicht geandert.

Stadt Furstenfeldbruck
Furstenfeldbruck, 12.04.2007

Planfertiger:

Stadt Furstenfeldbruck

Stadtbauamt
gez. Kellerer gez. Kornacher
Sepp Kellerer Martin Kornacher
Oberblrgermeister Stadtbaumeister
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 1-2a-2 Uhlgrundstiick — 1. Anderung”

beglaubigte Abschrift

Grol3e Kreisstadt
FUrstenfeldbruck

BEGRUNDUNG
mit Umweltbericht

Bebauungsplan Nr. 1-2a-2 ,,Uhigrundstiick — 1. Anderung*

Plandatum: 23.01.2007, 27.03.2007

Planung: Stadt Furstenfeldbruck
Stadtbauamt, SG 41 Stadt- und
Landschaftsplanung

HauptstraBe 31
82256 Flrstenfeldbruck
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 1-2a-2 .Uhlgrundstiick — 1. Anderung“

1 Anlass, Ziel und Zweck der Anderung des Bebauungsplanes

Fur den Bereich des sogenannten Uhlgrundstlcks existiert der Bebauungsplan Nr. 1-2a-1
~Uhlgrundstick®, rechtskréaftig seit 19.08.2004

Dieser setzt fir das Gebiet MK 2 eine Verkaufsflachenbegrenzung hinsichtlich der GroBe der
Verkaufsflache und der Sortimentsstrukur fest. Diese Begrenzung wurde seinerzeit auf
Anregung der Hoheren Landesplanungsbehdrde zum Schutz des Einzelhandels in der
Innenstadt aufgenommen.

Der Bebauungsplan wird derzeit im Rahmen einer Normenkontrolle (iberpriift.

Dabei hat das Bundesverwaltungsgericht in seinem Beschluss vom 23.10.2006 Zweifel an
der RechtméBigkeit der Verkaufsflachenbegrenzung im MK 2 geduBert. Solche
Verkaufsflachenbegrenzungen sind demnach nicht grundsétzlich unzuldssig. Jedoch ist nach
Ansicht des Gerichts die dem Bebauungsplan Nr. 1.2 a — 1 zugrunde liegende
landesplanerische Stellungnahme der Regierung von Oberbayern fir die Bestimmung des
einzelnen Anlagetyps allein nicht ausreichend. Den Anforderungen des § 1 BauNVO ist nur
dann Rechnung getragen, wenn durch die GréBenangaben bestimmte Arten von baulichen
oder sonstigen Anlagen zutreffend gekennzeichnet werden. Aufgrund der GréBe des
Grundsticks in Verbindung mit dem fir denn Bauvollzug sonstigen maBgeblichen
Rechtsbestimmungen (z.B. Immissionsschutzrecht) kommt es in diesem Fall nicht auf die
Verkaufsflachenbeschrankung an.

Daher wird der Bebaubauungsplan gedndert, um fir den Bebauungsplan ein HéchstmanB an
Rechtssicherheit zu erlangen. Diese Anderung wurde bereits mit der Regierung von
Oberbayern abgestimmt. Insoweit besteht aus Sicht der héheren Landesplanung kein
Regelungsbedarf mehr.

Da die Stadt wahrend der Aufstellung des oben genannten Bebauungsplanes
GrundstUckseigentimer eines GroBteils der Flache war, sieht der Bebauungsplan vor,
parallel in Rahmen des Kaufvertrags sowie eines Stadtebaulichen Vertrags mit dem
zukunftigen Grundstlckseigentimer diese Verkaufsflachenbegrenzung abzusichern. In der
Begrindung (S. 16) zum Bebauungsplan 1-2a-1 ,Uhlgrundstiick® ist dies auch so
vorgesehen.

Im Kaufvertrag wie auch im stadtebaulichen Vertrag mit dem derzeitigen Kéaufer und Investor
ist eine entsprechende Verkaufsflachenbegrenzung und Sortimentsbeschrankung bereits
enthalten.

2 Umweltbericht

Aufgrund der Anderungen des Bebauungsplanes — Herausnahme der Verkaufs-
flachenbegrenzung MK2 - sind keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten, zumal,
wie oben erwéhnt, sowohl im Kaufvertrag wie auch im stadtebaulichen Vertrag mit dem
derzeitigen Kaufer und Investor eine entsprechende Verkaufsflachenbegrenzung und
Sortimentsbeschrankung bereits enthalten ist.
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 1-2a-2 .Uhlgrundstiick — 1. Anderung*

Stadt Furstenfeldbruck
Farstenfeldbruck, 12.04.2007

Planfertiger:

Stadt Furstenfeldbruck

Stadtbauamt
gez. Kellerer gez. Kornacher
Sepp Kellerer Martin Kornacher
Oberblrgermeister Stadtbaumeister
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Zusammenfassende Erklarun Bebauungsplan Nr. 1-2a-2 Uhlgrundstiick — 1. Anderung®

beglaubigte Abschrift

Grof3e Kreisstadt
Flirstenfeldbruck

Zusammenfassende Erklarung
gemaB § 10 Abs. 4 BauGB

Bebauungsplan Nr. 1-2a-2 ,,Uhlgrundstiick — 1. Anderung*

Plandatum: 23.01.2007, 27.03.2007

Planung: Stadt Furstenfeldbruck
Stadtbauamt, SG 41 Stadt- und
Landschaftsplanung

HauptstraBB3e 31
82256 Furstenfeldbruck
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Zusammenfassende Erklarung Bebauungsplan Nr. 1-2a-2 .Uhlgrundstick — 1. Anderung®

Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan Nr. 1-2a-2 ,,Uhlgrundstiick - 1.
Anderung“ geméaB § 10 (4) BauGB:

Berlicksichtigung der Umweltbelange:

Aufgrund der Anderungen des Bebauungsplanes - Herausnahme der Verkaufs-
flachenbegrenzung MK2 - sind keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten, zumal
sowohl im Kaufvertrag wie auch im stadtebaulichen Vertrag mit dem derzeitigen Kaufer und
Investor eine entsprechende Verkaufsflachenbegrenzung und Sortimentsbeschrankung be-
reits enthalten ist.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung:

Auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der
Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde verzichtet. Vom 24.01.2007 bis 26.02.2007erfolgte
die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behorden gem.

§ 4 Abs. 2 BauGB.

Folgende Stellungnahme erforderte eine Anpassung bzw. Korrektur der Unterlagen des Be-
bauungsplanes:

- Derin der Anderungssatzung beigefiigte Plan wurde eindeutig als Informationsplan ohne
Anderungsinhalte gekennzeichnet, mit dem Verweis, dass nach wie vor die Planzeich-
nung des Bebauungsplans Nr. 1.2 a-1 “Uhlgrundsttck” i.d.F. vom 30.03.2004 (Satzungs-
beschluss) gilt.

Soweit von Seiten der Anlieger Einwande, insbesondere gegen die Streichung der Verkaufs-
flachenbegrenzung vorgebracht wurden, greifen diese nicht durch.

Abwigung mit anderweitigen Planungsmaéglichkeiten:

Die Frage des Standorts sowie der Bebauungskonzeption waren nicht Gegenstand des An-
derungsverfahrens.

Der Bebauungsplan Nr. 1-2a-1 ,Uhlgrundstick” wurde jedoch zum Zeitpunkt der Aufstellung
dieser Anderung (1. Anderung) im Rahmen einer Normenkontrolle Gberpruft. Dabei hatte das
Bundesverwaltungsgericht in seinem Beschluss vom 23.10.2006 Zweifel an der Rechtma-
Bigkeit der Verkaufsflachenbegrenzung im MK 2 ge&uBert. Daher wurde der Bebaubauungs-
plan geéndert, um flr den Bebauungsplan ein Héchstmaf an Rechtssicherheit zu erlangen.
Andere planerische Moglichkeiten bestanden aus Sicht der Stadt Firstenfeldbruck nicht.

Stadt Flrstenfeldbruck
Furstenfeldbruck, 12.04.2007

Planfertiger:
Stadt Furstenfeldbruck
Stadtbauamt
gez. Kellerer gez. Kornacher
Sepp Kellerer Martin Kornacher
Oberburgermeister Stadtbaumeister
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Verfahrensvermerke: Bebauungsplan Nr.1/2a-2

1. Der Stadtrat hat am 23.01.2007 die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/2a-2
»<Jhlgrundstick — 1. Anderung” beschlossen (§§ 1 Abs. 8, 2 Abs. 1 BauGB).

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde in der Zeit vom
24.01.07 bis 26.02.07 6&ffentlich ausgelegt - auf die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung wurde verzichtet (§ 3 BauGB). Gleichzeitig wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an der Planaufstellung
beteiligt.

3. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 27.03.2007
wurde vom Stadtrat am 27.03.2007 gefasst (§ 10 BauGB).

4. Die ortsuibliche Bekanntmachung Uber den Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan erfolgte am 13.04.07; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44
und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan vom 27.03.2007 in Kraft (§ 10
BauGB).

Fuarstenfeldbruck, 13.04.2007

L e

Sepp Kellerer
Oberblrgermeister

Die wortgetreue Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der bei den stadtischen Akten
befindlichen Urschrift wird hiermit bestatigt.

FUrstgnfe!dbruck, den 16.04.2007
Im Auftrag

(bt

Kihnel



