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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungs-/ Grinordnungsplanes

@ Kerngebiet (8§ 7 BauNVO)

Malf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse:
| max. 1 Vollgeschoss zulassig

)
W

Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

2 Vollgeschosse zwingend

4 Vollgeschosse zwingend

Baugrenze:

Die den Hauptnutzungen dienenden Uberbaubaren Grundsticksflachen
sind durch Baugrenzen festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen
fur untergeordnete Anlagen in Form von Treppenanlagen, Vordachern,
Rampen etc. bis zu einer Tiefe von 2,50 m ist zulassig.

[ ]

Baugrenze:

Zubehoéranlagen als Nebengebaude fiur Mall, Trafostation, Fahrrader etc.
Bei Nebengebdude entlang des Strallenbaukérpers ist ein Abstand von
mind. 0,5 m zur Stral3enbegrenzung einzuhalten.

=1

Umgrenzung von Flachen fir bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache: TGa (Tiefgarage), Keller etc.

o

Umgrenzung von Flachen fir KFZ-Stellplatze und Fahrrader

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache - Bestand
(Fahrbahn/ Seitenstreifen)

Offentlicher Geh-/ Radweg - Bestand

Offentlicher Randstreifen - Planung
Feuerwehraufstellflache

StralRenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflachen - Bestand/ Planung
zur verkehrlichen ErschlieBung der Grundstiicksflachen

Private Wegeverbindung - Planung

Offentliche/ Private Verkehrsflache - Planung

als Zugangsbereich mit Gestaltungsauflagen (einheitlicher Pflasterbelag)
zur Aufwertung von gewerblichen Einzelhandelsflachen sowie zur
Steigerung der Wohnumfeldqualitat

Einfahrt Garagen/ Carports

Einfahrt/ Ausfahrt

V AV V

Eingang

Flachen fur Fahrradstellplatze

Flachen fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
(8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Elektrizitat/ Trafostation - Planung

©

Grunflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflaiche — Bestand
Stral3enbegleitgrin

Planungen, Nutzungsregelungen und Mal3nahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Einzelgehdlz - Bestand

Einzelgehdlz - Planung

Pflanzflachen auf privaten Grundsticksflachen - Planung
Ausbildung als Grunflache zur Wohnumfeldgestaltung mit Pflanzgebot

Kinderspielplatz - Planung
Ausbildung als Grunflache mit Gestaltungsauflagen

Sonstige Planzeichen

Pflanzflachen auf privaten Grundsticksflachen - Planung
Dachgarten als Grunanlage mit Pflanzgebot und Gestaltungsauflagen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

—e—t ; .
Nutzungsartengrenze zur Gliederung des Gebietes

&

Bezugspunkt Hohenlage baulicher Anlagen (siehe Ziffer 2.4)
Der Bezugspunkt zur Definition der Hohenlage ist jeweils an der
stidwestlichen Grundstiicksgrenze zu wahlen.

TS Trafostation - Planung
ST Stellplatze
WH Wandhéhe
NG Nebengebaude
FD Flachdach als vorgeschriebene Dachform
'§§§§j Flachen zur Nutzung von Photovoltaik/ Solarthermie - Planung
- Einzelgehdlz Bestand - entfallt
W Feuerwehraufstellflachen
— Immissionstechnisch gekennzeichnete Fassaden blau (siehe Ziffer 12)
AAAAAA Flache fur GroRRflachenwerbeanlagen - Planung

PLANLICHE HINWEISE

1002 Flurnummer

|

Flurstiicksgrenze
Einzelgehdlz - Bestand

Baubestand

______ Ehemalige Bebauung
Fahrradstellplatze
Lichtkuppel
Richtungspfeil

Niederschlagswasserbeseitigungsanlage (Rigole) - Planung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN

Festsetzungen gemaf § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Kerngebiet gemafl § 7 BauNVO
Nutzungsgliederung des Gebietes

Grundstick Zulassige Nutzungen

MK
(FI.Nr. 1000/13, 1000/15)

Einzelhandel/ Dienstleistung/ Gastronomie (Cafe, Restaurant, Imbiss)/
Geschafts- und Blrogebaude/ sonstige nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Beherbergungsbetriebe/ Wohnen

Gliederung der zulassigen Nutzungen
Innerhalb der Gebietsabgrenzungen wird folgende horizontale Gliederung festgesetzt:

MK: EG Einzelhandel/ Dienstleistung/ Gastronomie/ Geschafts- und
Blrogebaude/ sonstige nicht wesentlich storende
Gewerbebetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke
1.-3.0G Beherbergungsbetriebe/ Wohnen

Nutzungsausschlisse

Nichtzulassig sind im gesamten Gebiet gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Anlagen
und Einrichtungen:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnigungsstatten.

Auf Ziffer 9.2.1 Art der baulichen Nutzung der Begriindung wird verwiesen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Zulassige Grund-/ Geschossflache

Nutzung Grundflache - GR Geschossflache - GF
§ 19 BauNVvO § 20 BauNVO
MK max. 7.400 m? max. 12.500 m?
Hinweis:

Die Flache des Parkhofes ist nicht vollstandig umschlossen, jedoch tUberdacht. Daher wird diese
Flache nicht zur Geschossflache gerechnet.

Zahl der Vollgeschosse (VG)

Definition

Vollgeschosse sind Geschosse die vollstandig Uber der natirlichen oder festgesetzten
Gelandeoberflache zu liegen kommen und Gber mind. 2/3 ihrer Grundflache eine Hohe von 2,30 m
aufweisen.

Zubehoranlagen

max. 1 Vollgeschoss zulassig

Bauweise: Erdgeschoss (I)

zwingend 2 Vollgeschosse

Bauweise: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (I1)

Hauptgebaude
zwingend 4 Vollgeschosse
Bauweise: Erdgeschoss und 3 Obergeschosse (V)

Hohe baulicher Anlagen
Wandhohe

Zubehdranlagen

Gebaude und bauliche Anlagen - 1 VG max. 3,50m
Gebaude und bauliche Anlagen - 2 VG max. 6,50 m
Hauptgebaude

Gebaude (Einzelhandel mit Anlieferung/ Gastronomie im EG) - 1 VG max. 5,50m
Gebaude (Buro/ Beherbergungsbetriebe/ Wohnen) - 4 VG max. 14,50 m

Definition

Die Wandhohe ist zu messen ab bestehender Gelandeoberflache (Niveau der Industriestral3e) bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite ober bis zum oberen
Abschluss der Wand.

Hohenlage baulicher Anlagen (89 Abs. 3 BauGB)
Die FOK-Erdgeschoss der baulichen Anlagen sind auf folgende Hohe zu legen.
Eine Hohendifferenz der festgelegten Koten bis max. 0,25 m ist zulassig.

Ort
MK

Hohenkote Hauptgebaude
539,90 m . NN.

BAUWEISE (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Eine detaillierte Bauweise innerhalb des Geltungsbereiches wird nicht festgesetzt.

FIRSTRICHTUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Eine detaillierte Firstrichtung innerhalb des Geltungsbereiches wird nicht festgesetzt.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG (89 ABS. 1 NR. 14 BAUGB)

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind ausreichend dimensionierte Rickhalte- bzw.
Pufferanlagen  zur  Sammlungund ggfs. zur Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers zu errichten (dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung).

Die Versickerungseinrichtungen sind in Form von oberirdischen Becken oder Mulden bzw.
als unterirdische Zisternen oder Rigolen auszubilden. Ein Nachweis der Dimensionierung
hat auf Ebene der Entwasserungsplanung zu erfolgen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BayBO)

Gestaltung der Gebaude und baulichen Anlagen
Zubehdranlagen

Dachform: Flachdach (FD)/ Pultdach (PD)

Dachneigung max. 5°

Dachdeckung: Foliendach/ Blech-oder Metalldeckung/ Dachbegriinung;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut;

Dachuberstand: max. 0,50 m zul&ssig;

Dachaufbauten: zuldssig nur fur untergeordnete technische Anlagen;

ansonsten unzulassig;

Zwerch-/Standgiebel: unzulassig;

Hauptgebaude

Dachform: Flachdach (FD)/ Pultdach (PD)

Dachneigung max. 5°

Dachdeckung: Foliendach/ Blech-oder Metalldeckung/ Dachbegrinung;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut;

Dachuberstand: max. 1,00 m zulassig;
bei Uberdachten Balkonen/ Terrassen sowie Wintergdrten max.
2,50 m zulassig; Wintergarten sind im gesamten Geltungsbereich
zulassig;

Dachaufbauten: zuldssig nur fur untergeordnete technische Anlagen;

ansonsten unzulassig;
Zwerch-/Standgiebel: unzuldssig;

Alternative Energien
Zur Forderung regenerativer Energienutzungen fir Solarthermie oder Photovoltaikanlagen
sind Dachanlagen als aufgestanderte Modulkonstruktionen auf den Gebauden zulassig.

Private Verkehrsflachen

Zufahrten

Die verkehrliche ErschlieBung der Baugrundstiicksflachen hat ausschlieBlich Gber die im
Bebauungsplan ausgewiesenen Ein- und Ausfahrten zu erfolgen.

Anzahl der Stellplatze

Zum Nachweis der erforderlichen Anzahl der Stellplatze wird innerhalb des
Geltungsbereiches folgende Regelung festgesetzt:

Nutzung

Anzahl der Stellplatze

Einzelhandel/ Dienstleistung/ Gastronomie/
Geschafts- und Burogebaude/ sonstige nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe/ Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke/ Beherbergungsbetriebe

Stellplatz nach Stellplatzsatzung der Stadt
Furstenfeldbruck (gultige Fassung)

Wohnen 1 Stellplatz je Wohneinheit (WE)
Abstandsflachen
Innerhalb des Geltungsbereiches werden gemaf Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO Aulienwéande
zugelassen, die ein Unterschreiten der erforderlichen Abstandsflachen gemaf

Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO ermdglichen. Hier sind die im Bebauungsplan ausgewiesenen
Uberbaubaren Grundsticksflachen mafl3gebend (Baugrenzen).

Zu den é&uBeren Grundsticksgrenzen benachbarter Baugrundsticke sind gemal
Art. 6 BayBO die Abstandsflachen einzuhalten. Hier ist ein Mindestabstand von 3,0 m zur
Grundstiicksgrenze vorzusehen. Ausnahme bildet lediglich im Erdgeschoss die
Grenzbebauung im Osten und Suden zum AEZ-Einkaufszentrum.

Hinweis:

Ein Nachweis hinsichtlich Abstandsflachen sowie eine Abstandsflachenibernahme sind in den
nachgeordneten Verfahren nicht erforderlich, solange keine Bebauung auferhalb der Begrenzung
der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt.

Werbeanlagen

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind nicht zuldssig. Werbeanlagen
bis zu einer Gesamthdhe von 0,60 m und einer Breite von maximal 16,00 m sind nur an der
Fassade im Erdgeschossbereich zulassig. Hinweistafeln sind nur auf privaten
Grundstiicken mit einer maximalen Hohenoberkante von 3,00 m, einer maximalen Breite
von 2,00 m und einer maximalen Flache von 5,00 m2 zulassig. Gro3flachenwerbeanlagen
sind nur an dem in der Planzeichnung festgelegtem Standort und nur unterhalb der
Trauflinie bis zu einer Gesamtansichtsflache von 30,00 m2 zul&ssig.

Einfriedungen
Einfriedungen sind unzulassig.

Gestaltung des Gelandes
Das Gelande innerhalb des Geltungsbereiches darf nur in der Form verandert werden, wie

es hinsichtlich der festgesetzten Nutzung erforderlich ist. Das Gelandeniveau hat sich dabei
an der Héhenlage der Industriestral3e zu orientieren.

Abgrabungen/ Aufschittungen:

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abgrabungen und Aufschittungen bis max. 1,00 m
zulassig.

Stutzmauern:

Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von 0,50 m Uber der fertigen Geldndeoberflache

zulassig.
Weitere Gelandeunterschiede sind als natirliche Boschungen auszubilden.

Energieeffizientes Bauen

Die Hauptgebaude sind im Sinne der ENEV 2021 mindestens als KfW-Effizienzhaus 55
auszubilden. Ein entsprechender Nachweis ist mit dem Bauantrag einzureichen.

B)

7.1

7.2

9.1

9.2

9.3

9.4

10
10.1

10.2

11

111

11.2

11.3

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GRUNORDNUNGSPLAN

Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, ZUGANGE

Auf eine geringst mogliche Befestigung ist zu achten.

Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zuldssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der
Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei
im Sinne des Bodenschutzes wasserdurchldssigen Deckschichten der Vorrang
einzurdumen ist.

Untergeordnete und gering belastete Verkehrs- und Wegeflachen

Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer
Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen wie z. B. 6ffentliche und private Geh- und
Radwege sind mit Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefadhrdende Stoffe anfallen
oder von denen eine erhohte Verschmutzungsgefahr ausgeht, sind mit un- oder
teilversiegelten Beldgen z. B. Pflaster mit Sickerfuge zu befestigen.

Offentliche und private Stellflachen

Die offentlichen und privaten Stellflachen sind als befestigte Flachen mit Versiegelungs-
beschrankung auszufiihren, wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der
Durchlassigkeit des anstehenden Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster,
Rasenfugenpflaster, Sandfugenpflaster, wassergebundene Decken und vergleichbare
Belage.

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb des Planungsbereiches sind als
Pflanzflachen auszubilden. Diese sind entweder als Rasen- oder Wiesenflachen zu
gestalten und gegebenenfalls mit Gehdlzen zu Gberstellen.
Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur flr
Aufenthaltsbereiche zuléssig.

Je angefangene 100 m?2 Grundsticksflache, die von baulichen Anlagen nicht Gberdeckt
werden, ist zusatzlich zu den straBenraumwirksam festgesetzten Baumen ein heimischer
Laubbaum 1. oder 2. Ordnung entsprechend Artenliste 11.1 bzw. 11.2 bzw. ein Obstbaum in
den festgesetzten Mindestqualitdten zu pflanzen. Im Bereich der Verkehrsflachen ist auf das
Stralenraumprofil zu achten.

Zugange, Zufahrten und

PFLANZ- / SAATMASSNAHMEN

Die im Lageplan des Bebauungsplanes/ Grinordnungsplanes angegeben Baum-/ Strauch-
pflanzungen stellen eine Mindestanzahl an Pflanzungen dar.

Die Anzahl und die Lage der Baum-/ Strauchpflanzungen sind mit Ausnahme der
StraBenraumpragenden Gehoélze sowie der Stellplatzbegriinung variabel, wobei das
planerische Konzept im Grundsatz einzuhalten ist.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf den Privatgrundstiicken

StralRenraum (IndustriestraRe/ Otl-Aicher-Stralie)

Zur Begrinung des StralRenraumes im MK sind Baume 1. Ordnung gemald Artenliste 11.1
und den entsprechenden Mindestqualitaten an den festgesetzten Standorten zu pflanzen.
Bei Gehoblzen, die stralRenraumwirksam auf den privaten Flachen festgesetzt sind, ist auf
das StralRenraumprofil zu achten.

Hinweis:

Geholze, welche entlang der Industriestrale und Otl-Aicher-StraRe gepflanzt werden, missen
feuerwehrtechnisch mindestens einen Abstand von 10,00 m zueinander aufweisen.

Grunflache - Kinderspielpatz

Zur Begrinung der privaten Grundsticksflachen im Bereich des Kinderspielplatzes sind
Gehdlzgruppen entsprechend den Artenlisten 11.2 und 11.3 in den festgesetzten
Mindestqualitdten zu verwenden. Auf die Verwendung ungiftiger Pflanzenarten im Bereich
des Kinderspielplatzes ist zu achten.

Sonstige Stellplatzbegriinung im Bereich privater Stellplatze

Die Pflanzflachen im Bereich der Stellplatze sind entweder als blitenreiche Rasen- oder
Wiesenflachen zu gestalten bzw. flachig mit Bodendeckern und/ oder Stauden zu
bepflanzen.

Grunflache - Dachgarten 1.0G im MK

Die Ausbildung der Dachbegriinung hat in einer Kombination von extensiver und intensiver
Form zu erfolgen.

Zur Begrinung des Dachgartens sind wahlweise Baume und Strducher gemalR der
Artenlisten 11.2, 11.3 und den darin festgesetzten Mindestqualitdten zu pflanzen, wobei
vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze in  Kombination mit Zierstrauchern zu
verwenden sind.

Die Aufbauhdhe bei der Ausbildung der Dachbegrinung als Trockenwiese oder
Heideflache hat in einer Aufbauhdéhe von mind. 20 cm zu erfolgen. Gehdlzpflanzungen sind
auf eine Aufbauhdhe von mindestens 60 cm zu setzen. Bei Pflanzungen oberhalb des
Parkhofes ist die Statik zu beachten.

PFLANZ-/ SAAT-/ PFLEGEARBEITEN

Pflanz- und Saatarbeiten

Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den planerischen und textlichen
Festsetzungen herzustellen. Pflanz- und Saatarbeiten sind in der, nach der Fertigstellung
der Gebaude folgenden Pflanzperiode fachméannisch auszufihren.

Pflege der Geholzpflanzungen

Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und
Straucher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den Gite-
anforderungen zu entsprechen haben und in der nachstmoglichen Pflanzperiode zu
pflanzen und arttypisch zu entwickeln sind.

ARTENLISTEN

Bei der Gehdlzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials
(Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland), soweit verfuigbar, zu achten. Die Verwendung von
Nadelgehdlzen und Scheinzypressen ist nicht zulassig.

Geholze 1. Ordnung
Einzelgeholz: H, 3 x v., mDB, 18-20, mit StraRenraumprofil

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia Walnuss
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus glabra Berg Ulme

und vergleichbare Arten.

Geholze 2. Ordnung
Einzelgeholz: H, 3 x v., mDB, 14-16, mit StraRenraumprofil

Acer campestre Feld-Ahorn
Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche
Salix alba Silber-Weide
Sophora japonica ‘Pendula’ Schnurbaum
Liquidambar styraciflua Amberbaum

und vergleichbare Arten.

Straucher

vStr, mind. 4 Triebe, 60-100
Amelanchier ovalis

Cornus mas

Cornus sanguinea

Gewdhnliche Felsenbirne
Kornelkirsche
Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Eleagnus angustifolia Olweide
Euonymus europaeus” Pfaffenhttchen
Ligustrum vulgare” Liguster

Rote Heckenkirsche

Lorbeerkirsche

Zierkirsche

Wildrosen, Strauchrosen, bodendeckende Rosen
Schwarzer Holunder

duftender Schneeball

koreanischer Schneeball

Lonicera xylosteum*

Prunus laurocerasus in Sorten
Prunus spec.

Rosa spec.

Sambucus nigra

Viburnum burkwoodii
Viburnum carlesii

und vergleichbare Arten.

Xin Teilen giftig

VERFAHRENSHINWEISE

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan erfolgt
gemal § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung und wird im Regelverfahren
nach § 13a Abs. 2 BauGB durchgefuhrt. Von der Durchfuhrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB wird entsprechend § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB in vorliegender Situation
abgesehen.

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Furstenfeldbruck hat in der Sitzung
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Industriestral3e" beschlossen.

vom 21.02.2017 die Aufstellung des
GrinordnungsplanN r. 50/1 3 "Ostlich

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden geman
§ 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 09.03.2017 bis 10.04.2017 durchgefihrt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit  Grinordnungsplan
Nr. 50/13 "Ostlich IndustriestraBe” in der Fassung vom 21.06.2017 wurde gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.09.2017 bis 10.10.2017
offentlich ausgelegt.

Satzungsbeschluss

D er vorhabenbezogene Bebauungsplan mit GrinordnungsplanN r. 50/13-1 "Ostlich
IndustriestraBe Teil 1 (Sud)" wurde mit Beschluss vom23.07.2019 gemal
§ 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO in der Fassung vom 23.07.2019 als Satzung
beschlossen.

Oberbiurgermeister

Stadt Furstenfeldbruck, den

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Zusammenfassende Erklarung

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grunordnungsplan Nr.50/13-1 "Ostlich
IndustriestraBe Teil 1 (Sud)" wurde eine zusammenfassende Erklarung beigefiigt. Diese wird
Bestandteil der abschlieRenden Verfahrensunterlagen.

Inkrafttreten

D er vorhabenbezogene Bebauungsplan mit  GrinordnungsplanN r. 50/13-1 "Ostlich
IndustriestralBe Teil 1 (Std)" wurde am __. .  gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich
bekanntgemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 50/13-1
"Ostlich IndustriestraBe Teil 1 (Sid)" tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Auf die
Rechtsfolgen der 8§88 44 Abs. 3/4, 214 u. 215 BauGB wird hingewiesen.

Oberbiurgermeister

Stadt Furstenfeldbruck, den

C)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

IMMISSIONSSCHUTZ

FESTSETZUNGEN ZUM SCHALLSCHUTZ
Verkehrslarm

1. Bei der Errichtung und Anderung von Geb&auden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen*
sind technische Vorkehrungen nach Tabelle 8, ,Anforderungen an die Luftschalldammung
von Auf3enbauteilen der DIN 4109, Nov. 1989, ,Schallschutz im Hochbau“ vorzusehen. Der
Nachweis ist im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens zu erbringen.

2. Die Anordnung von liftungstechnisch notwendigen Fenstern schutzbedurftiger

Aufenthaltsrdume von Wohnnutzungen im Sinne der DIN 4109 sowie von

Aufenthaltsrdumen (Gruppenrdaume 0.4.) von Kinderbetreuungseinrichtungen ist in den

Bereichen, in denen Beurteilungspegel von 65 dB(A) tagstber oder 60 dB(A) nachts

durch Verkehrslarm Uberschritten werden, nicht zuléssig.

In Bereichen nach Abs. 2 sind auch Aulienwohnbereiche nicht zulassig.

In Bereichen, in denen Verkehrslarmpegel von > 59 dB(A) tagsiber / > 49 dB(A) nachts

vorhanden sind, missen Fenster von AufenthaltsrAumen bei Wohnnutzung (Schlaf- und

Kinderzimmer) und Kinderbetreuungseinrichtungen mit schallgedammten

Luftungseinrichtungen oder gleichwertigen MalRnahmen ausgestattet werden. Dies gilt

nicht, falls die entsprechenden Raume Uber eine larmabgewandte Seite belliftet werden

kénnen, an der die vorgenannten Verkehrslarmpegel eingehalten werden.

hw

* Schutzbedurftige R&ume sind Aufenthaltsrdume, die gegen Gerédusche zu schiitzen sind.

Nach DIN 4109 sind dies:

» Wohnréaume einschlielich Wohndielen

« Schlafraume, einschlieRlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten und Bettenrdume in
Krankenhdusern und Pflegeanstalten

 Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen

* Burordume (ausgenommen Groliraumbiiros), Praxisrdume, Sitzungsrdume und &hnliche Arbeitsrdume

Anlagenlarm

1. Die Anordnung von liftungstechnisch notwendigen Fenstern von schutzbedirftigen
Aufenthaltsraumen ist in Bereichen mit Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der
TA Larm far MU und MK von 60 dB (A) tagsuber/ 45 dB (A) nachts durch Gewerbelarm
oder des entsprechenden Spitzenpegelkriteriums gemaf TA Larm nicht zuldssig.

2. Abweichend davon sind laftungstechnisch notwendige Fenster von AufenthaltsrAumen
zuldssig, wenn durch geeignete schalltechnische Malinahmen (wie z.B. Eigenabschirmung,
zuriickgesetzte, ganz oder teilweise festverglaste Loggien) sichergestellt wird, dass die o.a.
Immissionsrichtwerte an den maf3geblichen Immissionsorten, die sich gemaf TA-Larm in 0,5
m Entfernung vor dem zu 6ffnenden Fenster befinden, eingehalten werden. In Teilbereichen
mit festverglasten Loggien muss mindestens ein Fenster eines schutzbedurftigen
Aufenthaltsraumes einer Wohnung an der larmabgewandten Fassade situiert sein.

3. Lkw-Anlieferungen von Einzelhandelsnutzungen sind im Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis
06.00 Uhr) nicht zulassig.

4. Die im Norden des BA 1 gelegenen Verladezonen sind vollstandig einzuhausen und mit
einem Tor zu versehen. Durch eine entsprechende Ausfihrung der Aul3enbauteile ist
sicherzustellen, dass keine mafigeblichen Gerdusche Uber Wéande und Decke der
Einhausung ins Freie dringen. Wéahrend der Be- und Entladung ist das Tor des
Anlieferbereichs geschlossen zu halten.

5. Die Anordnung von luftungstechnisch notwendigen Fenstern von schutzbedrftigen
Arbeitsraumen im Sinn der DIN 4109 ist im Bereich der Anlieferungszone mit
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte gemaR TA Larm tagsuber durch
Gewerbelarm nicht zuldssig.

6. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist durch Vorlage eines schalltechnischen
Gutachtens ein Nachweis zu fihren, dass die Immissionsrichtwerte der TA LArm an den
mafgeblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft eingehalten werden.

7. Sofern die Bebauung einzelner Baugebiete nicht gleichzeitig oder zeitnah gesichert
erfolgt, ist die Nutzungsaufnahme von Gebduden mit schutzbedurftigen
Aufenthaltsrdumen nur dann zuléassig, wenn sichergestellt ist, dass der jeweilige IRW der
TA Larm eingehalten wird oder technisch gleichwertige SchallschutzmafRnahmen (z. B.
temporare Schallschutzwand etc.) vorhanden sind.

TEXTLICHE HINWEISE

PLANGRUNDLAGE

Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der Stadt
Furstenfeldbruck zur Verfigung gestellt.

Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht geeignet, da
keine Gewahr fur Malhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN — SATZUNGEN

Auf die Garagen- und Stellplatzsatzung (GaStS) der Stadt Furstenfeldbruck wird hingewiesen.

Bei Einzelhandel/ Dienstleistung/ Gastronomie und Beherbergungsbetrieben wird die Anzahl der
Stellplatze Uber die aktuell glltige Fassung der Stellplatzsatzung der Stadt Firstenfeldbruck
geregelt.

Im Weiteren wird abweichend davon bei den wohnlichen Nutzungen des MK je 1 Stellplatz pro WE
bereitgestellt.

BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ

VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in
nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet
werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (maximal 3,00 m
Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Hdhe, bei Flachenlagerung 1,00 m H6he) zu lagern. Die
Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von tber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten und
stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-Segge, Lupine) als Grindingung
anzusaen, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu
beachten.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmaler (z. B. Keramik-, Metall-, oder Knochenfunde)
sind unverziglich der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG wird verwiesen.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen
drickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach 8 49 WHG
bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu beachten. Werden
wassergefahrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder verwendet, so ist
dies anzuzeigen. Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) malRgebend. Weiterhin
sind die “Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten vom gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser* (TRENGW) zu beachten.

BARRIEREFREIE NUTZUNG

Es wird angeregt die geschaftlich genutzten Gebaude, die Wohnungen und das Wohnumfeld (z. B.
Zugange, Mullsammelbehélter) barrierefrei auszufiihren. Hierbei ist die DIN 18025 Teil 1 und Teil 2
LBarrierefreie Wohnungen; Wohnungen fir Rollstuhlbenutzer* zu beachten.

BRANDSCHUTZ

Die Belange des vorbeugenden Brandschutzes sind im Bauvollzug mit dem Kreisbrandrat
abzustimmen. Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln zu Uberprifen und ggfs.
anzupassen. Der Hydrantenplan ist zu Uberarbeiten (Stadtwerke/ Feuerwehr).

LEUCHTMITTEL
Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (z. B. LED, natriumbedampfte Leuchtmittel) wird
angeraten.

NACHBARSCHAFTSRECHT
Zu angrenzenden benachbarten Flachen sind nachfolgende Abstdnde entsprechend AGBGB
einzuhalten:

- 0,50 m fir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshdhe
- 2,00 m fUr Gehdlze héher als 2,00 m Wuchshéhe

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

Nr. 50/13-1 "OSTLICH
INDUSTRIESTRA SSE Teil 1 (Sud)"

STADT FURSTENFELDBRUCK
LANDKREIS FURSTENFELDBRUCK
REGIERUNGSBEZIRK OBER BAYERN

Prdambel:

Die StadtFirstenfeldbruck erlasst geméaR § 2 Abs. 1, §8 9, 10 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-
1-1) zuletzt geéndert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (GVBI. S. 375),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI I S. 3786), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Frei-
staat Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) ) zuletzt
geéndert durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15.05.2018 (GVBI. S.260) und der
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58) zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI | 1507) diesen vor-
habenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 50/13-1 "Ostlich
IndustriestraBe Teil 1 (Sud)"als Satzung.

§1 - Rdumlicher Geltungsbereich
Als rédumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan i.d.F. vom 23.07.2019
einschlieBlich textlicher und planlicher Festsetzungen.

§2 - Bestandteilder Satzung

Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan sowie
die textlichen und planlichen Festsetzungen.

8§ 3 - Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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