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1. Planungsumgriff, Satzungstext (Erganzung)
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Planungsumgriff (ohne Malstab)

Unter Ziffer 1.2 der textlichen Festsetzungen wird folgende Ausnahmeregelung erganzt:

»~Wohnnutzungen sind im Gebiet Ml 1 ausnahmsweise zulassig, sofern durch ein Larmgut-
achten nachgewiesen ist, dass der hierfir erforderliche Larmschutz gewahrleistet ist und

die Gesamtgeschossflache der Wohnnutzungen inklusiv Betriebsleiterwohnungen maximal

1.600 m? betragt.”

Bebauungsplan 28/3-4 ,Gebiet zwischen Augsburger u. Malchinger Str.“
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Begrundung

Anlass, Ziel und Zweck der Anderung des Bebauungsplanes

Es liegt eine Anfrage vor, im Gebiet zwischen Habichtstrale und Augsburger Stralle
(Bundesstralle B2) auf dem Grundstlick Fl.-Nr. 926/2 (Augsburger Stralle 64) ein
Wohngebaude zu errichten.

Der hierfir geltende Bebauungsplan Nr. 28/3-2 sieht jedoch hier ein Teilgebiet eines
Mischgebiets vor, in welchem Wohnnutzungen mit Ausnahme von Betriebsleiterwoh-
nungen ausgeschlossen sind.

Aus heutiger stadtebaulicher Sicht sind jedoch insbesondere zur Belebung des Gebie-
tes Wohnnutzungen in untergeordnetem Umfang grundsétzlich denkbar und wiin-
schenswert, sofern der hierfir erforderliche Larmschutz gewahrleistet ist. Deshalb wird
der Bebauungsplan geandert.

Umfang der Anderung

Unter Ziffer 1.2. der textlichen Festsetzungen wird folgende Ausnahmeregelung er-
ganzt:

~Wohnnutzungen sind im Gebiet Ml 1 ausnahmsweise zulassig, sofern durch ein Larm-

gutachten nachgewiesen ist, dass der hierflr erforderliche Larmschutz gewahrleistet
ist und die Gesamtgeschossflache der Wohnnutzungen inklusiv Betriebsleiterwohnun-
gen maximal 1.600 m? betragt.”

Dadurch wird im Gebiet MI 1 Uber das aktuelle Bauvorhaben hinaus noch ein gewisser
Entwicklungsspielraum von Wohnnutzungen von ca. 140 m? ermdglicht, jedoch dieser
bei Realisierung der bisher noch nicht genutzten gewerblichen Baurechte auf einen
Anteil an Wohnnutzungen von ca. 20 % begrenzt. Ohne Realisierung der bisher noch
nicht genutzten gewerblichen Baurechte ergibt sich im Gebiet Ml 1 zum gegenwartigen
Zeitpunkt ein Anteil von ca. 45%. Bei diesem Wert wird es als noch gewahrleistet er-
achtet, dass sich der Gebietscharakter im Teilgebiet MI 1 nicht von Mischgebiet (MI) in
ein allgemeines Wohngebiet (WA) verandert.

Auch bezogen auf die beiden Teilgebiete Ml 1 und MI 2 ergibt sich zusammen betrach-
tet bei Realisierung der im Bebauungsplan noch zulassigen gewerblichen Nutzungen
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ein maximaler Wohnanteil von 45% gegenuber bisher 30% bzw. 40 %, was eine ver-
gleichsweise geringe Erhéhung darstellt und sich somit nur unwesentlich auf den bis-
herigen Gebietscharakter eines (gegliederten) Mischgebietes auswirkt.

Fir die 0. g. Anfrage liegt ein Larmgutachten vor, in welchem nachgewiesen ist, dass
der hierfir erforderliche Larmschutz (Schutzanspruch fir Mischgebiet) mit entspre-
chenden Schallschutzmalinahmen gewahrleistet ist. Insofern erscheint der geforderte
Larmschutznachweis als machbar; eine Einschrankung der gewerblichen Nutzungen
ist nicht zu erwarten.

Die Anderung wird im Vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB durchgefihrt, da
durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt sind und der Zulassig-
keitsmalstab nicht verandert wird.

Planungsrechtliche Situation

Fir das o0.g. Gebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 28/3 ,Fur den Bereich zwischen Augs-
burger Stralle und Malchinger Stral’e” aus dem Jahr 1995, der zuletzt im Jahr 1999
bzgl. Stellplatznachweis und Vollgeschof3e im DG geandert wurde (BPI.- Nr. 28/3-2).

Dieser sieht im westlichen Bereich ein gegliedertes Mischgebiet vor, in welchem gemaf
Ziffer 1.2. (s. Seite 6) im studlichen Teilgebiet Ml 1 zwischen Habichtstralle und Augs-
burger Stral’e zur Bundesstral’e B2 hin ausschlieRlich gewerbliche Nutzungen, wah-
rend im Teilgebiet Ml 2 nérdlich der Habichtstral3e ausschlieBlich Wohnnutzungen zu-
lassig sind

i s.BPLNr. 28/3-2
,J;'_(_ i L | ETI .‘\. o .‘.\- W [

Ausschnitt Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 28/3 (ohne Malstab)
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Die Stadt Furstenfeldbruck erlait gemal § 2 Abs. 1 und §§ 8 und 10 des Bauge-
setzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.86 (BGBI.
| 8§ 2253 zuletzt geandert durch Art. 1 Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22.04.1993, BGBI. | §. 466), Art. 23 der Gemeindeardnung flr
den Freistaat Bayern - GO - i d.F, der Bek vom 06.01.83 (GVBI S 65}, Art. 98
der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachtung
vom 18.04,1994 (GVEL 8. 251 #f.) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke - BauNVD -in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.90
(BGEI 1 5 127), diesen Bebauungsplanals Satzung

BEBAUUNGSPLAN:

A.  Festsetzung durch Text:

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seinas Galtungsbereiches alle
Festsetzungen fruherer Bebauungsplane und Tekturen.
Bestandtsil dieses Bebauungsplanes ist der Gronordnungsglan

1 Art der baulichen Mutzung

1.1. Die Baugebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden gemal
§9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB i V. mit § 6 bzw. § 8 BauNVO als Mischgsbiete bzw.
als Gewerbegebiet festgesetzt.

12 Gemal § 1 Abs. 4 BauNVO werden die als MI-Gebiete festgesetzten Bau-
geblete wie folgt gegliedert:

In den Baugebiaten M| 1; MI 3 und Ml 11 sind Weohnnutzungen auller fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebslgiter ausgeschiossen.

In den Baugebiaten M1 2; MI 4; MI 5. MI & MI 7; MI 8, MI 8] MI 10 und Ml 12
sind nur Wohngebaude und die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden zulassig.

1.3 In den Baugebieten MI 1, MI 3; MI 11, M1 13 und GE ist die Errichtung von -
Einzelhandelsverkaufsflachen ausgeschliossen. Im MI 11 ist die Errichtung
eines Fahrradgeschaftes mit Fahrradreparatur ausnahmsweise zulassig

Ausschnitt textliche Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 28/3

Es ist zu bertcksichtigen, dass zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes
im MI1 Wohnnutzungen bestanden haben, die weiterhin vorhanden sind und Bestand-
schutz genieflden (Geschossflache GF ca. 960 m?), aber nach dem aktuellen Bebau-
ungsplan als planerische Fehlentwicklung zu betrachten sind. Der Anteil dieser Wohn-
nutzungen im Verhaltnis zu den mittlerweile insgesamt vorhandenen und geplanten
Nutzungen (GF ca. 3.300 m?) betragt derzeit ohne Betriebsleiterwohnen ca. 29%; mit
Betriebsleiterwohnen (insgesamt ca. 1.260 m? GF) betragt der Wohnanteil ca. 38%.
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Im MI1 und MI2 (insgesamt zulassige GF ca. 12.975 m?) betragt derzeit der Anteil der
Wohnnutzungen an den insgesamt vorhandenen Geschossflachen ca. 68%. Bei Rea-
lisierung der im derzeitigen Bebauungsplan noch zulassigen gewerblichen Nutzungen
wirde sich dieser Anteil inklusiv der bereits genehmigten Wohnnutzungen (ohne Be-
triebsleiterwohnen) auf ca. 40% reduzieren, ohne diese Wohnnutzungen ergabe sich
ein Anteil von ca. 30%.

2.4 Umweltbericht

Von einem Umweltbericht wird nach § 13 BauGB abgesehen.

Aufgrund der Anderung des Bebauungsplans — Erganzung einer Ausnahmereglung
fur Wohnnutzung - sind keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Furstenfeldbruck, den 24.11.2020. Furstenfeldbruck, den 24.11.2020
gez. gez

Martm KomaCher ............................... En Ch . R af f .......................................
(Planverfasser) (Oberblirgermeister)

(Dienstsiegel)
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3. Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat am 24.09.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
28/3-4 ,Fir das Gebiet zwischen Augsburger und Malchinger Stralke“ be-
schlossen. Gleichzeitig wurde entschieden, das vereinfachte Verfahren
nach § 13 BauGB anzuwenden und von einer friihzeitigen Beteiligung nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abzusehen. Der Beschluss wurde am
09.10.2019 ortsliblich bekannt gemacht

2. Der Planungsanderungsentwurf und die dazugehdérige Begriindung wurden
in der Zeit vom 17.10.2019 bis einschlieflich 19.11.2019 6ffentlich ausge-
legt (§ 3 Abs. 2 BauGB). Gleichzeitig wurden die Trager Offentlicher Be-
lange beteiligt (§ 4 Abs. 2 BauGB).

3. Der Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 28/3-4 ,Fur das Gebiet
zwischen Augsburger und Malchinger Strafle® wurde vom Stadtrat am
28.01.2020 gefasst.

Firstenfeldbruck, den 24.11.2020
gez.

Erich Raff
Oberbulrgermeister Siegel

4. Die ortsubliche Bekanntmachung Gber den Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplans Nr. 28/3-4 ,Fir das Gebiet zwischen Augsburger und Malchinger
Stralde” erfolgte am 02.12.2020

Firstenfeldbruck, den 03.12.2020

gez.
Erich Raff
Oberbulrgermeister Siegel
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